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Styrelsen for Brf Pilbdgen i Lindesberg far hirmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret
2024-07-01 - 2025-06-30.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bostadsrittsforeningen ér ett privatbostadsforetag som bildades &r 1944. Foreningen dger fastigheterna
Pilen 8 och Bagen 9, med adress Kungsgatan 60-62 i Lindesberg. Byggnaderna ér uppforda ar 1943
respektive 1944. Foreningens huvudsakliga &ndamal &r att i foreningens hus upplata
bostadsréttsldgenheter for permanent boende at foreningens medlemmar. Foreningens géllande stadgar
registrerades hos Bolagsverket 2013-01-11.

Foreningen har sitt séte i Lindesberg.

Styrelsen och dvriga funktionirer

Enligt foreningens stadgar ska styrelsen besta av lagst 3 st och hogst 7 st ledamoter med 14gst 2 st och
hogst 5 st suppleanter. Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstimma 2024-12-10 och dirpa pafoljande
styrelsekonstituering haft féljande sammanséttning:

Ordinarie styrelseledamdter Valda t.o.m. drsstimman
Lars-Erik Anttonen Ordf6rande 2025
Berit Nygren Vice ordférande 2025
Bjorn Karlsson Sekreterare 2025
Styrelsesuppleanter

Lars Larsson 2025
Peter Lindberg 2025
Erik Steinert 2025

- Foreningens firma tecknas tvé tillsammans av de ordinarie ledaméterna.

- Styrelsen har under aret hallit 9 st (9) protokollférda sammantraden inkl. det konstituerande
sammantrédet.

- Arvode och 6vrig ersittning till styrelsen har under aret utgétt enligt stimmobeslut.

- For styrelsens arbete finns ansvarsforsékring tecknad hos forsékringsbolaget Lansforsékringar
Bergslagen.

Ordinarie revisorer Valda t.o.m. drsstimman
Asa Axell BoRevision AB 2025
Valberedning

Berit Nygren Sammankallande 2025
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Fastigheter

Foreningens byggnader utgors av tva stycken tvavaningshus med totalt 23 ldgenheter som uppléats med
bostadsritt. Till byggnaden/erna hor ocksa 11 st parkeringsplatser som hyrs ut till medlemmarna.

Den totala tomtarean &r 2 750 kvm och bostadsarean 1 078 kvm. Byggnaderna &r fullvirdesforsdkrade
hos forsékringsbolaget Lansforsékringar Bergslagen. I forsdkringen ingér bostadsréttstillagg for
lagenheterna. Hemforsékring betalas av bostadsréttshavarna.

Ligenhetsfordelning
2 rum och kok 19 st
3rum och kék 3 st
S rum och kok 1 st

Foreningen har avtal med nedanstiende foretag

Egeryds Fastighetsforvaltning Ekonomisk och teknisk forvaltning, yttre skotsel, snorojning
Samhaillsbyggnad Bergslagen Vatten och sophdmtning
Linde Energi El och fjarrvirme
Telia TV och internet

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Arets resultat ir ett dverskott pa 73 332 kr. Féreningens ekonomiska stillning i dvrigt framgar av foljande
resultat- och balansridkning samt noter.

Arsavgifter

En hojning av drsavgifterna gjordes senast 2023-08-01 med 3 % .

Ingen ytterligare hojning &r planerad for kommande rdkenskapsar.

Avgiften for féreningens garage- och parkeringsplatser ér ofordndrad, 100 kr per méanad.

Underhalisplan

For fastigheterna finns en underhéllsplan uppréttad som é&rligen uppdateras. Planen ligger till grund for
beslut om reservering och iansprakstagande av fonderade medel for yttre fastighetsunderhéll. Féreningens
underhéllsplan &r ett levande dokument for 1&ngsiktiga och kortsiktiga dtgérder. Underhéllsplanen ar
behovsprovad, det vill sdga att underhallsbehovet pa fastigheten bedoms vid arligen aterkommande
underhallsronder dar forvaltaren och styrelseledaméter deltar. Planerat underhall till och med ar 2052
berédknas till ca 11 250 000 kr. For att klara detta underhall sitter foreningen i &r av 273 108 kr till fonden
for yttre underhall.

Reparationer och underhidll
Inga storre reperationer eller underhall har utforts under aret,
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Medlemsinformation

Medlemmar vid drets borjan
Under aret avgdende medlemmar
Under aret tillkommande medlemmar
Medlemmar vid arets slut

Under éaret har 2 st (0) overlatelser skett.

24

25

4 (16)

Samtliga bostadsritter i foreningen var vid arets utgang upplatna. Styrelsen har restriktiv policy nér det

géller andrahandsuthyrning.

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras koparen en Gverlatelseavgift pa 2,5 % av prisbasbeloppet.

Eventuell pantsittningsavgift debiteras med 1 % av prisbasbeloppet.

Nvyhets/-informationsbrev

Skriftlig information delas vid behov ut till samtliga medlemmar. Information om stdddagar och dylikt

anslas i trapphusen.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024/25
Nettoomséttning 1134
Resultat efter finansiella poster 73
Balansomslutning 4749
Kassalikviditet (%) 545
Soliditet (%) 28
Skuldsattning/kvm bostadsréttsyta 2 994
Arsavgifter/kvm bostadsrittsyta 1034
Arsavgift i %/totala intikter 98
Sparande/kvm bostadsyta 163
Energikostnad/kvm 316
Réntekénslighet 1 % 3

2023/24
1130
124
4710
593
27

3 069
1032
98
211
301

3

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

2022/23
1094
-88
4757
405

24
3143
1001

2021722
1092
184
4924
437

25
3217
1004

2020/21
1097
53

4 875
373

21
3291
1004
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Forandringar i eget kapital

Medlems-
insatser
Eget kapital 2024-06-30 22 387
Balansering fg. ars resultat
Arets avs. till yttre fond
Arets resultat
Eget kapital 2025-06-30 22 387

* Medlemsinsatser = Insatskapital + Upplatelseavgifter

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust

Arets avsittning till yttre fond
Arets uttag ur yttre fond

arets vinst

behandlas sé att
i ny rdkning dverfores

Fond for yttre
underhall
1241195

273 108

1514 303

Balanserat
resultat
-130 764
124 492
-273 108

-279 380

-6 273
-273 108
0

73332
-206 049

-206 049
-206 049
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Arets
resultat
124 492

-124 492

73332
73 332
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader och arvoden
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2024-07-01
-2025-06-30

2 1 134 139
0
1134139

-494 968
-342 805

-29 459
-102 442
-969 674

AN N kW

|

164 465

38 625
-129 758
-91 133

73 332

73 332
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2023-07-01
-2024-06-30

1 130 205
9862
1140 067

-495 727
-316 954

-35107
-102 442
-950 231

189 836
43 854
-109 198
-65 344

124 492

124 492
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgingar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliggningstillgingar

Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa Kkortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

2025-06-30

3235667
37221
3272 888

3272 888

0
8799
84912
93 711

1372740
1372740
1466 451

4739 339
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2024-06-30

3324574
50756
3375330

3 375 330

-1 247
66 313
85611
150 677

1 184 341
1184 341
1335018

4710 348
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 11,12

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 11,12
Leverantdrsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder 13
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 14

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2025-06-30

22 387
1514 303
1536 689

-279 381
73 332
-206 049

1330 640

418 326
418 326

2809 618
30

1194
15312
164 219
2990372

4 739 339
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2024-06-30

22 387
1241195
1263 581

-130 765
124 492
-6 273

1257 309

1 620 292
1620 292

1 687 688
684

966

8 668

134 741
1832 748

4710 348



Brf Pilbagen i Lindesberg 9 (16)
Org.nr 777100-1877

Kassaﬂﬁdesanalys Not 2024-07-01 2023-07-01
-2025-06-30 -2024-06-30

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 73 332 124 492
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 102 442 102 442
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital 175774 226 934
Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Forandring av kortfristiga fordringar 56 966 -58 256
Foréndring av kortfristiga skulder 35695 -90 962
Kassaflode fran den lopande verksamheten 268 435 77716
Finansieringsverksamheten

Amorteringar -80 036 -80 036
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -80 036 -80 036
Arets kassaflode 188 399 -2 320

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets borjan 1 184 341 1 186 661
Likvida medel vid arets slut 1372740 1184 341



Brf Pilbdgen i Lindesberg 10 (16)
Org.nr 777100-1877

Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag (K2) samt BFNAR 2023:1.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhéll av féreningens fastigheter sker pé basis av foreningens ekonomiska
plan. Avsittning och iansprékstagande frén underhallsfonden beslutas av styrelsen och redovisas som
omforing i Eget kapital samma ar.

Anlaggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffhingsvdrde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjart 6ver forvantade
nyttjandeperioder. Tillkommande utgifter skrivs av linjart enligt forvéntad nyttjandeperiod.

Tillgdng Antal ar

Byggnad 120  Uppfordes ar 1943 och 1944. Fullt avskrivna ar 2063.
Markanldggning 10

Utemobler Paviljong 5

Fordringar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beréknas bli betalt.

Lan
Alla 1an som ska omsittas eller amorteras inom ett ar rdknas som kortfristiga.

Fastighetsavgift/-skatt
Fastighetsavgift betalas med 0,3 % av taxeringsvérdet pa bostadsdelen.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Kassalikviditet (%)
Omsittningstillgdngar exklusive 1an som ska omséttas delat med kortfristiga skulder. Visar féreningens
kortsiktiga betalningsforméga.

Soliditet (%)
Summa eget kapital delat med totala tillgdngar. Visar hur stor del av tillgdngarna som ar finansierade med

egna medel.

Arsavgift/kvm
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Arsavgift definieras (arsavgift +avgifter som ej ir valbart ex digitala tjénster)/Bostadsrittsyta.

Arsavgift/totala intiikter
Arsavgifternas andel i % av de totala rorelseintikterna visar hur stor del av foreningens totala
rorelseintikter bestdr av arsavgifter.

Skuldsattning/kvm bostadsrittsyta
Réntebédrande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med.
bostadsritt.

Skuldséttning/kvm totalyta
Réntebédrande skulder pa balansdagen dividerat med total intéktsgenererade yta.

Sparande/kvm totalyta
Sparande definieras som (&rets resultat + avskrivningar + planerat underhéll) /totalyta.

Energikostnad/kvm totalyta
Energikostnad definieras som (kostnad for el + vatten + véirme)/totalyta.

Réntekénslighet 1 %

Foreningens rantebdarande skulder dividerat med foreningens intikter fran arsavgifter. Riantekéanslighet
visar hur ménga % &rsavgiften behdver hojas for att bibehélla kassaflodet om den

genomsnittliga skuldrintan 6kar med 1%.

Not 2 Nettoomsiittning
2024-07-01 2023-07-01
-2025-06-30 -2024-06-30
Hyresint garage/p-platser 18 334 16 154
Arsavgifter bostider 1114 605 1112 851
Forrad 1200 1200

1134139 1130 205
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Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskdtsel utover avtal
Snordjning och sandning
Rep gemensamma utr

El

Fjéarrviarme

Vatten

Sophdmtning
Fastighetsforsédkringar
Ovrigt

Rep bostider
Jourutryckning
Stddkostnad utdver avtal
Foreningskostnader

Not 4 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsmaterial
Kreditupplysning
Datakommunikation
Erséttningar till revisor

Ovriga forvaltningskostnader
Bankkostnader

Grundavtal
Fastighetsavgift/skatt
Forbrukningsinventarier
Inkasso/betalningsforeldggande

Not 5 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvode
Arbetsgivaravgifter

Foreningen har ingen anstélld personal.

2024-07-01
-2025-06-30

5030
22 369
6223
33 083
198 873
108 968
28 901
34143
0

54 224
0

0

3154

494 968

2024-07-01
-2025-06-30

5074
450

79 782
14 625
13 796
4 686
196 756
25977
1479
180
342 805

2024-07-01
-2025-06-30

25450
4 009
29 459
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2023-07-01
-2024-06-30

8151
31948
50709
33683

210413
80713
30016
32229

3218
12 339

1820

488
0

495 727

2023-07-01
-2024-06-30

2138
225

79 913
13 750
3942
4938
186 300
25749
0

0

316 955

2023-07-01
-2024-06-30

29700
5407
35107



Brf Pilbdgen i Lindesberg
Org.nr 777100-1877

Not 6 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgédende redovisat virde
Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bokfort viarde byggnader
Bokfort varde mark

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

2024-07-01
-2025-06-30

6 606 288
6 606 288

-3281 714
-88 907
-3 370 621

3235 667

6 909 000
1750 000
8 659 000

3100 606
135 061
3235667

2024-07-01

-2025-06-30

65 940
65940

-15 184
-13 535
-28 719

37221
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2023-07-01
-2024-06-30

6 606 288
6 606 288

-3192 807
-88 907
-3 281 714

3324574

6 967 000
1616 000
8583 000

3189513
135 061
3324574

2023-07-01

-2024-06-30

65 940
65 940

-1 649
-13 535
-15 184

50 756
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Not 8 Ovriga fordringar

Skattekonto
Fordringar hos leverantorer

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetald forsékringspremie
Forutbetald forvaltningkostnad
Datakommunikation
Upplupna ranteintakter

Not 10 Kassa och Bank

Foretagskonto Swedbank
Sparkonto SBAB

Not 11 Skulder till kreditinstitut

Langivare

Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek

Amorteringar enligt avtal

Langfristig del: 418 326 kr.
Kortfristig del: 2 809 618 kr.

Rantesats
%

3,55

4,64

3,25

3,21

3,25

2025-06-30

8799
0
8799

2025-06-30

17227
50325
13 294

4 066
84 912

2025-06-30

933 728
439012
1372740
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2024-06-30

18 894
47419
66 313

2024-06-30

16 915
48 053
13312
7331
85611

2024-06-30

758 852
425 488
1184 340

Rintan ér

bunden t.o.m.

2026-03-30
2026-06-01
2026-06-01
2027-04-30
2026-04-30

Lanebelopp
2025-06-30
1036 375

1 179 966
372 625

440 326

198 652
3227944

80 036

Som kortfristig del av 1an rdknas amortering och 1an med bindningstid kortare &n ett ar.

Forutsatt att lanen fornyas berdknas skulden till kreditgivare om fem &ar uppga till 2 827 764 kr.

Lanebelopp
2024-06-30
1056 375
1193374
391 653
462 326
204 252
3307 980

80 036
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Not 12 Stialla sikerheter och ansvarsforbindelser

Panter och dirmed jamforliga sikerheter som stillts for
egna skulder
Fastighetsinteckningar

Not 13 Ovriga Kortfristiga skulder

Medlemmarnas repfond/Inre fond
Ovriga kortfristiga skulder

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupen fjarrvarmekostnad
Upplupen elkostnad

Upplupen vattenkostnad
Upplupen sophdamtningskostnad
Upplupen réinta

Forutbetalda arsavgifter och hyror
Upplupet arvode

Upplupna soc.avg

2025-06-30

6 729 000
6729 000

2025-06-30

6 992
8320
15312

2025-06-30

8221
1813
20 504
7287

6 462
84 824
29 700
5408
164 219
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2024-06-30

6 729 000
6729 000

2024-06-30

6992
1676
8 668

2024-06-30

6927

2 305
16 627
4506
5318
63 951
29 700
5407
134 741
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Arsredovisningens innehall blev klart 2025-12-04

Arsredovisningen har undertecknats i Lindesberg den dag som framgér av de digitala paskrifterna.

Lars-Erik Anttonen Berit Nygren
Ordforande Ledamot

Bjorn Karlsson
Ledamot

Min revisionsberéttelse har limnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Asa Axell
BoRevision i Sverige AB
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Brf Pilbdgen i Lindesberg, org.nr. 777100-1877

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

lag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Pilbédgen i
Lindesberg for rakenskapsaret 2024-07-01 - 2025-06-30.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 30 juni
2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker  darfor att  foreningsstdmman  faststéller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag &r oberoende i foérhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhadmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmégan att fortsatta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog
grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppstad pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

. identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter  eller misstag, utformar och  utfor
granskningsatgéarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillréckliga och &ndamalsenliga
for att utgdra en grund fér mina uttalanden. Risken for att inte
upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar
hégre @n for en vasentlig felaktighet som beror pad misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

. skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

. utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

. drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
forméga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet fér
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden géra att en férening inte langre kan fortsitta
verksamheten.

. utvarderar jag den évergripande presentationen, strukturen och
innehalleti arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna
och héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

lag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6ér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en
revision av styrelsens férvaltning fér Brf Pilbagen i Lindesberg for
rakenskapsaret 2024-07-01 - 2025-06-30 samt av forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

lag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt

forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. lag ar
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och
adndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sad att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis f6r att med en rimlig
grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

. pad nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o  foretagit nadgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, &r att med
rimlig grad av sakerhet bedoéma om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller férsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningséatgéarder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgdngspunkt
i risk och vasentlighet. Det innebéar att jag fokuserar granskningen pé saddana atgarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och Svertradelser skulle ha sarskild betydelse fér foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag fér mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Orebro
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Asa Axell
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