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Forvaltningsberdttelse

Styrelsen fér Brf Overldkaren, 769601-8675, med site i Rdnninge, far harmed uppréitta drsredovisning fér 2025-01-01
-2025-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor.

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Féreningens dndamal

Foéreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark som liggeri
anslutning till féreningens hus, om marken skall anvdndas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal.
Bostadsratt ar den ratt i féreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt
kallas bostadsrattshavare.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1996-12-03. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2004-05-18
och nuvarande stadgar registrerades 2017-07-27 hos Bolagsverket.

Beskattning
Da féreningens verksamhet till klart 6vervdgande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostader i
byggnader som dgs av féreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsféretag.

Styrelse

Ordférande Anders Magnusson

Ledamot Ake Wennberg

Ledamot Ann-Marie Berg

Ledamot Hanne Bergstrom

Suppleant Kent Pettersson

Revisor

Auktoriserad revisor Patrik Hansén
Access Revision AB

Revisorssuppleant Torbjorn Carlsnas

Access Revision AB

Firmateckning
Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet, av tva ledaméter i forening.
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Fastighetsuppgifter
Féreningen dger fastigheten Overldkaren 1 i Salemkommun med dirp3 uppférda byggnader med 36 ligenheter.
Byggnadenerna ar uppférd 2005. Fastighetens adresser ar Lakarstigen 1, 3,5,7.

Foéreningen upplater 36 ldgenheter med bostadsratt, 28 parkeringsplatser samt 8 Carportplatser med hyresratt.

Lagenhetsfoérdelning

2 rok 3 rok 4 rok
12 20 4
Total tomtarea: 14 000 kvm

Total bostadsarea: 2588 kvm

- varav bostadsrdttsarea: 2588 kvm

- varav hyresrattsarea: - kvm

Fastighetsinformation
Foreningen disponerar tomten genom:
Aganderatt

Fastighetens energideklaration ar utférd 2018-01-18.

Forsdkring
Fastigheten &r fullvardesférsakrad i Gjensidige.
| Forsékringen ingar ansvarsforsdkring for styrelsen samt kollektivt bostadsrattstillagg fér medlemmarna.

Forvaltning och vasentliga avtal

PHM Redovisning AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska férvaltning enligt tecknat avtal.

Avtal Leverantor

Snordjning HSB

Kabel-TV/Bredband Tele2

Trappstadning Lanolia Stad
Fastighetsskotsel Jonssons Fastighetsjour AB
Hyra matta CWS Jarfalla
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Reparationer och Underhall
Arets reparationer och underhéll
Féreningen har under rékenskapsaret utfért reparationer fFor 123 990 kr (202 190) och planerat underhall 124 689 kr

(0).

Underhallsplan och kommande ars underhall
Styrelsen féljer en underhallsplan som upprattades av SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB . Underhallsplanen
stracker sig 6ver 20 ar.

Vasentliga handelser under rikenskapsaret

Allmant
Féreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstdmma den 2025-05-22. Styrelsen har under aret kontinuerligt
hallit protokollférda sammantraden
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Styrelsens ord
Viasentliga hdndelser under rikenskapsaret och utférda underhallsarbeten

Ekonomi:

Foreningens storsta kostnader bestar av rantor pa vara lan och energikostnader. Energipriserna stabiliserades ndgot
under 2025, men utvecklingen &r fortfarande oklar vilket tillsammans med en orolig omvarld skapar osdkerhet om
bade rantor och energipriser infér kommande ar. De héjda lanerdntorna har 6kat féreningens kostnader och har,
tillsammans med hdga energipriser, 6kade kostnader for vatten och avlopp, sophdmtning och stadning samt 6kade
underhallskostnader medfort avgiftshéjningar. Sarskilt underhallskostnaderna géllande féreningens
varmeanldggning har varit héga under 2025.

Under varen 2025 byttes alla befintliga lampor inom- och utomhus ut till moderna LED-ljuskallor for att minska
kostnaderna for energi och underhall. Arbetet utférdes av Miljobelysning Sweden AB.

Under aret lat foreningen latit Brandsakra Norden AB utfora en brandbesiktning och styrelsen har sett éver
foreningens brandskyddsrutiner. PA:s elservice har dtgardat mindre brister i féreningens elanlaggning och styrelsen
har uppdaterat rutiner for tillsyn och kontroll av elanldggning och elutrustning enligt elsdkerhetslagen och férordning
om elsdkerhet.

Foéreningen anslots till Grannsamverkan under hésten.

Ovrigt

Féreningen har haft tvda gemensamma stdddagar, var och host.

Blomstergruppen har sett till att det har funnits vackra blommor i krukor utanfor entréerna och skdtt om dessa.
Foreningen har ett avtal med Jonssons Fastighetsjour AB om teknisk fastighetsskétsel. Avtalet gdller regelbunden
rondering samt felanmaélan.

Grasklippningen har skétts av féreningens medlemmar.

Foéreningens infoblad har delats ut vid fyra tillfFallen under aret.

Vasentliga hdndelser efter rikenskapsarets slut och planerade underhallsarbeten:

Det hojda kostnadsldget innebar att avgifterna héjs med 4 procent fran 1 januari 2026.

Foéreningen har tecknat ett nytt gruppavtal for bredband, TV och telefoni med Tele2 fran 1 januari 2026. Avtalet
innebar nagot lagre kostnader for Foreningen samtidigt som medlemmarna far en hogre bredbandshastighet.
Underhallsarbeten som ar planerade under 2026 &r ommalning av entrépartierna.
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Medlemsinformation

Overlatelser
Under aret har 3 overlatelser av bostadsrdtter/andelsratter skett (Fg ar skedde 5 overlatelser).
Beviljade andrahandsuthyrningar 2025-12-31 : 0 st (antal andrahandsuthyrningar 2024-12-31: 0 st).

Overlatelse- och pantsittningsavgifter tas ut enligt foreningens stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare samt
pantsdttningsavgift av pantsdttare.

Medlemmar

Vid arets ingdng hade féreningen 54 medlemmar.
2 tillkommande medlemmar under rdkenskapsaret.
4 avgdende medlemmar under rékenskapsaret.

Vid arets utgang hade féreningen 52.

Anledningen till att antalet medlemmar kan dverstiga antalet bostadsratter ar att mer an en medlem kan bo i samma
lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstamman har en bostadsratt endast en rést oavsett antalet innehavare.

Foreningen har hojt avgifterna fran och med 2025-01-01 med 5 %.

| rsavgiften ingar TV, Bredband, varme & vatten.
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[+] (X3 °

Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning, tkr 2470 2 346 2343 2170
Resultat efter finansiella poster, tkr -305 342 416 300
Soliditet, % 63.9 63.6 62.9 62.8
Sparande kr/ kvm 161 214 228
Arsavgift/kvm 875 835 834 777
Energikostnad kr/kvm 185 175 160
Rantekostnad kr/kvm 315 285 231
Skuldsattning/kvadratmeter (lan/kvm) 10529 10631 10753 10825
Skuldkvot 11 10 12
Rantekanslighet 12 13 13
Arsavgifts andel av totala rérelseintakter % 91 82 89
El & Varmekostnad/kvadratmeter 120 120 118 181
Vattenkostnad/kvadratmeter 55 55 41 43

Nyckeltal ar berdknade enligt vdgledning BFNAR 2023:1.

Arsavgiftsniva For bostadsratter i kr/kvm har bostadsrattsarean som berdkningsgrund. Energikostnad i kr/kvm, rénta i kr/kvm

samt lan kr/kvm har fastighetens totala area som berakningsgrund.

Sparande anger 6verskott efter dterldggning av avskrivningar, arets underhall samt évriga justeringar och visar arets
likviditetsoverskott fFore amorteringar och har fastighetens totala area som berdkningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgdngarna som ar finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med

balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad fér el, vdrme samt VA.

Rantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehdjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total

laneskuld dividerat med arsavgiften.

Upplysning vid forlust

Féreningen uppvisar ett negativt resultat for rakenskapsaret, resultatet dr negativt med hansyn till gjorda

avskrivningar.
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Forandringar i eget kapital
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Medlemsinsatser Upplatelseavgifter Underhallsfond Balanserat Arets
resultat resultat
Vid arets bérjan 40702 500 4522 500 3199000 732 307 342270
Omféring av foreg. ars 342 270 -342 270
resultat
Avsdttning till underhallsfond 240000 -240 000
Arets resultat -304 880
Vid arets slut 40702 500 4522 500 3439000 834 577 -304 880

Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande Finns Féljande medel (kr)

Balanserat resultat 834 577
Arets resultat -304 880
Totalt 529 697

Styrelsen Foreslar att vinstmedlen disponeras enligt Féljande:

Disponeras for avsattning till underhallsfond 240 000
lanspraktagande av underhallsfond -124 689
Balanseras i ny rakning 414 386
Totalt 529 697

Vad betraffar féreningens resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrékning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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[ XJ L]
Resultatrakning
1 januari - 31 december Not 2025 2024
RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning 2 2470168 2346112
Ovriga rérelseintikter 4979 290303
Summa rorelseintdkter 2 475 147 2636415
RORELSEKOSTNADER
Ovriga externa kostnader 3 -1358 482 -1 365 258
Personalkostnader 4 -71 697 -96 127
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -597 975 -211 629
Summa rorelsekostnader -2 028 154 -1673 014
RORELSERESULTAT 446 993 963 401
FINANSIELLA POSTER
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 63420 116728
Rantekostnader och liknande resultatposter -815 293 -737 859
Summa finansiella poster -751 873 =621 131
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -304 880 342 270
RESULTAT FORE SKATT -304 880 342270
ARETS RESULTAT -304 880 342 270

9 (16)

Assently: 4e5b691834c¢908d065401219058df86947a22103fea514eea3cef8c0d18af9517456c01a3ca262d7d8bdd59b55e9277e36fbef1bdbb8bd64b87128ab5fcea85b



Brf Overlakaren
769601-8675

Balansrakning
TILLGANGAR Not 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 72 823 021 73356 925
Inventarier, maskiner och installationer 6 218911 282982
Summa materiella anldggningstillgangar 73 041932 73 639907
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 73 041 932 73 639 907
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga Fordringar

Kundfordringar 421777 414 278
Ovriga fordringar 2 075 582
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 148 013 79730
Summa kortFristiga fordringar 571 865 494 590
Kassa och bank

Kassa och bank 3588 621 3733698
Summa kassa och bank 3588 621 3733698
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 4 160 486 4228 288

SUMMA TILLGANGAR 77 202 418 77 868 195
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 40702 500 40702 500
Upplatelseavgifter 4522 500 4522 500
Underhallsfond 3439 000 3199 000
Summa bundet eget kapital 48 664 000 48 424 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 834577 732 307
Arets resultat -304 880 342 270
Summa fritt eget kapital 529 697 1074577
SUMMA EGET KAPITAL 49 193 697 49 498 577

LANGFRISTIGA SKULDER

Ovriga skulder till kreditinstitut 7,8 19 787 999 15555637
Summa langFristiga skulder 19 787 999 15 555 637
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 19 787 999 15555 637

KORTFRISTIGA SKULDER

Ovriga skulder till kreditinstitut 7,8 7461142 11956 816
Forskott fran kunder 0 -2
Leverantorsskulder 77 367 130019
Skatteskulder 6932 3548
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 9 675 281 723 600
Summa kortFristiga skulder 8220722 12 813 981
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 8 220722 12 813 981

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 77 202 418 77 868 195
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Kassaflodesanalys
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 446 992 963 401
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 597 975 211629
Summa 1044 967 1175030
Erhallen rénta 63 420 116728
Erlagd rdnta -815293 -737 859
Kassafléde fran den lépande verksamheten fére 293 095 553 899
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran foréandringar i rorelsekapital
Foérandring av rorelsefordringar -77 274 32932
Férandring av rorelseskulder -97 585 -263 687
Kassafléde fran den lépande verksamheten 118 236 323144
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Installation flaktluftkylar 0 -320 357
Kassaflode Fran investeringsverksamheten 0 -320 357
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av l[aneskulder -263 312 -317 073
Kassafléde Fran Finansieringsverksamheten -263312 -317 073
Arets kassaflode -145 076 -314 286
Likvida medel vid arets bérjan 3733698 4047 984
Likvida medel vid arets slut 3588 621 3733698
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper
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Arsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre

foretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Véarderingsprinciper m.m.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar

Fordringar har vdarderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning

sker vid bestdende vardenedgang.

Fran och med 2007 skrivs féreningens byggnad av med 0,5% av skillnaden mellan anskaffningsvarde och bedéomt
restvarde. Tidigare skrevs byggnaden av med belopp lika med gjorda amorteringar pa féreningens laneskulder. Fran

2025 skrivs det av enligt en 120 ars plan.

Anldaggningstillgang
Byggnader

Om & tillbyggnad
Markanlaggningar

Inventarier

Not 2. Nettoomsattning

Arsavgifter

Carporthyror
Bilplatshyror

Ovr el-intdkter
El-intdkter Opigo
Paminnnelseavgifter
Oresutjamning

Totalt nettoomsattning

Nyttjandeperiod (3r)

Se Ovan

20

20

5

2025 2024
2264526 2162112
60 423 60423
104 704 103 623
6 449 6 694
34035 13177
0 50
29 31
2470 168 2346 112
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Not 3. Ovriga externa kostnader 2025 2024
Planerat underhall 124 689 0
Elkostnader 299 317 309 578
Vatten och avlopp 179 033 142 305
Renhallning, sophantering 68 519 56 091
Snorojning 57 829 71165
Fastighetsskotsel inhyrd 12 550 14 695
Trappstadning 86725 84184
Forsakringsskador 0 21589
Reparation och underhall fastighet 123990 202 190
Underhall gard & park 2276 35467
Ovriga driftkostnader 496 476
Hiss 43 286 28 226
Fastighetsskatt 62 064 58 680
Forsdkring 67 874 69 658
Forbrukninginventairer 2 445 0
Bredband, Telefoni & TV 118 696 116916
Programvaror 5232 4932
Postbefordran 125 594
Ovriga féreningskostnader 5854 6 785
Sjalvrisker 0 11460
Konsultarvoden 9369 0
Redovisningstjanster 59940 57 588
Pant & overldtelseavgift 4396 3964
Revisionskostnader -10744 47 828
Bankavgifter 4418 3594
Ovrigt 30 104 17 292
Totalt ovriga externa kostnader 1358 482 1365 258
Not 4. Personalkostnader 2025 2024
Styrelsearvoden 58 800 57 299
Ovriga anstillda 3000 28 800
Sociala kostnader 9 897 10028
Totalt personalkostnader 71697 96 127
Not 5. Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ingdende anskaffningsvarden

Vid arets borjan 76 369 806 76 369 806
Utgaende anskaffningsvarden 76 369 806 76 369 806
Ingdende avskrivningar

Ingdende avskrivningar -3012 881 -2838627
Arets avskrivningar -533904 -174 254
Utgaende avskrivningar -3 546 785 -3012 881
Utgaende redovisat virde 72 823 021 73 356 925
Varav

Byggnader 59207 217 59 366 234
Om o tillbyggnad 30422 35103
Markanlaggningar 45032 55588
Mark 13900 000 13900 000
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Not 6. Inventarier, verktyg och installationer, utgaende
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redovisat virde 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarden 333690 182 083
Inkép 0 320357
Foérsaljningar/utrangeringar 0 -168 750
Utgaende anskaffningsvarden 333690 333690
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar -50708 -182 083
Foérsaljningar/utrangeringar 0 168 750
Arets avskrivningar -64 071 -37 375
Utgaende avskrivningar -114779 -50708
Utgaende redovisat virde 218911 282982
Not 7. Stallda sékerheter 2025-12-31 2024-12-31
Panter och ddrmed jamforliga sdkerheter
Fastighetsinteckningar 31050000 31050000
Summa: 31050 000 31050 000
Not 8. Skulder till kreditinstitut
Villkors- Rantesats Belopp Belopp
andringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
SBAB 20369507 2027-09-10 3,88% 8238415 8351727
SBAB 31364280 0 11753 200
SBAB 22699733 2026-09-15 4,29 % 7 307 526 7 407 526
SBAB 31364280 2028-07-13 2,72 % 11703 200 0
Summa skulder till kreditinstitut 27 249 141 27 512453
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -7 461 142 -11 956 816
19 787 999 15 555 637
Not 9. Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 2025-12-31 2024-12-31
Férutbetalda intakter 631 855 607 909
Upplupna revisionskostnader 9 350 45000
Forskott 0 0
Ovriga upplupna kostnader 34076 70 691
Summa 675 281 723 600
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Underskrifter

Ronninge enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Arsredovisningens innehall blev klart 2026-03-24

Anders Magnusson Ake Wennberg
Ordférande Ledamot
Ann-Marie Berg Hanne Bergstrém
Ledamot Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats enligt det datum som framgar av var elektroniska underskrift.

Access Revision AB
Patrik Hansén
Auktoriserad revisor
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>
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Ann-Marie Ulla Berg
Undertecknat med e-legitimation (BankID)
>
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Hanne Bergstrém
Undertecknat med e-legitimation (BankID)
>
2026-04-10 13:11:17 (CET) ~
Per Anders Magnusson
Undertecknat med e-legitimation (BankID)
>
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Patrik Anders lvar Hansén
Undertecknat med e-legitimation (BankID)
>
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