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Arsredovisning for

Brf Fatbursviken 2
Org.nr 716421-3451

Rakenskapsaret
2025-01-01 - 2025-12-31

Styrelsen for Brf Fatbursviken 2 med sate i Stockholm far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2025.

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Foreningen registrerades den 20 september 1999 och forvarvade fastigheten av

Familjebostader den 15 februari 2002. Andamalet &r att framja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att upplata bostader at medlemmarna till nyttjande
utan tidsbegransning. Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt
inkomstskattelagen, alltsa en akta bostadsrattsforening.

Samfalligheter

Foreningen ingar med garage G vid Fatburs Brunnsgata 20 i Sodrastationsgaragens
samfallighetsforening. Driften av garagen har skotts av HSB. Foreningen ingar ocksa
i samfalligheten for Sodra Stationsomradets sopsugsanldggning. Alla sopnedkast i
trappuppgangarna ar anslutna till denna.

Forvaltning
Fastighetsagarna Service Stockholm AB har skott fastighetens tekniska och
administrativa forvaltning.

Styrelse, revisorer och valberedning
Styrelsen valdes vid ordinarie féreningsstamma pa Timmermansgarden, torsdagen
den 15 maj 2025 och konstituerade sig med féljande ansvarsomraden:

Ordinarie styrelseledaméter

Ove Andersson (ordforande)

Olof Moberg (ekonomiansvarig)

Marianne Broddesson (information, hemsida)

Mats Bergman (vice ordforande, parkering, internet)
Jenny Sydang (sekreterare)

Gabriel Tigerstrom (ledamot)

Kerstin Petersson (ledamot)
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Suppleanter
UlLf Mangerud Gyllenvik

Emma Ahlstedt
Johan Fridell
Mikael Klack

Revisor
Christina Kallin Sharpe (auktoriserad revisor) fran R3 Revisionsbyra AB

Valberedning
Anna-Mia Radberg

Niklas Klack

Under verksamhetsaret (jan-dec) har styrelsen haft 12 protokollforda moten.
Allmént om verksamheten och fastigheten

Fastigheten

Fastigheten, som &r upplaten med tomtratt, ar belagen pa Sodermalm i Stockholm
och har gatuadresserna Swedenborgsgatan 24-28 och Fatburs Brunnsgata 12-22. Den
totala ytan ar 18471 kvadratmeter.

Tidigaste uppsagningsdatum avseende tomtratten ar den 1 augusti 2048. Nuvarande
avgaldsperiod gar ut den 31 juli 2028.

Bostader
Bostadsytan ar 15375 kvadratmeter fordelad pa 178 lagenheter, varav 14 st var
hyresratter vid verksamhetsarets slut.

Lokaler
9 lokaler med en sammanlagd yta av 3097 kvadratmeter hyrs ut som kontor,
butiker, skola, forskolor, lager och restauranger.

Gatuparkering

Pa Fatburs Brunnsgata 12-18 har foreningen en gatuparkering med nio platser, av
vilka hyrbilsféretagen Hyre och Kinto hyr tva stycken. For bevakning och hantering
av avgifter anlitas Stockholm Parkering AB.

Bredband
Samtliga lagenheter har indraget bredband. Fran 1 juli 2019 ingar detta i
manadsavgiften/ hyran for varje lagenhet.
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Hemsida och information

Information till boende i foreningen sker huvudsakligen genom hissbladet som satts
upp i hissarna och pa anslagstavlorna i portarna. Pa féreningens hemsida finns
information om forvaltningen, styrelsen, stadgarna, arsredovisningar och andra
uppgifter tillgangliga for boende och maklare som har uppdrag i fastigheten.
Adressen ar www.fatbursviken.se

Foreningslokaler

Overnattningslokalen Amiralen har varit mycket efterfragad och hyrts ut ca 250
natter under aret. Ansvariga for Amiralen har varit Renée Ehrnlund och Kerstin
Petersson.

Motes- och festlokalen Generalen har varit uthyrd i normal omfattning och skotts av
Niklas och Mikael Klack och Anne Ahlfors.

Bada lokalerna har bokningssystem som fungerar via var hemsida och har kodlas
som gor att hantering av nycklar inte behdvs.

Visentliga hdndelser under och efter rdkenskapsdret

Noteringar fran aret i sammandrag

8 bostadsratter (2, 5, 18, 81, 86, 103, 132 och 159) har fatt nya dgare under
verksamhetsaret.

En hyreslagenhet atergick till foreningen efter sommaren och saldes i borjan av
november som bostadsratt. Lokalhyresgasten Japan Food & Kitchen lamnade under
varen sin lokal och ny hyresgast fran september ar Malomé AB, en franskinspirerad
creperia som oppnade precis vid arets slut. Vid halvarsskiftet 2024 lamnade
stiftelsen Make Equal sitt kontor i nr 24. Styrelsen beslutade att andra lokalen som
ligger bland bostadslagenheterna till bostadsratt. Bygglov ansoktes om och
andringen/uppdateringen blev klar i slutet av 2025.

Foreningen har under rakenskapsaret inte haft nagra anstéllda. Belles Stad AB har
skott trappstadningen. Klimatbolaget (Rickard Holmgren) har skott tillsyn och
service av vara ventilations- varme- och styrsystem. Vaktare fran CSG har ronderat
huset under hela aret enligt uppgjort schema.

Foreningen har under aret bytt fran K2 redovisning till K3 redovisning.

Vanliga Aktivitetsdagar med container for insamling av grovsopor, stadning och
tradgardsskotsel ordnades en dag pa varen och en pa hosten. Ett 60-tal medlemmar
arbetade med olika uppgifter fram till lunch da foreningen bjod pa mat fran en av
husets restauranger.
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Underhall och reparationer

Aterstallandet av uppstallningsplats for brandforsvarets stegbil pa innergarden

fortsatte under 2025 med att blommor, buskar och vaxter planterades i rundeln

med stegbilsplattan.

Under arets sista manader togs bada sandladorna pa garden bort och ersattes med

cykelplatser och over den ena av dessa ett vaderskydd med sedumtak.

o Belysningen i kallaren har bytts ut till LED med rorelsestyrd tandning/slackning.

o Skyddsrummet i nr 22 kontrollerades av MSB i januari, och vissa mindre brister
atgardades av entreprendr i juni

o Ett stort antal fonster i fasaden mot parkeringen har rengjorts och fatt nya

tatlister.

Vaxtligheten pa fasaderna mot innergarden har klippts ned till ratt hojd.

Tre takfonster byttes ut i lagenheter 83, 58 och 121

Trappan ner till gardsporten i 14 har lagts om och tatats.

| vara tvattstugor har 4 maskiner bytts ut till nya.

o O O O

Under maj manad borjade garagesamfallighetenen en stor renovering av betongytor
och armering i vart garage (G). Den beraknades paga till slutet av 2025, men
forlangdes senare till Tmaj 2026.

Utover ovanstaende har naturligtvis en mangd mindre reparationer och underhall
gjorts lopande. | de flesta fall har de utforts av Fastighetagarna och var
fastighetsskotare.

Styrelsen har under aret arbetat med att ta fram en langsiktig underhallsplan
(Planima) som ska levereras under varen 2026. Komponentindelning for avskrivning
enligt K3 blev klar under hosten och infordes fran och med 1 januari 2026.

Ekonomi och lanebild

Foreningens ekonomi ar fortfarande god. Ingaende likvida medel var vid arets
borjan ca 6,5 miljoner kr och vid arets slut ca 13 miljoner kr.

De lagfristiga fastighetslanen var 35 milj kr vid arets slut.

Styrelsen har foljt utvecklingen pa rantemarknaden och kostnadsokningarna under
aret och bedomer att nagon hojning av avgifterna inte kommer behdvas under
nastkommande ar.
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Ekonomi
Flerarséversikt
2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning (tkr) 17 130 17 506 16 895 16 285
Resultat efter fin. poster (tkr) 1 301 -956 1037 -437
Soliditet (%) 86,4 86,4 83,3 80,7
Arsavgifter kr/kvm 565 617 565 512
Skuldsattning per totalyta (kr) 1897 2113 2 547 3195
Skuldsattning kr/kvm brf yta 2 460 2 695 3233 3985
Rantekanslighet % 4 4 6 7
Energikostnad kr/kvm 241 245 228 237
Sparande per kvm 288 198 358 -
Arsavgifternas andel i procent
av totala rorelseintakter 47 46 41 44
Forandringar i eget kapital
Upp-  Fond for )
Medlems- ldtelse- yttre Balanserat Arets

insatser avgifter underhdll resultat resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 215586 333 44 095 833 3552 112 -18 623 564  -955 730 243 654 985
Resultatdisposition
enl féreningsstdmma
Forandring av fond
for yttre underhall -975 148 975 148
Balanseras i ny
rakning -955 730 955 730
Upplatelse av
ny bostadsratt 1121 354 4181 436 5302 790
Arets resultat 1 300 547 1 300 547

Belopp vid

arets utgamg 216 707 687 48 277 269 2576 964

-18 604 146 1 300547 250 258 322
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Forslag till resultatdisposition
Balanserat resultat -18 604 145
Arets resultat 1300 547
Totalt -17 303 598
Avsattning till yttre fond 1719 000
Uttag ur yttre fond -967 627
Balanseras i ny rakning -18 054 971
Summa -17 303 598

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning 2 17 130 001 17 506 093
Ovriga rorelseintakter 3 2 322 910 125 156
Summa rorelseintakter 19 452 911 17 631 249
Rorelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 4 -13 599 124 -15 134 158
Ovriga externa kostnader 5 -242 058 -302 413
Personalkostnader och arvoden 6 -303 864 -301 070
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -3 044 652 -1 551 113
Summa rorelsekostnader -17 189 698 -17 288 754
Rorelseresultat 2263 213 342 495
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgangar -562 -
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 56 429 124 077
Rantekostnader och liknande resultatposter -1 018 533 -1 422 302
Summa finansiella poster -962 666 -1 298 225
Resultat efter finansiella poster 1 300 547 -955 730
Resultat fore skatt 1 300 547 -955 730

Arets resultat 1 300 547 -955 730
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 7 272 897 892 275908 712
Inventarier, maskiner och installationer 8 180 090 48 177
Summa materiella anlaggningstillgangar 273 077 982 275 956 889
Summa anldggningstillgangar 273 077 982 275 956 889
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar - 196 396
Ovriga fordringar 9 16 019 175 6719 993
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 10 642 815 954 390
Summa kortfristiga fordringar 16 661 990 7 870779
Kassa och bank

Kassa och bank 11 27 155 47 529
Summa kassa och bank 27 155 47 529
Summa omsattningstillgangar 16 689 145 7 918 308
SUMMA TILLGANGAR 289 767 127 283 875 197
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 216 707 687 215 586 333
Upplatelseavgifter 48 277 269 44 095 833
Fond for yttre underhall 2 576 964 3552 112
Summa bundet eget kapital 267 561 920 263 234 278
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -18 604 145 -18 623 564
Arets resultat 1 300 547 -955 730
Summa fritt eget kapital -17 303 598 -19 579 294
Summa eget kapital 250 258 322 243 654 984
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 12 14 200 000 10 422 500
Summa langfristiga skulder 14 200 000 10 422 500
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfr skuld 12 20 845 000 24 622 500
Leverantorsskulder 1115 148 1861579
Skatteskulder 25 675 30 551
Ovriga skulder 789 899 854 646
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2 533 083 2 428 437
Summa kortfristiga skulder 25 308 805 29 797 713
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 289 767 127 283 875 197
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Kassaflodesanalys

2025-01-01- 2024-01-01-
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Den lopande verksamheten
Rorelseresultat 2263 213 342 495
Avskrivningar 3 044 652 1551 113
Erlagd ranta och ranteintakter -962 666 -1 298 225

4345 199 595 383

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore 4 345 199 595 383
forandringar av rorelsekapital
Kassafléde frén fordndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av kundfordringar 196 396 267 855
Okning(-)/Minskning (+) av 6vriga kortfristiga fordringar -2 414 556 161 467
Okning(+)/Minskning (-) av leverantdrsskulder -746 431 -1 101 566
Okning(+)/Minskning (-) av 6vr. kortfristiga skulder 35025 261 844
Kassaflode fran den lopande verksamheten 1415 633 184 983
Investeringsverksamheten
Investering maskiner, inventarier och installationer -165 745
Forsaljning/upplatelse av hyresratt 5302 790 4 450 000
Kassaflode fran investeringsverksamheten 5137 045 4 450 000
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -6 998 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -6 998 000
Arets kassaflode 6 552 678 -2 363 017
Likvida medel vid arets borjan 6 535 024 8 898 041
Likvida medel vid arets slut 13 087 702 6 535 024
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmdnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens
allmanna rad BFNAR 2012:1. Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1
Bokforingsnamndens allméanna rad om kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars
arsredovisning.

Foreningen har bytt regelverk fran K2 till K3 under 2025 vilket framst har paverkat avskrivningen av
materialla anldggningstillgangar. Jamforelsetalen for foregaende ar har inte raknats om och saknar
darfor jamférbarhet med innevarande ar.

Om inte annat framgar ar varderingsprinciperna oférandrade i jamforelse med foregaende ar.
Definition av nyckeltal:

Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore skatter

Soliditet
Totalt eget kapital / Totala tillgangar

Arsavgift per kvm BR-yta
Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrattsytan)

Skuldsattning
Totala rantebarande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Totala rantebarande skulder per kvm total bostadsrattsyta

Sparande

Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfort/planerat underhall per kvm
total

yta (boyta + lokalyta)

Rantekanslighet
1 procentenhets ranteforandring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala
arsavgifterna

Energikostnad
Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintikter
Arsavgifter/totala intdkter

Redovisning av intdkter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beléper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.
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Skatt
Bostadsrattsforeningars ranteintakter som ar hanforliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 20,6 procent.

Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan. AVsrkivningar sker linjart over den forvantade nyttjandeperioden med
hansyn till vasentligt restvarde.

Avskrivningar

Fastighetens betydande komponenter bedoms ha vasentligt skilda
nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har fastighetens anskaffningsvarde férdelats pa
vasentliga komponenter. Byggnadens komponenter skrivs av linjart over nyttjandeperioden med
hansyn till vasentligt retvarde.

Foljande avskrivningstider tillampas:
Avskrivningstid pa byggnadskomponenter 15-120 ar
Avskrivningstid pa markanlaggningar 20 ar
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier 5 ar

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedomning, tagits upp till de belopp varmed de beraknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med foreningens stadgar. Avsattning enligt plan
och ianspraktagande for genomforda atgarder sker genom 6verforing mellan fritt och bundet eget
kapital. Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Not 2 Nettoomsdttning

2025 2024

Arsavgifter 8 051 305 8 022 926

Hyror 8954 128 9 006 536

Overlatelse- och pantsattningsavgifter, samfallighetsavgifter 124 568 476 631

Summa 17 130 001 17 506 093
Not 3 3 Ovriga rorelseintakter

2025-12-31 2024-12-31

Erhallna bidrag/statliga bidrag 26 344 -

Ovriga intéakter 2 296 566 125 156

Summa 2322910 125 156
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Not 4 Drift- och fastighetskostnader

2025 2024
Drift
Fastighetsskotsel 265 486 486 986
Stadning 197 720 209 393
Tillsyn, besiktning, kontroller 268 179 339 157
Tradgardsskotsel 197 799 379 890
Snorojning 66 547 139 369
Reparationer 2227 121 2 189 974
El 710 378 723 805
Uppvarmning 2 965 196 2752 975
Vatten 781 558 587 678
Sophamtning 59 677 28 691
Fettavskiljare 6 818 -
Forsakringspremie 228 279 193 050
Sjalvrisk 20 551 -
Samfalligheter 262 952 339 941
Tomtrattsavgald 2 038 700 2 032 584
Fastighetsavgift bostader 306 872 290 140
Fastighetsskatt lokaler 730 000 720 000
Ovriga fastighetskostnader 186 176 164 949
Kabel-tv/Bredband/IT 155 512 104 265
Forvaltningsarvode ekonomi 189 611 184 222
Ekonomisk forvaltning utover avtal 156 109 7 398
Panter och overlatelser 46 167 28 184
Forvaltningsarvode teknik 229 831 223 298
Teknisk forvaltning utover avtal 84 365 88 948
Juridiska atgarder 142 610 192 220
Ovriga externa tjanster 107 283 32 893
12 631 497 12 440 010
Underhall
Bostader 364 611 1539
Lokaler 122 225 928 014
Gemensamma utrymmen 69 454 135 643
Tvattstuga 661 -
Ventilation - 122 543
El 207 559 -
Byggnad 111 118 -
Tak - 21736
Fasader 20 846
Fonster - 23 651
Ovrigt 91 999 1440 176
967 627 2 694 148
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 13599 124 15 134 158
Not 5 Ovriga externa kostnader
2025 2024
Porto / Telefon 6 029 40 193
Lokalhyra 16 000 11 856
Konsultarvode 115 069 173 020
Besiktnings- och utredningskostnader 7710 18 349
Revisionarvode 59 299 58 995
Konstaterad kundforlust 37 951 -
Summa 242 058 302 413
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Not 6 Personalkostnader och arvoden

2025 2024
Styrelsearvode 232 000 238 000
Ovrigt arvode styrelse 27 500 15 500
Sociala kostnader 44 364 47 570
Summa 303 864 301 070
Foreningen har ingen anstalld personal.
Not 7 Byggnader och mark
2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets borjan
-Byggnad 303 587 089 303 587 089
-Mark - -
303 587 089 303 587 089
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -27 678 377 -26 160 442
-Arets avskrivning enligt plan -3 010 820 -1 517 935
-30 689 197 -27 678 377
Redovisat varde vid arets slut 272 897 892 275908 712
Taxeringsvarde
Byggnader 381 000 000 303 000 000
Mark 442 000 000 478 000 000
823 000 000 781 000 000
Bostader 750 000 000 709 000 000
Lokaler 73 000 000 72 000 000
823 000 000 781 000 000



Brf Fatbursviken 2 15(17)
716421-3451

Not 8 Inventarier, maskiner och installationer
2025-12-31 2024-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:

-Vid arets borjan 1762 083 1762 083
-Nyanskaffningar 165 745
1927 828 1762 083
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -1 713 906 -1 680 728
-Arets avskrivning enligt plan -33 832 -33 178
-1 747 738 -1 713 906
Redovisat varde vid arets slut 180 090 48 177

Not 9 Ovriga fordringar
2025-12-31 2024-12-31

Avrakningskonto forvaltare 13 060 546 6 487 495
Skattekonto 2 814 364 198 162
Ovriga fordringar 144 265 34 336
Summa 16 019 175 6719 993

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2025-12-31 2024-12-31

Forutbetalda kostnader 642 815 954 390
Summa 642 815 954 390

Not 11 Kassa och bank
2025-12-31 2024-12-31

Handelsbanken 26 466 26 466
Bank 689 689
Swedbank - 20 374
Summa 27 155 47 529

Not 12 Skulder till kreditinstitut

Konvertering/ Skuldbelopp Amortering/ Skuldbelopp

Ldnegivare Slutbetalning  Rdnta 2025-12-31 Uppldning 2024-12-31

Swedbank 2,502% 14 200 000 14 200 000

Stadshypotek 2,87% 10 422 500 20 845 000

Stadshypotek 3,75% 10 422 500 -

35 045 000 35 045 000

Kortfristig del av langfristig skuld 20 845 000 35 045 000
Langfristig del av fastighetslanen 14 200 000

Foreningens kortfristiga lan kommer att amorteras eller villkorsandras inom ett ar.
Foreningens langfristiga lan bestar av lan med villkorsandring efter langre tid an ett ar.
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Ovriga noter

Not 13 Stdllda sakerheter
2025-12-31 2024-12-31

Panter och ddrmed jamforliga sdkerheter som
har stallts for egna skulder och avsdttningar

Totalt uttagna pantbrev 56 800 000 56 800 000

Foreningen har rattat en felaktig upplysning i jamforelsearet avseende stillda sakerheter.
Jamforelsetalen har raknats om. Rattelsen paverkar inte resultat eller eget kapital.

Not 14 Eventualforpliktelser
2025-12-31 2024-12-31

Ovriga eventualforpliktelser Inga Inga
Summa eventualforpliktelser
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Underskrifter

Arsredovisningen faststilldes den 2026-04-15 och har undertecknats den dag som framgar av var
elektroniska underskrift.

Ove Andersson Marieanne Broddesson
Ordforande Ledamot

Mats Bergman Jenny Sydang
Ledamot Ledamot

Olof Moberg Kerstin Petersson
Ledamot Ledamot

Gabriel Tigerstrom
Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den dagen som framgar av min elektroniska underskrift

Christina Kallin Sharpe
Auktoriserad revisor

Kommentar:
Bolagets resultat- och balansrakning blir foremal for faststéallelse pa ordinarie arsstamma



Sa tolkar du

En bostadsrattsférening ska varje ar uppratta en
arsredovisning. Arsredovisningen bestar i regel av
en forvaltningsberattelse, féljd av resultatrakning,
balansrékning, noter och revisionsberattelse.

Att forsta alla begrepp som anvénds i en arsredo-
visning ar ingen latt uppgift. Darfor forklarar vi har
arsredovisningens olika delar och viktiga begrepp
som férekommer i varje del.

Forvaltningsberittelse

| férvaltningsberattelsen informerar styrelsen om
de handelser som har varit av betydelse under
det gangna rakenskapsaret. Det kan handla om
allt fran utférda och planerade underhallsarbeten
till medlemsférandringar. Styrelsen lamnar aven
forslag till resultatdisposition, dvs. hur arets vinst
eller forlust ska hanteras.

Utbver detta redovisas féreningens nyckeltali f6r-
valtningsberattelsen. Nyckeltal gor det méjligt att
félja och analysera féreningens utveckling éver
tid. Sedvanliga nyckeltal ar nettoomséttning, re-
sultat efter finansiella poster och soliditet.

— MNeffoomsdttning visar féreningens huvudsak-
liga verksamhetsintékter.
— Resultat efter finansiella poster visar resulta-

e

tet efter ranteintakter och rantekostnader.

— Soliditet visar hur stor andel av féreningens
tillgangar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med lan.

Resultatrdkning

Resultatrékningen visar féreningens intékter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intakterna
har varit stérre an kostnaderna uppstar ett 6ver-
skott. Har kostnaderna varit stérre an intdkterna
uppstar istallet ett underskott.

— Intdkter i en bostadsrattsférening bestar il
storsta delen av medlemmarnas arsavgifter och
eventuella hyresintakter fér bostader, lokaler,
garage och parkeringar.

— Kostnader i en bostadsrattsférening bestar till
stérsta delen av reparationer, underhall och
driftskostnader, sasom el, vatten och fastig-
hetsskétsel.

— Avskrivningar ar kostnader som motsvarar
vardeminskning pa t.ex. féreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar gors for att
fordela kostnader pa flera ar.

— Rénteintdkter visar arets intakter pa likvida
medel.

— Réntekostnader visar arets kostnader for for-
eningens lan.



Balansrdkning
Balansrakningen visar féreningens tillgangar och
skulder pa bokslutsdagen.

Tillgangar delas upp i anldggnings- och omsatt-
ningstillgangar.

— Anldggningstillgdangar ar avsedda for lang-
varigt bruk. Den enskilt storsta tillgangen &ar
féreningens fastighet. Det bokférda vérdet ar
anskaffningskostnaden, inte marknadsvérdet.

— Omséttningstiflgangar &r alla tillgdngar som
kan omvandlas till likvida medel inom ett ar.
Hit raknas t.ex. féreningens kassa, banktill-
gangar och upplupna intékter, dvs. intakter
som hor till rékenskapsaret men som inte har
inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital férdelas i bundet och fritt eget kapital.

— Bundet eget kapital ar de insatser och uppla-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhallsfond.

—  Fritt eget kapifal ar féreningens balanserade
resultat, dvs. tidigare ars vinster och férluster.

Skulder delas upp i lang- och kortfristiga skulder.

— Langfristiga skulder ar lan med |6ptider som
Overstiger ett ar, t.ex. féreningens fastighets-
lan.

— Korifristiga skulder ar t.ex. kommande ars
amorteringar, eventuella skatteskulder och
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hor
till rakenskapsaret men som &nnu inte har
fakturerats eller betalats.

Noter - tillaggsupplysningar

Noferna férklarar och utvecklar posterna i resul-
tat- och balansréakningen och ger darmed en batt-
re bild av féreningens ekonomiska stéllning.

Panter och eventualférpliktelser

— Stdllda panter avser de pantbrev som har
lamnats som sakerhet for féreningens lan. |
takt med att Ian amorteras kan pantbrev ater-
lamnas eller nybelanas.

—  Eventualforplikte/lser kan t.ex. vara borgens-
forbindelser som féreningen har atagit sig.

Revisionsberittelse

Foéreningens bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions-
berattelse som bildggs arsredovisningen.



Sidan har bifogats av Hogia Signit
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Detta ar ett elektroniskt
undertecknat dokument

Underskrifterna i detta dokument uppfyller kraven f6r Avancerad Elektronisk Underskrift enligt

definitionen i eIDAS (EU:s férordning 910/2014).

Aktheten kan kontrolleras i alla tjanster som kan validera underskrifter som godkants av
Myndigheten for digital forvaltning (DIGG). Anvand till exempel valideringstjansten Signport.
For validering med Adobe Acrobat Reader, |4s mer har.

Notera, om dokumentet skrivs ut pa papper féljer de elektroniska underskrifterna inte med och kan

darfor inte valideras.

Féljande personer har genom sin elektroniska underskrift godkant innehallet i detta dokument samt

forsakrat att angivna uppgifter ar korrekta.

Underskrift 1

Namn: Olof Moberg

Identifieringsmetod: BankID SE

Datum och tid: 2026-04-30 12:42:53 GMT+02:00
Transaktions-1D: 3e515724eebf4b99aad2c9a501db280a

Underskrift 3

Namn: Jenny Sydéng

Identifieringsmetod: BankID SE

Datum och tid: 2026-04-30 13:03:19 GMT+02:00
Transaktions-1D: 9dd01c6f7b2d4e04844429bafe8b9ab0

Underskrift 5

Namn: Ove Andersson

Identifieringsmetod: BankID SE

Datum och tid: 2026-05-04 09:49:35 GMT+02:00
Transaktions-ID: 60853fce42ca46f3a823ee167091eff8

Underskrift 7

Namn: Carl Tigerstrom

Identifieringsmetod: BankID SE

Datum och tid: 2026-05-05 08:48:45 GMT+02:00
Transaktions-ID: 0f75ea43b96f40ba9041b4b0d08c6407
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Underskrift 2

Namn: Mats Bergman

Identifieringsmetod: BankID SE

Datum och tid: 2026-04-30 13:00:42 GMT+02:00
Transaktions-ID: 3ac56e726c434d80ac8ce2f331cb910c

Underskrift 4

Namn: Kerstin Peterson

Identifieringsmetod: BankID SE

Datum och tid: 2026-05-03 10:03:02 GMT+02:00
Transaktions-ID: 761fca5729e54ee696a5b0e444a961f1

Underskrift 6

Namn: Marianne Broddesson

Identifieringsmetod: BankID SE

Datum och tid: 2026-05-04 21:50:45 GMT+02:00
Transaktions-ID: 57afbe3339b4465b8a9b832939390d2a

Underskrift 8

Namn: Christina Kallin Sharpe

Identifieringsmetod: BankID SE

Datum och tid: 2026-05-05 12:41:26 GMT+02:00
Transaktions-ID: 3418eb999ba1476382402d635a5¢f7¢c3
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