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Styrelsen for Brf Nils Holgersson i

~ I H - Goteborg far hdarmed uppriitta
F O rV a t n l n g S b e ratte I S e drsredovisning for réikenskapsdret

2024-01-01 till 2024-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en édkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2017-07-11. Nuvarande stadgar registrerades 2024-11-19 och nuvarande
ekonomisk plan registrerades 2019-05-29.

Foreningen har sitt site i Gteborgs kommun.

I resultatet ingar avskrivningar med 1 822 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 179 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheten med fastighetsbeteckning Goteborg Backa 251:1 1 Goteborgs Kommun. Den bestar av tva
byggnader med 87 ligenheter samt 1 uthyrningslokal. Byggnaderna &r uppforda 2019 och adressen ar Litteraturgatan
210-218.

Fastigheten &r fullvirdeforsikrade i Lansforsdkringar. Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsrdttsinnehavarna
och kollektivt bostadsrittstilldgg ingér i foreningens fastighetsforsikring. I forsdkringen ingdr dven ansvarsforsékring

for styrelsen.

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Ligenhetsfordelning:
1 ro.k. 2ro.k. 3ro.k 4ro0k. Summa
26 23 31 7 87

Dessutom tillkommer:

Lokaler Garage
1 43
Total tomtarea 2315m?
Total bostadsarea 5023 m?
Total lokalarea 28 m?
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: Fér att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 301 tkr och planerat underhdll for 214 tkr. Eventuella underhéliskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhéllsplan:

Foreningens underhéllsplan anvénds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och kostnadsmaéssigt.
Underhéllsplanen anvéinds ocksé for att berdkna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras (avsittas) till
underhéllsfonden. Foreningen foljer en aktuell underhéllsplan som uppréttades 2024 och stracker sig fram till 2053.

Under 2025 s& kommer foreningen investera i ett system som heter Individuell métning och debitering (IMD), detta
innebr att varje ligenhet kommer att kunna f5lja sin elférbrukning 16pande under éret. Debitering av respektive
ldgenhets forbrukning kommer att ske varje manad med en forskjutning pé tre manader. Inbetalning av schablonbelopp
och el-avldsning en gang per &r kommer ddrmed att upphora.

Foreningen har under aret utfort nedanstiende underhéll

Beskrivning Belopp
Ombyggnation cykelforrad till kontor 178 375
Uppgradering nddtelefon hiss 35856

Foreningens planerade underhall i nértid.

Beskrivning Ar

Oljning av entrépartier kommer genomforas 2025
OVK kommer genomforas under 2025
Rokluckor, byta gasdédmpare 2026 - 2028
Stamspolning 2026 - 2028
Renovering ventilationsaggregat 2026 - 2028
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledamaoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Felix Bengtsson Ordforande 2025

Caroline Wennberg Ledamot 2025

Ann Utterbrink Ledamot 2026

Nada Kirstic Ledamot 2025

Marcus Réfting Ledamot 2026

Elisabeth Rubin Ledamot 2025

Christopher Olsson Ledamot 2025

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Yuan He Suppleant 2025

Revisorer och dvriga funktionirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma

Fridolf Gustavsson Auktoriserad revisor 2025

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Foreningen har under verksamhetséret 2024 genomfort en garantibesiktning dé foreningen blev fem ar gammal. Detta dr
ett fortsatt pigdende arbete med de brister som patrdffades. Styrelsen hoppas dessa atgérder ar klara under véren 2025.

Styrelsen har tillsammans med Riksbyggen tagit fram en underhéllsplan som kommer att f6ljas arligen. Under 2025
kommer dorrpartier att oljas in och en OVK kommer att genomforas.

Foreningen har dven byggt och inrett ett styrelserum dér det kommer héllas styrelseméten och planerade aktiviteter,
exempelvis vilkomstméten for nyinflyttade.

Under &ret har foreningen uppgraderat nitverket sd idag har samtliga medlemmar tillgang till en nétverkshastighet pa
100/10.

De forsta balkonginglasningarna skedde ocksa under 2024. Hittills har fem ldgenheter valt att glasa in sina balkonger.
Detta gors via upphandlad leverantor.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 134 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 14 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 14 personer. Féreningens medlemsantal pé
bokslutsdagen uppgar till 134 personer.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om att hoja arsavgiften med 3%
fran och med 2025-02-01. Senast arsavgiften fordndrades var 2023-01-01 dé den hojdes med 12%.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 10 verlételser av bostadsrétter skett (foregédende ar 2 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning - 5 arsoéversikt

Nyckeltal i tkr 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsittning* 4368 4 565 4170 3961 4095
Resultat efter finansiella poster® —1643 -761 -865 =710 -18
Balansomslutning 223 156 225189 226 908 227 901 228 926
Soliditet %* 80 79,7 79,7 79,8 79,7
Arsavgift andel i % av totala

rérelsegintéikter* / 24 3 86 20 87
Arsavglff kr/kvm upplaten med 823 208 214 13 13
bostadsratt*

Energikostnad kr/kvm* 187 195 223 186 128
Sparande kr/kvm* 78 210 189 219 355
Skuldsittning kr/kvm* 8 699 8792 8 885 8978 9070
Skuldsat't'nlng kr/kvm uppléten med R 748 2 841 R 934 9028 9121
bostadsratt*

Réntekénslighet %* 10,6 11 13 13 13

* obligatoriska nyckeltal

Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intdkter fran drsavgifter, hyresintdkter m.m som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrdkning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det dr ett matt pa foreningens betalningsférméga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beriknas pd totala drsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingdr 1 arsavgiften) for bostéder delat med totala
intdkter i bostadsréttsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intékter som kommer frén arsavgifterna
(inklusive Gvriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beriknas pé totala intékter fran arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften) delat pé totalytan
som dr upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingér 1 arsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsrétt.

1 begreppet arsavgift ingér eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pé den totala intiktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, virme och el.

Sparande:

Beriiknas pé drets resultat med dterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestérande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhéll per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beriknas pé totala rdntebdrande skulder (bankldn och ev andra skulder som medfor ridntekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Méttet visar hur stora lan foreningen har per kvadratmeter.
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Skuldsittning kr/kvm upplaten med bostadsritt:
Beriknas pd totala rintebirande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r upplaten med bostadsritt.

Réntekiinslighet:

Beriknas pa totala rintebirande skulder (banklén och ev andra skulder som medf6r rantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften) delat med 100. Visar p& hur en procentenhet
forindring av rdntan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

Upplysning vid forlust

Foreningen uppvisar under aret ett negativt resultat till f6ljd av hoga avskrivningskostnader och dkade driftskostnader.
Foreningen har dock ett positivt kassaflode och har beslutat om en avgiftshéjning pa 3% frén och med 2025-02-01 for
att oka sitt sparande. Styrelsen bedomer att foreningens ekonomi ar god trots det negativa resultatet.

Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat

B2l A wid isiis banjac 182 505 000 1 024 095 -3 378 962 ~760 949

Reservering for underhéll enl.

stimmobeslut 382241 —382 241

Reservering underhallsfond 1 127 444 —1 127 444

Tanspréktagande av

underhéllsfond —214 231 214 231

Arets resultat —1 643 002

Vid arets slut 182 505 000 2319 549 —4 674 416 —1 643 002

Resultatdisposition

Till &rsstimmans behandling finns f6ljande underskott i kr

Balanserat resultat -3 378 962
Arets resultat —1 643 002
Reservering for underhall enl. stimmobeslut —382 241
Arets fondreservering enligt stadgarna —1127 444
Arets ianspraktagande av underhdllsfond 214 231
Summa —6 317 418

Styrelsen foreslér foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 6317418
Vad betriiffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2024-01-01 2023-01-01
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Rérelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 4368 174 4565271
Ovriga rérelseintikter Not 3 40 536 166 394
Summa rorelseintikter 4408 710 4731 671
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —2 117 521 —1932 687
Ovriga externa kostnader Not 5 —498 123 —285 151
Personalkostnader —144 589 —144 898
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 6 —1822 102 -1 822073
Summa rorelsekostnader —4 582 335 —4 184 809
Rérelseresultat —173 625 546 862
Finansiella poster
Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter Not 7 13267 9465
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 8 —1 482 644 —1317276
Summa finansiella poster —1 469 377 —1307 811
Resultat efter finansiella poster —1 643 002 760 949
Arets resultat —1 643 002 ~760 949
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR

Anliaggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 9 217 733 031 219 526 425
Inventarier, verktyg och installationer Not 10 66 397 95 104
Summa materiella anliggningstillgdngar 217799 427 219 621 529
Summa anliggningstillgdngar 217 799 427 219 621 529
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 11 665 27832
Ovriga fordringar Not 11 85578 21
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 188 126 238 524
Summa kortfristiga fordringar 285 369 241 328
Kassa och bank

Kassa och bank Not 12 5071 495 5325879
Summa kassa och bank 5071 495 5325879
Summa omsittningstillgangar 5356 864 5567207
Summa tillgngar 223 156 291 225188 736
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 182 505 000 182 505 000
Fond for yttre underhall 2319549 1 024 095
Summa bundet eget kapital 184 824 549 183 529 095
Fritt eget kapital

Balanserat resultat —4 674 416 —2 618013
Arets resultat —1 643 002 —760 949
Summa fritt eget kapital —6317 418 —3 378 962
Summa eget kapital 178 507 131 180 150 133
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 15 466 500 15466 500
Summa langfristiga skulder 15 466 500 15 466 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 28 472 909 28 941 593
Leverantdrsskulder 189 743 355 497
Forskott fran kunder 0 5284
Skatteskulder 22 940 22 940
Ovriga skulder 0 2 605
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter Not 14 497 068 244 184
Summa kortfristiga skulder 29 182 660 29 572 103
Summa eget kapital och skulder 223 156 291 225188736
L AR OV oG Bt e S e S Tg® Signed CW, CO, ER, FBD, MR, NK, AU, FG



Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Resultat efter finansiella poster —1 643 002 =760 949
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 1 822102 1822073
179 100 1061124
Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
fordndringar av rorelsekapital
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) —44 041 52617
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) 79 241 —523 841
Kassaflode fran den lopande verksamheten 214 300 589 900
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av 1an —468 684 —468 684
Kassaflode fran finansieringsverksamheten —468 684 —468 684
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode —254 384 121 216
Likvida medel vid arets borjan 5325879 5204 663
Likvida medel vid arets slut 5071 495 5325879
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allminna rdd (BFNAR
2016:10 samt 2023:1) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beloper pé rikenskapsaret redovisas
som intdkter. Rdnta och utdelning redovisas som en intdkt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 100
Inventarier, verktyg och installationer Linjdr 5-10

Mark &r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2024-01-01 2023-01-01
1 2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter, bostider 4013376 4003 320
Hyror, lokaler 196 299 171 260
Hyror, p-platser 5100 5100
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -6 790 0
Elavgifter 122 489 333 640
Ovriga ersittningar 37700 51957
Summa nettoomsattning 4368174 4 565 277
Not 3 Ovriga rorelseintékter
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Ovriga rorelseintikter 32773 166 394
Aterbiring Linsforsikringar 7763 0
Summa ovriga rorelseintakter 40 536 166 394
Not 4 Driftskostnader
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Underhéll —214 231 0
Reparationer —300 789 —182 358
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —11 470 —11470
Forsdkringspremier =70 684 —69 778
Kabel- och digital-TV —125 949 —124 730
Fastighetsskotsel 0 —316 503
Serviceavtal —35102 0
Obligatoriska besiktningar —125 852 0
Bevakningskostnader —10 784 0
Sno6- och halkbekédmpning —84 573 0
Forbrukningsinventarier —10 671 0
Vatten —258 186 —207 936
Fastighetsel —414 073 —432 468
Uppvéarmning —273 432 —339 347
Sophantering och dtervinning —151 624 —202 442
Forvaltningsarvode drift =30 101 —45 655
Summa driftskostnader -2 117 521 -1 932 687
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Férvaltningsarvode administration —366 250 —253 819
Lokalkostnader —1 000 0
IT-kostnader =7319 0
Arvode, yrkesrevisorer —14 538 —12 475
Ovriga forvaltningskostnader —50 849 0
Kreditupplysningar —16 151 0
Representation —2 840 0
Kontorsmateriel —-18192 0
Bankkostnader —4 209 0
Ovriga externa kostnader -16 776 —18 857
Summa 6vriga externa kostnader -498 123 —-285 151
Not 6 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldaggningstillgangar

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Avskrivning Byggnader —1 793 394 —1793 394
Avskrivningar tillkommande utgifter —28 707 —28 679
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1822 102 -1 822 073
anlaggningstillgangar
Not 7 Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Rénteintikter fran bankkonton 11 160 9465
Rénteintikter frdn hyres/kundfordringar 2 075 0
Ovriga rinteintikter 32 0
Summa ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 13 267 9 465
Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Réntekostnader for fastighetsldn —1 477163 -1317276
Ovriga rintekostnader —3 881 0
Ovriga finansiella kostnader -1 600 0
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -1 482 644 -1 317 276
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Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden

2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 179 339 448 179 339 448
Mark 47 360 553 47 360 553
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 226 700 001 226 700 001
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —7173 576 —5380182
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —1793 394 —1793 394
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -8 966 970 -7 173 576
Restvarde enligt plan vid arets slut 217 733 031 219 526 425
Varav
Byggnader 170 372 478 172 165 872
Mark 47 360 553 47360 553
Not 10 Inventarier verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan
Installationer 193 216 193 216
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 193 216 193 216
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Installationer —98 122 —69 433
Arets avskrivningar
Arets avskrivning installationer —28 707 —28 679
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -126 819 -98 122
Restvarde enligt plan vid arets slut 66 397 95104
Varav
Installationer 66 397 95104
Not 11 Ovriga fordringar

2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 2579 21
Momsfordran 82 999 0
Summa ovriga fordringar 85 578 21
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Not 12 Kassa och bank

2024-12-31 2023-12-31
Bankmedel 658 864 647 704
Transaktionskonto 4412 630 4678 175
Summa kassa och bank 5071495 5 325 879
Not 13 Ovriga skulder till kreditinstitut

2024-12-31 2023-12-31
Inteckningslan 43939 409 44 408 093
Kortfristig del och amortering av skulder till kreditinstitut —28 472 909 —28 941 593
Langfristig skuld vid arets slut 15 466 500 15 466 500
Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Réntesats’ Villkorséndringsdag Ing. skuld Arets amorteringar Utg. skuld
SWEDBANK 4,158% 2025-03-28 15467 000,00 0,00 15467 000,00
SWEDBANK 2,929% 2025-03-28 13 474 593,00 468 684,00 13 005 909,00
SWEDBANK 3,730% 2026-11-25 15 466 500,00 0,00 15 466 500,00
Summa 44 408 093,00 468 684,00 43 939 409,00

* Aktuella rintesantser per 2024-12-31

Féreningen mdste rvedovisa skulder som forfaller inom ett dr efter balansdagen som kortfristiga skulder. Déirfor
redovisar vi Swedbanks ldn om 15 467 000 kr och 13 005 909 kr som kortfristig skuld. Féreningen har inte avsikt att
avsluta lanefinansieringen inom ett ar dd fastighetens lanefinansiering dr langsiktig. Foreningen har avsikt att

omforhandla eller forlinga ldnen under kommande dr.

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna réntekostnader 61416 59 507
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 91708 15 686
Upplupna elkostnader 49 956 82 164
Upplupna vattenavgifter 21474 18 301
Upplupna virmekostnader 27989 28 893
Upplupna kostnader for renhéllning 27337 16 346
Upplupna kostnader for TV och digitala tjanster 355 0
Utbildning 0 10 000
Upplupna revisionsarvoden 13 750 13 000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intéikter 12 141 287
Forutbetalda hyresintikter och &rsavgifter 272 942 0
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 497 068 244 184
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Not 15 Stéllda sakerheter 2024-12-31 2023-12-31

Fastighetsinteckningar 46 400 000 46 400 000

Not 16 Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not 17 Vasentliga héndelser efter rdkenskapsaret utgéng

Sedan rikenskapsérets utgdng har inga héndelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,
intraffat.

16| ARSREDOVISNING Bostadsrattsfaremng Nils H 0§ rss Org.nr: 769635-0128
n Cmy

Transactio 5 7544397953

Signed CW, CO, ER, FBD, MR, NK, AU, FG



Styrelsens underskrifter

Denna drsredovisning &r elektroniskt signerad

Goteborg

Caroline Wennberg Felix Bengtsson
Ann Utterbrink Nada Krstic
Elisabeth Rubin Christopher Olsson
Marcus Réfting

Revisionsberittelsen har limnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften

Fridolf Gustavsson
Auktoriserad revisor

Transaction 09222115557544397953
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Revisionsberattelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Nils Holgersson i Goteborg
Org.nr 769635-0128

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Nils Holgersson i Goteborg for
rikenskapséret 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stidllning per den 2024-12-31 och av dess
finansiella resultat for dret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberttelsen &r forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende 1
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och d&ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer dr nddvindig for att
uppritta en drsredovisning som inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att
fortsdtta verksamheten. De upplyser, nér sé ar tillimpligt, om forhéllanden som kan paverka formégan att
fortsdtta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppné en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [&imna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men dr ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté pé grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptdcka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hogre &n for en visentlig
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felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér min revision
for att utforma granskningsatgirder som ar lampliga med hénsyn till omstdndigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
véasentlig osikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista uppméarksamheten péa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhdllanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pé ett
sdtt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, ddribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Nils Holgersson i Goteborg for rakenskapsaret 2024 samt av forslaget till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter 1 dvrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.
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Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ér att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sédkerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa ndgot annat sdtt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgdrder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgdngspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pé sadana atgirder, omrédden och
forhdllanden som ar visentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertrddelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhéllanden som é&r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Anmdrkning

Vid flera tillfdllen under rikenskapsaret har skatter och avgifter inte betalats i rétt tid. Styrelsen har ddrmed
inte fullgjort sina skyldigheter enligt skatteforfarandelagen, men forsummelserna har inte medfort nagon
skada for foreningen, utdver drojsmélsréntor.

Linkoping
Datum enligt digital signering

Fridolf Gustavsson
Auktoriserad revisor
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Arsredovisningen ér upprttad av styrelsen

B rf N l I S H O l g ersson for Brf Nils Holgersson i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar p& uppdrag frdn bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade langivare och kdpare bra méjligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 ' Riksbyggen
www.riksbyggen.se Ruwn i hela Livtl
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