STADGAR
for
Bostadsrattsféreningen Gullholmsbaden

Foreningens firma och dndamal

§1

Foéreningens firma ar Bostadsrattsféreningen Gullholmsbaden.

Foreningens @ndamal &r att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
pa Gullholmen, Hermang, Orust kommun, uppléta fritidsbostader &t medlemmarna till nyttjande utan
begransning i tiden.

Medlems rétt i féreningen pa grund av sadan upplételse kallas bostadsratt. Medlem som innehar
bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Féreningen vill férhindra att dess fritidsbostader privatiseras eller blir foremal for ekonomisk
spekulation. Bostadsratter skall darfér endast uppléatas till och bibehallas inom en krets av
bostadsréttshavare som vill bereda ett storre antal av sina medlemmar eller anstillda en férman
genom nyttjanderatt till fritidsbostad och som tillhér héar nedan angiven typ av juridiska personer,
namligen

dels organisationer av folkrérelsekaraktar sasom fackféreningar, hyresgastforeningar, kooperativa
féreningar, idrottsforeningar och kyrkliga féreningar,

dels staten med dess verk och myndigheter, kommuner, landsting och féretag vari nagon eller nagra
av dessa har ett bestdmmande inflytande,

dels foretagsanknutna personalféreningar och personalstiftelser med &ndamal att framja sadan
vélfard at arbetstagarna som ej utgor forman som arbetsgivaren ar skyldig att utge till enskild
arbetstagare,

dels annan juridisk person som styrelsen bedémer att den uppfyller syftet enligt ovan.

Utéver &ndamalet enligt ovan kan foreningen i syfte att héja servicenivan och éka uthyrningsgraden

bedriva konferensverksamhet och stuguthyrning.

Medlemskap
§2

Intrade i foreningen kan beviljas s&dan juridisk person som anges i § 1 och som far bostadsratt
genom upplatelse av foreningen eller som &vertar bostadsrétt liksom dven den som, utan att vara
bostadsrattshavare, stadgeenligt utses till styrelseledamot eller styrelsesuppleant.

| samband med forstagangsupplatelsen erhaller bostadsréttshavaren ett bostadsrattsbevis som skall
innehalla uppgift om grundavgift och i férekommande fall uppelatelseavgiften for bostadsrétten,
andamalet med upplatelsen samt Iagenhetens beteckning och rumsantal.

Fraga om antagande av medlem avgérs av styrelsen.

Om dvergang av bostadsréatt stadgas i §§ 4-7 nedan.



Avgifter
§3

Grundavgift och arsavgift faststélls av styrelsen. Andring av grundavgift skall dock alltid beslutas av
féreningsstamma.

Arsavgiften avvégs s4, att den i forhallande till Iagenhetens grundavgift kommer att motsvara vad som
beléper pa lagenheten av féreningens kostnader samt dess avséttning till fonder.

| arsavgiften ingadende erséttning for varme och varmvatten, elektrisk strém, renhalining eller
konsumtionsvatten kan berdknas efter forbrukning.

Upplatelseavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Overgang av bostadsritt

§4

Bostadsrattshavare som 6nskar éverlata sin Iagenhet skall till bostadsrattsforeningens styrelse
inldmna skriftlig anmalan harom senast en manad innan tilliradet.

Overlatelsepriset skall vara hogst ett belopp motsvarande for bostadsratten beslutad grundavgift och
av bostadsrattshavaren darutéver gjorda kapitaltillskott jamte foljande tillagg eller avdrag.

Det i féregaende stycke beraknade beloppet skall &ndras med belopp motsvarande féréndring i
bostadsstyrelsens varderingskoefficient, berédknad fran manadsskiftet ndrmast fére dagen for detta
avtal till manadsskiftet ndrmast fore det att bostadsrattshavaren anmaéler sin dnskan att verlata
bostadsratten. Om grundavgiften héjs eller sdnks genom beslut av foreningsstédmma skall hansyn
hértill tas vid indexberakningen. Under innehavstiden gjorda kapitaltillskott indexberéknas fran
respektive ars medeltidpunkt.

Till den summa som beraknas enligt féregaende stycke far vidare laggas vad bostadsrattshavaren
nedlagt i standardférbattringar i lagenheten. Skulle emellertid lagenheten vara uppenbart vanvardad
skall dverlatelsesumman nedséttas med skéligt belopp. Kan bostadsrattshavaren och
bostadsrattsféreningen inte enas om detta belopp skall det faststéllas av opartisk besiktningsman.
Kostnaden fér sddan besiktning delas lika mellan bostadsrattshavaren och bostadsrattsféreningen.

§5

Har bostadsratt dvergatt till ny innehavare, far denne utéva bostadsratten endast om han ar eller
antages till medlem i féreningen.

§6

Den till vilken bostadsratt dvergatt far inte vagras intréde i féreningen, om féreningen skaligen kan
néjas med honom som bostadsrattshavare.

§7

Har den till vilken bostadsratt 6vergatt genom bolagsskifte eller liknande férvarv inte antagits till
medlem, far féreningen anmana innehavaren att inom sex ménader visa att nagon, som inte far
vagras intrade i féreningen, férvarvat bostadsratten och sékt medlemskap. lakttas inte den tid som
angivits i anmaningen far féreningen sélja bostadsratten pa offentlig auktion for innehavarens rakning.



Avsidgelse av bostadsratt
§8

Bostadsrattshavare kan sedan tva ar forflutit fran det bostadsratten upplats avséga sig bostadsratten
och darigenom bli fri fran sina forpliktelser som bostadsréttshavare. Avsagelse gérs skriftligen hos
styrelsen.

Sker avségelse, dvergar bostadsratten till foreningen utan ersattning pa den fardag fér avtrddande av
hyrd I&genhet som intraffar ndrmast efter tre manader fran avsagelsen: Fardagar &r 1 april och 1
oktober.

Bostadsrittshavarens rattigheter och skyldigheter

§9

Bostadsrattshavaren skall p4 egen bekostnad till det inre halla lagenheten jamte tillhérande évriga
utrymmen i gott skick.

Till lagenhetens inre réknas: Rummens véggar, golv och tak, inredning i kék, badrum och i Gvriga
utrymmen i lagenheten, glas och bagar i ldgenhetens ytter- och innerfénster, I&genhetens ytter--och
innerdorrar. Bostadsrattshavaren svarar dock inte fér maining av yttersidorna av ytterddrrar och
ytterfénster och inte heller for annat underhall 4n malning av radiatorer och vattenarmaturer eller av de
anordningar fér avlopp, varme, gas, elekiricitet, ventilation och vatten med vilka foreningen forsett
lagenheten.

Bostadsréttshavaren svarar for reparation pa grund av brand- eller vattenledningsskada endast om
skadan uppkommit genom hans vallande eller genom vardsloshet eller férsummelse av nagon som
hor till hans hushall eller gastar honom eller av annan som han inrymt i lagenheten eller som dar utfért
arbete for hans rékning. lfraga om brandskada som bostadsréttshavaren sjalv inte vallat, géller vad
som sagts nu dock endast om bostadsréattshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han bort
iakttaga.

Tredje stycket férsta punkten dger motsvarande tillampning om ohyra férekommer i lagenheten.
§10

Bostadsrattshavaren far, sedan lagenheten tilltratts, féreta forandring i lagenheten. Avser féréndringen
ingrepp i barande konstruktioner eller i ledningar for varme, vatten och el skall styrelsens tillstand
inhdmtas.

§ M1

Bostadsréattshavaren &r skyldig att vid lagenhetens begagnande iakttaga allt som fordras for att bevara
sundhet, ordning och skick inom fastigheten. Han skall harvid iaktta de regler och anvisningar som
bostadsrattsféreningen meddelar i 6verensstammelse med ortens sed.

Bostadsrattshavaren skall hélla noggrann tillsyn éver att allt vad som salunda aligger honom sjalv
iakttas aven av dem for vilka han svarar enligt § 9 tredje stycket.

Gods som veterligt &r eller med skl kan missténkas vara behaftat med ohyra far inte foras in i
l&genheten.

§12

Bostadsréttsforeningen har ratt att erhalla tilitrade till Iigenheten nar det behévs for att utéva nédig
tillsyn eller utféra arbete som ar nédvandigt.

Underlater bostadsrattshavaren att bereda féreningen tilltrade till lagenheten nar féreningen enligt
forsta stycket har ratt till det, kan kronofogdemyndigheten besluta om sérskild handrackning.



§13

Bostadsrattshavaren far inte anvanda lagenheten fér annat &ndamal &n det avsedda. Foreningen far
dock endast aberopa avvikelse som ar av avsevérd betydelse fér féreningen eller annan medlem.

§14

Betalar bostadsrattshavaren inte i rétt tid grundavgift som forfaller till betalning innan Iagenheten far
tilltrédas och sker inte réttelse inom en manad fran anmaning, far féreningen hava upplatelseavtalet.
Vad som sagts nu géller inte, om lagenheten tilltratts med styrelsens medgivande.

Havs avtalet har foreningen rétt till ersattning fér skada.
§15

Nyttjanderétten till Ihgenhet som innehas med bostadsratt och som tilltratts &r forverkad och
foreningen saledes berattigad att uppsaga bostadsréatishavaren till avflyttning:

1 Om bostadsrattshavaren dréjer med betalning av grundavgift eller uppelatelseavgift utdver tva
veckor fran det att féreningen efter forfallodagen anmanat honom att fullgéra sin betalningsskyldighet
eller om bostadsrattshavaren dréjer med betalning av arsavgift utdver sju vardagar efter forfallodagen.

2 Om lagenheten anvands i strid med § 13.

3 Om bostadsréttshavaren eller den till vilken l13genheten upplatits i andra hand, genom vardsléshet &r
vallande till att ohyra férekommer i lagenheten eller om bostadsrittshavaren genom underlatenhet att
utan oskaligt dréjsmal underrétta styrelsen om forekomst av ohyra i ldgenheten bidrar till att ohyran
sprids i fastigheten.

4 Om lagenheten pé annat sétt vanvardas eller om bostadsrattshavaren eller den till vilken I3genheten
upplatits i andra hand, &sidosatter nagot av vad som enligt § 11 skall iakttas vid ldgenhetens
begagnande eller brister i den tillsyn som enligt nAmnda paragraf &ligger bostadsrattshavare.

5 Om i strid med § 12 tilltréde till IAgenheten vagras och bostadsrattshavaren inte kan visa giltig
ursakt.

6 Om bostadsrattshavaren asidosatter annan honom avilande skyldighet och det maste anses vara av
synnerlig vikt fér foreningen att skyldigheten fullgéres.

Nyttjanderétten &r inte férverkad, om det som ligger bostadsréttshavaren till last &r av ringa betydelse.

Uppséagning pa grund av férhallande som avses i férsta stycket 2 eller 4-6 far ske endast om
bostadsrattshavaren underlater att pa tillsdgelse vidtaga rattelse utan dréjsmal.

Uppségs bostadsrattshavaren till avflyttning har féreningen rétt till erséttning for skada.
§16

Ar nyttjanderétten férverkad pa grund av férhallande som avses i § 15 forsta stycket 1-2 eller 4-6 men
sker rattelse innan féreningen gjort bruk av sin ratt till uppségning, kan bostadsrattshavaren darefter
inte skiljas fran lagenheten pa den grunden. Detsamma géller om féreningen inte sagt upp
bostadsrattshavaren till avflyttning inom tre manader fran det féreningen fick kdnnedom om
forhallande som avses i § 15 férsta stycket 3 eller 6.

§17

Ar nyttjanderatten enligt § 15 férsta stycket 1 férverkad pa grund av drojsmal med betalning av
arsavgift och har foreningen med anledning dérav uppsagt bostadsréttshavaren till avflyttning, far
denne inte skiljas fran lagenheten pa grund av dréjsmalet, om avgiften betalas senast den tjugoférsta
vardagen fran uppségningen. | avvaktan pé att bostadsrattshavaren visar sig ha fullgjort vad som



salunda fordras for att atervinna nyttjianderatten far beslut om vrakning inte meddelas forrén tjugoen
vardagar forflutit fran uppségningen.

§18

Uppsages bostadsréttshavaren till avflyttning av orsak som anges i § 15 forsta stycket 1 eller 3-5 &r

han skyldig att genast avflytta, om ej annat foljer av § 17. Uppsages bostadsrattshavaren av annan i
§ 15 angiven orsak far han bo kvar till det m&nadsskifte som intréffar nérmast efter tre manader fran
det att han blev delgiven uppségningen.

§19

Har bostadsréttshavaren blivit skild fran lagenheten till f5ljd av uppsagning i fall som avses i § 15, skall
foreningen anséka om tvangsforsaljning hos kronofogdemyndigheten.

Styrelse och revisorer
§ 20
Styrelsen bestar av minst fem och hégst elva ledaméter med minst en och hogst tre suppleanter.

Under tiden intill den ordinarie féreningsstdmman som infaller narmast efter det slutfinansiering av
féreningens fastigheter genomforts véljs tva ledamoter och en suppleant pa féreningsstdamman; dvriga
ledamdter och suppleanter utses av stiftarna.

For tid darefter véljs samtliga ledamdter och suppleanter pa féreningsstdmman. Slutfinansiering har
skett nar samtliga i den ekonomiska planen férutsedda fastighetslan betalats ut.

Styrelseledaméter och suppleanter véljs for tiden fran ordinarie féreningsstdmma intill dess ordinarie
foreningsstdmma hallits under andra rdkenskapsaret efter valet. Av de av foreningsstdmman forsta
gangen valda styrelseledaméterna och suppleanterna skall vid den ordinarie féreningsstamma som
ager rum under forsta rékenskapsaret efter valet hilften avga efter lottning eller vid udda tal det antal
som ar ndrmast hogre an haiften.

§ 21
Styrelsen har sitt séte | Géteborg.
Styrelsen utser inom sig ordférande och sekreterare.

Styrelsen utser den eller de personer som skall teckna féreningens firma. Om mer &n en
firmatecknare utses, skall firman tecknas av tva personer i férening.

Styrelsen &r beslutfér nér de vid sammantradet nérvarandes antal dverstiger halften av hela antalet
styrelseledamoter. Som styrelsebeslut galler den mening om vilken de flesta réstande férenar sig och
vid lika réstetal den mening som bitrddes av ordféranden, dock att giltigt beslut fordrar enhallighet nar
for beslutforhet minsta antal ledaméter ar nérvarande.

§ 22

Fdreningens rakenskapsar omfattar tiden 1.1 - 31.12.

Fdre mars manads utgang varje ar skall styrelsen till revisorn dverlamna férvaltningsberattelse, vinst-
och forlustréakning samt balansrakning.

§ 23

Utan féreningsstdmmans bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare inte avhinda féreningen
dess fasta egendom eller tomtratt.



Styrelsen eller firmatecknare far besluta om inteckning eller annan inskrivning i féreningens fasta
egendom eller tomtratt.

§24

Styrelsen skall fortlépande lata besiktiga och inventera féreningens egendom och tillgangar samt
dérdver avge redogdrelse i arsredovisningen.

§25

Féreningen skall ha tva revisorer jamte tva suppleanter, vilka véljs for tiden fran ordinarie
féreningsstdmma intill dess ordinarie foreningsstdmma hallits under andra rakenskapsaret
efter valet.

Revisorn skal bedriva sitt arbete sa, att revisionen &r avslutad och revisionsberéttelsen avgiven senast
den 15.5.

Over av revisorerna gjorda anmarkningar skall styrelsen avge skriftlig forklaring till ordinarie stdmma.

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberéttelsen och styrelsens forklaring éver av revisorerna
gjorda anmérkningar skall hallas tillgéngliga for medlemmarna minst en vecka fére den férenings-
stdmma pa vilken de skall behandlas.

§26
Ordinarie féreningsstdmma halls arligen fére maj manads utgang.

Extra stdmma halls da styrelsen eller revisorerna finner skal déartill eller da minst 1/10 av samtliga
rostberattigade skriftligen begart det hos styrelsen med angivande av drende, som énskas behandlat.

§ 27

Medlem, som dnskar visst drende behandlat pa ordinarie féreningsstamma, skall skriftligen anméala
arendet till styrelsen senast tio dagar fore stamman.

§28
Pa ordinarie stdmma skall férekomma:

1 Uppréattande av forteckning éver narvarande medlemmar
2 Val av ordférande vid stdmman

3 Val av tva justeringsman

4 Fraga om kallelse behdrigen skett

5 Styrelsens arsredovisning

6 Revisorernas berattelse

7 Faststéllande av resultat- och balansrakning

8 Fraga om ansvarsfrihet for styrelsen

9 Beslut i anledning av féreningens vinst eller férlust enligt balansrdkningen
10 Fraga om arvoden

11 Val av styrelseledamdéter och suppleanter

12 Val av revisor och suppleant

13 Ovriga drenden

Pa extra foreningsstdmma skall utéver drenden enligt punkt 1-4 ovan férekomma endast de drenden
for vilka stdmman blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen till stamman.

§29
Kallelse till stimma skall innehalla uppgift om forekommande drenden och utfardas genom brev.

Kallelsen anses ha kommit medlemmen till handa genom att kallelsen dversandes till den adress som
finns antecknad i Iagenhetsférteckningen.



Kallelse far utfardas tidigast fyra veckor fére stamma, senast tva veckor fére ordinarie och en vecka
fére extra stdmma.

§30

Vid foreningsstdémma har varje mediem en rdst. Innehar fler medlemmar bostadsratt gemensamt, har
de dock tillsammans endast en rost.

Réstberattigad ar endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot féreningen.

Juridisk person far utéva sin rostratt genom behérigt ombud. Ombud far bara foretrada en medlem.
Ombudet skall uppvisa en fullmakt . Till fullmakten skall bifogas ett aktuellt registreringsbevis.
Fonder

§ 31

Inom foreningen skall féljande fond bildas:

Fond for yitre underhall

Till fonden fér yttre underhall skall arligen avséttas ett belopp som faststélls av styrelsen med
beaktande av foreningens underhallisplan.

Det Overskott alternativt underskott som kan uppkomma skall balanseras i ny rakning.
§ 32

Vid eventuell uppldsning av féreningen skall de behallna tillgangarna férdelas mellan
bostadsrattshavarna i forhéllande till grundavgifterna.

§ 33

| allt som inte sarskilt stadgats har géller lagen om ekonomiska féreningar och bostadsrattslagen.



