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F anm I m b mm I Styrelsen for Bostadsréattsforeningen
H linen i Nykoping far harmed
orvaltningsberattelse  remirenininurrame
rakenskapsaret

2024-01-01 till 2024-12-31

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmiant om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsliagenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i féorekommande fall lokaler, till nyttjande utan begriansning i tiden.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2013-02-21. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2018-07-11 och nuvarande
stadgar registrerades 2024-08-15.

Bostadsrittsforeningen har sitt site i Nykoping och innehar 41 st lagenheter, varav en ldgenhet dgs av foreningen och
anvinds till gistldgenhet och styrelserum. Under dret har dven denna lagenhet hyrts ut till till utomstaende som bostad.

I resultatet ingar avskrivningar med 1 822 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 563 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheten Hermelinen 9 i Nykopings Kommun. Pé fastigheterna finns 1 flerbostadshus med 5
trappuppgéngar innehallande 40 ldgenheter samt en lagenhet med egen ingang. Under flerbostadshuset finns
foreningens garagelokaler. Byggnaderna dr uppforda 2018 med adress Ostra Kvarngatan 23-25, Ostra storgatan 38 A-B
samt Ringvigen 2 A-B i Nykdping.

Fastigheterna ar fullvdrdeforsiakrade i Folksam Forsakringsbolag. I forsdkringen ingér styrelseforsékring och
ansvarsfordelning mfl. Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsréttstilldgget ingar i
foreningens fastighetsforsakring.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal Kommentar
1 rum och kok 3 Varav en ir foreningens géistlagenhet
2 rum och kok 21
3 rum och kok 13
4 rum och kok 4
Summa 41

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal Kommentar
Antal garage 27 26 uthyrda platser, 1 tom plats
Antal garage 3 Motorcykelplatser
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Total bostadsarea

Bostiider bostadsriitt
Garagelokaler

Arets taxeringsvirde

Foregaende ars taxeringsvérde

3 585 m?

2726 m?
1 095 m?

68 828 000 kr
68 828 000 kr

Riksbyggen har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Hermelinen var under 2024 medlem i Bostadsrétterna och kommer fortsitta vara det under 2025.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk- och teknisk forvaltning
Riskbyggen Fastighetsdrift

Vattenfall El och fjarrvarme

Nykdopings kommun Vatten, avlopp och sophantering
Infometric Mitdatatjanst IMD, Laddboxar
Kone Hissar, service och jour

Telia TV och Bredband

Telavox Foretagsabonnemang

Folksam forsiakringsbolag Forsdkring

Assa Abloy

Eways
Caverion

Plat & Ventliation (P&V)

Teknisk status

Garageport, dorrstingare
Laddboxar, uppsagt under hosten 2024 i samband med
konkurs.

Passagesystem

Ventilationssystem

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 36 tkr och planerat underhall for 114 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Foreningen tillimpar sé kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhall som &r ett utbyte av en komponent
innebdr att utgiften for ersdttningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststdlld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvarde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansridkningen. Detta ar
forsta dret dar komponentavskrivning tillimpas.

Underhallsplan: Foéreningens underhallsplan uppriéttades i februari 2024 och visar pa ett underhéllsbehov pa 6 356 tkr
for de narmaste 30 aren. Den genomsnittliga utgiften per ar for foreningens l6pande underhallsbehov ligger pa 212 tkr
(59 kr/m?) och innefattar inte utgifter for ersittningskomponenter. Avsittning for verksamhetsaret har skett med 68
kr/m?. Styrelsen bedomer att underhallsplanen &r aktuell.

Foreningen har utfort respektive planerat att utféora nedanstiende underhall.

Arets utforda underhall (i kr)
Beskrivning Belopp

Uppgradering nddtelefoner hiss, filterbyte 113 813
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammansattning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Monika Dahlin Ordforande/Sekreterare 2025
Anna Borglin Ordférande Avgatt 2024-09-06
Ingvar Johansson Ledamot 2025
Joakim Rigestal Ledamot 2025
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Soren Peterson Suppleant 2026
Joakim Rigestal Suppleant Omvald till ledamot 2024-09-06

Revisorer och dvriga funktionérer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma

Maria Johanson Auktoriserad revisor 2025
Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdéter, tva i forening.

Viasentliga hdndelser under rikenskapsaret

Under éret har foreningen genomfort flera viktiga atgarder for att forbéttra forvaltningen och fastigheternas underhall.
Stadgarna har reviderats for att béttre anpassas till ridande lagstiftning och féreningens behov. En omfattande
underhallsplan har upprittats pad komponentniva for att ge en tydligare bild av framtida behov och investeringar.
Dessutom har foreningen dvergéatt fran K2 till K3 som redovisningsmodell, vilket mojliggér en mer detaljerad och
rittvisande redovisning av foreningens tillgangar och skulder. Fastigheten har enligt K3-regelverket delats upp i olika
komponenter, dessa komponenter skrivs av i olika takt och medfor hdgre avskrivningar av fastigheten.

Under aret har sociala aktiviteter som en stdddag och ett gloggmingel anordnats, vilket bidragit till att stirka
gemenskapen bland medlemmarna. P4 fastighetssidan har ett antal forbattringar genomforts, inklusive byte av stupror
till vandalror pa Ostra Storgatan och Ringvigen samt uppgradering av hissarnas nodtelefoner fran 3G till 4G. Den
femariga garantibesiktningen har genomforts for att sékerstilla kvaliteten pa tidigare utfort arbete, och den obligatoriska
ventilationskontrollen har utforts enligt rekommenderad treédrsintervall.

Ekonomiska forbéattringar har ocksé gjorts genom en omforhandling av avtalet med Riksbyggen, vilket resulterat i ett
tvadrigt avtal med en besparing pa 20 procent. Styrelsen har dessutom tecknat ett nytt avtal med Masens Ror for

hantering av fastighetens VVS.

Samtliga insatser har genomforts i syfte att stirka foreningens langsiktiga héllbarhet, forbattra medlemmarnas trivsel
och sikerstilla en effektiv forvaltning

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 57 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 10 personer. Arets avgadende medlemmar uppgr till 9 personer. Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar
till 58 personer.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 6 6verlatelser av bostadsrétter skett (foregdende ar 2 st.)

Foreningen fordndrade arsavgifterna senast den 1 januari 2024 da avgifterna hojdes med 22%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att hoja arsavgiften med
5,0 % fran och med 2025-01-01.

Arsavgifterna 2024 uppgar i genomsnitt till 995 kr/m?4r.

I begreppet arsavgift ingér inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerarsoversikten.
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning* 3249 2 650 2301 2210 2129
Resultat efter finansiella poster* -1259 —455 —587 —591 —529
Soliditet %* 71 71 71 71 72
Arsavgift andel i % av totala

rérelségintéikter* 89 87 87 85 87
éé:f;ﬁlrfat tf*r/ kvm uppldten med 1061 878 746 710 682
Energikostnad kr/kvm* 178 155 145 149 104
Sparande kr/kvm* 180 137 106 98 113
Skuldsittning kr/kvm* 9 685 9814 9959 10 025 9784
Skuldsittning kr/kvm upplaten med 13 575 13 756 13 959 14052 13715
bostadsratt*

Réntekinslighet %* 12,8 15,7 18,7 19,8 20,1

* obligatoriska nyckeltal

Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intdkter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstér efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrdkning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det ar ett matt pa féreningens betalningsformaga pé lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beridknas pa totala arsavgifter (inklusive ovriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) for bostdder delat med totala
intékter i bostadsrattsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intékter som kommer fran arsavgifterna
(inklusive Ovriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beridknas pa totala intikter fran arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften) delat pa totalytan
som &r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som
normalt ingér i drsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i foreningen. I energikostnaden ingar vatten, varme och el.

Sparande:

Berdknas pa arets resultat med aterlaggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhéll, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beridknas pa totala rdntebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor riantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intéktsytan. Mattet visar hur stora lan féreningen har per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm upplaten med bostadsritt:
Beréknas pa totala rantebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som dr upplaten med bostadsritt.
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Réntekinslighet:

Beréknas pa totala rantebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rintekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
forandring av rintan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

Upplysning vid forlust:
Foreningen har under éret gjort en forlust i samband med 6kade kostnader. Delvis beror detta pd 6kade réntekostnader
men dven dkade avskrivningar i samband med dvergangen till regelverket K3. Resultatet exklusive avskrivningar ligger

pa ca 564 tkr, foreningen har valt att 6ka &rsavgifterna under kommande rikenskapsér for att mota en del av de dkade
kostnaderna.

Forandringar i eget kapital

Bundet Fritt
Eget kapital i kr
Medlemsinsatser Upplitelseavgifter Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat

Belopp vid arets borjan 73 602 000 23 427 000 838431 —3010 056 —454 606
Disposition enl. drsstimmobeslut —454 606 454 606
Reservering underhallsfond 184 000 —184 000

Tanspraktagande av underhallsfond -113 812 113 812

Arets resultat —1 259 050
Vid arets slut 73 602 000 23 427 000 908 619 -3 534 850 -1 259 050

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns féljande underskott i kr

Balanserat resultat —3 464 662
Arets resultat -1 259050
Arets fondreservering enligt stadgarna —184 000
Arets ianspriktagande av underhallsfond 113 812
Summa —4 793 900
Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade

forlusten:

Ansamlad forlust —4 793 900
Att balansera i ny rikning i kr —4 793 900

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hénvisas till efterféljande resultat- och balansrdkning med
tillhérande bokslutskommentarer.

O:

6 | ARSREDOVISNING Bostadsréttsf&‘)reningen Hermelinen i Nryk“pin

Transaktion 092221153573?816 831 Signerat MD, 1J, JR, MJ




Resultatrakning

2024-01-01 2023-01-01
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Roérelseintakter m.m.
Nettoomsittning Not 2 3249 350 2 649 950
Ovriga rorelseintikter Not 3 4436 104 734
Summa 3253 786 2754 684
Roérelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —1216 544 —1021 087
Ovriga externa kostnader Not 5 —391 366 —381 330
Personalkostnader Not 6 —86 866 =111 040
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar Not 7 —1 822 255 —976 970
Summa rérelsekostnader -3 517 031 -2 490 427
Roérelseresultat =263 245 264 257
Finansiella poster
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter -163 271
Réntekostnader och liknande resultatposter =995 642 =719 134
Summa finansiella poster —995 805 -718 863
Resultat efter finansiella poster -1 259 050 —-454 606
Arets resultat -1 259 050 -454 606
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 8 128 733 400 130 540 354
Inventarier, verktyg och installationer Not 9 69 733 85033
Summa materiella anléiggningstillgdngar 128 803 133 130 625 387
Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar Not 10 1 365 000 1 365 000
Summa finansiella anldggningstillgangar 1 365 000 1 365 000
Summa anliggningstillgangar 130 168 133 131 990 387
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 1 898 0
Ovriga fordringar 4 842 69 022
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 11 71971 113 689
Summa kortfristiga fordringar 78 711 182 711
Kassa och bank
Kassa och bank 296 364 213 804
Summa kassa och bank 296 364 213 804
Summa omsittningstillgdngar 375075 396 515
Summa tillgdngar 130 543 208 132 386 902
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 97 029 000 97 029 000

Fond for yttre underhall 908 619 838 431

Summa bundet eget kapital 97 937 619 97 867 431

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —3 534 850 -3 010 056

Arets resultat —1259 050 —454 606

Summa fritt eget kapital —4 793 900 -3 464 662

Summa eget kapital 93 143 719 94 402 769
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 12 24 693 063 23 956 344

Summa langfristiga skulder 24 693 063 23 956 344

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 12 12 312 400 13 542 875
Leverantorsskulder 30 386 53679
Skatteskulder 616 20 350
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 13 363 024 410 885
Summa kortfristiga skulder 12 706 426 14 027 789
Summa eget kapital och skulder 130 543 208 132 386 902
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024/2024 2023/2023
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat —263 245 264 257
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Avskrivningar 1 822 255 976 970
1559 010 1241 227
Erhallen ranta -163 271
Erlagd rinta —996 540 =719 596
Igaﬁsaﬂ(?de fran d?n lopand.e verksamheten fore 562 307 521 902
forindringar av rorelsekapital
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) 104 000 50 819
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) -89 991 —288 982
Kassaflode fran den lopande verksamheten 576 316 283 739
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i inventarier 0 23329
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 23 329
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan —493 756 —553 756
Kassafléde fran finansieringsverksamheten —493 756 —553 756
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode 82 560 —246 688
Likvida medel vid arets borjan 213 804 460 492
Likvida medel vid érets slut 296 364 213 804
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnidmndens allménna rdd BENAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BENAR 2023:1. Det ir forsta aret K3 tillimpas,
jamforelsearet har inte rdknats om.

Séttet att redovisa kassaflodesanalysen har under 2024 éndrats, 2023 ars siffror har justerats for att redovisas pa samma
satt.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intékt. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det 4r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt satt.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagéende i balansrikningen till dess att arbetena
fardigstallts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende virdenedgang.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas som tillgdng i balansriakningen nér det pa basis av tillginglig information ar
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som ar forknippad med innehavet tillfaller féreningen och att
anskaffningsvirdet for tillgdngen kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader stomme Linjar 120
Balkonger Linjar 40
Dérrar Linjar 30
Elinstallationer byggnad Linjar 31
Entrépartier Linjar 38
Fasad Linjar 40
Fonster Linjar 50
Hiss Linjar 40
Inre ytsikt, trapphus m.m Linjar 34
Tak Linjar 39
Vatten och avlopp Linjar 51
Ventilation Linjar 44
Virmesystem Linjar 44
Inventarier gistlagenhet Linjar 5
Installationer, laddstolpar Linjar 10

Markvirdet dr inte foremal for avskrivningar
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter, bostider 2713 440 2210431
Hyror, garage 289 800 286 000
Hyror, 6vriga 51357 0
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -6 300 —37 350
Elavgifter 180 797 190 869
Overnattningsligenhet 2700 0
Pant- och dverlatelseavgifter, avgift andrahandsuthyrning 17 556 0
Summa nettoomsittning 3 249 350 2 649 950

Not 3 Ovriga rorelseintékter

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Pant- och dverlételseavgifter 0 6291
Overnattningsligenhet 0 17 700
Erhallna statliga bidrag, avseende el 0 68 794
Ovriga rorelseintikter 4 436 5761
Forsakringserséttningar 0 6188
Summa ovriga rorelseintakter 4 436 104 734

Not 4 Driftskostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Underhall —113 813 0
Reparationer —36 251 —30 892
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —16 280 —16 280
Forsékringspremier -30014 —25 681
Kabel- och digital-TV —109 974 —109 974
Serviceavtal -34 712 -32513
Sotning 0 -1290
Obligatoriska besiktningar —56 288 —74 385
Ovriga utgifter, kopta tjénster —6 250 -8 713
Snd- och halkbekdmpning -2 388 -4 015
Drift och forbrukning, 6vrigt —24 147 —14 035
Forbrukningsinventarier —4 469 —26 232
Vatten —134 364 —105 775
Fastighetsel —342 319 —317 155
Hushallsel -2 130 —1 246
Uppvéarmning —201 116 —169 449
Sophantering och atervinning —32 989 =46 748
Forvaltningsarvode drift —69 040 —36 704
Summa driftskostnader -1 216 544 -1 021 087
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Forvaltningsarvode administration —318 745 —347 477
IT-kostnader —4 683 0
Arvode, yrkesrevisorer —16 000 —14 250
Ovriga forvaltningskostnader —22 204 -4 919
Kreditupplysningar 0 —180
Kontorsmateriel —4 048 —1 788
Telefon och porto -1152 -1 020
Konstaterade forluster hyror/avgifter —800 0
Medlems- och foreningsavgifter -5610 -5610
Kopta tjanster 0 =750
Konsultarvoden -16 213 -2 200
Bankkostnader -1911 -3 135
Summa ovriga externa kostnader -391 366 -381 330

Not 6 Personalkostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Styrelsearvoden* —65 000 —90 000
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -6 000 -3 000
Ovriga kostnadsersittningar =725 —675
Ovriga personalkostnader, kurs -1 000 0
Sociala kostnader -14 141 —17 365
Summa personalkostnader -86 866 -111 040

*Utbetalda arvoden for 2023 &r totalt 65 000 kr enligt beslut pé foregdende ars arsstamma. Kostnaden uppgar 2023 till 90 000 kr i samband med

aterforing av upplupna arvoden som tidigare ar blivit fel bokfort, men dessa &r inte utbetalda.

Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Avskrivning Byggnader —1 806 955 =962 617
Avskrivning Maskiner och inventarier =5091 =5091
Avskrivning Installationer —10 209 -9 262
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1 822 255 =976 970
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Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2024-12-31 2023-12-31

Vid arets borjan

Byggnader 115 514 000 115514 000
Mark 19 679 000 19 679 000

135 193 000 135 193 000
Summa anskaffningsviérde vid arets slut 135 193 000 135 193 000

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Byggnader —4 652 646 —3 690 029
-4 652 646 -3 690 029

Arets avskrivningar

Arets avskrivning byggnader —1 806 954 -962 617
-1 806 954 -962 617

Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -6 459 600 -4 652 646

Restvirde enligt plan vid arets slut 128 733 400 130 540 354

Varav
Byggnader 109 054 400 110 861 354
Mark 19 679 000 19 679 000

Féreningen har under dret 6vergatt frdn att redovisa sina tillgangar enligt K2 till att redovisa dem enligt K3.

Taxeringsvarden

Totalt taxeringsvarde 68 828 000 68 828 000
varav byggnader 54 628 000 54 628 000
varav mark 14 200 000 14 200 000
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Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 25457 25457
Installationer, laddstolpar 87 818 111 147
113 275 136 604
Arets anskaffningar
Avdrag laddstolpar, bidrag och moms 0 —23 329
0 -23 329
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 113 275 113 275
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg -15275 —10 183
Installationer, laddstolpar —12 967 —3705
—28 242 -13 888
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg =5091 =5091
Installationer, laddstolpar —10 209 —9262
-15 300 -14 353
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg —20 366 —15274
Installationer, laddstolpar —23 176 —12 967
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut —43 542 —28 241
Restvirde enligt plan vid arets slut 69 733 85033
Varav
Inventarier och verktyg 5091 10 183
Installationer 64 641 74 850
Not 10 Andra langfristiga fordringar
2024-12-31 2023-12-31
Foreningens gistlagenhet 1365 000 1365 000
Summa andra langfristiga fordringar 1365 000 1 365 000

Eftersom foreningens inkop av gdstldgenheten dr nagot som styrelsen vill utvéirdera for att se om det dr Ionsamt for
foreningen i ldngden, ldggs den som en finansiell tillgdang tills vidare. Ligenheten har dven under dret varit uthyrd till

utomstdende privat person som hyresldgenhet.
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Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda forsédkringspremier 30013 24 011
Forutbetalt forvaltningsarvode 26 240 60 240
Forutbetald kabel-tv-avgift 9165 9165
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 6 553 20 273
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 71971 113 689

Not 12 Ovriga skulder till kreditinstitut

2024-12-31 2023-12-31
Inteckningslan 37 005 463 37499 219
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut —465 756 —262 936
Naésta ars omforhandling pé langfristiga skulder till kreditinstitut —11 846 644 —13 279 939
Langfristig skuld vid arets slut 24 693 063 23 956 344

Tabellen nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats” Villkorsédndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 1,77% 2024-06-01 11 814 939,00 —11 767 234,00 47 705,00 0,00
STADSHYPOTEK 4,12% 2026-03-01 0,00 5883 617,00 143 115,00 5740 502,00
STADSHYPOTEK 1,53% 2025-03-01 6 051 080,00 0,00 67 868,00 5983 212,00
STADSHYPOTEK 1,24% 2025-03-01 6 058 500,00 0,00 63 600,00 5994 900,00
STADSHYPOTEK 4,12% 2026-03-01 1365 000,00 0,00 0,00 1365 000,00
STADSHYPOTEK 3,95% 2026-03-01 6 058 621,00 0,00 63 600,00 5995 021,00
STADSHYPOTEK 3,97% 2027-03-01 0,00 5883 617,00 0,00 5883 617,00
STADSHYPOTEK 1,77% 2027-03-01 6 051 079,00 0,00 67 868,00 5983 211,00
STADSHYPOTEK 2,88% 2029-09-30 100 000,00 0,00 40 000,00 60 000,00
Summa 37 499 219,00 0,00 493 756,00 37 005 463,00

*Senast kiinda rintesatser

Féreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett dr efter balansdagen som kortfristiga skulder. Dérfor
redovisar vi tvd lan i Handelsbanken om 5 994 900 kr och 5 983 212 kr som kortfristig skuld. Foreningen har inte avsikt
att avsluta lanefinansieringen inom ett dr dd fastighetens lanefinansiering dr langsiktig. Féoreningen har avsikt att

omforhandla eller forlinga lanen under kommande ar.

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna sociala avgifter 13 529 13 529
Upplupna rintekostnader 432 1330
Upplupna elkostnader 44 722 38 636
Upplupna virmekostnader 27 569 26 137
Upplupna revisionsarvoden 15 000 14 000
Upplupna styrelsearvoden 65 000 65 000
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 2 689 207
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 194 083 252 046
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 363 024 410 885
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Not 14 Stallda sékerheter 2024-12-31 2023-12-31
38 750 000 38 750 000

Fastighetsinteckning

Not 15 Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not 16 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets utgang

Sedan ridkenskapsarets utgéng har inga handelser, som i vésentlig grad péverkar féreningens ekonomiska stillning,
intréffat.
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Blixt Revision AB

REVISIONSBERATTELSE

Till f6reningsstimman i Brf Hermelinen i Nykoping
Org. Nr. 769625-9246

Rapport om édrsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av drsredovisningen for bostadsritts-
foreningen for rikenskapsiret 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande
bild av f6reningens finansiella stillning per den 31 december 2024 och
av dess finansiella resultat for dret enligt drsredovisningslagen.
Férvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens 6vriga
delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ir
oberoende i férhillande till f6reningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ér tillrickliga och
indamadlsenliga som grund f6r vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ir
nédvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nir s dr tillimpligt, om férhillanden som kan paverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mitt mal dr att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehiller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att
limna en revisionsberittelse som innehiller mina uttalanden. Rimlig
sikerhet dr en hég grad av sikerhet, men ar ingen garanti for att en
revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller fel och anses
vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas
péaverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Dessutom:

* identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pi fel,
utformar och utfér granskningsétgirder bland annat utifrdn dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ir tillrickliga och
indamadlsenliga for att utgdra en grund fér mina uttalanden. Risken for
att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr
hégre dn for en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av
intern kontroll.

* skaffar jag mig en forstdelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse f6r min revision fér att utforma
granskningsatgirder som ér limpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

e utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen. Jag
drar ocksa en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns négon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
hindelser eller férhillanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sddana upplysningar dr otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet f6r revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller férhdllanden gora att en férening inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

* utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehillet i drsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen éterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland
de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
torfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning for féreningen for rikenskapséret
2024 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvat". Jag dr
oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrickliga och
andamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen dr
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pd storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ér utformad sd att bokforingen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angeligenheter i
6vrigt kontrolleras pd ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av férvaltningen, och dirmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
négot visentligt avseende:

* fOretagit nigon atgird eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse
som kan foranleda ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

* pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar, drsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om detta, dr
att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget dr férenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hég grad av sikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppticka dtgirder eller férsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av féreningens vinst eller férlust inte dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder
jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
frimst pd revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att
jag fokuserar granskningen pa sidana atgirder, omraden och
forhallanden som ér visentliga f6r verksamheten och dir avsteg och
6vertridelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation.
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Jag gir igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhdllanden som ir relevanta f6r mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som undetlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriffande féreningens vinst eller f6rlust har
jag granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Link6ping, datum enligt digital signering

Maria Johansson

Auktoriserad revisor
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Nyckeltal

Belopp i SEK 2024-12-31 2023-12-31
Kostnadsfordelning

Driftkostnader 1216 544 1021 087
Ovriga externa kostnader 391 366 381 330
Personalkostnader 86 866 111 040
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 1 822255 976 970
anlidggningstillgdngar

Finansiella poster 995 805 718 863
Summa kostnader 4 512 837 3209 290

1 474 038,00

1 822 255,00

1216 544,00

Driftkostnadsférdelning

344 450,00
201 116,00
—m 32 989,00
134 364,00 36 251,00
1132 813,00

353 561,00

Bostadsrattsféreningen Hermelinen i Nykoping Org.nr: 769625-9246

@ Driftkostnader

@ Av- och nedskrvningar av materiella och immateriella anldggningstillzingar

@ Ovriga kostnader

® Re perationer
® underhan

® Ovriga kostnader

@® Vvartten
®

®vu ppvarmning

® Sophantering och atervinning



Arsredovisningen dr upprittad av

Bostadsrattsforeningen i

Bostadsrdttsforeningen Hermelinen

Hermelinen | Nykoping  ipinsismarbacne

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frin bostadsrattsféreningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ir en handling som ger bade langivare och kdpare bra méjligheter att bedéma foreningens
ekonomi. Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 r‘ Riks byggen

www.riksbyggen.se Run 151 heba Livet

Bostadsrattsféreningen Hermelinen i Nykoping Org.nr: 769625-9246


http://www.riksbyggen.se/



