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Ordlista

Anliggningstillgangar Tillgangar som ar
avsedda att stadigvarande anvindas i foren-
ingen.

Avskrivning Nar en anskaffningsutgift for
en tillgang inte kostnadsférs direkt utan pe-
riodiseras, dvs fordelas pa sa manga ar som
ar den beriknade ekonomiska livslangden.

Balansrikning En sammanstallning Sver
féreningens tillgangar, skulder och eget
kapital.

Forvaltningsberittelse Del i arsredovis-
ningen dér styreisen redovisar verksamhe-
ten i text.

Inre reparationsfond Fond avsedd for utgif-
ter for reparationer i en bostadsréattslagen-
het.

Insats Den kapitalinsats som bostadsrittens
forsta dgare gjorde.

Kapitaltillskott D3 féreningens medlemmar
betalar mer insatser. Detta kan goras f6r
att t.ex. betala av pa foreningens (an eller
reparera huset. Tillskottet kan anvandas for
att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder Skulder som férfaller
till betalning inom ett ar.

Likviditet Foreningens betalningsférmaga
pa kort sikt.

Langfristiga skulder Skulder som férfaller
till betalning efter mer &n ett ar.

Omsittningstiflgangar Tillgdngar som &r
avsedda fér omsattning eller férbrukning.

Resultatrékning En sammanstéllning pa
foreningens intékter och kostnader under
rakenskapsaret.

Soliditet Féreningens betalningsformaga pa
lang sikt.

Underhalisfond Fond for framtida repara-
tioner och underhall som féreningen gor
avsattning till arligen. Storleken pa avséatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av ars-
stdmman. Kallas dven yttre reparationsfond.
Fonden innehaller dock inga pengar.

Upplupna intékter Intdkter som tillhér
rikenskapsaret men déar faktura &nnu ej
skickats eller betalning erhaliits.

Upplupna kostnader Kostnader som tillhor
rakenskapsaret men dér faktura dnnu ej
erhéllits eller betalning gjorts.

Upplatelse Sker di en bostadsritt skapas
férsta gangen vid nyproduktion eller om-
bildning.

Upplatelseavgift En avgift som féreningen
kan ta ut tillsammans med insatsen nir

en bostadsratt upplats. Tas ibland ut om
féreningen upplater en bostadsratt forst da
féreningen har varit igang en tid.

Upplatelseavtal Det avtal som skrivs mellan
foreningen och bostadsréttens képare da
bostadsrétten kops for forsta gangen.

Arsavgift Avgiften som bostadsrittsigare
betalar till féreningen for att ticka férening-
ens kostnader.

Arsstdmma Foreningens hogsta beslutande
organ.
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Revisorer
Per Engzell ordinarie
Engzells Revisionsbyrd AB

Anita Sundin foreningsvald revisor
Bi Bergendorff féreningsvald revisorssuppleant

Valberedning

Térbjorm Ostman

Vdsentliga hdndeiser under rakenskapsdret

Under aret har nya stadgar antagits.

Medlemsinformation

3(15)

Féreningen hade vid verksambhetsirets slut 30 (32) medlemmar. Under aret har 1 (1) 6verlitelse skett.

Ingen medlem har beviljats andrahandsuthyrning.

Flerarsoversikt (tkr) 2024/25 2023724
Nettoomsiittning 1 800 1693
Resultat efter finansiella poster -8 -374
Soliditet (%) 62,40 61,78
Arsavgift per kvm uppliten med

bostadsritt (kr/kvm) 936 877
Skuldsittning per kvm (kr/kvm) 7 490 7703
Skuldsittning per kvm uppliten

med bostadsritt (kr/kvm) 7 490 7703
Sparande per kvm (kr/kvm) 252 65
Rintekinslighet (%) 8,00 8,78
Energikostnad per kv (kr/kvm}) 215 207
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintikter 93,54 93,16

2022/23

1459
-174
61,76

763
7 857

7857
176
10,29
179

94,09

2021/22

1372
=279
61,59

718
7987

7987
139
11,12
170

94,13

2020/21

1371
-128
61,50

718
8117

8117
204
11,30
146

94,18

Fr.o.m &r 2023 #r det 7 st nya nyckeltal som #r obligatoriska i rsredovisningen enligt BFN 2023:1. Fér

att kunna jimfbra 6ver 4r dr tidigare r omriknade. (K2-féreningar har fortsatt krav pa nyckeltalen;

Nettoomsittning, Resultat efter finansiella poster och Soliditet).
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Nettoomsiittning
Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointiikter samt intiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader, men fore extraordinéra intikter och kostnader.

Soliditet (%)
Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arsavgift/kvm uppliten med bostadsritt (kr)

Foreningens totala drsavgifier dividerat med total yta upplaten med bostadsratt.

Skuldsittning/kvm (kr)

Foreningens totala fastighetsln dividerat med total yta av freningens fastighet.

Skuldsiittnin uppléten med bostadsritt
Foreningens totala fastighetslin dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Sparande/kvm (kr

Justerat resultat (arets resultat + drets avskrivningar + arets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhill + visentliga kostnader som inte 4r en del av den normala verksamheten visentliga intékter
som inte 4r en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Rintekinslighet (%)

Foreningens rintebirande skulder dividerat med totala arsavgifter.

Energikostnad/kvm (kr)

Foreningens kostnader for el, uppviarmning, vatten dividerat med total yta av foreningens fastighet.
Kostnad f5r medlemmarnas egen elférbrukning ingér €j i drsavgiften.

Arsavgifternas andel av totala rérelseintikter (%)
Féreningens Arsavgifter dividerat med totala rérelseintékter.
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Forandringar i eget kapital
Inbetalda
insatser
Belopp vid frets
ingéng
Disposition av
foregiende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid drets
utgéng

24 282 000

24 282 000

Fond for yttre

underhdl)

1127 497

150 009

1277497

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas s att
till fond for yttre underhall avsittes
i ny rikning Sverfores

Balanserat

resultat

-2 024 206

-523 643

-2 547 849

Arets
resultat

<373 643

373 643
-7 886

-7 886

-2 547 849
-7 886
-2 555 735

150 000
-2705 735
-2 555735

Tedalt

23011 648

-7 886

23 003 762

5(15)

Féreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrikning samt
kassaflddesanalys med tilliggsupplysningar.

Upplysning om forlust

Féreningen tillimpar rak avskrivningsplan for foreningens byggnad i enlighet med gillande regler.

Foreningen redovisar ett negativt resultat till fljd av héga avskrivningskostnader.
Den bokforda férlusten som ar hinforlig till arets avskrivningar har inte nigon p3verkan pi

féreningens kassaflode (likviditet), p& drsavgiften eller den langsiktiga ekonomiska uthilligheten.
Baserat pa foreningens l6pande kassafléde anpassar styrelsen foreningens drsavgifter och planerar

finansieringen efter kommande underhilisbehov.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomsiittning

Ovriga rorelseintikter
Summa rirelseintikter

Rirelsekostnader
Drifiskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rirelsekostnader

Rairelseresultat

Finansiella poster

Ranteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

el

2024-09-01
-2025-08-31

1 799 899
179
1800 078

-805 246
-170 643
-46 849
-447 165
-1 469 903

330175
7250
-345 310
-338 060
-7 886

-7 886

6(15)

2023-09-01
-2024-08-31

1 692 741
451
1693192

-1130919
-147 937
-44 716
-447 165
-1770 737

-77 545
12071
-308 169
-296 098
=373 643

-373 643
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliiggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark
Summa materiella anliiggningstillgdngar

Summa anliiggningstillgingar
Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

6,78

2025-08-31

35877470
35877470

35877470

604 822
78 595
683 417

306918
306918
990 335

36 867 805

7(15)

2024-08-31

36 324 635
36 324 635

36 324 635

870 498
50959
921 458

3000
3000
924 458

37 249 093
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Balansriikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantérsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11

11

12

2025-08-31

24 282 000
1277 497
25559 497

-2 547 849

-7 886
-2 555735
23003 762

8 085 573
8 085573

5381424
63 472
80 496
21953

231125

5778 470

36 867 805

8 (15)

2024-08-31

24 282 000
1127 497
25 409 497

-2 024 206

-373 643
-2 397 849
23 011 648

11 270 746
11 2770 746

2579759
53 082

77 256

19 222
237 380

2 966 699

37 249093
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Kassaflédesanalys

Den l6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingr i kassaflodet
Forindring skatteskuld/fordran

Kassaflide frin den Jopande verksamheten fire
fériindring av rirelsekapital

Kassafldde frén forindring av rérelsekapitalet
Féréndring av kundfordringar

Fordndring av kortfristiga fordringar

Féréindring av leverantérsskulder

Forindring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lépande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Forandring av 1angfristiga skulder
Kassafléde frin finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avriikningskonto

Likvida medel och avrakningskonto vid 4rets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid drets slut

Not 2024-09-01
-2025-08-31

-7 886
447 165
3240

442 519

0

-26 634
10 390
-3 524
422 752

-383 508

-383 508

39 244

865 512
904 756

9 (15)

2023-09-01
-2024-08-31

-373 643
447 165
2 664

76 186

-3 376
10 598
2 386
35463
121 257

=276 522
-276 522
-155 265

1020777
865 512
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens
allminna rid (BFNAR 2016:10) /K2/ om 4rsredovisning i mindre foretag samt Bokféringsndmndens
allminna rid BRFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrittsféreningarnas
drsredovisningar.

Anliiggningstillgingar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar
Fastighetsforbéttringar 10 ar
Ombyggnationer 20 ar
Markanliggning 20 ar
Not 2 Nettoomsiittning
2024-09-01 2023-09-01
-2025-08-31 ~2024-08-31
Arsavgifter 1683 799 1577 446
P-plats och garage 116 100 115295
1799 899 1692 741

[ drsavgiften ingdr viirme, vatten, vindsforrid samt basutbud TV via Tele2.
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Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Kostnader i samband med stdddagar
Stidkostnader

Serviceavtal
Hisservice/besiktning
Gemensamhetsanliggning
Reparationer

Hissreparationer

Tridgérd och utemiljé

Planerat underhall

Fastighetsel

Uppvirmning

Vatten och aviopp
Avfallshantering
Forsikringskostnader

Kabel-tv

Hyra for garage/parkering
Foérbrukningsinventarier/material

Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsavgift

Telefoni

Porto

Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader
Medlems-/foreningsavgifier
Ovriga poster

2024-09-01
-2025-08-31

42 694
1218
63 634
8 800
31341
21024
33304
45 598
0

13 125
58 492
238 582
89 664
59 584
37050
41 936
15341
3859
805 246

2024-09-01
-2025-08-31

4 376
28739
2363
719

18 375
66 900
2871

4 780
4520
170 643

11 (15)

2023-09-01
-2024-08-31

47 027
1 540
60 609
3423
38386
22713
48 049
332344
11 625
43 434
51949
228 785
90 705
52 802
33674
41 136
14 870
7 848
1130919

2023-09-01
-2024-08-31

39 120
21 164
2 576
800

17 875
56 751
2769
4780
2102
147 937
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Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Revisionsarvode intern revisor
Sociala avgifter

Not 6 Byggnader och mark

Ingiende anskaffningsvirden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvéirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgdende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsvirden mark

Anskaffningsvirde byggnader
Anskaffningsvirde mark

Not 7 Ombyggnationer
Ingdende anskaffningsviirden
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingiende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat viirde

2024-09-01
-2025-08-31

38 700
1 500
6 649

46 849

2025-08-31

41 144 000
41 144 000

-4 962 941
-435 916
-5 398 857

35745143
29 000 000

6 600 000
35 600 000
38 986 000

2 158 000
41 144 000

2025-08-31

102 470
102 470

-61 488
-5124
=66 612

35 858

12 (15)

2023-09-01
-2024-08-31

37 400
1 500
5816

44 716

2024-08-31

41 144 000
41 144 000

-4 527 025
-435916
-4 962 941

36 181 059
28 000 000

8 000 000
36 000 000
38 986 000

2158 000
41 144 000

2024-08-31

102 470
102 470

-56 364
-5 124
-61 488

40 982
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Not 8 Pergola 2021

Ingiende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde
Not 9 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrikningskonto forvaltare

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Hisslarm
Medlemsavgift
Forsikring

Kabel-TV

Ekonomisk forvaltning
Serviceavta! undercentral
Telefon

Hyra garage

Vatten

Renhéllning
Fastighetsskotsel
Serviceavtal hissar

2025-08-31

122 500
122 500

-19 906
-6 125
-26 031

96 469

2025-08-31

6 984
597 838
604 822

2025-08-31

1955
1593
22 235
3 500
5005
4 400
9 066
1285
13 533
5 831
3712
6 480
78 595

13 (15)

2024-08-31

122 500
122 500

-13 781
-6 125
-19 906

102 594

2024-08-31

7986
862 512
870 498

2024-08-31

1 889
1593
21 168
3483
4 781
4 000
6 041
1265
0

0

0
6739
50959



Brf Lyktan
Org.nr 716420-4302

Not 11 Skulder till kreditinstitut

Langivare

Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek

Kortfristig del av langfristig skuld

Riintesats
%

3,99

0,80

0,96

0,98

4,68

2,63

Datum for

rintelindring

2027-12-30
2024-09-30
2026-09-30
2025-09-30
2025-09-30
2026-09-30

Linebelopp
2025-08-31
2877177

0

2778 637
3138340
2243 084
2429 759
13 466 997

-5 381 424

14 (15)

Lé#nebelopp
2024-08-31
28771717
2579759
2778 637
3138340
2476 592

0

13 850 505

-2 579 759

Féreningen har 1dn som forfaller till betalning under kommande rikenskapsir, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktir 4r finansieringen 1angfristig och
styrelsens bedSmning &r att linen kommer forlingas vid forfall.

Kortfristig del av l3ngfristig skuld:

Arlig amortering enligt villkorsbilagor: 233 508 kr
Lan som forfaller inom ett &r: 5 381 424 kr

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Riintekostnader
Styrelsearvoden

Sociala avgifter

Fastighetsel

Fjdrrvirme

Avfallskostnader

Ovriga uppl.kostnader
Forutbetalda avgifter och hyror

2025-08-31

45 703
25 000
6 200
5196
9397
43

0

139 586
231125

2024-08-31

39 523
25000
6 200
4040
9359

0

1 838
151 420
237 380
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Not 13 Stiillda séikerheter

2025-08-31 2024-08-31
Fastighetsinteckning 17 062 000 17 062 000
17 062 000 17 062 000
Upplands Visby, den dag som framgar av vér elektroniska underskrift.
Kerstin Janebo Gunilla Rubinson
Ordforande
Christina Helge Jonathan Bistrém
Kai Hakala

Vir revisionsberittelse har limnats den dag som framgr av vir elektroniska underskrift

Per Engzell Anita Sundin
Revisor Foreningsvald revisor
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Revisionsberiittelse
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Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Lyktan, org.nr 716419-4628

Rapport om arsredovisningen

Utialanden

Vi har utfrt en revision av irsredovisningen for
Bostadsrittsfdreningen Lyktan for rikenskapsaret
2024-09-01—2025-08-31.

Enligt vér uppfattning har Arsredovisningen uppréttats i
enlighet med Arsredovisningslagen och geren i alla
viisentliga avseenden rittvisande bild av fireningens
finansiella stillning per den 3} augusti 2025 och av dess
finansiella resultat for dret enligt Arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen 4r forenlig med drsredovisningens
dvriga delar.

Vi tillstyrker ddrfor att foreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansrikningen for fsreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nirmare i
avsnittet Den externa ansvar samt medrevisorns ansvar,
Vi dr oberoende i férhillande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som extern revisor har fullgjort
mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhfimtat 4r tillrickliga
och dndamilsenliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att irsredovisningen
upprittas och att den ger en riittvisande bild enligt
rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den beddmer 4r ntdviindig fr att
uppritta en rsredovisning som inie inneba!ler nigra
viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pi
oegentligheter eller misstag.

Vid uppriittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen
for bedémningen av féreningens férmiga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nir s 4r tillimpligt, om
forhillanden som kan péverka forméigan att fortsitia
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drifi tillimpas dock int¢ om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Den externa revisorns ansvar

Jag har utftrt revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mil #ir
att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehdller ndgra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag. Rimlig sikerhet dr en hig
grad av sikerhet, men #r ingen garanti fr att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptiicka en viisentlig felaktighet om en sidan
finns. Felaktigheter kan uppstd p3 grund av oegentligheter

cller misstag och anses vara viisentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan fdrviintas pdverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
Arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

¢ identifierar och beddmer jag riskerna for viisentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror
pd oegentligheter eller misstag, utformar och utftr
granskningsatgiirdzr bland annat utifrin dessa risker
och inhiimtar revisionsbevis som Hr tillrfickliga och
#ndamdlsenliga fr att utgdra en grund fSr mina
uttalanden. Risken for att inte upptiicka en viisentlig |
felaktighet till f81jd av oegentligheter &r higre in for
en viisentlig felaktighet som beror pd misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden,
felaktig information eller sidoséttande av intern
kontroll.

= skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse ftr min revision for
att utforma granskningsétgirder som 4r l4mpliga med
héinsyn till omstéindigheterna, men inte fir att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utviirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper
som anviinds och rimligheten i styrelsens
uppskattringar i redovisningen och tillhdrande
upplysningar.

e  drar jag en slutsats om l4mpligheten i att styrelsen
anviinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandef’
av &rsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med
grund i de inhfimtade revisionsbevisen, om hurvida
det finns nigon viisentlig osikerhetsfaktor som avser
sidana hindelser eller fdrhillanden som kan leda till |
betydande tvivel om freningens fSrméga att fortséitta®
verksamheten, Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, miste jag i
revisionsberitielsen fista uppmiirksamheten pa
upplysningarna i drsredovisningen om den viisentliga
osikerhetsfaktom eller, om sidana upplysningar ir
otillrickliga, modifiera uttalandet om
irsredovisningen. Mina slutsatser baseras pi de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet fir
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiindelser
eller frhallanden gira att en forening inte Kingre kan
fortsitta verksamheten.

e utviirderar jag den tvergripande presentationen,
strukturen och innehdllet i rsredovisningen, d4ribland
upplysningarna, och om Arsredovisningen Aterger de
underliggande transaktionerna och hiindelserna pd ett
sitt som ger en rittvisande bild.



