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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegréansning.

Féreningen har sitt sdte i Goteborg.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1947-07-12. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1952-
01-22 och nuvarande stadgar registrerades 2018-12-20 hos Bolagsverket.

Akta férening
Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér ddrmed en dkta

bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen d&r momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun

Torp 43:1 1948 Goteborg
Torp 44:2 1948 Goteborg
Torp 45:1 1948 Goteborg
Torp 46:1 1948 Goteborg
Torp 47:1 1948 Goteborg
Torp 48:1 1948 Goteborg

Fastigheten ar uppldten med tomtratt.
Fastigheterna ar forsdkrade hos féljande férsakringsbolag:
Lansférsakringar Goteborg

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstilldgg for medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1948 och bestdr av 13 flerbostadshus.
Vardedret ar 1950.

Féreningen har 204 bostadsrdtter om totalt 12 301 kvm och 15 lokaler om 1269 kvm. Byggnadernas totalyta ar
13 980 kvm.
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Styrelsens sammanséttning

Martin Sveningsson Ordférande
Alma Brinkman Ledamot
Eva Gunilla Walter Ledamot

Karl Fredrik Ingvar Nilsson Ledamot

Malin Forsberg Ledamot
Mikael Martinsson Ledamot
Rickard Nils Erik Segerfelt Ledamot
Roland Doggwiler Ledamot

UIf Axel Jorgen Bokinge Ledamot

Hampus Sallstrém Suppleant
Hans Tomas Dahlén Suppleant
Jan Astrém Suppleant

Valberedning

Klas Hanson
Linda Storkull

Nina Schondelmaier

Firmateckning

Firman tecknas tvé i férening av: UIf Axel Jérgen Bokinge, Malin Leifsdotter Forsberg, Hans Erik Martin
Sveningsson, Eva Gunilla Walter

Revisorer
Daniel Larin Auktoriserad revisor JPA Revision AB
Jarmo Koskinen Internrevisor

Carl-Peter Mononen Revisorssuppleant

Sammantrdden och styrelseméten
Ordinarie foreningsstdmma hélls 2025-06-11.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 12 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen har en aktuell underhdllsplan som uppréattades 2006 och stracker sig fram till 2075.
Underhéllsplanen uppdaterades 2025.
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Utférda historiska underhadll

1993 @ Renovering av balkonger

1998-1999 e Elstambyte
Stamrelining - Stamrenovering, stdende stammar, med Dakkimetoden

2001-2004 e Fonsterrenovering

2011-2012 e Fonsterommélning
Tatning av fasader

2012-2013 e Renovering av undercentraler
2013 e Byte av porttelefonsystem

2014 e Upprustning av lekplatser
Drdnering hus 12, 14 och 15

2016-2017 e Drdnering hus 1, 3,17 och affarshuset
2017 e Drdnering hus 5,7, 8, 9,10, 11 och 13
2017-2018 e Forbdattring av belysning utemiljon och kallaringdngar

2020-2021 e Relining stammar i bottenplattan - Relining av liggande stammar i bottenplattan p& samtliga
hus

2021 e Renovering av kallgarage
Ommalning redskap pd lekplatser

2022 e Tak/fasad och fonstermalning - Etapp 1 (hus 12, 14 och 15)

2023 e Tak/fasad och fénstermalning - Etapp 2A (hus 9, 11 och 13)
Tak/fasad och fénstermdalning - Etapp 2B (hus 7, 8 och 10)

2024 e Takbyte, fasadrenovering och féonstermdlning - Etapp 3A (hus 5 och 3)
Takbyte, fasadrenovering och fénstermdlning - Etapp 3B (hus 1 och 17)

2025 e Takbyte, fasadrenovering och fonstermdlning - Etapp 4A (Affarshuset, Lillatorpsgatan 18)

Planerade underhall

2026 e Renovering av kdllarlokal Iskallareliden 5C
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Avtal med leverantérer

Administation av porttelefonisystem och digital bokning
Administration av uppstdllningsplatser
Ekonomisk forvaltning

Elavtal

Fastighetsskotsel

Fjarrvdrme och energitjdnstavtal
Forvaltartjanst

Internetleverantor

Service av robotgrdsklippare
Snoérdjning

System for elbilsladdning
Tradgdrdsskatsel

Trappstddning

TV minimalt grundutbud

Ovrig verksamhetsinformation

,&rsredovisning 2025

Certego

SBC

SBC
Vattenfall/Kungdlv Energi
SBC

Goteborg Energi

SBC

Telenor

Mera Maskin
ProGarden genom SBC
Voltiva

ProGarden genom SBC
SBC

Tele2

Under 2025 fortsatte de senaste &rens internationella konflikter och varldsekonomin praglades bland annat av

osdkerhet kring handelspolitik och hot om nya tullar frédn USA:s ledning. Likt tidigare &r péverkar snabba

foérandringar i politiska och ekonomiska beslut i Europa och &vriga vdarlden dven forutsdttningarna for

féreningens ekonomi.

| Sverige, liksom i m&nga andra lander, fortsatte inflationen att falla tillbaka under 2025. Detta gjorde det

mojligt fér Riksbanken att sénka styrrantan i flera steg fradn 2,5 % till 1,75 %. De lagre rantenivderna har
bidragit till sjunkande bol&nerdantor for hushéllen och dven rdntorna pd féreningens |[&n minskade ndgot under

bérjan av dret. Under hdsten stabiliserades ranteldget.

Féreningens arbete under 2025 har i stor utstrackning fokuserat p& upphandling och slutférande av arbeten
avseende tak, fasad och fénster pd affdrshuset pd Lillatorpsgatan 18. | samband med dessa arbeten har éven

ventilationen i samtliga affdrslokaler installerats eller uppgraderats.

Féreningen har dven fortsatt arbetet utifrédn den besiktning av samtliga v&trum som genomfdrdes under

2024. Styrelsen vill &ter uppmarksamma att féreningens avloppsstammar relinades med den sd kallade Dakki-

metoden for drygt 25 &r sedan. | samband med detta renoverades ett stort antal badrum och enligt

besiktningen har ménga av dessa nu uppndtt sin tekniska livslangd.

Foreningens ordinarie &rsstdmma holls den 11 juni 2025.
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Vésentliga héndelser under rékenskapsdret

Ekonomi

Under 2025 fall inflationen tillbaka till nivaer under Riksbankens mél om 2 %, vilket majliggjorde flera
sénkningar av styrrantan. Under v@ren sanktes rantan frén 2,5 % till 2,0 % och under hésten genomférdes
ytterligare en sénkning till 1,75 %. Vid ing@ngen av 2025 uppgick féreningens 1&n till cirka 52 MSEK, varav cirka
42 % utgjordes av kortfristiga 1&n med rérlig rénta (90 dagar) eller bindningstid p& hégst ett ar.

Under 2025 upptog féreningen tvd nya I1&n om totalt cirka 8 000 00O kronor. L&nen har anvdnts for att
finansiera slutdelen av etapp 3B samt betalning av etapp 4A i projektet avseende tak-, fasad- och
féonsterrenovering. Samtidigt har féreningen aktivt foljt rdntemarknaden och under d&ret bundit vissa [&n pd&
|6ptider om tvd respektive tre &r. Den budgeterade rdntekostnaden fér 2026 uppgdr till cirka 1,9 Mkr

Trots den sjunkande inflationen hojdes flera av féreningens leverantdrsavtal mer dn normal indexering infor
2025. Avgifter for vatten och avlopp samt sophdmtning héjdes under bdde 2023 och 2024 med 6ver 10 % per
&r. Infér 2025 hdjdes dessa avgifter ytterligare med cirka 18 % respektive 19 %. Sammantaget innebdr detta
att kostnaderna fér bland annat vatten och gemensam el har 6kat med éver 50 % under de senaste fem aren.

Goteborg Energi aviserade dven en hdjning av fijdrrvarmepriset infér 2025 om cirka 8 %. Aret var dock ovanligt
milt med en varm var. Under dret noterades endast tre dagar med en medeldygnstemperatur under ?3 °C.
Detta bidrog till att féreningens totala kostnad fér fjarrvarme under 2025 kunde héllas nere trots
prishdjningen. Inledningen av 2026 har dock inneburit hdgre férbrukning samt ékade kostnader fér bade
fjarrvdrme och snorgjning.

Under 2025 tecknades avtal om férséljning av en del av kéllarlokalen pd Iskallareliden 5C i enlighet med
stdmmobeslutet frdn drsstémman den 22 maj 2024. Lokalen delades och képeskillingen faststalldes till 566
250 kronor for 55 m2.

SBC genomfdrde under 2025 vissa férandringar i den ekonomiska redovisningen. Frédn och med 2025
sdrredovisas inte ldngre foreningens olika férvaltningskostnader enligt avtal (konto 6480). | totalsumman om 1
283 075 kronor ingdr bland annat kostnader fér ekonomisk férvaltning, teknisk administrativ férvaltning,
fastighetsskatsel, lokalv@rd samt tradgdrdsskotsel.

Ekonomisk férvaltning: 181 789 kr exkl. moms

Teknisk administrativ férvaltning: 209 187 kr exkl moms
Fastighetsskotsel: 304 800 kr exkl moms

Lokalvard: 201168 kr exkl moms

Tradgdrdsskdtsel: 127 750 kr exkl moms.

Under 2025 valde n&gra av hyresgdsterna i féreningens kommersiella lokaler att sdga upp sina hyresavtal.
Under varen 2026 har nya hyresavtal kunnat tecknas fér delar av lokalerna.

Som ett led i budgetarbetet under hdsten 2025 beslutade styrelsen att hdja drsavgifterna med 6 % frén och
med den 1 januari 2026. Hyror fér uppstallningsplatser hdjdes ocksd med 6 %, medan indexerade
lokalhyresavtal justerades enligt KPI.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsdrets barjan var 266 st. Tillkommmande medlemmar under dret var 29 och
avgdende medlemmar under &ret var 22. Vid rakenskapsdrets slut fanns det 273 medlemmar i féreningen. Det
har under &ret skett 26 dverldtelser.
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Flerdrsoéversikt

,&rsredovisning 2025

Nyckeltal 2025 2024 2023 2022
Nettoomsdattning 14155 709 13 242 057 12172 020 11144 679
Resultat efter fin. poster 679 148 -3433748 -4 357 569 827 765
Soliditet (%) 5 4 1 26
Yttre fond 2 545750 4 511220 9 057 742 6583 615
Taxeringsvérde 291042 000 314 940 000 314 940 000 314 940 000
Arsavgift / kvm uppléten bostadsritt, kr 935 875 811 -
Arscvgifternos andel av totala

rérelseintékter (%) 80,5 789 804 i
E';:'tzzo:r:!t”ir/ kvm upplaten 4704 4271 3076 1933
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 4139 3726 2 684 1758
Sparande / kvm totalyta, kr 246 138 227 176
Elkostnad / kvm totalyta, kr 28 21 19 30
Véarmekostnad / kvm totalyta, kr 167 187 165 168
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 57 46 44 39
Energikostnad / kvm totalyta, kr 252 254 228 237
Genomesnittlig skuldranta (%) 3,07 4,07 3,37 0,87
Rantekanslighet (%) 5,03 4,88 3,79 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt bel@nad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma

méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till

framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i drsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rdntebdrande skulder / ett ars &rsavgifter.

Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga

skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

i\rsuvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som

definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

,&rsredovisning 2025

Disponering av

2024-12-31 resultat ovriga poster 2025-12-31

Insatser 648 025 - - 648 025
Uppldtelseavgifter 2 316 560 - 566 250 2882810
Fond, yttre 4 511220 3455730 1490 260 2 545750
underhdll
Balanserat resultat -1735122 21982 - 1490 260 -3203 400
Arets resultat -3 433748 3433748 679 148 679 148
Eget kapital 2306935 (o] 1245 398 3552333
Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll -1713 140

Arets resultat 679 148

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar -1490 260

Totalt -2 524 252

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Av fond fér yttre underhdll ianspraktas 694 836

Balanseras i ny rdkning -1829 416

Den ekonomiska stdllningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2025

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2025 2024
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 14155 713 13 242 065
Ovriga rérelseintakter 3 97 370 338164
Summa rérelseintdkter 14 253 083 13 580 229
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -7 395 007 -11 813 207
Ovriga externa kostnader 9 -1871234 -898 124
Personalkostnader 10 -320 967 -298 933
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -2 214 848 -1900 465
Summa rérelsekostnader -11802 057 -14 910 729
RORELSERESULTAT 2451027 -1330 500
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 6 421 9 860
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -1778 300 -2 113108
Summa finansiella poster -1771879 -2103 248
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 679 148 -3433748
ARETS RESULTAT 679 148 -3433748
Sida 9 av 22
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,&rsredovisning 2025

Balansréakning

Tillgadngar Not 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 12, 21 57 632 243 54 417 517

Markanldggningar 13 1889 876 1957 292

Maskiner och inventarier 14 287 565 385 290

P&gdende projekt 15 (0] 93 433

Summa materiella anlédggningstillgdngar 59 809 684 56 853 532

Finansiella anléggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 16 500 500

Summa finansiella anléggningstillgdngar 500 500

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 59 810 184 56 854 032

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 25 234 92 632

Ovriga fordringar 17 3988 099 2002520

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 18 595 474 583558

Summa kortfristiga fordringar 4 608 807 2678710

Kassa och bank

Kassa och bank 18 649 1800

Summa kassa och bank 18 649 1800

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 4 627 456 2680510

SUMMA TILLGANGAR 64 437 640 59 534 542
Sida 10 av 22
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,&rsredovisning 2025

Balansréakning
Eget kapital och skulder Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 3530 835 2 964 585
Fond for yttre underhdll 2 545750 4511220
Summa bundet eget kapital 6 076 585 7 475 805
Ansamlad férlust
Balanserat resultat -3 203 400 -1735122
Arets resultat 679 148 -3433748
Summa ansamlad férlust -2 524 252 -5168 870
SUMMA EGET KAPITAL 3552333 2306 935
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 19, 21 7 343 490 29 813 800
Summa langfristiga skulder 7 343 490 29 813 800
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 19, 21 50 509 331 22281899
Leverantorsskulder 922 626 2962783
Skatteskulder 30 831 27 309
Ovriga kortfristiga skulder 17 974 53106
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 20 2 061 055 2088710
Summa kortfristiga skulder 53 541817 27 413 807
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 64 437 640 59 534 542
Sida 11 av 22
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,&rsredovisning 2025

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 2451027 -1330 500
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 2 214 848 1900 465

4 665 875 569 965
Erhéllen ranta 6 421 9 860
Erlagd ranta -1805 379 -2 092 307
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 2866 917 1512 482
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 93308 132 846
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -2 072 343 -405 166
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 887 882 -1784 802
Investeringsverksamheten
Foérvarv av materiella anlaggningstillgdngar -5171 000 -13 876 501
Kassafléde fran investeringsverksamheten -5171 000 -13 876 501
Finansieringsverksamheten
Bundet eget kapital 566 250 318 750
Upptagna l&n 8 000 000 15 871873
Amortering av l&n -2 242 878 -1300 219
Kassafléde frén finansieringsverksamhet 6 323 372 14 890 404
ARETS KASSAFLODE 2 040 254 -770 899
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1842743 2613 642
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 3882997 1842743
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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HSB Brf Delsjovagen i Géteborg ,&rsredovisning 2025
757200-8931

Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for HSB Brf Delsjovdgen i Goteborg dr upprdttad i enlighet med ,&rsredovisningslogen,
Bokféringsnédmndens allmdnna rdd (BFNAR 2012:1), &rsredovisning och koncernredovisning (K3) och (BFNAR
2023:1), Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars drsredovisningar.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader for bredband, kabel-tv, vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldimpas:

Styr & 6vervakning 3,33%

Fasader 1,57 - 2,50 %
Byggnad 5,00 -10,00 %
Stomme och grund 2,71 %
Stamledningar VA 5,00 %
Yttertak 2,50 %
Markanldggningar 2,50 %
Maskiner och inventarier 10,00 - 33,33 %

Markvardet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anladggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett ldgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det ladgre vardet.

Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Fdreningens fond fér yttre underhdll

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll for &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus @r 1724 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvarde.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflédesanalysen har uppréattats enligt indirekt metod.
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Klientmedel klassificeras som likvida medel.

NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2025

2025 2024

Arsqvgifter bostdder 11527 716 10 728 376
Hyresintdkter lokaler 271260 260 924
Hyresintdkter lokaler, moms 1124 355 1137 648
Hyresintdkter garage 408 920 395878
Hyresintdkter p-plats 426 818 421860
Hyresintdkter p-plats, moms 61320 53100
Hyresintdkter férradd 55112 56 679
Hyres- och avgiftsrabatt, moms (0] -5 949
Elintakter laddstolpe moms 101 801 64 431
Ovriga intdkter 1000 0
Administration (0] 12 000
Overnattnings-/gdstldgenhet 40 978 36300
Pantsattningsavgift 25 239 21678
Overlatelseavgift 39 690 25 674
Administrativ avgift, moms 441 196
Administrativ avgift 10 193 3479
Andrahandsuthyrning 40 878 29783
Vidarefakturerade kostnader 19 988 0]
Ores- och kronutjémning 4 8
Summa 14155 713 13 242 065
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ovriga intdkter 619 0
Forsakringsersattning 96 751 326 409
Aterbdring forsdkringsbolag () 11755
Summa 97 370 338164
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,&rsredovisning 2025

NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel enl avtal (0] 421 341
Fastighetsskotsel utdver avtal 20 559 70 606
Fastighetsskotsel gard utéver avtal (0] 81534
Larm och bevakning 7 216 0]
Stddning enligt avtal (0] 257 763
Stdadning utdver avtal (0] 1500
Sotning 2 549 18 624
Besiktningar 86 074 225706
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 98 876 0
Brandskydd 19 429 4273
Gdérdkostnader 2 851 17 501
Gemensamma utrymmen 17 848 9 614
Garage/parkering 0 6214
Snéréjning/sandning 65 117 193 200
Serviceavtal 199 621 31244
Fordon 44 313 26 238
Foérbrukningsmaterial 3768 35231
Summa 568 221 1400 589
NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Reparationer 12 907 0]
Bostadsrdattslagenheter 5000 0
Hyreslokaler 6 845 0]
Tvattstuga 52 253 52 476
Trapphus/port/entr 18 833 1732
Dérrar och l&s/porttele 21926 92772
Overnattn./géstldgenhet 7 948 0
VVS 76133 75 548
Varmeanlaggning/undercentral 7 055 44 857
Ventilation 21690 7 507
Elinstallationer 11170 153 241
Tele/TV/bredband/porttelefon 21153 0
Balkonger/altaner 33349 ¢}
Mark/gérd/utemiljé 102 677 (0]
Garage/parkering 14 540 16 437
Vattenskada 85 210 900 898
Skador/klotter/skadegérelse 8 394 -34102
Summa 507 083 1311367
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NOT 6, PLANERADE UNDERHALL

Arsredovisning 2025

2025 2024

Stambyte 10 794 0]
VVS 59508 o
Varmeanldggning (0] 143 334
Elinstallationer 37988 o
Tele/TV/bredband/porttelefon -202 0]
Fonster 586 748 3312396
Summa 694 836 3455730
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
El 385 596 299 920
Uppvdrmning 2331717 2 608 346
Vatten 791273 639 455
Soph&mtning/renhdllning 226 432 213 088
Grovsopor 5302 0]
Summa 3740 320 3760 810
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsférsakringar 240 120 199 098
Markhyra/vagavgift/avgdlder 201 484 190 325
Tomtrattsavgald 828 406 829 556
Kabel-TV 38768 38 905
Bredband 139 446 216 647
Fastighetsskatt 436 324 410 180
Summa 1884 548 1884712
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,&rsredovisning 2025

NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Tele- och datakommunikation 6 820 3914
Juridiska &tgérder 26 157 0
Inkassokostnader 4192 5913
Revisionsarvoden extern revisor 69 037 62 089
Revisionsarvoden internrevisor 12 033 11 025
Styrelseomkostnader 724 0]
Fritids och trivselkostnader (0] 1075
Féreningskostnader 4191 24396
Férvaltningsarvode enl avtal 1282 999 532 929
Overlatelsekostnad 52 940 34 076
Pantsdattningskostnad 38379 51470
Ovriga férvaltningsarvoden 31362 0]
Administration 30 288 22 018
Konsultkostnader 217 995 7121
Vidarefakturerade kostnader 16 109 0]
Bostadsrdatterna Sverige 10 210 10 210
Féreningsavgifter 67 800 67 800
Summa 1871234 898 124
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 254 604 227 325
Ovriga arvoden 0 11024
Arbetsgivaravgifter 66 363 60 584
Summa 320 967 298 933
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2025 2024
R&ntekostnader fastighetslan 1636 640 1822240
Drdjsmalsranta (o) 73
Kostnadsranta skatter och avgifter 230 9 995
Ovriga finansiella kostnader 141 430 280 800
Summa 1778 300 2113108
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Arsredovisning 2025

NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 74 995 238 54142 883
Arets inkép 5182 344 20 852 354
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 80 177 582 74 995 238
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -20 577 721 -18 940 026
Arets avskrivning -1967 618 -1 637 695
Utgdende ackumulerad avskrivning -22 545 339 -20 577 721
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 57 632 243 54 417 517
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 161 058 000 137 762 000
Taxeringsvdrde mark 129 984 000 177 178 000
Summa 291042 000 314 940 000
NOT 13, MARKANLAGGNINGAR 2025 2024
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 2 696 292 2 696 292
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 2 696 292 2 696 292
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -739 000 -671584
Arets avskrivning -67 416 -67 416
Utgdende ackumulerad avskrivning -806 416 -739 000
Utgdende restvérde enligt plan 1889 876 1957 292
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Arsredovisning 2025

NOT 14, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 881075 796 223
Arets inkép 82 089 84 852
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 963 164 881075
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -495 785 -300 431
Arets avskrivning -179 814 -195 354
Utgdende ackumulerad avskrivning -675 599 -495 785
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 287 565 385290
NOT 15, PAGAENDE OM- OCH TILLBYGGNAD 2025-12-31 2024-12-31
Ingdende balans 93 433 7154139
Arets investeringar 5858 850 22 404 035
Omfort till Byggnad -5 952 283 -29 464 740
Summa pagéende arbeten (0] 93 433
NOT 16, LANGFRISTIGA
VARDEPAPPERSINNEHAV 2025-12-31 2024-12-31
Insats branschorganisation 500 500
Summa 500 500
NOT 17, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 205 -634
Momsavrdkning 120 017 10 591
Fordringar samfallighet/kreditfakturor 2 492 2316
Ovriga kortfristiga fordringar 1037 149 304
Transaktionskonto 2808 082 1831069
Borgo rantekonto 1056 266 9 874
Summa 3988 099 2002520
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NOT 18, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER

,&rsredovisning 2025

2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader 82 697 81247
Forutbet forsakr premier 244 519 0]
Forutbet kabel-TV Q 744 9738
Forutbet tomtrattsavgald 207 389 207 389
Forutbet bredband 40 037 40 571
Upplupna intdkter 11088 244 613
Summa 595 474 583 558
NOT 19, SKULDER TILL Villkors- Réntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT dndringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Handelsbanken 2026-12-30 2,87 % 71500 000 1500 000
Handelsbanken 2027-12-01 2,46 % (0) 6134 375
Handelsbanken 2026-02-05 2,60 % 3366 673 3500 005
Handelsbanken 2027-12-01 4,64 % (0] 1493 539
Handelsbanken 2025-01-13 3,79 % (0] 8 662 500
Handelsbanken 2026-02-05 2,60 % 2 074 060 2155380
Handelsbanken 2026-02-05 2,60 % 2125 006 2208338
Handelsbanken 2026-12-01 2,46 % 5662 500 5812500
Handelsbanken 2026-01-28 2,60 % 1912 500 1962 500
Stadshypotek 2026-03-30 3,69 % 7 700 000 7 900 000
Stadshypotek 2026-01-30 2,75 % 2 406 250 2 468 750
Stadshypotek 2026-01-30 2,75 % 481250 493750
Stadshypotek 2026-12-20 2,80 % 1443 750 1481250
Stadshypotek AB 2026-09-30 2,65 % 4 214 060 4322812
Stadshypotek 2026-09-30 2,57 % 1950 000 2 000 000
Stadshypotek AB 2027-12-01 2,46 % 5971875 0]
Stadshypotek AB 2027-12-01 2,46 % 1371615 (0]
Stadshypotek AB 2026-01-14 2,60 % 10 735 782 ¢}
Handelsbanken 2026-03-02 2,60 % 4 937 500 (0]
Summa 57 852 821 52 095 699
Varav kortfristig del 50 509 331 22281899

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 46 587 896 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av ldnen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsar.
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NOT 20, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

Arsredovisning 2025

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna kostnader 1234 50 633
Uppl kostn el 70 828 68 866
Uppl kostnad Vdarme 296 548 308 546
Uppl kostn rdntor 212 061 239 140
Uppl kostn vatten 70 031 56 048
Uppl kostnad Sophdmtning 18 038 15 288
Uppl kostn bredband (0] -30
Uppl kostnad arvoden 142 463 148 000
Berdknade uppl. sociala avgifter 44762 44389
Foérutbet hyror/avgifter 1205 090 1157 830
Summa 2 061055 2088710
NOT 21, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 60 143 950 53229700
NOT 22, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET
Efter verksamhetsdret har endast 16pande underhdll utférts.
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Underskrifter

Arsredovisning 2025

,&rsredovisningens innehdll beslutades 2026-04-29.

Denna &rsredovisning dr elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Goteborg

Alma Brinkman
Ledamot

Eva Gunilla Walter
Ledamot

Karl Fredrik Ingvar Nilsson
Ledamot

Malin Forsberg
Ledamot

Martin Sveningsson
Ordférande

Mikael Martinsson
Ledamot

Rickard Nils Erik Segerfelt
Ledamot

Roland Doggwiler
Ledamot

UIf Axel Jérgen Bokinge
Ledamot

VAr revisionsberdttelse har lamnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

JPA Revision AB
Daniel Larin
Auktoriserad revisor

Jarmo Koskinen

Internrevisor
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Revisorsberattelse

for Bostadsrattsforeningen HSB Brf Delsjovagen i Goteborg
Organisationsnummer: 757200-8931

Jag har granskat arsredovisningen och rakenskaperna samt styrelsens forvaltning for
bostadsrattsféreningen for rakenskapsaret 2025.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som ansvarar for rakenskaperna och forvaltningen enligt gillande lag,
foreningens stadgar samt féoreningsstimmans beslut.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att uttala mig om arsredovisningen och styrelsens forvaltning pa grundval av
min granskning. Revisionen har utforts i den omfattning som ar rimlig for en intern
lekmannarevisor i en bostadsrattsférening.

Granskningen har omfattat 6versiktlig genomgang av bokforing, stickprov av verifikationer,
bedomning av redovisningsprinciper samt genomgang av styrelsens protokoll och beslut.

Bed6mning
Arsredovisningen har enligt min beddmning upprittats i enlighet med tillimpliga regler och

ger i allt vasentligt en rattvisande bild av foreningens resultat och stillning.

Styrelsen har enligt min bedémning bedrivit foreningens verksamhet i enlighet med
foreningens stadgar och foreningsstimmans beslut.

Jag tillstyrker att foreningsstimman faststaller resultat- och balansrakningen samt beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Goteborg den 30 april 2026

Jarmo Koskinen
Intern revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i HSB Bostadsrittsforening Delsjovigen i Goteborg
Org.nr 757200-8931

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Bostadsrittsforening Delsjovagen i Goteborg for
rakenskapséret 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2025-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassafldde for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen édr forenlig
med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrdkningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer &r nédvéndig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens féormaga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sa &r tillampligt, om forhallanden som kan péverka formagan att
fortsdtta verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra nigot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida érsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att 1imna en
revisionsberéttelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sékerhet, men dr ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiacka
en vésentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror
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pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningséatgarder bland annat utifrén dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillridckliga och &ndamalsenliga for att utgdéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hdgre dn for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgérder som ar ldmpliga med hénsyn till omstidndigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anviands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
viasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fasta uppméarksamheten pé upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillriackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller férhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for HSB
Bostadsrittsforening Delsjovagen i Goteborg for rikenskapséret 2025 samt av forslaget till dispositioner
betrdffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndarmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fo6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Svrigt.
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Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation dr utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna beddma om négon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nigon forsummelse som kan foéranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller

- pé ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgéirder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsriéttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rédkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgédngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa saddana atgirder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgédrder och andra forhéllanden som é&r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Goteborg i enlighet med digital signatur

JPA Revision AB

Daniel Larin
Auktoriserad revisor
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