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BOSTADSRATTSKOLLEN

Nyckeltal for en hallbar bostadsrattsekonomi
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Dessa nyckeltal beskriver
bostadsratts- foreningens
ekonomi.

Vardena bygger pa upp-
gifter i arsredovisningen.
De uppdateras arligen. Du
kan fraga din styrelse om
féreningens planer framat.
Jamfér garna med andra
féreningar.

Las mer om vad de olika
nyckeltalen star for pa:
hsb.se/bostadsrattskollen
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g Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Inre Hamnen 1 Karlstad med site i Varmlands 14n, Karlstad kommun org.nr.
769614-5825 far harmed avge arsredovisning for rakenskapséret 2025

Allmant om verksamheten

Foreningen ar ett privatbostadsforetag (ékta bostadsrittsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har
till &andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostider till
medlemmarna med nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning. Foreningen registrerades 2006. Féreningens stadgar
registrerades senast 2024-09-03.

Foreningen dger och forvaltar
Foreningen dger och forvaltar fastigheten och byggnaderna pé fastigheten 1 Karlstad kommun:

Fastighet Forviarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
BARKASSEN 14 2006-06-07 2008

Totalt 1 objekt

Fastigheten ér fullvirdesforsékrad 1 Lansforsdkringar . I forsdkringen ingér styrelseansvar. Hemforsdkring tecknas och
bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna, kollektivt bostadsrittstilldgg ingar i foreningens fastighetsforsékring.
Nuvarande forsékringsavtal giller t.o.m. 2026-12-31.

Antal Benimning Total yta m2
2 lokaler (hyresrétt) 176
3 mc-platser 0
65 lagenheter (upplatna med bostadsritt) 5937
65 p-platser 0
Totalt 135 objekt 6113

Foreningens lagenheter fordelas pa: 10 st 2 rok, 26 st 3 rok, 20 st 4 rok, 9 st 5 rok.
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Foreningen dger dessutom

Namn Typ Org. Nr Andel Andamail

Karlstad Barkassen G:A 50% Utfartsvédg och parkering

GA:4

Karlstad Pinassen G:A 717908-6389 13,1% Torgplats med tillhérande

GA:1 installationer och eventuella
byggnader

Karlstad Barkassen G:A 50% Utfartsvig

GA:2

Totalt 3 objekt

Det har konstaterats att ovan angivna andelar for Karlstad Pinassen GA:1 och Karlstad Barkassen GA:2 avviker ndgot
fran registrerade andelar hos Lantmaéteriet. Utredning pagar nér denna arsredovisning avges for att se vad som ar korrekta
fordelningstal och fa dessa registrerade.

Styrelsens sammansattning

Namn Roll Fr.o.m.

Jonny Mattsson Ordforande 2024-05-28
Helena Nilsson Ledamot 2024-05-28
Annicka Tiger Ledamot 2025-05-21
Marie Henriksson Ledamot 2025-05-21
Jonas Hedberg Ledamot 2024-05-28
Gunnel Nobauer Suppleant 2025-05-21
Mats Ganrot Suppleant 2024-05-28

I tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstdmma &r: Jonny Mattson, Helena Nilsson, Jonas Hedberg samt
suppleanten Mats Ganrot.

Styrelsen har under aret hallit 10 protokollférda styrelseméten.
Firman tecknas tva i forening av styrelsens ledaméter.

Revisorer har varit: Walther Jansson med Ann-Katrin Eriksson som suppleant valda av foreningen, samt en av
foreningsstimman utsedd auktoriserad revisor Urban Johansson, WeAudit Sweden AB.

Valberedning har varit: Ewa Degeryd (sammankallande), Berndt Johansson samt Ulf Almqvist, valda vid
foreningsstimman.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstimma holls 2025-05-21. P& stdimman deltog 33 rostberittigade medlemmar.

Vasentliga hdandelser under rakenskapsaret
Arsavgiften forindrades fr.o.m. 2025-01-01 med +4%.

En fordndring av arsavgiften med +2% per 2026-01-01 &r registrerad.
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Foreningen har en aktuell underhéllsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhéllsplanen anvénds bdde for planering av tekniskt underhall och for ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till foreningens underhéllsfond i enlighet med géllande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utfordes i enlighet med foreningens underhéllsplan den 2025-05-13.

Visentliga avtal; Foreningen har avtal med nedanstaende:

Leverantor Avtalstyp

HSB Vérmland Ekonomisk/administrativ forvaltning
Bredablick Fastighetsskotsel

Karlstads Energi El, virme och sophantering
Karlstads kommun Vatten

Karlstads El- och Stadsndt AB  El- och fibernit

Sappa TV

Lansforsékringar Fastighetsforsékring och bostadsrattsforsakringar
Certego Nyckelhantering och passersystem
Bahnhof Bredband och porttelefon

Kone Hissar

Torverk Service av garageport

Sedan foreningen startade har foljande storre atgirder genomforts:

Artal Atgiird

2010 Energideklaration

2011 Cykelgarage, nybyggnad

2012 Kompletterande belysning B-husets gavlar

2013 Spolning av samtliga kdksavlopp

2015 Ny fast utomhusbelysning utanfor B-huset

2016-2020 Ombyggnad av tétskikten pa tak- och markterrasserna

2018 Hojt racket och bytt rackesglas pa takterrasserna

2020 Tvittat fasader, malat friser och balkonggolvskanter samt kontrollerat och titat fogar samt
energideklaration

2021 OVK

2022-2023 Slutfort byte av vissa vattenledningsror

2024 OVK hyreslokalerna

Styrelsens viktigaste uppgift har varit att i ett fortsatt garanti- och efterbesiktningsarbete sékerstélla fastighetens status
och att den efter 6verlamnandet fran Sverigehuset AB kvarstar i ett sa gott skick som mdjligt samt att darutover skapa
forutséttningar for god ekonomi, bra framtida drift och underhall samt gott renommé.

Styrelsen har under 2025:

Fort en fortsatt dialog angédende 6verldmningsstatus, ricke och glas samt fukt med Consto AB m fl entreprenérer och
besiktningsmén ur WSP.

Foreningen har omplacerat ett 1an & 8 000 000 kr till rorligt 1an i 1 ar. Féreningens banklén uppgér pa bokslutsdagen till
45 800 352 kr. Under aret har foreningen amorterat 1 420 000 kr, varav 760 000 kr ar extraamortering, vilket kan sdgas
motsvara en amorteringstakt pa 32 ar.

Forlangt avtalen med Bahnhof, Bredablick, Certego, Karlstads Energi, Karlstads El- och Stadsnét,Lansforsdkringar,
Sappa och Torverk.
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Besiktningsmannens avslutande efterbesiktning dr genomford. Ett antal garantidtgirder och sidkerhetsdtgérder pa
takterrasserna dr dnnu ej dr utforda. Besiktning av réckesarbetet och atgdrder mot fukt har genomforts under 2023 - 2025.
Vissa anmérkningar skall dtgérdas. Egenkontroll har skett av gemensamma utrymmen liksom inventering av féreningens
utrustning och inventarier. Fastighetens egenkontroll av ldgenheter dr utférd och rapporterad av medlemmarna.

Styrelsen har darutdver

medverkat i organisering av grannsamverkan med polisen och dvriga brfier i omradet.
uppréttat och implementerat féreningens krisplan.

installerat kameror i garage och entréplan.

forstarkt entrédorrar 1 B-huset.

atgirdat vattenskada i ldgenhet C17.

anordnat tvd informations- och stdddagar med fika.

informerat samtliga medlemmar i 26 medlemsmail och veckovisa notiser och chattmeddelanden i Boappa.

ordnat julgran i samband med forsta advent.

genomfOrt manadsvis avldsning av elmétare som underlag for elrdkningar samt upprittat och foljt upp
forbrukningsstatistik for varje medlem.

med stod av Bredablick f6ljt upp och analyserat el-, virme- och vattenférbrukningen.

genomgétt utbildning i HSB och BR regi.

medverkat i Pinassen GA2 , Barkassen GA4 och GA2 styrelsearbete och forvaltning.

genom Flaggkommittén flaggat pé alla flaggdagar och andra bemérkelsedagar.

genom tradgéardsgruppen skott vixthus, blommor och gront.

genom forradsgruppen skott forrad och hobbyrum.

Foreningen utfor och planerar foljande atgiirder under de nirmaste 5 aren:

Malning balkongricken och fogarbeten under 2026 - 2028.

OVK liagenheterna och hyreslokalerna under 2027.

Malning och byte av elinstallationer i trapphusen 2028.

Byte av nddbelysning och anvisningsarmaturer under 2029.

Byte av luftvirmepump och expansionskérl samt energideklaration under 2030.

Underhéllsplanen styr det arliga behovet av avsittning till framtida underhéllsatgirder. Minsta arliga avséttning till

framtida underhall ar enligt foreningens stadgar 0,3% av taxeringsvérdet, vilket &r 2025 motsvarar 553 119 kr. Enligt
stadgarna kan denna reservering till yttre fond dven ske enligt upprittad underhéllsplan.
Styrelsens strategi ér, efter samradd med revisor och bank, dels att avsitta medel i underhéllsfonden for de nérmaste cirka
20 rens 16pande behov dels att skapa erforderligt [ineutrymme for de 14ngsiktiga behoven genom amorteringar.
Kommunala avgifter och taxor fortsitter att stiga. Vissa avtalsbaserade kostnader dr kopplade till olika prisindex, vilket
styr ev. kostnadsokningar. Andra foljer av kommunens politiska beslut. Detta kommer att paverka foreningens framtida
ekonomi. Infor 2026 ar enligt underhéllsplanen atgirder for 200 tkr planerade.

Medlemsinformation

Under aret har 6 bostadsritter verlatits och 0 upplétits.

Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 101 och under aret har det tillkommit 9 och avgétt 6 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rdkenskapsérets slut var 104.
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Flerarsoversikt
2025 2024 2023 2022 2021
Sparande, kr/kvm 288 238 210 321 368
Skuldsittning, kr/kvm 7492 7 725 7963 8235 8 664
Skuldséttning bostadsrattsyta, kr/kvm 7714 7 954 8199 8479 8921
Réntekénslighet, % 9 10 11 12 13
Energikostnad, kr/kvm 219 228 196 170 177
Arsavgifter, kr/kvm 828 804 737 702 702
Arsavgifter/totala intikter, % 83 85 81 83 84
Totala intdkter, kr/kvm 968 918 884 831 836
Nettoomsittning, tkr 5799 5551 5334 4 987 4 986
Resultat efter finansiella poster, tkr 409 364 19 927 1128
Soliditet, % 68 67 66 66 64
Forandringar i eget kapital
Disposition av
foregaende ars
Belopp vid resultat enligt Forindring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under dret*  drets utging
Inbetalade insatser, kr 76 486 280 0 0 76 486 280
Upplatelseavgifter, kr 11 200 000 0 0 11 200 000
Underhéllsfond, kr 5434961 0 187307 5622268
S:a bundet eget kapital, kr 93 121 241 0 187 307 93 308 548
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 5580500 363 755 -187 307 5756 949
Arets resultat, kr 363 755 -363 755 409 012 409 012
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 5944 255 0 221705 6 165 961
S:a eget kapital, kr 99 065 496 0 409 012 99 474 509

* Under aret har reservation till underhéllsfond gjorts med 553 119 kr samt ianspraktagande skett med 365 812 kr
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Resultatdisposition

Enligt foreningens registrerade stadgar dr det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande frin
underhéllsfonden.

Till foreningsstimmans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstimma, kr 5944 256
Arets resultat, kr 409 012
Reservation till underhallsfond, kr -553 119
lanspraktagande av underhéllsfond, kr 365 812
Summa till foreningsstimmans forfogande, kr 6 165 961

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Balanseras i ny rikning, kr 6 165 961

Ytterligare upplysningar gillande foreningens resultat och ekonomiska stillning finns i efterfoljande resultat- och
balansriakning med tillhdrande noter
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Resultatrakning 20051231 20001231

Rorelseintikter

Nettoomséttning Not 2 5798 612 5551356
Ovriga rorelseintikter Not 3 118 165 59 344
Summa Rorelseintikter 5916777 5610700
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 4 -2 851228 -2 792 606
Ovriga externa kostnader Not 5 -49 801 -74 935
Personalkostnader Not 6 -194 213 -190 818
AV—" och.neds.krl\ozmngar av materiella och immateriella Not 7 988 472 1013121
anldggningstillgdngar

Summa Rorelsekostnader -4 083 714 -4 071 480
Rorelseresultat 1 833 062 1539220
Finansiella poster

Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 317 76 320
Réntekostnader och liknande resultatposter -1424 368 -1 251 784
Summa Finansiella poster -1 424 051 -1 175 464
Resultat efter finansiella poster 409 012 363 755
Resultat fore skatt 409 012 363 755
Arets resultat 409 012 363 755
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Balansrakning

2025-12-31 2024-12-31
Tillgdngar
Anléiggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 8 142 308 564 143 271 407
Maskiner och andra tekniska anléggningar Not 9 56 163 81793
Summa Materiella anldggningstillgangar 142 364 727 143 353 200
Summa Anliggningstillgingar 142 364 727 143 353 200
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 20 366 21987
Ovriga kortfristiga fordringar Not 10 21 609 21334
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 11 176 904 108 989
Summa Kortfristiga fordringar 218 879 152 310
Kassa och bank
Kassa och bank Not 12 3917973 4 080 449
Summa Kassa och bank 3917973 4 080 449
Summa Omsittningstillgingar 4136 851 4232 758
Summa Tillgdngar 146 501 579 147 585 958
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l (X J k (]
Ba a n S ra n I n g 2025-12-31 2024-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 87 686 280 87 686 280
Fond for yttre underhall 5622 268 5434 961
Summa Bundet eget kapital 93 308 548 93 121 241
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 5756 949 5580 501
Arets resultat 409 012 363 755
Summa Fritt eget kapital 6 165 961 5944 256
Summa Eget kapital 99 474 509 99 065 497
Skulder

Langfristiga skulder

Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 13 19 455 352 30930 352
Summa Langfristiga skulder 19 455 352 30 930 352
Kortfristiga skulder

Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 26 345 000 16 290 000
Leverantorsskulder 386 857 412 358
Skatteskulder 12 006 16 305
Ovriga kortfristiga skulder Not 14 55 684 42 826
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 15 772 171 828 620
Summa Kortfristiga skulder 27571718 17 590 109
Summa Skulder 47 027 070 48 520 461
Summa Eget kapital och skulder 146 501 579 147 585 958
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Kassaflodesanalys rors1291  sopatrat

Kassaflode fran den 16pande verksamheten
Rorelseresultat 1 833 062 1539 220

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 988 472 1013121
Summa Justeringar for poster som inte ingadr i kassaflodet 988 472 1013 121
Erhallen ranta 317 76 320
Erlagd rianta -1 434 998 -1234 433
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore forindringar av rorelsekapital 1386 854 1394 227

Kassaflode fran fordndringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) av rorelsefordringar -66 569 73193
Okning (+) /minskning (-) av rorelseskulder -62 761 58 811
Summa Kassaflode fran fordndringar i réorelsekapital -129 330 132 004
Kassaflode fran den lopande verksamheten 1257 524 1526 231

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -1 420 000 -1 460 000
Summa Kassafléde fran finansieringsverksamheten -1 420 000 -1 460 000
Arets kassaflode -162 476 66 231
Likvida medel vid arets borjan 4 080 449 4014 218
Likvida medel vid arets slut 3917973 4 080 449
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Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokforingsnimndens allmiéinna rdd BENAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2) samt
Bokforingsnimndens allménna rdd BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i
bostadsrittsforeningars drsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Intiktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fétt eller beréknas fa. Det innebér att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Tillimpade avskrivningsperioder
Avskrivningstid pa byggnader: 1124r.
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 5-15 ar.

Mark skrivs inte av.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhéll av foreningens tillgdngar beréknas utifran foreningens underhallsplan.
Styrelsen &r behorigt organ for beslut om underhéllsplan och reservering till, respektive ianspraktagande
av, fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgor en del av féreningens sékerstéllande av medel
for underhall av foreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och Kkortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa 6ver ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsarets slut har en aterstaende
bindningstid pa under ett ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran
rakenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten &r att
forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrittsforeningar, som skatteméssigt ar att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt gdllande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjédnsteinkomster enligt
géllande skatteregler.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen, hir uppréttad med indirekt metod, visar forédndringar av foretagets likvida medel
under rakenskapsaret. I likvida medel har, utover kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga
likvida placeringar och tillgodohavande pé avrikningskonto hos HSB inrdknats.

Definitioner nyckeltal
Forklaringar till nyckeltal som anvinds i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar
kan variera mellan olika bolag och &r.

Sparande: Arets resultat med 4terliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhdll, eventuella
utrangeringar och intdkter och kostnader som &r vésentliga och som inte 4r en del av den normala
verksamheten per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Sparandetalet &mnar &skadliggora det
utrymme som finns i féreningen for att mota ett langsiktigt genomsnittligt underhéll. Forenklat visar
sparandetalet det underliggande kassaflodet fran den 16pande verksamheten per kvadratmeter.
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Skuldséttning: Totala rantebdrande skulder (banklén) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa
bokslutsdagen. Ett indikativt métt pd foreningens risk och finansieringsmdjlighet.

Skuldséttning bostadsrittsyta: Totala rdntebdrande skulder (banklén) per kvadratmeter bostadsréttsyta pé
bokslutsdagen. Ett indikativt métt pd foreningens risk och finansieringsmdjlighet.

Réntekénslighet: En procent av de totala rdntebdrande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala
arsavgifterna under rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver hojas for oféréndrat

resultat om foreningens genomsnittsranta 6kar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, virme och el per kvadratmeter total yta (boyta och
lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrittsyta. Ett genomsnittligt matt pA medlemmarnas
arsavgift till foreningen per kvadratmeter upplaten med bostadsrétt.

Arsavgifter/totala intikter %: Arsavgifternas andel av foreningens totala intéikter under rikenskapséaret.
Totala intékter, kr/kvm: Foreningens totala intékter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsittning i tkr: Foreningens nettoomsittning under rikenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Foreningens resultat efter finansiella poster under rikenskapsaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet
har mycket begrinsad relevans i en bostadsréttsforening.

2025-01-01 2024-01-01

Not 2 Nettoomsiittning 2025-12-31 2024-12-31
Bruttoomsdttning
Arsavgifter bostider andelstalsfordelad 4 642 788 4464 168
Arsavgifter bostider forbrukningsbaserad 271 651 311 620
Hyror lokaler 275 812 269 151
Hyror garage och parkeringsplatser 556 800 477 000
Hyror forbrukningsbaserad 23 516 0
Hyror 6vrigt 12 200 13 600
Ovriga primira intikter 15 845 15817
Summa Bruttoomsdttning 5798 612 5551 356
Summa Nettoomsdittning 5798 612 5 551 356
) 2025-01-01 2024-01-01

Not 3 Ovriga rorelseintikter 2025-12-31 2024-12-31

Ovriga rérelseintdikter
Ovriga sekundira intikter 118 165 59 344
Summa Ovriga rorelseintikter 118 165 59 344
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2025-01-01 2024-01-01
Not 4 Driftskostnader 2025-12-31 2024-12-31
Drifiskostnader
Fastighetsskotsel och forvaltning -456 183 -525 848
Sno och halk-bekédmpning 9613 -47 797
Reparationer -123 393 -235318
Planerat underhall -365 812 -76 628
Forsakringsskador -63 906 0
El -396 587 -504 253
Uppvéarmning -674 165 -650 318
Vatten -268 251 -239 286
Sophédmtning -92 655 -95 766
Fastighetsforsdkring -63 746 -60 021
Kabel-TV och bredband -187 394 -181 893
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -133 190 -125 513
Ovriga driftkostnader -16 333 -49 964
Summa Driftskostnader -2 851 228 -2 792 606
) 2025-01-01 2024-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkdp -7 654 -7 431
Administrationskostnader -14 745 -20 659
Extern revision -15 861 -16 914
Medlemsavgifter 0 -13 340
Foreningsverksamhet -5913 -10 586
Ovriga forvaltningskostnader -5628 -6 006
Summa Ovriga externa kostnader -49 801 -74 935
2025-01-01 2024-01-01
Not 6 Personalkostnader 2025-12-31 2024-12-31
Personalkostnader
Arvode styrelse -130 500 -125 300
Revisionsarvode -4 300 -4 300
Ovriga arvoden -34 175 -36 150
Sociala avgifter -25 238 -25 068
Summa Personalkostnader -194 213 -190 818
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Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 2025-01-01 2024-01-01
Not 7 anliggningstillgangar 2025-12-31 2024-12-31

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anldggningstillgangar

Avskrivningar pa byggnader -962 842 -962 842
Avskrivningar pa maskiner och inventarier -25 630 -50 279
Summa /'Iv— oc;h noedskrivningar av materiella och immateriella 988 472 1013121
anldggningstillgangar

Not 8 Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende anskaffningsvirde byggnader 107 990 977 107 990 977
Ingaende anskaffningsvérde mark 47950 000 47 950 000
Summa Ackumulerade anskaffningsvirden 155 940 977 155 940 977
Ackumulerade avskrivningar
Ingéende avskrivningar -12 669 570 -11 706 728
Arets avskrivningar -962 842 -962 842
Summa Ackumulerade avskrivningar -13 632 413 -12 669 570
Utgaende redovisat virde 142 308 564 143 271 407
Taxeringsvirde 2025-12-31 2024-12-31
Taxeringsvirde byggnad - bostdder 119 000 000 121 000 000
Taxeringsvérde byggnad - lokaler 2 040 000 1 740 000
Taxeringsvarde mark - bostdder 63 000 000 66 000 000
Taxeringsvirde mark - lokaler 333 000 333 000
Summa 184 373 000 189 073 000
Stdllda sdikerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 68 088 000 68 088 000
Varav i eget forvar 0 0
Stillda séikerheter 68 088 000 68 088 000
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Not 9 Maskiner och andra tekniska anléiggningar 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende anskaftningsvirde 405 062 405 062
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 405 062 405 062
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar -323 269 -272 991
Arets avskrivningar -25 630 -50 279
Summa Ackumulerade avskrivningar -348 899 -323 269
Utgdende redovisat viirde 56 163 81793
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga fordringar
Ovriga fordringar 21 609 21334
Summa Ovriga fordringar 21 609 21334
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 176 904 108 989
Summa Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 176 904 108 989
Not 12 Kassa och bank 2025-12-31 2024-12-31
Kassa och bank
Swedbank 2200471 1 602 947
SBAB 1717 502 2 477 502
Summa Kassa och bank 3917973 4 080 449
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Not 13 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2025-12-31
Ldneinstitut Rdintesats Konv.datum Belopp Nasta c?rs
amortering
SBAB 2,60% 2026-05-11 8 000 000 0
SBAB 3,52% 2027-11-11 9455352 0
SBAB 2,58% 2026-10-13 6 870 000 520 000
Stadshypotek 4,11% 2028-07-30 5000 000 0
Stadshypotek 4,11% 2028-07-30 5000 000 0
Stadshypotek 2,47% 2026-03-30 11 475 000 140 000
45 800 352 660 000
Léangfristig del 19 455 352
Niésta ars amortering av langfristig skuld 0
Lan som ska konverteras inom ett ar 26 345 000
Kortfristig del 26 345 000
Niésta ars amorteringar av lang- och kortfristig skuld 660 000
Amorteringar inom 2-5 ar beréknas uppga till 2 640 000
Skulder med bindningstid pd 6ver 5 &r uppgér om 5 4r till 0
Genomsnittsrintan vid arets utgéng 3,08%
Finns swap-avtal Nej
Not 14 Ovriga kortfristiga skulder 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga skulder
Momsskuld 14 186 4027
Kallskatt 41498 38 576
Ovriga kortfristiga skulder 0 223
Summa Ovriga skulder 55 684 42 826
Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2025-12-31 2024-12-31
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Forutbetalda hyror och avgifter 474 837 518 576
Upplupna rantekostnader 132 463 143 093
Ovriga upplupna kostnader 164 871 166 951
Summa Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 772171 828 620

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgér av dess signering och revisionsberittelse har, med
datum som framgér av dess signering, ldmnats betréffande denna arsredovisning.

Arsredovisningen #r daterad

Karlstad 2026-04-24
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Revisionsheréttelse

Till féreningsstdmman i Bostadsréattsforeningen Inre Hamnen i
Karlstad. Org.nr: 769614-5825

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsfdreningen Inre Hamnen i Karlstad for
rakenskapsaret 2025.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning
per den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat och
kassafltde for aret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens
dvriga delar.

Viftillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéaller
resultatrakningen och balansrékningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i
avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar och Den
fdreningsvalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Den auktoriserade revisorn har fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhédmtat ar tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedémer &r nédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehéller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, nir sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formégan att fortsétta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att
uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehdller négra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehéller
vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hig grad av sikerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
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forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instélining under
hela revisionen. Dessutom:

identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa
beror p& oegentligheter eller misstag, utformar och
utfor granskningsatgarder bland annat utifran dessa
risker och inh&mtar revisionshevis som &r tillrackliga
och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken fér att inte upptécka en vasentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre an for
en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller &sidoséttande av intern
kontroll.

skaffar jag mig en férstaelse av den del av
foreningens interna kontroll som har betydelse for
min revision for att utforma granskningsatgarder
som dr lampliga med hénsyn till omstandigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

utvérderar jag lampligheten i de
redovisningsprinciper som anvéands och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

drar jag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa
en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionshevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sdana
handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsherattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den
vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhallanden gora att en forening inte lingre
kan fortsétta verksamheten.

utvérderar jag den dvergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen,
dribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och
héandelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fr den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser
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under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och
tilampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal
ar att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen har uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en
rattvisande bild av féreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsféreningen
Inre Hamnen i Karlstad for rakenskapsaret 2025 samt av
forslaget till dispositioner betréffande fdreningens vinst eller
forlust.

Viftillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Den auktoriserade revisorn har i 6vrigt
fullgjort sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat ar tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller férlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med héansyn till de krav som
féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringshehov,
likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation &r utformad
sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om
nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till
nagon forsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

pa ndgot annat sétt handlat i strid med
bostadsréttslagen, tilldmpliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.
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Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget
&r forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r
forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander den auktoriserade revisorn professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa den auktoriserade
revisorns professionella bedémning med utgangspunkt i risk
och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhéllanden som &r vésentliga
for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha
sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och
andra forhallanden som &r relevanta for vért uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande fdreningens vinst eller
forlust har vi granskat om férslaget ar forenligt med
bostadsréttslagen.

Karlstad den som framgar av vara elektroniska underskrifter

Ann-Katrin Eriksson
Av féreningen vald revisor

Urban Johansson
Auktoriserad revisor
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