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Styrelsen for Riksbyggen
bostadsrittsforening Falkenbergshus 5
far héirmed uppritta drsredovisning fOr
rikenskapsdret

2024-07-01 till 2025-06-30
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Arsredovisningen ér upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersiittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsligenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor dédrmed en ékta
bostadsrattsforening.

Bostadsrittsforeningen registerades 1964-10-12. Nuvarande ekonomiska plan registrades 1971-10-18 och nuvarande
stadgar registrerades 2025-01-14

Avrets resultat ir ligre &n foregdende ar frémst p.g.a hogre réntekostnader.

Antagen budget for kommande verksamhetsar ér faststélld s att foreningens ekonomi ér langsiktigt hallbar.

Kommande verksamhetsdr har foreningen tre 1an som villkorsindras, dessa klassificeras annars i arsredovisningen som
kortfristiga 1an enligt god redovisningssed.

I resultatet ingdr avskrivningar med 766 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 2 233 tkr, Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Is1Q -

Fastighetsuppgifter =
Féreningen Ager fastigheten Relingen 1 och 2 i Falkenbergs kommutgPé fastigheten finns 72 ldgenheter, 2 lokaler och
ett bageri. Byggnaderna ér uppforda 1968, bageriet ar 2014. Fastighefens adress &r Strandridaregatan 2 A-C och 4 A-C,
Vegagatan 21, 23 A-C, 27 A-C och 29 A-C i Falkenberg.

Fastigheterna ér fullvirdeforsikrade i Lansforsdkringar.

stadsrittstilligget ingar i foreningens

2

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och
fastighetsforsikring.

WesepeiN /e fe
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Ligenhetsfordelning

Antal

2 rum och kok

20

3 rum och kok

45

4 rum och kok

Dessutom tillkommer

Antal

Antal lokaler

Antal garage

46

Total tomtarea
Total bostadsarea bostadsratter

Total lokalarea hyresrétter

Arets taxeringsvirde
Foregaende ars taxeringsvérde

Foreningens visentliga lokalavtal

Verksamhet

25276 m?

5 810 m?

976 m?

67 853 000 kr
78 038 000 kr

Yta m?

Bageri Sif

393

Intdkter fran lokalhyror utgor ca 3,40 % av foreningens nettoomsattaing.

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsréttsforeningen 4r medlem i Intresseforening for Riksbyggerts bostadsrittsforeningar i Halland.
Bostadsrittsforeningen 4ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utover utdelning pa andelar kafforeningen &ven f& aterbaring pa kopta tjénster

frén Riksbyggen. Storleken pa aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

<
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Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Fastighetsservice
Falkenbergs Energi El

Felix Lundgren Tradgardsskotsel

Telia Bredbandsanslutning

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 179 tkr och planerat underhill for 109 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhéllsplan:
Foreningens underhéllsplan visar pa ett underhallsbehov pa 64 637 tkr for de nirmaste 30 dren. Detta motsvarar en drlig
genomsnittlig kostnad pa 2 154 594 tkr (318 kr/m?). Avsiittning for verksamhetsaret har skett med 318 kr/m”.

Féreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstaende underhall,

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar

Installation IMD 2022
Tak- och fasadarbete 2021
Solceller 2021
Entrépartier 2019

Arets utforda underhall
Beskrivning Belopp

C -

Asfaltering 109 2

Bl

Under 4ret har freningen asfalterat delar av parkeringsytan.

Planerat underhall Ar
Fasadrenovering 2026-2027
Cirkulationspumpar 2027
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Efter senaste stimman och darpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamdéter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Hans Uno Karlsson Ordférande 2025
Britta Nyman Sekreterare 2025
Hans-Olof Bengtsson Ledamot 2026
Ann-Christin Ivarsson Pergadis Ledamot 2026
Andreas Ottosson Ledamot Riksbyggen 2025
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Andreas Larsson Suppleant 2026
Britt Bjurklint Suppleant 2025
Jonathan Hautefaye Suppleant 2025

Revisorer och dvriga funktionirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma

Emil Persson Extern revisor 2025

Inge Karlqvist Fortroendevald revisor 2025

Revisorssuppleanter Mandat t.0.m ordinarie stiimma

Ida Mitchell 2025

Valberedning Mandat t.0.m ordinarie stimma
Elsie-Marie Dahlgren 2025

Per Ola Karlsson 2025

Riitta Karlsson 2025

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Visentliga héandelser under rikenskapsaret

Foreningen har installerat 2 stycken laddstolpar.

Medlemsinformation

nsiq -

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 96-personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 5 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 5 personer. Foténingens medlemsantal pd bokslutsdagen uppgar
till 96 personer. &

2
Foreningen #ndrade arsavgiften senast 2024-07-01 da den héjdes med2,0 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har @/relsen beslutat om hoja arsavgiften med 1,5 %
fran och med 2025-07-01.

unjues

Arsavgiften for 2024 uppgick i genomsnitt till 899 kr/m?/ar.

Q
I begreppet arsavgift ingdr inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jimfért med nyckeltal i flerdrsoversikten.

N

<
Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 5 dverlatelser &.bostadsréitter skett (foregaende ar 5 st.)

&

Vid rikenskapsarets utgang var samtliga bostadsrétter placerade.
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2024/2025 2023/2024 2022/2023 2021/2022 2020/2021
Nettoomsittning™ 5837 5755 5599 5319 5277
Resultat efter finansiella poster* 1467 1989 514 -9 755 1230
Soliditet %* 61 59 —4 =7 48
Arsavgift andel i % av totala

rt')relsegintéikter* = N 9z o e
Arsavglt} kr/kvm upplaten med 942 927 893 850 252
bostadsratt*

Driftkostnader exkl underhéll ke/kvm 298 315 357 314 318
Energikostnad kr/kvm* 151 150 161 159 115
Sparande kr/kvm* 345 406 278 267 281
Skuldsittning kr/kvm* 2245 2284 2323 2 475 1230
Skuldséit't'ning kr/kvm upplaten med 2622 2 668 2714 2891 | 437
bostadsritt*

Rintekénslighet %* 2,8 2,9 3,0 34 1,7

* obligatoriska nyckeltal

Se #dven text under Noter, sid 13.

Forklaring till nyckeltal

Nettoomsittning:

Intéikter fran drsavgifter, hyresintikter m.m som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag for lamnade

rabatter.

Resultat efter finansiella poster:

Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrikning.

Soliditet:

Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala

tillgangar som har finansierats av eget kapital. Det ér ett métt pa fo'reéi)ngens betalningsférméga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beriknas pa totala drsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som norma
intéikter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreni
(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften).

Arsavgift ke/kvm uppliten med bostadsriitt:
Beriknas pa totala intikter fran arsavgifter (inklusive 6vriga avgiftersgom normalt ingér i &rsavgiften) delat pa totalytan
som #r upplten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemma@'as arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som

normalt ingér i arsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsréitg

Q

-

S

3
I begreppet arsavgift ingdr eventuella andra obligatoriska avgifter sasom IMD-avgift for elférbrukning.
>

- Driftkostnad kr/kvim;

PP

—~

Beriiknas pé driftkostnader i not 4 exkl. underhall delat med bostadsdre

riksgenomsnitt = 350 kr/kvm.
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Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intiktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, virme och el.
Normalvirde: 200 kr/kvm.

Sparande:

Beriiknas pa &rets resultat med terldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhdll, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jimforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett l1dngsiktigt genomsnittligt underhdll per kvadratmeter.

Riktvirde: Lagt = <120 ki/kvm, medel minus = 121 — 200 kr/kvm, medel plus = 201 — 300 ki/kvm,

hogt =>301 kr/kvm.

Skuldsittning kr/kvm:

Beriknas pé totala réntebirande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rintekostnader) per kvadratmeter
for den totala intéktsytan, Méttet visar hur stora 1an foreningen har per kvadratmeter.

Riktvirde: Lag = <3000 kr/kvm, normal = 3 001 — 8 000 kr/kvm, hog = 8 001 — 15 000 kr/kvm, mycket hog =>15 000
kr/kvm.

Skuldsiittning ki/kvin uppliten med bostadsriitt:
Beriiknas pé totala rintebirande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rintekostnader) per kvadratmeter
for ytan som #r upplaten med bostadsritt. Riktvérde: se ovan.

Rintekénslighet:
Beriiknas pé totala rintebirande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rintekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i drsavgiften) delat med 100. Visar pd hur en procentenhet
fordndring av réntan kan péverka drsavgifter, om allt annat lika.

Riktvirde: Lag = <5%, normal = 5 — 9%, hog = 9 —15%, mycket hog = >15%.

i
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr

Bundet

Fritt

Medlemsinsatser

Upplitelse-
avgifter

Uppskrivnings-
fond

Underhills-
fond

Balanserat
resultat

Arets
resultat

Belopp vid arets borjan
Extra reservering for underhdll
enl. stimmobeslut

Disposition enl. drsstdmmobeslut

Reservering underhallsfond

Tanspraktagande av
underhéllsfond

Nya insatser och
upplatelseavgifter
Overforing frin
uppskrivningsfonden

Arets resultat

634973

22 631 155

4 554 509

2154 594

—109 285

—5823 232

1 989 020

—2 154 594

109 285

1 989 020

—1 989 020

1 466 752

Vid érets slut

634 973

22 631 155

6599 818

—-5879 521

1466 752

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns f6ljande underskott i kr

Balanserat resultat

Arets resultat

Arets fondreservering enligt stadgarna

Arets ianspraktagande av underhallsfond

Summa

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hdnvisas till

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2024-07-01 2023-07-01
Belopp i kr 2025-06-30 2024-06-30
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 5 837 304 5755 049
Ovriga rorelseintikter Not 3 52 504 320 179
Summa rorelseintiikter 5889 808 6075227
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -2 130076 -2 133494
Ovriga externa kostnader Not 5 —1 090 527 —1 040 637
Personalkostnader Not 6 —121 632 —-100 700
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 =765 974 =765 884
Summa rorelsekostnader —4 108 208 -4 040 716
Rorelseresultat 1781 600 2034 512
Finansiella poster
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter Not 8 165 263 200 802
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 9 —480 111 —246 294
Summa finansiella poster —314 848 —45 492
Resultat efter finansiella poster 1466 752 1989 020
Arets resultat 1 466 752 1989 020
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-06-30 2024-06-30

TILLGANGAR

Anliiggningstillgingar

Materiella anliaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 10 29 528 877 30 265 320
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 211 969 195 750
Summa materiella anliiggningstillgdngar 29 740 846 30 461 070

Finansiella anliggningstillgingar

Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 12 108 000 108 000
Summa finansiella anliiggningstillgdngar 108 000 108 000
Summa anliiggningstillgdngar 29 848 846 30 569 070
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 13 60 452
Ovriga fordringar Not 14 631701 624 129
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 15 387 733 362 663
Summa kortfristiga fordringar 1019 494 987 244
Kassa och bank
Kassa och bank Not 16 10 772 747 8 798 841
Summa kassa och bank 6 10 772 747 8 798 841
Summa omsiittningstillgdngar 7y 11 788 143 9 786 086
_S_.
41 641 086 40 355 156

Summa tillgdngar
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-06-30 2024-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 634 973 634 973

Uppskrivningsfond 22 631 155 22 631 155

Fond for yttre underhall 6599 818 4 554 509

Summa bundet eget kapital 29 865 946 27 820 637

Fritt eget kapital

Balanserat resultat =5 879 521 -5 823 232

Arets resultat 1466 752 1 989 020

Summa fritt eget kapital -4 412 769 -3 834 212

Summa eget kapital 25453 177 23 986 425
SKULDER

Léngfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 0 7189 030
Summa lingfristiga skulder 0 7189 030
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 15236 530 8312568
Leverantorsskulder Not 18 268 103 259 817
Skatteskulder Not 19 15073 13 634
Ovriga skulder Not 20 0 9104
Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter Not 21 668 203 584 577
Summa kortfristiga skulder 16 187 909 9179700
41 641 086 40 355 156

Sumima eget kapital och skulder

é’)
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024/2025 2023/2024
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN _
Rorelseresultat 1781 600 2034 512
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Avskrivningar 765 974 765 884
2 547 574 2 800 396
Erhéllen rinta 139 489 204 644
Erlagd rénta —480 111 —246 294
Kassaflode fran forindringar i rérelsekapital
Rérelsefordringar (6kning -, minskning +) -2 378 —316 606
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) 80 149 152 566
| Kassaflode fran den lopande verksamheten 2284723 2 594706
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i byggnader och mark 0 200478
Investeringar i inventarier —45 750 0
Investeringar i pigdende byggnation —200 478
' Kassaflode fran investeringsverksamheten —45 750 0
i FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan —265 068 -265 068
Kassaflode fran finansieringsverksamheten —265 068 —265 068
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode 1973 905 2329638
Likvida medel vid drets borjan 8 798 841 6469 204
Likvida medel vid arets slut 10 772 747 8 798 841

- gv abAS 1 BulpioanIn BpuUNjWeEsE pRIN A Telenglisiq -
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Not 1 Allminna redovisningsprinciper
Arsredovisningen ér upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rad (BFNAR

2016:10 samt 2023:1) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intédkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sd att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intiikter. Rinta och utdelning redovisas som en intékt néir det ér sannolikt att foreningen kommer att fa de
eckonomiska fordelar som r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pé ett tillforlitligt satt.

Med grund i det nya nyckeltalet Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsritt, dir obligatoriska avgifter inkluderas, har
tolkningen av vad som ska redovisas som nettoomséttning (primér intikt) dndrats. Fr.o.m. rikenskapsér som inleds efter
2023-12-31 redovisas diirmed intikter som ingdr i berikningen av nyckeltalet som nettoomsittning. Tidigare &r har det
varit uppdelat pa nettoomsdttning och dvriga intikter. Foréndringen omfattar iven jimforelsedret och samtliga
verksamhetsdr i flerarsoversikten.

Avskrivningstider fér anldggningstillgangar

Anldggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjdr 50
Standardforbattringar Linjéar 28,40
Markanlaggningar Linjér 20
Solceller Linjér 15
IMD Linjar 10

Mark 4r inte foremadl for avskrivningar. é]’

BAS 1 BUIpaAIN BPUNJWESE PR IN AR TelenglisIq -
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Beloppen i 4rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Arsavgifter, bostéder 5224 308 5121 828
Hyror, lokaler 198 323 203 310
Hyror, garage 151 800 151 800
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -9 995 0
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -5677 —11 477
Rabatter 0 —21 600
Elavgifter - IMD 251 583 266 577
Ovriga ersittningar 14 229 14 683
Ovriga sidointikter - solceller 12733 29935
Summa nettoomsaéttning 5 837 304 5 755 049

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Erhallna statliga bidrag — Naturvardsverket for kérlsortering 24-25 37 624 310 747
Ovriga rorelseintékter 14 880 9425
Summa ovriga rorelseintékter 52 504 320 179

Not 4 Driftskostnader

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Underhall —109 285 0
Reparationer —178 932 =287 527
Sjélvrisk 0 —1 000
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —146 658 —141 740
Forsikringspremier —92 858 -85 143
Kabel- och digital-TV —209 169 —205 861
Aterbiring frdn Riksbyggen 3400 7567
Systematiskt brandskyddsarbete -9 862 —8 743
Sné- och halkbekdmpning —13 569 —47 930
Forbrukningsinventarier —6 388 -9 736
Vatten —383 985 =324 442
Fastighetsel —643 783 —690 587
Sophantering och atervinning —187 609 —167 804
Forvaltningsarvode drift —151377 =170 549
Summa driftskostnader -2 130 076 -2 133 494

14 | ARSREDOVISNING Riksbyggen bostadsréttsférening Falkenbergshus 5 Org.nr: 7490000911

- gv ablAS 1 BulpioanIn BpuNjweEske pRIN A Telenglisiq -



Not 5 Ovriga externa kostnader
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2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30
Férvaltningsarvode administration =991 902 —954 042
Annonsering och reklam 0 -963
IT-kostnader -3 090 0
Arvode, yrkesrevisorer —22 660 -19 625
Ovriga forvaltningskostnader —41 102 -36 994
Kreditupplysningar -2 625 -3 688
Pantforskrivnings- och dverlételseavgifter —14 045 —-14 679
Kontorsmateriel 0 =217
Konstaterade forluster hyror/avgifter 0 -6
Medlems- och foreningsavgifter -5 184 -5 184
Bankkostnader -3 874 -4 276
Ovriga externa kostnader -6 045 -963
Summa 6vriga externa kostnader =1 090 527 -1 040 637
Not 6 Personalkostnader
2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30
Styrelsearvoden =56 500 —42 050
Sammantridesarvoden —-19 600 =17 700
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare =27 175 —24 450
Ovriga kostnadsersittningar 0 -175
Sociala kostnader —18 357 —16 325
Summa personalkostnader =121 632 =100 700
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar
2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30
Avskrivning Byggnader ' -94 419 =97 760
Avskrivning Markanliggningar ) -32 638 —32 638
Avskrivningar Standardforbittringar % —609 386 —609 386
Avskrivning Installationer g -29 531 =26 100
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateﬁ‘ella ~765 974 -765 884
anldggningstillgangar <
<
oy
&
Not 8 Ovriga rinteintidkter och liknande resultatposter g
= 2024-07-01 2023-07-01
5 2025-06-30  2024-06-30
Réinteintikter fran bankkonton Q 156 154 185 671
Rinteintikter fran hyres/kundfordringar - 0 950
Ovriga rénteintikter § 9109 14 181
=
Summa dvriga ranteintékter och liknande resultatposterg 165 263 200 802
g
%.
>
oy,



Not 9 Réntekostnader och liknande resultatposter
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2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30
Rintekostnader for fastighetslan —479 877 —246 294
Ovriga réintekostnader 234 0
Summa réntekostnader och liknande resultatposter =480 111 ~246 294
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2025-06-30 2024-06-30
Vid arets boérjan
Byggnader 8 236 925 8437403
Mark 22771 000 139 845
Standardforbittringar 17 549 736 17 549 736
Markanldggning 652 756 652 756
49 210 417 26 779 740
Arets anskaffningar
Byggnader 0 -200 478
Standardforbittringar 0 0
Markanldggning 0
0 -200 478
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 49 210 417 26 579 262
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader =7 080 079 -6982 319
Standardforbattringar . —11 539 407 —10930 021
Markanldggningar ) —325 611 =292 973
%. -18 945 097 -18 205 313
Arets avskrivningar o
@
Arets avskrivning byggnader @ —94 419 —97 760
Arets avskrivning standardforbéttringar 2 —609 386 —609 386
Arets avskrivning markanldggningar g —32 638 —32 638
n =736 443 =739 784
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut g =19 681 540 =18 945 097
Ackumulerade upp- och nedskrivningar =,
c
Arets uppskrivning mark % 0 22 631 155
pa 0 22631155
Restvirde enligt plan vid arets slut % 29 528 877 30 265 320
P
=
Q
(</)
@
=
O
>
oy



Varav

Byggnader 1062 427 1 156 846
Mark 22771 000 22 771 000
Standardforbéttringar 5400 942 6010329
Markanldggningar 294 508 327 145
Taxeringsvarden
Bostéder 65 600 000 75 600 000
Lokaler 2253 000 2 438 000
Totalt taxeringsvirde 67 853 000 78 038 000
varav byggnader 53 082 000 55267 000
varav mark 14 771 000 22771 000
Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
2025-06-30 2024-06-30
Vid arets borjan
Installationer 261 000 261 000
261 000 0
Arets anskaffningar
Installationer 45 750 0
45750 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 306 750 261 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Installationer —65 250 -39 150
=65 250 =39 150
Arets avskrivningar
Installationer —29 531 =26 100
=29 531 =26 100
Ackumulerade avskrivningar
Installationer —94 781 —65 250
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -94 781 =65 250
Restvérde enligt plan vid arets slut 211 969 195 750
Varav
Installationer 211 969 195 750
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Not 12 Andra langfristiga vardepappersinnehav

2025-06-30 2024-06-30
216 garantikapitalbevis a 500 kr i Riksbyggens intresseforening 108 000 108 000
Summa andra langfristiga virdepappersinnehav 108 000 108 000
Not 13 Kund-, avgifts- och hyresfordringar
2025-06-30 2024-06-30
Hyres-och avgiftsfordringar 60 452
Summa kund-, avgifts-och hyresfordringar 60 452
Not 14 Ovriga fordringar
2025-06-30 2024-06-30
Skattekonto 627 604 624 129
Momsfordran 4097
Summa Ovriga fordringar 631 701 624 129
Not 15 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
2025-06-30 2024-06-30
Upplupna rénteintékter 77797 52023
Forutbetalda forsékringspremier 47778 45080
Forutbetalt forvaltningsarvode 242 995 243 038
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 18 328 17431
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 835 5091
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 387 733 362 663
Not 16 Kassa och bank
2025-06-30 2024-06-30
Bankmedel* 7014 054 5383674
Transaktionskonto 3758 692 3415167
Summa kassa och bank 10 772 747 8 798 841

* SBAB.

18 | ARSREDOVISNING Riksbyggen bostadsréttsforening Falkenbergshus 5 Org.nr: 7490000911

- gv abAS 1 BuIpioaAIN BpuUNjWESE PRIN A TelenqlisIq -



Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut

2025-06-30 2024-06-30
Inteckningslan 15 236 530 15 501 598
Nista ars amortering pd langfristiga skulder till kreditinstitut -265 068 -91 068
Nista rs omforhandling av langfristiga skulder till kreditinstitut,
klassificerat som kortfristig skuld -14 971 462 -8 221 500
Langfristig skuld vid arets slut 0 7189 030

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Riéntesats’ Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets Utg.skuld
Omsatta lan amorteringar

LANSFORSAKRINGAR 4,44% 2026-03-31 3 000 000,00 0,00 0,00 3 000 000,00
SBAB 1,03% 2025-07-17 4 280 098,00 0,00 91 068,00 4189 030,00
SBAB 3,85% 2025-07-17 8221 500,00 0,00 174 000,00 8 047 500,00
Summa 15 501 598,00 0,00 265 068,00 15236 530,00

*Rintesatser per 2025-06-30

Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 265 068 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig

skuld.

Foreningen méste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Dérfor redovisar
vi SBAB:s 1an om 12 236 530 kr och Linsforsikringars 1dn om 3 000 000 kr som kortfristiga skulder. Féreningen har
inte avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar dd fastighetens lanefinansiering r langsiktig. Foreningen har avsikt

att omforhandla eller forldnga lanen under kommande ar.

Not 18 Leverantorsskulder

19 | ARSREDOVISNING Riksbyggen bostadsréttsférening Falkenbergshus 5 Org.nr: 7490000911

2025-06-30 2024-06-30
Leverantorsskulder 268 103 259 817
Summa leverantoérsskulder 268 103 259 817
)
Not 19 Skatteskulder %
= 2025-06-30 2024-06-30
Skatteskulder S 15 073 13 634
Q
Summa skatteskulder ; 15073 13 634
X
Q
Not 20 Ovriga skulder g
c 2025-06-30 2024-06-30
Skuld for moms 2 0 2301
Skuld sociala avgifter och skatter C 0 6 803
<
Summa ovriga skulder g?_ 0 9104
g
(@]
o
@
=
o)
>
99)



Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

2025-06-30 2024-06-30
Upplupna rédntekostnader 11 100 11 100
Upplupna driftskostnader 0 20138
Upplupna kostnader for reparationer och underhéll 3630 24781
Upplupna elkostnader 19 411 18 746
Upplupna kostnader for renhallning 6595 9451
Upplupna kostnader for administration 0 7 881
Upplupna revisionsarvoden 21 160 20 500
Upplupna styrelsearvoden 107 746 34 934
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 18 604 12978
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 5460 0
Forutbetalda hyresintidkter och arsavgifter 474 498 424 068
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter 668 203 584 577
Not 22 Stéllda sakerheter 2025-06-30 2024-06-30
Fastighetsinteckningar 17 047 000 17 047 000

Not 23 Eventualforpliktelser

Foreningen har inga eventualforpliktelser

Not 24 Visentliga hdandelser efter rikenskapsaret utgang

Inga visentliga handelser har skett efter rakenskapsdrets utgang.
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Riksbyggen Bostadsrattsforening Falkenbergshus nr 5, org.nr. 749000-0911

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen for Riksbyggen
Bostadsrattsforening Falkenbergshus nr 5 for rékenskapséret
2024-07-01 - 2025-06-30.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 30 juni
2025 och av dess finansiella resultat och kassaflde for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn fran
BoRevisions ansvar och Den fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi 4r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar ven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan péaverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [imna en revisionsberéttelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt ISA ach god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och &ndamélsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken fér att inte upptacka en vésentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hagre &n for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens intemna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
dat finns en vésentlig oséakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
icrsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller,
6 sadana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
$6m inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gdra att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

o Utyérderar jag den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen ori ekonomiska féreningar. Mitt méal &r att uppna en rimlig grad
av sikerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild

av foreningens resultat och stéllning.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Ut6ver var revision av arsredovisningen har vi dven utfrt en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for Riksbyggen Bostadsréttsforening enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
Falkenbergshus nr 5 for rakenskapsaret 2024-07-01 - 2025-06-30 oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller Revisorn fran BoRevision har i 6vrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
forlust. enligt dessa krav.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt forslaget Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bed&mning av om utdelningen &r fortiépande beddma féreningens ekonomiska situation och att illse att
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, féreningens organisation &r utformad sa att bokfdringen, '
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt. ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, r att inhdmta revisionshevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedoma om néagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o féretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hig grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag il dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn fran BoRevision professionellt omddme och har en professionelit
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar
sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa revisomn frén BoRevisions
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhéllanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget &r
forenligt med bostadsréattslagen.

Falkenberg den 2/ llp 2025

Emil Persson Inge Karlqvist
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av foreningen vald revisor



