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Vdalkommen till arsredovisningen for Brf Vallen | Upplands Vasby

Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett férslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen &r om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller oakta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens
intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den Gver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte ndgot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som

ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer dn
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika férklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur
stora de ar, vilken rdnta de har och nér det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och Balansrikningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata

bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i Upplands Vasby.

Registreringsdatum

Arsredovisning 2025

Bostadsrattsforeningen registrerades 2007-03-01. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades och nuvarande stadgar

registrerades 2019-08-30 hos Bolagsverket.

Akta forening

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta bostadsrattsférening.

Moms

Foreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten

Foreningen ager och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning  Forvarv

Kommun

Vilunda 6:11 2007

Upplands Vasby kommun

Marken innehas med dganderatt.

Fastigheterna ar forsakrade hos foljande forsakringsbolag:

If Skadeforsakring AB

| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor

Vardearet ar 1958.

Foreningen har 36 bostadsratter om totalt 2 132 kvm och 1 lokal om 55 kvm. Byggnadernas totalyta ar 2 427 kvm.

Styrelsens sammansattning

Lukas Olsson

Anne-Christine Von Bornstedt
Torbjorn Jonsson

David Mjardner

Johan Lonnqvist

Mats-Olov Nilsson

Melissa Petersson

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas var for sig av Melissa Petersson, Lukas Olsson.

Kassor
Suppleant
Suppleant
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Ordférande
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Revisorer

Niklas Nyberg Auktoriserad revisor Ernst & Young

Sammantraden och styrelseméten
Ordinarie foreningsstamma holls 2025-04-26.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen har en aktuell underhallsplan som upprattades 2025 och stracker sig fram till 2046. Underhallsplanen uppdaterades
2025.

Utforda historiska underhall

2025 @ Kontroll av yttertak
Byte av maskiner, tvattstugan
Uppgradering av porttelefon fran fast telenat till mobilnat, pga. nedstangning av Telias kopparnat

Reparation av fasad pa huvudbyggnadens sédra del, pga. sprickbildning

Planerade underhall

2026 ® Byte av elradiatorer, tvattstugan

Extern genomgang av fastigheten samt framtagande av uppdaterad underhallsplan
2027 e OVK-besiktning

2028 @ Trapphus, ytskikt och racken

Tvattstuga, malning fasad, fonster och dorr

Avtal med leverantorer

Bredband och TV Tele2 Sverige AB
Ekonomisk forvaltning Nabo Group AB
Fastighetsel E.ON

Fjarrvarme Stockholm Exergi AB

Las och passagesystem  Sdkra Fastigheter i Sverige AB
Stadning och snéréjning  Renew Service AB

VA och sophamtning Upplands Vasby Kommun
Vdsentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi
- Medlemsavgifter har under aret lamnats oférandrade.

- Foreningens |an hos Stadshypotek har bundits.

Forandringar i avtal
- Nytt serviceavtal for l1as och passagesystem tecknat, trader i kraft under 2026.

- Flera parkeringsplatser har hyrts ut externt till boende i grannfastigheter.
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Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 46 st. Tillkommande medlemmar under aret var 9 och avgaende medlemmar
under aret var 5. Vid rakenskapsarets slut fanns det 50 medlemmar i féreningen. Det har under aret skett 5 Gverlatelser.

Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning 2080828 2052674 1933881 1826788
Resultat efter fin. poster 88161 155 799 244 540 -193 405
Soliditet (%) 72 72 71 70
Yttre fond 268 686 179 124 179 124 89 562
Taxeringsvarde 30394 000 29 854 000 29 854 000 29 854 000
Arsavgift / kvm upplaten bostadsratt, kr 779 765 720 -
Arsavgifternas andel av totala rorelseintékter (%) 79,0 79,5 79,3 -
Skuldsattning / kvm upplaten bostadsratt, kr 3776 3799 3893 3897
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 3317 3707 3799 3748
Sparande / kvm totalyta, kr 170* 188* 254 -89
Elkostnad / kvm totalyta, kr 33* 44* 35 19
Varmekostnad / kvm totalyta, kr 160* 206* 161 145
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 63* 51* 44 44
Energikostnad / kvm totalyta, kr 257%* 300* 240 208
Genomsnittlig skuldranta (%) 3,06 2,86 1,00 -
Réntekanslighet (%) 4,85 4,96 5,41 -

* - 2025 ar det berdknad pa totalyta om 2 427 kvm. F6r 2024 och aren dessférinnan sa ar det berdknat pa 2 187 kvm, detta da man
inte tagit med arean for garagen som raknas som lokal.

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rintebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvdnds for att bedéma majlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningens intdkter genererar som kan anvéndas till framtida underhall.
Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Rantekénslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga skuldrantan 6kar med
1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som definieras som &rsavgift enligt
bostadsrattslagen.
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Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

Arsredovisning 2025

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2024-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2025-12-31
Insatser 17 999 997 - - 17 999 997
Upplatelseavgifter 2813487 - - 2813487
Fond, yttre underhall 179 124 - 89 562 268 686
Balanserat resultat 652 232 155 799 -89 562 718 469
Arets resultat 155 799 -155 799 87 934 87 934
Eget kapital 21 800 639 0 87 934 21 888 573
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat 718 469
Arets resultat 87934
Totalt 806 403
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Att fran yttre fond i ansprak ta -31 666
Balanseras i ny rakning 838 069
806 403

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2025

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2025 2024
Rorelseintdkter
Nettoomsattning 2 2 080 829 2052674
Ovriga rérelseintakter 3 22 162 549
Summa rorelseintakter 2102991 2053 223
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7,8 -1251 056 -1187 005
Ovriga externa kostnader 9 -148 686 -159 742
Personalkostnader 10 -81 209 -66 844
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -293 964 -255 276
Summa rorelsekostnader -1774 914 -1 668 867
RORELSERESULTAT 328 077 384 356
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 7 367 6381
Rantekostnader och liknande resultatposter 11 -247 283 -234 938
Summa finansiella poster -239 916 -228 557
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 88 161 155 799
Skatt -227 0
ARETS RESULTAT 87 934 155 799
Sida 6 av 16
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Balansrakning

Arsredovisning 2025

TILLGANGAR NOT 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 12,19 28 093 228 28 348 504

Maskiner och inventarier 13 154 750 0

Summa materiella anldggningstillgangar 28 247 978 28 348 504

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 28 247 978 28 348 504

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 22953 0

Ovriga fordringar 14 77 61156

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 15 94 082 78 177

Summa kortfristiga fordringar 117 112 139333

Kortfristiga placeringar

Kortfristiga placeringar 16 249 176 249 176

Summa kortfristiga placeringar 249 176 249 176

Kassa och bank

Kassa och bank 1870 554 1665 343

Summa kassa och bank 1870 554 1665 343

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2 236 842 2 053 852

SUMMA TILLGANGAR 30484 820 30 402 356
Sida 7 av 16
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Balansrakning

Arsredovisning 2025

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 20813 484 20813 484

Fond for yttre underhall 268 686 179 124

Summa bundet eget kapital 21082 170 20992 608

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 718 469 652 232

Arets resultat 87 934 155 799

Summa fritt eget kapital 806 403 808 031

SUMMA EGET KAPITAL 21888 573 21 800 639

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 17,19 7 983 327

Summa langfristiga skulder 7 983 327

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 17,19 66 668 8099 996

Leverantdrsskulder 43 698 56 121

Skatteskulder 139451 124 964

Ovriga kortfristiga skulder 10 004 7028

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 18 353099 313 608

Summa kortfristiga skulder 612 920 8601717

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 30484 820 30402 356
Sida 8 av 16
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2025

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 328 077 384 356
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 293 964 255276

622 041 639 632
Erhallen ranta 7 367 6381
Erlagd ranta -213 693 -224 807
Betald inkomstskatt -227 0
Kassaflode fran Iopande verksamheten fore forandringar av rérelsekapital 415 488 421 206
Forandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 22221 -122 216
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 10941 98 851
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 448 650 397 841
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -193 438
Kassaflode fran investeringsverksamheten -193 438 0
Finansieringsverksamheten
Amortering av 1an -50 001 -200 004
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -50 001 -200 004
ARETS KASSAFLODE 205 211 197 837
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1665343 1467 506
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1870554 1665 343
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Vallen | Upplands Visby ar upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen, Bokforingsndamndens allmanna

rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag och (BFNAR 2023:1), Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars

arsredovisningar.

Redovisning av intakter
Intékter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingar kostnader for bredband, kabel-tv, vatten och viarme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1,00 - 5,00 %

Maskiner och inventarier 20,00 %

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre varde dn anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
féreningsstdamma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 724 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hdgst 0,30 % av taxeringsvardet for bostadshus
med tillhorande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvarde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2025

2025 2024

Arsavgifter, bostader 1575 420 1546 230
Hyresintakter lokaler, moms 124 572 120948
Garagehyra 126 209 127 660
Garagehyra, moms 10 800 10 800
Hyresintakter p-plats 117 234 125594
Hyresintakter p-plats, moms 37 661 39747
Bredband 85 968 85284
Intaktsreduktion -3 887 -3834
Ovriga intékter 6 852 245
Summa 2 080 829 2052674
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ores- och kronutjdmning 1 10
Ovriga intékter 19 861 -1826
Ovriga rorelseintikter 2300 2365
Summa 22 162 549
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Besiktning och service 22 582 2448
Stadning 66 058 70 627
Snoskottning 56 428 68 436
Summa 145 068 141510
NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Bostader VVS 17 658 0
Tvattstuga 0 22717
Trapphus/port/entr 0 61577
Soprum/miljéanlaggning 279 4339
Dérrar och Ids/porttele 26984 11947
Ventilation 1190 0
El 400 0
Fasader 50370 0
Garage och p-platser 0 19278
Summa 96 881 119 858
Sida 11 av 16
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NOT 6, PLANERADE UNDERHALL

Arsredovisning 2025

2025 2024

Tak 31666 0
Summa 31 666 0
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
Fastighetsel 80 160 95213
Uppvarmning 389 358 449 111
Vatten 153 898 110881
Sophdmtning 102 840 84 236
Summa 726 256 739 441
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsakringar 66 789 42 384
Bredband/Kabeltv 108 392 80592
Fastighetsskatt 76 004 63220
Summa 251 185 186 196
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Hyra maskiner tekn anlagg 558 326
Forbrukningsinventarier 6 625 0
Forbrukningsmaterial 1413 10555
Ovriga férvaltningskostnader 54 323 37519
Revisionsarvoden 19 899 15298
Ekonomisk forvaltning 61988 66 531
Tidigare forvaltning 0 26 697
Bankkostnader 3879 2816
Summa 148 686 159 742
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 63 985 52 495
Sociala avgifter 17 224 14 349
Summa 81 209 66 844
Sida 12 av 16
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NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER

Arsredovisning 2025

2025 2024
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 246 807 234715
Ovriga rantekostnader 476 223
Summa 247 283 234938
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 31925631 31925631
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 31925631 31925631
Ackumulerad avskrivning
Ingaende -3577 127 -3321851
Arets avskrivning -255 276 -255276
Utgaende ackumulerad avskrivning -3832403 -3577 127
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 28 093 228 28 348 504
| utgdende restvdrde ingdr mark med 7346 514 7346 514
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 22 162 000 20552 000
Taxeringsvarde mark 8232000 9302 000
Summa 30 394 000 29 854 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvirde
Ingdende 0
Arets inkop 193 438
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 193 438
Ackumulerad avskrivning
Ingdende 0
Arets avskrivning -38 688
Utgdende ackumulerad avskrivning -38 688
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 154 750 0

Sida 13 av 16
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NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR

Arsredovisning 2025

2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 77 61156
Summa 77 61156
NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 53673 41478
Forsakringspremier 22793 21197
Forvaltning 17 616 15502
Summa 94 082 78177
NOT 16, KORTFRISTIGA PLACERINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Kortfr.placeringar 249 176 249 176
Summa 249176 249176
NOT 17’ SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Stadshypotek 2029-03-30 3,20% 4499 995 4 549 996
Stadshypotek 2028-06-01 2,73 % 3550 000 3550000
Summa 8 049 995 8 099 996
Varav kortfristig del 66 668 8099 996

Om fem ar beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 7 716 655 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas

som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

[ E‘/| Sk0-83Cche-ryCZInA9-I
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NOT 18, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA
INTAKTER

Arsredovisning 2025

2025-12-31 2024-12-31

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 186 0
El 6 686 8814
Uppvarmning 51 830 52 693
Utgiftsrantor 43721 10131
Léner 58 800 52 100
Sociala avgifter 18 475 0
Beraknade uppl. sociala avifter 0 16 370
Forutbetalda avgifter/hyror 173 401 173 500
Summa 353 099 313 608
NOT 19, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 18 160 000 18 160 000
Sida 15 av 16
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Underskrifter

Arsredovisningens innehall beslutades den 2026-03-23.

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Upplands Vasby

David Mjardner Johan Lonnqvist
Styrelseledamot Styrelseledamot
Lukas Olsson Mats-Olov Nilsson
Kassor Styrelseledamot

Melissa Petersson
Ordférande

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Ernst & Young
Niklas Nyberg
Auktoriserad revisor

[ v | Sk0-83Cche-ryCZInA9-| Sida 16 av 16




Dpcument
history

E] Document summary

COMPLETED BY ALL: DOCUMENT NAME:
25.03.2026 15:02 Brf Vallen | Upplands Vasby, 769616-1392 - Arsredovisni
ng 2025-12-31.pdf
SENT BY OWNER:
18 pages
Nabo Digital signering - 23.03.2026 13:45
SHA-512:
DOCUMENT ID:
4f25a8¢1149b9ad0547d122f6a69a9e90fab5a91f0aa696
ryCZInA9-|

938f29ab01cbbd5055529811181dbbc5d1f49233808af3
ENVELOPE ID: 791cc6b8c02aa059f05f488415208e8c2ad

Sk0-83Ccbe-ryCZInA9-|

Verified ensures that the document has been signed according ﬁ &
to the method stated above.

Copies of signed documents are securely stored by Verified. GDPR elDAS PAdES
compliant standard sealed

To review the signature validity, please open this PDF using
Adobe Reader.



© Activity log
RECIPIENT

1. Carl Johan Crister Lonnqv
ist

johan.lg17@gmail.com

2. Melissa Petersson

melissa_petersson@hotm
ail.com

3.DAVID STEFAN MJARDNE
R

davidmjardner@hotmail.c
om

4.LUKAS GUSTAV TERCERO
OLSSON

lukas@joolsson.se

5.MATS-OLOV NILSSON

miggenmigg@gmail.com

6. KARL NIKLAS NYBERG

ACTION*

zr Signed

Authenticated

2r Signed

Authenticated

zr Signed

Authenticated

2r Signed

Authenticated

zr Signed
Authenticated

zr Signed

TIMESTAMP (CET)

23.03.2026 14:03

23.03.2026 13:52

24.03.2026 08:50

24.03.2026 08:49

24.03.2026 09:25

23.03.2026 14:56

24.03.2026 15:17

24.03.2026 11:11

25.03.2026 08:41
24.03.2026 19:09

25.03.2026 15:02

niklas.nyberg@se.ey.com  Authenticated 25.03.2026 14:58

METHOD DETAILS

elD Swedish BankID
Low IP: 194.5.154.227
elD Swedish BankID
Low IP: 90.238.18.219
elD Swedish BankID
Low IP: 195.67.46.230
elD Swedish BankID
Low IP: 90.238.10.93
elD Swedish BankID
Low IP: 83.254.206.39
elD Swedish BankID
Low IP: 62.108.192.105

* Action describes both the signing and authentication performed by each recipient. Authentication refers to the ID
method used to access the document.

U Attachments

No attachments related to this document

Custom events

No custom events related to this document

Verified ensures that the document has been signed according
to the method stated above.
Copies of signed documents are securely stored by Verified.

To review the signature validity, please open this PDF using

Adobe Reader.

ﬁ PDF

elDAS PAdES
standard sealed

GDPR
compliant




 
  2026-03-23 14:03:39 CET
  194.5.154.227
  Carl Johan Crister
  Lönnqvist
  ByeezLnRqZl
  1974-01-22
  Carl Johan Crister Lönnqvist
  197401222497
  


 
  2026-03-24 09:25:44 CET
  195.67.46.230
  DAVID STEFAN
  MJÄRDNER
  r1eG8nAqbl
  2001-11-15
  DAVID STEFAN MJÄRDNER
  200111158895
  


 
  2026-03-25 15:02:18 CET
  62.108.192.105
  KARL NIKLAS
  NYBERG
  BJxzUnAcZl
  1983-08-08
  KARL NIKLAS NYBERG
  198308087850
  


 
  2026-03-24 15:17:43 CET
  90.238.10.93
  LUKAS GUSTAV TERCERO
  OLSSON
  BJZG8hA5Wg
  1996-12-19
  LUKAS GUSTAV TERCERO OLSSON
  199612197997
  


 
  2026-03-25 08:41:36 CET
  83.254.206.39
  MATS-OLOV
  NILSSON
  B1WGIn0c-g
  1951-03-17
  MATS-OLOV NILSSON
  195103177654
  


 
  2026-03-24 08:50:38 CET
  90.238.18.219
  Melissa
  Petersson
  Byx-z8h05Wg
  1996-01-29
  Melissa Petersson
  199601295943
  


Arsredovisning 2025

Brf Vallen | Upplands Vasby

769616-1392

Bn
Z nabo





Brf Vallen | Upplands Vasby Arsredovisning 2025
769616-1392

Vdalkommen till arsredovisningen for Brf Vallen | Upplands Vasby

Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett férslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen &r om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller oakta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens
intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den Gver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte ndgot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som

ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer dn
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika férklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur
stora de ar, vilken rdnta de har och nér det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och Balansrikningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata

bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i Upplands Vasby.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2007-03-01. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades och nuvarande stadgar

registrerades 2019-08-30 hos Bolagsverket.

Akta forening

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta bostadsrattsférening.

Moms

Foreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Foreningen ager och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Forvdarv  Kommun
Vilunda 6:11 2007 Upplands Vasby kommun

Marken innehas med dganderatt.
Fastigheterna ar forsakrade hos foljande forsakringsbolag:
If Skadeforsakring AB

| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Vardeadret ar 1958.

Foreningen har 36 bostadsratter om totalt 2 132 kvm och 1 lokal om 55 kvm. Byggnadernas totalyta ar 2 427 kvm.

Styrelsens sammansattning

Lukas Olsson Kassor

Anne-Christine Von Bornstedt  Suppleant

Torbjorn Jonsson
David Mjardner
Johan Lonnqvist
Mats-Olov Nilsson

Melissa Petersson

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas var for sig av Melissa Petersson, Lukas Olsson.

Suppleant
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Ordférande
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Revisorer

Niklas Nyberg Auktoriserad revisor Ernst & Young

Sammantraden och styrelseméten
Ordinarie foreningsstamma holls 2025-04-26.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen har en aktuell underhallsplan som upprattades 2025 och stracker sig fram till 2046. Underhallsplanen uppdaterades
2025.

Utforda historiska underhall

2025 @ Kontroll av yttertak
Byte av maskiner, tvattstugan
Uppgradering av porttelefon fran fast telenat till mobilnat, pga. nedstangning av Telias kopparnat

Reparation av fasad pa huvudbyggnadens sédra del, pga. sprickbildning

Planerade underhall

2026 ® Byte av elradiatorer, tvattstugan

Extern genomgang av fastigheten samt framtagande av uppdaterad underhallsplan
2027 e OVK-besiktning

2028 @ Trapphus, ytskikt och racken

Tvattstuga, malning fasad, fonster och dorr

Avtal med leverantorer

Bredband och TV Tele2 Sverige AB
Ekonomisk forvaltning Nabo Group AB
Fastighetsel E.ON

Fjarrvarme Stockholm Exergi AB

Las och passagesystem  Sdkra Fastigheter i Sverige AB
Stadning och snéréjning  Renew Service AB

VA och sophamtning Upplands Vasby Kommun
Vdsentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi
- Medlemsavgifter har under aret lamnats oférandrade.

- Foreningens |an hos Stadshypotek har bundits.

Forandringar i avtal
- Nytt serviceavtal for l1as och passagesystem tecknat, trader i kraft under 2026.

- Flera parkeringsplatser har hyrts ut externt till boende i grannfastigheter.
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Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 46 st. Tillkommande medlemmar under aret var 9 och avgaende medlemmar
under aret var 5. Vid rakenskapsarets slut fanns det 50 medlemmar i féreningen. Det har under aret skett 5 Gverlatelser.

Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning 2080828 2052674 1933881 1826788
Resultat efter fin. poster 88161 155 799 244 540 -193 405
Soliditet (%) 72 72 71 70
Yttre fond 268 686 179 124 179 124 89 562
Taxeringsvarde 30394 000 29 854 000 29 854 000 29 854 000
Arsavgift / kvm upplaten bostadsratt, kr 779 765 720 -
Arsavgifternas andel av totala rorelseintékter (%) 79,0 79,5 79,3 -
Skuldsattning / kvm upplaten bostadsratt, kr 3776 3799 3893 3897
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 3317 3707 3799 3748
Sparande / kvm totalyta, kr 170* 188* 254 -89
Elkostnad / kvm totalyta, kr 33* 44* 35 19
Varmekostnad / kvm totalyta, kr 160* 206* 161 145
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 63* 51* 44 44
Energikostnad / kvm totalyta, kr 257%* 300* 240 208
Genomsnittlig skuldranta (%) 3,06 2,86 1,00 -
Réntekanslighet (%) 4,85 4,96 5,41 -

* - 2025 ar det berdknad pa totalyta om 2 427 kvm. F6r 2024 och aren dessférinnan sa ar det berdknat pa 2 187 kvm, detta da man
inte tagit med arean for garagen som raknas som lokal.

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.
Skuldsattning - rintebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvdnds for att bedéma majlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningens intdkter genererar som kan anvéndas till framtida underhall.
Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Rantekénslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga skuldrantan 6kar med
1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som definieras som &rsavgift enligt
bostadsrattslagen.
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Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

Arsredovisning 2025

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2024-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2025-12-31
Insatser 17 999 997 - - 17 999 997
Upplatelseavgifter 2813487 - - 2813487
Fond, yttre underhall 179 124 - 89 562 268 686
Balanserat resultat 652 232 155 799 -89 562 718 469
Arets resultat 155 799 -155 799 87 934 87 934
Eget kapital 21 800 639 0 87 934 21 888 573
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat 718 469
Arets resultat 87934
Totalt 806 403
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Att fran yttre fond i ansprak ta -31 666
Balanseras i ny rakning 838 069
806 403

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2025

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2025 2024
Rorelseintdkter

Nettoomsattning 2 2 080 829 2052674
Ovriga rérelseintakter 3 22 162 549
Summa rorelseintakter 2102991 2053 223
Rorelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7,8 -1251 056 -1187 005
Ovriga externa kostnader 9 -148 686 -159 742
Personalkostnader 10 -81 209 -66 844
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -293 964 -255 276
Summa rorelsekostnader -1774 914 -1 668 867
RORELSERESULTAT 328 077 384 356
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 7 367 6381
Rantekostnader och liknande resultatposter 11 -247 283 -234 938
Summa finansiella poster -239 916 -228 557
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 88 161 155 799
Skatt -227 0
ARETS RESULTAT 87 934 155 799

Sida 6 av 16





Brf Vallen | Upplands Vasby
769616-1392

Balansrakning

Arsredovisning 2025

TILLGANGAR NOT 2025-12-31 2024-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 12,19 28 093 228 28 348 504
Maskiner och inventarier 13 154 750 0
Summa materiella anldggningstillgangar 28 247 978 28 348 504
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 28 247 978 28 348 504
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 22953 0
Ovriga fordringar 14 77 61156
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 15 94 082 78 177
Summa kortfristiga fordringar 117 112 139333
Kortfristiga placeringar

Kortfristiga placeringar 16 249 176 249 176
Summa kortfristiga placeringar 249 176 249 176
Kassa och bank

Kassa och bank 1870 554 1665 343
Summa kassa och bank 1870 554 1665 343
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2 236 842 2 053 852
SUMMA TILLGANGAR 30484 820 30402 356

Sida 7 av 16





Brf Vallen | Upplands Vasby
769616-1392

Balansrakning

Arsredovisning 2025

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 20813 484 20813 484
Fond for yttre underhall 268 686 179 124
Summa bundet eget kapital 21082 170 20992 608
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 718 469 652 232
Arets resultat 87 934 155 799
Summa fritt eget kapital 806 403 808 031
SUMMA EGET KAPITAL 21888 573 21 800 639
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 17,19 7983 327

Summa langfristiga skulder 7 983 327

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 17,19 66 668 8 099 996
Leverantdrsskulder 43 698 56 121
Skatteskulder 139451 124 964
Ovriga kortfristiga skulder 10 004 7028
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 18 353099 313 608
Summa kortfristiga skulder 612 920 8601717
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 30484 820 30402 356
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2025

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2025 2024

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat 328 077 384 356

Justering av poster som inte ingar i kassaflédet

Arets avskrivningar 293 964 255276
622 041 639 632

Erhallen ranta 7 367 6381

Erlagd ranta -213 693 -224 807

Betald inkomstskatt -227 0

Kassaflode fran Iopande verksamheten fore forandringar av rérelsekapital 415 488 421 206

Forandring i rorelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 22221 -122 216

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 10941 98 851

Kassaflode fran den I6pande verksamheten 448 650 397 841

Investeringsverksamheten

Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -193 438

Kassaflode fran investeringsverksamheten -193 438 0

Finansieringsverksamheten

Amortering av 1an -50 001 -200 004

Kassaflode fran finansieringsverksamhet -50 001 -200 004

ARETS KASSAFLODE 205 211 197 837

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1665343 1467 506

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1870554 1665 343

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Vallen | Upplands Visby ar upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen, Bokforingsndamndens allmanna

rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag och (BFNAR 2023:1), Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars

arsredovisningar.

Redovisning av intakter
Intékter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingar kostnader for bredband, kabel-tv, vatten och viarme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1,00 - 5,00 %

Maskiner och inventarier 20,00 %

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre varde dn anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
féreningsstdamma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 724 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hdgst 0,30 % av taxeringsvardet for bostadshus
med tillhorande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvarde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2025

2025 2024
Arsavgifter, bostader 1575 420 1546 230
Hyresintakter lokaler, moms 124 572 120948
Garagehyra 126 209 127 660
Garagehyra, moms 10 800 10 800
Hyresintakter p-plats 117 234 125594
Hyresintakter p-plats, moms 37 661 39747
Bredband 85 968 85284
Intaktsreduktion -3 887 -3834
Ovriga intékter 6 852 245
Summa 2 080 829 2052674
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ores- och kronutjdmning 1 10
Ovriga intékter 19 861 -1826
Ovriga rorelseintikter 2300 2365
Summa 22 162 549
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Besiktning och service 22 582 2448
Stadning 66 058 70 627
Snoskottning 56 428 68 436
Summa 145 068 141510
NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Bostader VVS 17 658 0
Tvattstuga 0 22717
Trapphus/port/entr 0 61577
Soprum/miljéanlaggning 279 4339
Dérrar och Ids/porttele 26984 11947
Ventilation 1190 0
El 400 0
Fasader 50370 0
Garage och p-platser 0 19278
Summa 96 881 119 858
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NOT 6, PLANERADE UNDERHALL

Arsredovisning 2025

2025 2024
Tak 31666 0
Summa 31 666 0
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
Fastighetsel 80 160 95213
Uppvarmning 389 358 449 111
Vatten 153 898 110881
Sophdmtning 102 840 84 236
Summa 726 256 739 441
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsakringar 66 789 42 384
Bredband/Kabeltv 108 392 80592
Fastighetsskatt 76 004 63220
Summa 251 185 186 196
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Hyra maskiner tekn anlagg 558 326
Forbrukningsinventarier 6 625 0
Forbrukningsmaterial 1413 10555
Ovriga férvaltningskostnader 54 323 37519
Revisionsarvoden 19 899 15298
Ekonomisk forvaltning 61988 66 531
Tidigare forvaltning 0 26 697
Bankkostnader 3879 2816
Summa 148 686 159 742
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 63 985 52 495
Sociala avgifter 17 224 14 349
Summa 81 209 66 844
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NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER

Arsredovisning 2025

2025 2024
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 246 807 234715
Ovriga rantekostnader 476 223
Summa 247 283 234938
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 31925631 31925631
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 31925631 31925631
Ackumulerad avskrivning
Ingaende -3577 127 -3321851
Arets avskrivning -255 276 -255276
Utgaende ackumulerad avskrivning -3832403 -3577 127
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 28 093 228 28 348 504
| utgdende restvdrde ingdr mark med 7346 514 7346 514
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 22 162 000 20552 000
Taxeringsvarde mark 8232000 9302 000
Summa 30 394 000 29 854 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvirde
Ingdende 0
Arets inkop 193 438
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 193 438
Ackumulerad avskrivning
Ingdende 0
Arets avskrivning -38 688
Utgdende ackumulerad avskrivning -38 688
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 154 750 0
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NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR

Arsredovisning 2025

2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 77 61156
Summa 77 61156
NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 53673 41478
Forsakringspremier 22793 21197
Forvaltning 17 616 15502
Summa 94 082 78177
NOT 16, KORTFRISTIGA PLACERINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Kortfr.placeringar 249 176 249 176
Summa 249176 249176
NOT 17’ SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Stadshypotek 2029-03-30 3,20% 4499 995 4 549 996
Stadshypotek 2028-06-01 2,73 % 3550 000 3550000
Summa 8 049 995 8 099 996
Varav kortfristig del 66 668 8099 996

Om fem ar beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 7 716 655 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas

som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.
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NOT 18, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA
INTAKTER

Arsredovisning 2025

2025-12-31 2024-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 186 0
El 6 686 8814
Uppvarmning 51 830 52 693
Utgiftsrantor 43721 10131
Léner 58 800 52 100
Sociala avgifter 18 475 0
Beraknade uppl. sociala avifter 0 16 370
Forutbetalda avgifter/hyror 173 401 173 500
Summa 353 099 313 608
NOT 19, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 18 160 000 18 160 000
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Underskrifter

Arsredovisningens innehall beslutades den 2026-03-23.

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Upplands Vasby

David Mjardner Johan Lonnqvist
Styrelseledamot Styrelseledamot
Lukas Olsson Mats-Olov Nilsson
Kassor Styrelseledamot

Melissa Petersson
Ordférande

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Ernst & Young
Niklas Nyberg
Auktoriserad revisor
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    2026-03-24T14:17:44.298Z
    ryCZInA9-l.931669a7-ad94-4ef3-a486-75c36e8f0e0e
    
     ryCZInA9-l.931669a7-ad94-4ef3-a486-75c36e8f0e0e
     /envelopes/Sk0-83Ccbe/documents/ryCZInA9-l/signatures/ryCZInA9-l.931669a7-ad94-4ef3-a486-75c36e8f0e0e
     /envelopes/Sk0-83Ccbe/documents/ryCZInA9-l
     
      /envelopes/Sk0-83Ccbe/recipients/BJZG8hA5Wg
      LUKAS GUSTAV TERCERO
      OLSSON
      1996/12/19
      199612197997
    
     signed
     bankid-se
     LUKAS GUSTAV TERCERO
     OLSSON
     1996/12/19
     90.238.10.93
     
      ryCZInA9-l
      019d2035-51df-7613-816a-4dca518f55f4
      true
      2026-03-24T14:17:43.914Z
      
      
       /envelopes/Sk0-83Ccbe/recipients/BJZG8hA5Wg
       LUKAS GUSTAV TERCERO
       OLSSON
       lukas@joolsson.se
       199612197997
       1996/12/19
       90.238.10.93
     
    
     199612197997
     2026-03-24T14:17:43.914Z
   
    
     /envelopes/Sk0-83Ccbe/recipients/BJZG8hA5Wg
     LUKAS GUSTAV TERCERO
     OLSSON
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-03-24T18:09:04.863Z
    B1WGIn0c-g
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/146.0.0.0 Safari/537.36
      83.254.206.39
      2026-03-24T18:09:04.834Z
    
     B1WGIn0c-g
     2026-03-24T18:09:04.834Z
     /envelopes/Sk0-83Ccbe/recipients/B1WGIn0c-g
     /envelopes/Sk0-83Ccbe
   
    
     /envelopes/Sk0-83Ccbe/recipients/B1WGIn0c-g
     Mats-Olov
     Nilsson
     83.254.206.39
   
  
   
    notification.sent
    2026-03-25T05:52:51.297Z
    rkei4_gWibg
    
     rkei4_gWibg
     /envelopes/Sk0-83Ccbe/recipients/B1WGIn0c-g
     /envelopes/Sk0-83Ccbe/recipients/B1WGIn0c-g/notifications/rkei4_gWibg
     Dokument att signera
     miggenmigg@gmail.com
     2026-03-25T05:52:51.099Z
     0110019d238d87cd-cf742560-70f5-459b-8fad-d22d388d934a-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    signature.created
    2026-03-25T07:41:37.361Z
    ryCZInA9-l.62beda5b-e3ac-46ce-ac9f-585f87e98e57
    
     ryCZInA9-l.62beda5b-e3ac-46ce-ac9f-585f87e98e57
     /envelopes/Sk0-83Ccbe/documents/ryCZInA9-l/signatures/ryCZInA9-l.62beda5b-e3ac-46ce-ac9f-585f87e98e57
     /envelopes/Sk0-83Ccbe/documents/ryCZInA9-l
     
      /envelopes/Sk0-83Ccbe/recipients/B1WGIn0c-g
      MATS-OLOV
      NILSSON
      1951/03/17
      195103177654
    
     signed
     bankid-se
     MATS-OLOV
     NILSSON
     1951/03/17
     83.254.206.39
     
      ryCZInA9-l
      019d23f0-d1e6-73b2-b4b9-6c9f5dc9bdc2
      true
      2026-03-25T07:41:36.969Z
      
      
       /envelopes/Sk0-83Ccbe/recipients/B1WGIn0c-g
       MATS-OLOV
       NILSSON
       miggenmigg@gmail.com
       195103177654
       1951/03/17
       83.254.206.39
     
    
     195103177654
     2026-03-25T07:41:36.969Z
   
    
     /envelopes/Sk0-83Ccbe/recipients/B1WGIn0c-g
     MATS-OLOV
     NILSSON
   
  
   
    notification.sent
    2026-03-25T07:41:37.649Z
    BylK2Zf-o-l
    
     BylK2Zf-o-l
     /envelopes/Sk0-83Ccbe/recipients/BJxzUnAcZl
     /envelopes/Sk0-83Ccbe/recipients/BJxzUnAcZl/notifications/BylK2Zf-o-l
     Dokument att signera
     niklas.nyberg@se.ey.com
     2026-03-25T07:41:37.509Z
     0110019d23f11d83-64b4292f-43cb-4a40-831b-fa631ab57780-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-03-25T13:58:11.991Z
    BJxzUnAcZl
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/146.0.0.0 Safari/537.36 Edg/146.0.0.0
      62.108.192.105
      2026-03-25T13:58:11.897Z
    
     BJxzUnAcZl
     2026-03-25T13:58:11.897Z
     /envelopes/Sk0-83Ccbe/recipients/BJxzUnAcZl
     /envelopes/Sk0-83Ccbe
   
    
     /envelopes/Sk0-83Ccbe/recipients/BJxzUnAcZl
     Niklas
     Nyberg
     62.108.192.105
   
  
   
    signature.created
    2026-03-25T14:02:18.479Z
    ryCZInA9-l.e4bb17f3-88f8-4f36-baf1-57899371d4db
    
     ryCZInA9-l.e4bb17f3-88f8-4f36-baf1-57899371d4db
     /envelopes/Sk0-83Ccbe/documents/ryCZInA9-l/signatures/ryCZInA9-l.e4bb17f3-88f8-4f36-baf1-57899371d4db
     /envelopes/Sk0-83Ccbe/documents/ryCZInA9-l
     
      /envelopes/Sk0-83Ccbe/recipients/BJxzUnAcZl
      KARL NIKLAS
      NYBERG
      1983/08/08
      198308087850
    
     signed
     bankid-se
     KARL NIKLAS
     NYBERG
     1983/08/08
     62.108.192.105
     
      ryCZInA9-l
      019d254d-83bf-79a7-ad34-d93c7cdeeef3
      true
      2026-03-25T14:02:18.061Z
      
      
       /envelopes/Sk0-83Ccbe/recipients/BJxzUnAcZl
       KARL NIKLAS
       NYBERG
       niklas.nyberg@se.ey.com
       198308087850
       1983/08/08
       62.108.192.105
     
    
     198308087850
     2026-03-25T14:02:18.061Z
   
    
     /envelopes/Sk0-83Ccbe/recipients/BJxzUnAcZl
     KARL NIKLAS
     NYBERG
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