Kostnadskalkyl enligt bostadsrattslagen 1991:614 for

Bonum Bostadsréttsférening Realen

Organisationsnummer 769633-4676

Denna kostnadskalkyl har uppréttats med féljande huvudrubriker:

A. Allmanna foérutsattningar

B. Beskrivning av fastigheten

C. Beriaknad kostnad for foreningens fastighet

D. Preliminar finansieringsplan

E. Berikning av féreningens I6pande intédkter och kostnader, ar 1
F. Redovisning av ldgenheterna

G. Nyckeltal

H. Ekonomisk prognos

1. Kénslighetsanalys

J. Finansieringsplan av kommande underhallsatgarder
Underhallsplan 50 ar

K. Ovriga upplysningar

Enligt bostadsrattslagen foreskrivet intyg



A. Allmanna forutsattningar

Bostadsrattsforeningen som registrerats hos Bolagsverket 2016-12-06 har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot ersattning, till féreningens medlemmar
upplata bostadslédgenheter fr permanent boende, och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan
begransning i tiden. Féreningen ska skapa forutsattningar for ett aktivt liv langt upp i aldrarna genom att géra
tillvaron for bostadsrattshavarna lite enklare och verka for gemensamma aktiviteter. Féreningens byggnad ar
utdkad for tillganglighet och innehaller gemensamhetslokal och Gvernattningrum. Foéreningen erbjuder
bostadrattshavarna praktisk hjalp i vardagen genom att bostadsréattshavarna har mojlighet att kopa tjanster av
tiansteleverantérer som féreningen for detta &ndamal har tecknat avtal med. Foreningen skall i sin verksamhet
framja de kooperativa principerna sdsom de kommer i uttryck i stadgarna och verka for en socialt, ekonomiskt
och miljoméssigt hallbar utveckling.

Riksbyggen planerar att uppfora fyra flerbostadshus med sammanlagt 39 lagenheter i Strangnas
kommun for att senare dverlata till bostadsréattsféreningen.

Beriknad tidpunkt for upplatelse av bostadsratterna kv 2 2028 och beraknad tidpunkt for inflyttning kv 4 2028.

For att kunna traffa forhandsavtal i enlighet med 5 kap 6 § bostadsrattslagen har styrelsen
upprattat foljande kostnadskalkyl for foreningens framtida verksamhet.

Kostnadskalkylen bygger pa de férhallanden som rader vid tidpunkten for kostnadskalkylens
upprattande och grundar sig pa beddmningar gjorda i februari manad 2026.

Féreningen avser att bedriva sin verksamhet som ett privatbostadsforetag (en s k &kta bostadsrattsforening).

B. Beskrivning av fastigheten

Fastighetsbeteckning: Strangnés Seminariet 8
Areal: 4 288 m?

Antal Byggnader: 6
Byggnadstyp: Flerbostadshus

Antal Igh: 39

Antal lokaler: 0

BOA (m?): 3239

LOA (m?): 9

Byggnadernas utformning
Fyra byggnader uppfors i fem vaningar varav en suterrdngvaning, tva vaningsplan samt tva
vindsplan med sammanlagt 39 lagenheter. Byggnaderna innehéller inga hyreslokaler. Tva miljchus.

Byggnaderna kommer att uppfdras pa ett sddant satt att en andamalsenlig samverkan kan ske mellan
bostadsrattshavarna.



Erforderliga lov och tillstand
Detaljplan 0486-P09/6, Seminariet 6,del av,(f.d seminariet 4) Strangnés kommun. Lagakraftvunnen 2009-06-26.

Beslutsdatum Beslut lamnat av
Bygglov 2024-06-12 Strangnas kommun. Mark- och Miljsgdomstolen Lagakraftvunnet 2025-04-30

Dnr MSN/2024:43-2351

Gemensamhetsanldggning/Servitut

Gemensamhetsanlaggning Seminariet GA:4 bestar av in- och utfartsvég med tillhérande anordningar som
behdvs for dess funktion. Freningen och en grannfastighet &r delagare med vardera 1 andel. Anlaggningen
forvaltas via delagarforvaltning. Kostnaden for anlaggningens drift och skotsel fordelas enligt andelstal, vilka
har faststallts av Lantmaterimyndigheten.

Avtalsservitut ska uppréttas for den del av Strangnas Seminariet 8 som &r markerat med x1-omrade i
detaljplanen. Omradet ska upplatas utan erséttning till forméan fér Kommunen for att anlagga, underhélla och
fornya allman gang- och cykelvag utmed Regementsgatan.



C. Beriknad anskaffningskostnad for foreningens fastighet

Kopeskilling for foreningens fastighet, totalentreprenadkostnad
inkluderande byggherrekostnader, anslutningsavgifter, lagfart, pantbrev,
foreningsbildning, mervardesskatt, mm.

SUMMA BERAKNAD ANSKAFFNINGSKOSTNAD

185 000 000 kr

185 000 000 kr

Retroaktivt momslyft som enligt ML 9 kap 8 § kan erhallas avseende solcellsanlaggning, laddstolpar och IMD ska efter utbetalning

fran Skatteverket tillfalla Riksbyggen. Preliminart belopp kommer att redovisas i ekonomisk plan.

Taxeringsvérdet inklusive byggnad har &nnu ej faststéllts men beraknas fill:

Bostader Lokaler Totalt
Mark 9 600 000 0 9 600 000
Byggnad 64 000 000 0 64 000 000
Summa 73 600 000 0 73 600 000

D. Preliminar finansieringsplan

Lan Belopp Sakerhet Réantesats* Bindningstid Amort plan
% c:aar

Lan 1 8 596 000 kr Pantbrev 2,74 1 1,0% rak

Lan 2 8 596 000 kr Pantbrev 2,76 2 1,0% rak

Lan 3 8 596 000 kr Pantbrev 2,92 3 1,0% rak

Lan 4 8 598 000 kr Pantbrev 3,28 B 1,0% rak

* Rantor for l1an ovan ar angivna per 2026-03-10

Summa lan

Amorteringsplan ar 1-3

Lan 1 Lén 2 Lan 3 Lan 4 Summa
Ar1 85 960 85960 85960 85 980 343 860
Ar2 85 960 85960 85960 85980 343 860
Ar3 85 960 85960 85 960 85980 343 860
Insatser
Upplatelseavgifter
SUMMA FINANSIERING

34 386 000 kr

120 491 000 kr
30 123 000 kr

185 000 000 kr

Insatsernas och upplatelseavgifternas fordelning mellan bostadsrétterna framgar av

lagenhetsforteckningen (avsnitt F. Redovisning av lagenheterna).



KOSTNADER

Kapitalkostnader och amorteringar

Rantor
Amorteringar

Rantekostnadsreserv infor slutlig placering av féreningens lan.

(motsvarar c:a 0,30% -enhetshojning av lanerantan.)

Driftkostnader inkl férbrukning hushall samt moms i
férekommande fall *

Ekonomisk férvaltning

Teknisk forvaltning inkl fastighetsdrift
Lokalvard gemensamma utrymmen

Utemiljoé inkl snoérojning

Styrelsearvode

Revisionsarvode

Forsakringar

Uppvarmning inkl varmvatten hushall *
Elférbrukning inkl hushallsel *

VA-kostnader inkl foérbrukning hushall
TV/Data (Grundutbud) *
Renhallning/sophamtning

Service inkl besiktning hiss, 6vriga installationer
Gemensamhetsanlaggning (delagarférvaltad)
Bonumvard

Lopande underhall

Forbrukningsmaterial och évriga utgifter

*) Berdknade kostnader efter normalforbrukning.

) Se féregdende sida.

1 002 000 kr
343 900 kr

103 200 kr

1893 700 kr



Ovriga kostnader

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt 2

SUMMA KOSTNADER

Avsattning till underhélisfond.

Ranteintakter

SUMMA KASSAFLODE

2) F5r de férsta femton &ren efter véardearet utgar, enligt nu géllande regler, ingen fastighetsavgift pa
bostéader.

RESULTATPROGNOS

Summa Intakter

Summa Kostnader -
Aterféring Amorteringar

Avskrivningar ° -

SUMMA RESULTAT -

3) Komponentindelad avskrivning enligt redovisningssystemet K3. Livslédngd och andel av
anskaffningskostnad féljer FAR:s végledning framtagen &r 2025.
Byggnadskomponenternas végda genomsnittliga livsléngd (viktad avskrivningstid) ar 91,7 ar.

Avskrivningsunderlaget uppgar till 165 500 000 kr

F. Redovisning av lagenheterna

Ligenhetsredovisning inkl arsavgift forbrukning enligt bifogade tabeller.

Lokaler

Lokal nr Area Lokalens anvandning | Arshyra | Manads-
hyra
1 3 Extra Forrad 3 000 250
2 3 Extra Forrad 3000 250
3 3 Extra Forrad 3000 250

Summa 9 9 000
Biluppstallning antal platser
Garage Parkeringsdack Oppna platser

Kall Varm Under Pa Med tak| Utan tak

35*

* varav 6 st parkeringsplatser med laddstolpe

Hyra fér parkeringsplats &r 500 kr/ménad.
Hyra fér parkeringsplats med laddstolpe &r 700 kr/manad inkl moms. Kostnad for elférbrukning
tillkommer.

- kr

3 342 800 kr

39 000 kr

800 kr

130 100 kr

3511 900 kr
3342 800 kr

343 900 kr
2 356 371 kr

1843 371 kr
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G. Nyckeltal
BOA: 3239 m? LOA: 9 m?

*) Nedanstéende nyckeltal har bostadsarea (BOA) som berakningsgrund.
**) Nedanstaende nyckeltal har lokalarea (LOA) som berakningsgrund.
) Nedanstaende nyckeltal har BOA+LOA som berakningsgrund.

Insatser och upplatelseavgifter*
Foreningens lan *
Anskaffningsvarde *

Belaningsgrad
Shittrénta féreningens l&an
Rantekostnadsreserv for foreningens lan

Arsavgift, bostader *
Hyresintakter, lokaler **

Ovriga intakter: Hyresintakter parkering samt rénteintakter kassaflode ar 1 *

Arsavgift Férbrukning inkl moms, bostader *
Driftskostnader (inkl ovan bedémd férbrukning) ***
Arsavgifternas andel av total intakt (inkl arsavgift forbrukning)
Hyresintékternas andel av total intakt

*kk

Kassaflode
Avsattning till underhallsfond inklusive amortering *
Sparande *** 1

Energikostnader *** 2

1) Arets resultat med aterldggning av avskrivningar.

2) Med energikostnader avses féreningens totala kostnader fér vatten, varme och el.

kr/m?

46 500
10 616
57 116

18,6%
2,9%
0,3%

kr/m?
890
1 000
69

123
583

93,4%
6,6%

kr/m?

40
118
158
224
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