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EKONOMISK PLAN

FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN SKOGSPROMENADEN

. . I'oalagsverket har denna dag enligt
Allminna frutséttningar 3 kap 1 § bostadsrittslagen (1991:614)
registrerat férestdende ekonomiska plan

Beskrivning av fastigheten for Bostadsréttzforeningen
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Tabell/lagenhetsforteckning i vilken redovisas;
ldgenhetsarea, antal rum, andelstal, insatser,
arsavgifter och hyror.

Ekonomisk prognos
Kaénslighetsanalys

S#rskilda forhallanden av betydelse for bedémande av
foreningens verksamhet och bostadsrattshavarnas
ekonomiska forpliktelser.

Intyg enligt 3 kap 2 § bostadsrittslagen.
Besiktningsutlatande

Sérskild utredning parkeringshus
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1; Allmiinna forutséittningar

Bostadsrittsforeningen Skogspromenaden, org nr 769612-7955, Bromma, som registrerats hos
Bolagsverket 2005-07-19, har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att i féreningens hus upplata ldgenheter at medlemmarna for nyttjande utan
begransning i tiden.

I enlighet med vad som stadgas 1 3 kap 1 § bostadsrittslagen har styrelsen upprittat f6ljande
ekonomiska plan for féreningens verksamhet. Uppgifterna i planen avseende fastighetens for-
vérv avser den slutliga forvirvskostnaden samt berdkning av foreningens arliga kapitalkost-
nader och driftskostnader etc och grundar sig pa vid tiden for planens upprittande kénda for-
hallanden.

Upplatelse av ldgenheter med bostadsritt berdknas ske under maj-augusti 2006. Da fastigheten
ombildas fran hyresritt till bostadsritt har inflyttning redan skett.

Foreningen skall, enligt bokforingslagen, i sin bokfoéring gora avskrivningar pa byggnaden.
Detta paverkar resultatet men inte likviditeten.

Sarskilt om forvirvet av tomtriitten till fastigheten

Forvérvet av tomtritten till fastigheten avses dga rum genom s.k. paketering. Detta innebdr att
Foreningen forvdrvar samtliga aktier i1 ett nybildat aktiebolag, vars enda tillgang utgér
ifrgavarande tomtritt. Dérefter kommer tomtrétten att overlatas till Foreningen.

Overlatelsen av tomtritten till Féreningen 4ger rum genom en s.k underpriséverlatelse till
tomtréttens skatteméssiga restvirde, vilket utgér 60.277.708 kr. Eftersom kopeskillingen
ddrmed understiger taxeringsvirdet berdknas stdimpelskatten pa det senare virdet.

Séljaren av tomtréatten kommer att utfdrda garantier att Féreningen inte kommer att drabbas av
négra som helst kostnader pa grund av paketeringen. Féreningen kommer dock att ver tiden
ha ett ldgre ingangsvirde (60.277.708 kr) pa tomtriitten &n om forvirvet skulle skett genom en
normal forsdljning.




2. Beskrivning av fastigheten

Fastighetsbeteckning:
Adress:

Kommun:
Kommundel:
Upplételseform:
Tomtarea:

Lagenheternas antal,
storlek och utformning:

Byggnadsar:
Ombyggnadsér:

Virdedr:

Byggnadstyp:

Tomt:
Bostadsldgenheter:
Lokaler:

Garage:

Undergrund:
Kaillarviaggar:

Ytterviggar:

Stockholm Handboken 5

Bivervigen 40, 42, 44 och 46

Stockholm

Bromma

Tomtritt, som omférhandlas nédsta gang 2012-01-01
11.600 kvm

I lagenhetsforteckningen under punkt 9 i planen

finns uppgifter om lidgenheternas antal, storlek och
utformning

1992

1992

8 st flerbostadshus i fyra plan med delvis

inredd vind. Husen &r samman-

byggda till 4 parhus (varje parhus har en adress)
genom gemensamma trapphus i vilka det finns hiss.
Husen har souterrangplan pa Bavervigen 40 finns 1
souterrdngplan, i husen pa Bédvervigen 42, 44 och 46
finns 2-3 souterrdngplan.

11.600 kvm 1 6ppet forortskvarter

75 st om totalt ca 6.434 kvm

6 lokaler om ca 181 kvm

Separat garagebyggnad 22 p-platser i byggnaden och
22 p-platser pa byggnadens tak.

Murar till berg och plattor pa mark
Betong

Tegel



Bjalklag:

Yttertak:

Fasader:

Fonster:

Balkonger:

Trapphus:

Uppvarmning:

Ventilation:

Hiss:

Tvittstuga:

Sophantering:

Gard:

Ovrigt:

Gemensamma utrymmen:

Kallarvaning:

Gatuplan:

Vind:

Betong

Sadeltak med takbeldggning av betongtakpannor
Fasadtegel

2 +1-glas kopplade, 3-glas i trapphusen. Karmar av
tri och bagar av trd, utvandigt klidda med metall.
Balkongplattor av betong, ricken av aluminiumplat

pé aluminiumstomme

Trapp och golvbeldggning av sten/klinker och
linoleum. Viggar och tak &r malade.

Vattenburen varme fran 2 st oljepannor 180 kW
och 470 kW samt 3 st bergvirmepumpar

Mekanisk luftventilation. Tilluft via spaltventiler
over fonstren. I byggnaden pa Bévervigen 46 finns
4 st lagenheter med mekanisk till- och fran luft.
For 8 personer i varje parhus

Tvittstuga finns i 2 av byggnadernas killare

Sopnedkast i trappuppgangarna. Soprum med
karusell

Gaéng- och korytor, parkeringsplatser och
grasytor

El samt vatten och avlopp fran/till stadens nét.

Tvittstuga i tva av byggnaderna, lagenhetsforrad,
cykelrum, barnvagnsrum och bostider

4 st soputrymmen och 1 st grovsoputrymme

Ligenhetsforrad och bostdder



Ligenhetsutrustning:

Kok: Plastmatta linoleum. Viggar tapet/malade. Normal

koksinredning med bink- och skapsinredning, elspis

med ugn, franluftsflékt, kyl/frys, diskmaskin i vissa
lagenheter.

Badrum: Plastmatta, kakel i del av utrymmet, malat i 6vrigt.
Badkar eller dusch, WC och tviittstill,
franluftsflikt. Plats finns for tvittmaskin.

Ovrigt: Samtliga ldgenheter, forutom vissa ldgenheter
pa souterrangplanen, har balkonger. De
flesta ldgenheter som saknar balkong, har
markaltaner.

Planer: 0180-8166, Detaljplan, 1990-06-21
2000-09150-54, Detaljplan (Ej lagakraftvunnen)

Servitut, gemensamhets-

anldggningar: Det finns inga inskrivna servitut, utéver
officialservitut avseende skyddsrumséndamal. Det
finns inte skyldighet att inga i gemensamhets-
anldggningar.

, 2 Forsidkring

Foreningens fastighet kommer att forsdkras till fullvirde.

Medlemmarna rekommenderas att komplettera sin hemforsdkring med tilldgg for s.k.
bostadsrittsforsakring.



4, Taxeringsviirde
Taxeringsvirde

Mark 23 400 000 Bostadsdel 71 400 000

Byggnad 48374 000 Lokaldel 374 000

Summa 71774 000 71 774 000

5. Anskaffningskostnad

Képeskilling 141 000 000

Lagfart 1076 610

Pantbrev 0

Fond 1312500

Ombildningskostnader 568 750

Summa 143 957 860

6. Finansieringsplan Amor-

Léngivare Belopp  Rinta % Rinta kr tering Bundet
Foreningssparbanken 17 500 000 2,14% 374 500 0 rorligt
Féreningssparbanken 17 500 000 3.21% 561 750 0 3 ar
Foreningssparbanken 17 500 000 3,55% 621250 0 5ar
Insatser 88030715

Ber uppl avg®* 3427 145

Summa 143 957 860 1 557 500 0

* avser Igh nr 123,292, 311, 344, 392, 414, 423 och 433 beriknat marknadspris 20.500 kr/kvm

7. Arliga utgifter
Driftkostnader:
Virme
El
Vatten
Renhallning
Forsidkring
Férvaltning
Underhall
Sophdmtning
Ovrigt

Summa

Inkomstskatt
Tomtrittsavgild
Fondavsittning, 0,3 %
av taxeringsvérdet
Fastighetsskatt
Kapitalkostnader:
Rinta

Amortering

Summa

8. Arliga intikter
Hyror

Arsavgifter
Summa

530 000
375000
175 000
80 000
60 000
300 000 ( teknisk och ekonomisk férvaltning samt stddning)
150 000
80 000
200 000
1950 000 (295 kr/kvm)

78 042
317 000 (omférhandlas 2012-01-01)

215322
360 740

1557 500
0

4 478 604

736 274
3742 330

4478 604



9. Ligenhetsforteckning

Lghnr Van Antrum Utformn Yta And tal Insats Insats alla Arsavgift Hyra
Biiverviigen 40
411 nb 2 rok 66 1,08319 953 540 953 540 40 537 0
412 nb 4 rok 105 1,65795 1 459 505 1 459 505 62 046 0
413 nb 3 rok 81 1,30425 1 148 141 1 148 141 48 809 0
414 nb 1 rok 58 0.96529 849 752 849 752 36 124 0
421 1 2 rok 66 0 985979 0 82479
422 1 4 rok 105 1,69479 1 491 936 1491 936 63 425 0
423 1 3 rok 81 1,34109 1180571 1180571 50 188 0
424 1 2 rok 66 1,12004 985 979 985979 41 916 0
431 2 2 rok 66 1,12004 985 979 985979 41 916 0
432 2 4 rok 105 1,69479 1491 936 1491936 63 425 0
433 2 3 rok 81 1,34109 1 180571 1 180 571 50 188 0
434 2 2 rok 66 1,12004 985979 985979 41916 0
441 3 2 rok 66 1,12004 985979 985979 41 916 0
442 3 4 rok 105 0 1 491 936 0 117 996
443 3 4 rok 114 1,82743 1 608 700 1 608 700 68 388 0
444 3 3 rok 92 1,50321 1323 287 1323 287 56 255 0
Biiverviigen 42
311 nb 1 rok 58 0,96529 849 752 849 752 36 124 0
312 nb 2 rok 66 1,08319 953 540 953 540 40 537 0
313 nb 4 rok 105 1,69479 1 491 936 1 491 936 63 425 0
314 nb 2 rok 65 1,06845 940 564 940 564 39 985 0
321 1 2 rok 66 1,12004 985 979 985 979 41 916 0
322 1 2 rok 66 1,12004 985 979 985 979 41 916 0
323 1 4 rok 105 1,69479 1 491 936 1 491 936 63 425 0
324 1 2 rok 65 0 971 035 0 81768
331 2 2 rok 66 1,12004 985979 985 979 41 916 0
332 2 2 rok 66 1,12004 985979 085979 41916 0
333 2 4 rok 105 1,69479 1491936 1491 936 63 425 0
334 2 2 rok 65 0 971035 0 81756
341 3 3 rok 92 1,50321 1323 287 1323287 56 255 0
342 3 3 rok 92 1,50321 1323 287 1323 287 56 255 0
343 3 5 rok 136 2,15165 1 894 113 1894113 80 522 0
344 3 3 rok 91 1,48847 1310311 1310311 55703 0
383 -2 4 rok 105 1,65795 1 459 505 1459 505 62 046 0
392 -1 2 rok 66 1,08319 953 540 953 540 40 537 0
393 -1 4 rok 105 1,69479 1491 936 1 491 936 63 425 0
D



Lghnr Vian Antrum Utformn Yta And tal Insats Insats alla Arsavgift Hyra

Bivervigen 44

211 nb 2 rok 68 1.11267 979 491 979 491 41 640 0
212 nb 3 rok 81 1,30425 1148 141 1 148 141 48 809 0
213 nb 2 rok 60 1,03161 908 134 908 134 38 606 0
214 nb 1 rok 44 0,75897 668 127 668 127 28 403 0
215 nb 3 rok 92 1,46636 1 290 847 1 290 847 54 876 0
221 1 3 rok 81 1,34109 1180 571 1180571 50188 0
222 1 3 rok 81 1,34109 1180 571 1180571 50 188 0
223 1 2 rok 60 1,03161 908 134 908 134 38 606 0
224 1 1 rok 44 0,75897 668 127 668 127 28 403 0
225 1 4 rok 99 1,60637 1414 099 1414 099 60 116 0
231 2 3 rok 81 1,34109 1 180 571 1180571 50 188 0
232 2 3 rok 81 1,34109 1180 571 1180571 50 188 0
233 2 4 rok 105 1,69479 1491 936 1 491 936 63 425 0
234 2 + rok 99 1,60637 1414099 1414 099 60 116 0
241 3 4 rok 114 1,82743 1608 700 1 608 700 68 388 0
242 3 4 rok 114 1,82743 1608 700 1 608 700 68 388 0
243 3 5 rok 136 2,15165 1894113 1894113 80 522 0
244 3 5 rok 132 2,09270 1842219 1 842 219 78 316 0
282 -2 2 rok 60 0,99477 875703 875 703 37 228 0
292 -1 3 rok 81 1,30425 1148 141 1148 141 48 809 0
293 -1 1 rok 44 0,75897 668 127 668 127 28 403 0
Biverviigen 46

111 nb 2 rok 68 1,11267 979 491 979 491 41 640 0
112 nb 3 rok 86 1,41478 1 245 441 1245 441 52 946 0
113 nb 4 rok 105 1,65795 1 459 505 1 459 505 62 046 0
114 nb 3 rok 92 1,46636 1290 847 1290 847 54 876 0
121 1 3 rok 81 1,34109 1180571 1180571 50 188 0
122 1 3 rok 81 1,34109 1180 571 1180571 50 188 0
123 1 2 rok 60 1,03161 908 134 908 134 38 606 0
124 1 1 rok 44 0,75897 668 127 668 127 28 403 0
125 1 4 rok 99 1,60637 1414 099 1414 099 60 116 0
131 2 3 rok 81 1,34109 1180571 1 180571 50 188 0
132 2 3 rok 81 1,34109 1180571 1 180 571 50 188 0
133 2 4 rok 105 1,69479 1491 936 1491 936 63 425 0
134 2 4 rok 99 1,60637 1414099 1414 099 60116 0
141 3 4 rok 114 1,82743 1 608 700 1 608 700 68 388 0
142 3 4 rok 114 1,82743 1 608 700 1 608 700 68 388 0
143 3 5 rok 136 2,15165 1894113 1894113 80 522 0
144 3 5 rok 132 2,09270 1 842219 1 842219 78 316 0
192 -1 3 rok 86 1,37794 1213010 1213010 51 567 0
193 -1 4 rok 105 1,65795 1 459 505 1459 505 62 046 0

Summa 6 434 100,000 88 030 715 92 453 609 3742 330 363 999

".";/;;"."')



Lokaler Hyra

P-platser i (22 st) och ovanpa (22st) parkeringshus 155 100
P-platser friliggande 9 600
Igh nr adress yta verksamhet

401 Baverv 40 66 kontor 75 809
301 Béverv 42 10 antennplats 42 500
402 Béaverv 42 10 antennplats 41016
201 Béverv 44 35 kontor/forrad 12 000
202 Baverv 44 10 antennplats 30250
101 Biverv 46 50 kontor/forrad 6 000
Summa 181 372275
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12. Sirskilda forhallanden av betydelse for bedomande
av foreningens verksamhet och bostadsriittshavarnas
ekonomiska forpliktelser

A. Bostadsrittshavarna ska inbetala insats. For bostadsritt i foreningens hus betalas
dessutom, pa tider som av styrelsen bestdms, en arsavgift i enlighet med fore-
ningens stadgar. Arsavgiften avvigs sé, att den i forhallande till ldgenhetens
insats kommer att motsvara vad som beloper pa lagenheten av féreningens kost-
nader samt amorteringar och avsittning till fonder.

B. [ Gyrigt hanvisas till foreningens stadgar av vilka bl a framgar vad som géller vid
foreningens uppldsning eller likvidation.

C De i denna ekonomiska plan limnade uppgifterna angéende fastighetens ut-
forande, berdknade kostnader och intidkter m.m. hénfor sig till vid tidpunkten for
planens upprittande kiinda forutsittningar och avser totala kostnader, som de
kommer att se ut vid tidpunkten for upplatelse.

D. Behov av nodvindigt underhall enligt utlatande under punkt 14 och 14 b.
Kostnaden harfor avses att finansieras genom ianspraktagande av fonden
for yttre underhall.

Behov av nédvindig tillbyggnad, ombyggnad eller andra nodvindiga dndrings-
arbeten, utver vad som angivits i besiktningen under punkt 14 och 14 b, torde
ej foreligga.

Bromma 2006-03-27

~
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13. Intyg

Undertecknade, vilka for det indamél som avses i 3 kap 2 § bostadsrittslagen granskat fore-
stiende ekonomiska plan fér Bostadsrittsforeningen Skogspromenaden, far hdrmed avge
foljande intyg.

Planen innehaller de upplysningar som ér av betydelse for beddmandet av foreningens verk-
sambhet.

De faktiska uppgifter som limnats i planen stimmer Gverens med innehallet i tillgédngliga
handlingar och i vrigt med forhallanden som ér kinda for oss. Som grund for bedémningen
av planen har anvints fastighetsdatautdrag, registreringsbevis, stadgar, hyreslista och
frteckning 6ver driftskostnader, finansieringsoffert, taxeringsbevis, besiktningsutlatande, och
lokalhyresavtal, sverlatelseavtal avseende aktier respektive tomtritt och underlag for
berdkning av tomtrittsavgald.

[ planen gjorda berikningar ar vederhéftiga.

Den ekonomiska planen framstar som héllbar.

Vidare intygas att forutsittningarna i 1 kap. 5 § bostadsrittslagen dr uppfyllda.

P4 grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmint omdome uttala att planen

enligt var uppfattning vilar pa tillforlitliga grunder.

Stockholm 2006-03-28

Urban Wiman
Jur kand. Advokat

Av Boverket forklarade behoriga, avseende hela riket, att utfdrda intyg
angdende ekonomiska planer.
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Stockholm 2006-02-12
LW 66552

Teknisk utredning

avseende fastigheten Stockholm, Handboken 5, Béverviigen 40-46, Abrahamsberg.

Uppdrag

Av Brf Skogspromenaden, genom Carl-Magnus Edh, har undertecknat foretag fatt i
uppdrag att utfora en teknisk undersékning av byggnaderna pa rubricerad fastighet.

Utredningen skall anvidndas vid upprittandet av en ekonomisk plan i samband med
bostadsrittsforeningens kop av fastigheten samt vid underhallsplanering i fastigheten.
Enskilda ldgenheters och lokalers behov av renovering ingér €j i undersokningen och
redovisningen.

Utlatandet innehaller salunda en bedémning av behovet de nirmaste 10 dren av
planerade underhéllsatgirder i byggnaderna samt en grov kostnadsbedémning av varje
atgird. Endast de ekonomiskt betydelsefulla atgirderna ér upptagna, sma atgirder och
arligt 16pande underhall dr utelimnade.

Betydande behov av renovering, som enligt var beddmning tillhér enskilda ldgenheter
och lokaler, och / eller betydande étgérder som bedoms rimliga for att uppna en

godtagbar modern standard och / eller betydande &tgirder som bedéms ingé i det arligt
16pande underhéllet finns angivna under noteringar och upplysningar.

DENSIA AB \\ -.



Stockholm Handboken 5

DENSIA

Sid 2 (9)

Kort beskrivning av fastigheten och byggnaderna

Fastigheten 4r bebyggd med fyra stycken byggnader.
Fastigheten &r upplaten med tomtritt, lagfaren dgare dr Stockholms kommun.

Antal ldgenheter 80 st, bostadsyta ca. 6 427 m?, lokalyta ca. 151 m?

Bveenaderna ir uppforda pa likartade byggnadssiitt:

Husen uppfordes ér:

Stérre underhall som pa

senare tid har utforts:

(enligt uppgifter erhall-

na i samband med be-
siktningen)

Grundldggning:
(bedomd)

Kéllarytterviggar:
(bedémda)

Stomme (bedomd):

Bjilklag (bedémda):

Gard, gardsutrustning:

Balkonger:

Fasader:

Fonster:

Yttertak:

1992

Uppviirmningssystemet dr moderniserat med 3 st nya
bergvirmepumpar och en ny reglerutrustning.

Murar till berg och plattor pa mark.

Betong
Betong
Bjilklag over kdllare: Betong
Mellanbjélklag: Betong
Vindsbjélklag: Betong

Lekplatser samt ett garage i 2 plan, 6vre planet har €] tak.

Balkongplattor betong
Récken 1 aluminiumplét pa al-stomme.

Tegel

2+1 - glas kopplade, 3 glas i trapphusen.
Karmar av trd och bagar av tré, utvindigt klddda i metall.

Sadeltak med takbeldggning av betongpannor.

DENSIA AB A\
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Entréer, trapphus:

Hiss:

Tvittstuga:

Tvéttutrustning:

Lagenhetsforrad:

Sophantering:

Uppvirmning:

Ventilation:
(enligt uppgifter
erhallna fran
fastighetsigaren)

Trapp- och golvbelidggning sten/klinker och linoleum,
vdggarna dr malade och taken dr malade.

Hiss finns 1 st i varje byggnad, totalt 4 st. Hissarna dr
hydraulhissar avsedda for 8 personer / 630 kg.

Tvittstuga finns i 2 av byggnadernas killare.

Totalt finns 7 st. tviittmaskiner, 4 st torktumlare, 2 st manglar
och 2 st torkskap.

Finns 1 kiillaren och pa vinden.

Sopnedkast finns i trappuppgangarna, sopkaruseller med 6 st
sdckar i soprummen..

Vattenburen virme fran 2 st oljepannor180 kw och 470 kw
samt 3 st bergvirmepumpar.

Mekanisk franluftsventilation i bostidderna, tilluft via
spaltventil i fonster. I byggnaden Béivervigen 46 finns 4 st
lagenheter med mekanisk till och franluftsventilation.

OVK (Obligatorisk Ventilations Kontroll) for bostdderna dr
uttord 2004-02-26. Anldggningarna godkéndes.

Nista OVK skall utfras senast 2010-02-26 f6r mekaniska
franluften och 2007-02-26 {6r mekanisk till och
franluftsaggregatet.

DENSIA AB
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Kort rumsbeskrivning av ligenheter.
De vanligast forekommande ytskikten beskrivs nedan.
(G = golv, V = viggar, T = tak, O = dvrigt)

Hall

Vardagsrum

Sovrum

Kok

Bad / duschrum.

WC (ej1alla)

Balkonger

G
v
T

e 6 of = S

oH <0

Chrg i)

G
V
T
5
G

Linoleum
Tapet / malade
Malat

Parkett
Tapet
Malat

Linoleum
Tapet
Malat

Linoleum

Tapet / mélade

Malat

Normal kéksinredning med bénk- och skapinredning, spis,
ugn, frinluftsflikt, kyl/frys, diskmaskin (ej i alla lagenheter).

Plastmatta

Kakel i del av utrymmet

Malat

Normal badrumsinredning med badkar eller dusch, WC,
tvittstill. Ventilation dr mekaniskfranluft. Plats finns {or
tvittmaskin.

Plastmatta

Malade

Malat

Normal WC-inredning med WC och tviittstll.

Betong

Ricke Metall.
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Besiktningsforhallanden

Besiktningen utfordes 2006-01-23, k1 9,00. Viddret var mulet/sné.
Temperaturen ca -7°C.

Speciella omstindigheter: Marken och taken var tickta med snd

Vid besiktningen medverkade fran foreningen Jens Castensen och Eva Johansson samt
fastighetsskotaren Rickard Atterfors.

Alla allminna utrymmen var besiktningsbara utom uthyrda forrad.
Alla tekniska utrymmen var besiktningsbara férutom uthyrda f6rrad.
Foljande bostdder besiktigades:

Bivervigen 40: Littorin 3 tr och Castensen

Bivervigen 42: Wilitalo Bv, Bjork 3 tr och Walters 3 tr.
Bévervigen 44: Johansson 3 tr

Bavervigen 46: Erlandsson 1 tr och Forslund 2 tr.

Bostdderna var vid besiktningen méblerade

DENSIA AB
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Noterade brister

Kostnaderna for 4tgiirderna ar grovt bedomda, exkl. moms och i dagens prisldge.

1. Byggdel:
Brist, fel/skada:

Bedomd atgird:

Omfattning:
Aktualitet:
Bedomd kostnad:

2. Byggdel:
Brist, fel/skada:
Bedémd atgérd:

Mingd:
Aktualitet:
Bedsémd kostnad:

3.  Byggdel:
Brist, fel/skada:

Beddmd atgard:

Miéngd:
Aktualitet:
Bedémd kostnad:

Anldggningen for uppvirmning och varmvatten.
Anliggningen bestar av 2 st oljepannor och 3 st viirmepumpar
samt ackumulatortankar och varmvattenberedare. Hela
anliggningen ir placerad i byggnaden pa Béverviigen 42.
Kulvertar forser de andra byggnaderna med varmvatten/virme.
Anliggningen dr moderniserad 2005 med nya virmepumpar
och nytt datoriserat reglersystem. Enligt de boende har det
varit problem med varmvattnet i ndgra av ligenheterna, dessa
problem har dock blivit mindre under de senaste aret.

Under besiktningen stod 2 av virmepumparna stilla, larm hade
16sts ut.

Enligt var bedomning bér en specialist anlitas for att justera
anliggningen samt kontrollera virmepumparnas funktion.
Hela anldggningen

Snarast

Ca 100 000 kr

Avloppsstammarna

Normalt slitage

For att forlinga livslingden pa avloppsstammarna och minska
risken for driftsstérningar bér stammarna spolas/rengoras
regelbundet (med 10 érs intervall)

Samtliga avloppsstammar i 4 byggnader

Inom 3 ar

Ca 80 000 kr

Golvet i nedre entrén i byggnaden pa Bévervigen 44.
Klinkergolvet och underliggande spackel/betong bégnar
kraftigt uppat. Golvet 4r inte stumt vilket betyder att luft finns
mellan 6vergolvet och betongplattan. Vi kan inte avgora
orsaken till bagningen men bedomer att den skall atgérdas.
Som minsta atgird maste klinkers och underliggande
spackel/betong bilas ut och ersittas med nytt. I samband med
detta bor orsaken till bagningen faststillas.

Totalt ca 40 kvm

Inom 3 ar

Ca 50 000 kr
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4.  Byggdel:
Brist, fel/skada:

Bedomd atgird:

Mingd:
Aktualitet:

Bedémd kostnad:

5. Byggdel:
Brist, fel/skada:

Bedomd atgérd:
Mingd:
Aktualitet:

Bedémd kostnad:

6. Byggdel:
Brist, fel/skada:

Bedomd atgérd:

Mingd:
Aktualitet:

Bedémd kostnad:

7.  Byggdel:
Brist, fel/skada:

Bed6md atgérd:
Mingd:
Aktualitet:

Bedomd kostnad:

Garagets gjutna mellanbjilklag.

Vi noterade ett storre antal sprickor i garagets betongbj alklag
Vi kan inte beddma om dessa sprickor dventyrar byggnadens
bestand eller om de &r att anse som mindre och att titning av
bjélklaget ar tillricklig.

Konstruktér Arne Hellstrom har anlitats av
bostadsrittsforeningen for att utreda skadornas omfattning,
komma med atgiirdsforslag samt bedoma en kostnad for
atgiarderna. Enligt uppgift fran Arne Hellstrom bedoms
kostnaden for renovering till 600 000 kr exkl moms och
aktualiteten till inom 5 &r.

Hela garagets bjilklag

Enligt uppgift frain Arne Hellstrom, inom 5 &r

Enligt uppgift fran Arne Hellstrém, ca 600 000 kr

Trapphuset i byggnaden pa Baverviigen 46

Trapphuset 1 Bivervigen 46 ér betydligt mera slitet dn 6vriga
trapphus. For att uppna en jimn standard bor trapphuset
renoveras.

Utfor malningsunderhall i trapphuset.

Hela trapphuset

Inom 3 ar

Ca 120 000 kr

Tvittstugornas maskinella utrustning

Maskinerna i tvittstugorna &r av varierande alder. Livsldngden
pa maskinerna beror till stor del pa hur mycket det utnyttjas.
Nir driftsstérningar uppkommer bor maskinerna bytas till nya
driftssikra maskiner.

Totalt 11 st maskiner under tidsperioden

Inom 10 ar (utspridda under aren)

Ca 400 000 kr

Platinteckning 6ver fonster och dorrar

Utvindiga fonster- och dérrsmygar ér inklddda med plat. Den
plat som ér infist i Gverkant bagnar pa mdnga stillen nedat.
Fast platen med fiéstmassa och/eller skruv.

Ca 350 platar

Inom 3 ar

Ca 100 000 kr
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Sammanstillning.

Kostnaderna dr grovt bedomda, exkl. moms och i dagens prislége.

Aktualitet Punkterna Kostnad kr
Snarast 1 Ca 100 000 kr
Inom 3 ar 2,3,50ch7 Ca 350 000 kr
Inom 5 ar 5 Ca 600 000 kr
Inom 10 ar 6 Ca 400 000 kr
Totalt Ca 1 450 000 kr

Ligenhets - och lokalreparationer &r €j inrdknat.

Till ovanstidende kommer arligt 16pande underhall, normala érliga driftskostnader samt
of6rutsedda kostnader.

Noteringar och upplysningar.

Angivna kostnader &r grovt bedémda, exkl. moms och i dagens prislige.

1. Angivna aktualiteter under Noterade Brister ir individuellt bedémda utifran
respektive atgird. Det kan dock vara ekonomiskt fordelaktigt att, i en
upphandling, samordna vissa tgirder, dven om angivna aktualiteter varierar.

2. Trycket pa tappvattnet till badkaren/duschen i ldgenheterna pa de dversta
vaningsplanet uppfattas av ligenhetsinnehavarna som daligt. Vid kontroll av
trycket i handfaten &r trycket storre dn i duschen vilket kan betyda att
badkar/duschblandarna &r forsedda med en begrinsning.

Kontroll av eventuell strypning av flédet bér kontrolleras, om ej strypning finns
och ett hégre tryck onskas méste ett tryckstegringsaggregat installeras gemensamt
for byggnaderna. Kostnad for detta #r ej medtaget i ovanstaende sammanstéllning
eftersom det inte ér klarlagt att behovet finns.

3. Under besiktningen framfordes klagomal pa vinande ljud fran mobiltelefonmaster
pé byggnadernas tak och missljud fran apparatrummet 1 trapphuset samt
kylanliggning for rummet. Om ljuden och upplevs som stérande bor féreningen
dverviga att sidga upp avtalet med mobiloperatdren. Vi har inte kontrollerat om
detta dr mojligt eller de ekonomiska forluster som det medfor.
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4.  Den OVK som ir utford ir inte redovisad till Stadsbyggnadskontoret. En
redovisning bor snarast skickas till Stadsbyggnadskontoret.

5. Bivervigen 42 har ett vindsfonster i gaveln som vetter mot vister. Teglet 6ver
fonstret har delvis lossat och méste fistas. Risk finns for personskador om teglet
faller till marken.

6.  Vinoterade en trasig takpanna pa Bavervigen 44, pannan bor bytas och
regelbunden kontroll utféras pa yttertaken.

DENSIA AB
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Lars Widebeck
Civilingenjor och Byggnadsingenjor SBR.
Av SITAC certifierad besiktningsforriittare

Bilagor: Fotografier
Ritningar
Tomtkarta
OVK-protokoll
FD-utdrag
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14 b. Sdrskild utredning parkerings-
hus

Parkeringshus Kv. Handboken 5 Stockholm.
Utredning betr. sprickor i byilklaget.

Besiktigade rubt. patkeringshus den 2006-02-06. Flertalet sprickor fanns 1 byalklaget
varav tva stycken var dver 6 meter linga. Sprickoppningar var max. 2 mm. Det-
fsrekom lackage vid sprickotna varfér man har hingt upp rinnor for att skydda
parkerade bilars lack.

Statiska konstruktionsberikningar och titningar har utforts av Brokonsult AB.
Byilklaget ir raknat som ett pelardick.. I berikningarmna var storleken av ned-
béjningarna ej redovisade. Byilklaget har stora spinnvidder och vid kontroll-
berikning av nedbojningarna visar det sig att dessa it pa gransen till tillatet.

Det férekom flertalet sprickor 1 betongfasaderna bl.a. 1 betongpelarnas 6k.
Dessa sprickor har uppkommit av rorelse 1 konstruktionen pa grund av temperatur-
skillnader och har ingen betydelse f6r konstruktionens stabilitet.

Bjilklagssprickorna bor hallas under uppsikt men 1 dagslaget dr det ej ndgon fara for
konstruktionen. Skulle spricképpningarna bli emot 5 mm. bét man inom

5 4r tita dessa for att forhindra farlig korrosion av armeringen. Detta innebir att
byalklagets tatskikt av formodligen gjutasfalt tas bort och ny gjutasfalt utféras och
sprickorna titas. Kostnaden for detta blir ca. 600.000 kronor exkl. moms.

e Hellstrom

Byggkonsult Arne Hellstrtom
Katlavigen 3 114 24 Stockholm
Mobil 0707177510



