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¢215| FORVALTNINGSBERATTELSE
VERKSAMHETEN

Styrelsen for HSB Bostadsrattsforening Nunnan i Malmé med séate i Malmé org.nr. 716407-1040 far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2024-2025

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foéreningen &r ett privatbostadsféretag (dkta bostadsrattsférening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Foéreningen registrerades 1982. Féreningens stadgar registrerades senast 2018-09-07.

Foreningen ager och forvaltar
Byggnad pa fastighet som upplats med tomtratt i Malmd kommun:

Fastighet Upplats av Avgaéldsperiod Nasta fornyelse Nybyggnadsar byggnad

Klostret 7 Malmé Kommun 10 ar 2032-01-01 1983

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesférsakrad i Lansforsakringar. | férsakringen ingar styrelseansvar. Hemférsakring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar ej i féreningens fastighetsférsakring. Nuvarande
forsakringsavtal géller t.o.m. 2025-12-31.

Antal Benamning Total yta m2
32 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 2590
Totalt 32 objekt 2 590

Foreningens lagenheter fordelas pa: 12 st 2 rok, 10 st 3 rok, 10 st 4 rok.

Styrelsens sammansattning

Namn Roll Fr.o.m.

Jan Olov Jakobsson Ordférande 2020-03-05
Kenneth Rosén Ledamot 2023-09-26
Angela Garcia Castrillon Ledamot 2024-03-07
Jenny Sellers Ledamot 2024-03-07
Gabiriella Olsson Ledamot 2024-03-07
Catherine Meyer Suppleant 2024-03-07
Alexander Tjernstrom Suppleant 2025-05-23
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| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstdmma ar: Jenny Sellers och Gabriella Olsson.
Styrelsen har under aret hallit 12 protokollférda styrelseméten.
Firman tecknas tva i férening av Jan Olov Jakobsson, Angela Garcia Castrillon, Jenny Sellers och Gabriella Olsson.

Revisorer har varit: Hans Zielinski och Kristin Bockasten vald av féreningen, samt en av HSB Riksférbund utsedd revisor hos
Borevision AB.

Valberedning har varit: Thomas Andersson (sammankallande) och Jenny Frankell, valda vid féreningsstamman.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstdmma holls 2025-02-13. Pa stdmman deltog 34 medlemmar varav 25 rostberattigade medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften féréandrades fr.o.m. 2025-01-01 med +3%. Arsavgiften kommer att héjas fr.o.m 2026-01-01 med +3%.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfért reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan den 2024-06-03.

Sedan foreningen startade har féljande storre atgarder genomforts:

De senaste arens storre atgarder ar:

2021 Malning av fonster pa sddra och véastra fasaden

2022 Renovering av hissen

2023 Byte av termostatventilerna pa radiatorena, varmejustering och malning av fonster dstra och norra fasaden
2024 Malning av golv och nya skyltar i atervinningsrummet

Foreningen utfor och planerar féljande atgarder under de ndrmaste 5 aren:
2024 Statusbesiktning av taket
2025 Byte av rotskadade fonster pa vaning 5, 6 och 7

Tvattning av takpannor och malning av takets plat detaljer
2026 Malning av kallargang och cykelkallare

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 2 bostadsratter dverlatits och 0 upplatits.
Vid rékenskapsarets borjan var medlemsantalet 43 och under aret har det tillkommit 2 och avgatt 1 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets slut var 44.
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FLERARSOVERSIKT

2024/2025 2023/2024 2022/2023 2021/2022 2020/2021
Sparande, kr/kvm 81 113 116 197 239
Skuldsattning, kr/kvm 2900 2 383 2449 2519 2371
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 2900 2383 0 0 0
Rantekanslighet, % 4 3 3 4 3
Energikostnad, kr/kvm 153 148 132 113 104
Arsavgifter, kr/kvm 782 760 737 716 694
Arsavgifter/totala intakter, % 99 98 0 0 0
Totala intakter, kr/kvm 789 777 740 717 698
Nettoomsattning, tkr 2035 1967 1910 1854 1797
Resultat efter finansiella poster, tkr -101 75 -805 149 -39
Soliditet, % 30 35 34 38 39

UPPLYSNINGAR VID FORLUST

Arets negativa resultat beror framst pa 6kad rérelsekostnader.

Foreningens kassaflode fran den I6pande verksamheten ar positivt med 381 026 kr. Féreningens sparande till det framtida

underhallet uppgar till 81 kr/m2.

For att méta det 6kade drifts -och rantekostnader samt héja sparandet till det framtida underhallet har styrelsen beslutat om att
hoéja féreningens avgifter med 3% fran forsta januari 2026.
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stdmmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 1115000 0 0 1115000
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 246 682 0 280 738 527 420
S:a bundet eget kapital, kr 1361 682 0 280 738 1642 420
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 2119 001 75 060 -280 738 1913 323
Arets resultat, kr 75 060 -75 060 -101 003 -101 003
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 2194 061 0 -381 741 1812 320
S:a eget kapital, kr 3555743 0 -101 003 3454740

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 365 000 kr samt ianspraktagande skett med 84 262 kr

RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till foreningsstdmmans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt féregdende arsstamma, kr 2 194 061
Arets resultat, kr -101 003
Reservation till underhallsfond, kr -365 000
lanspraktagande av underhallsfond, kr 84 262
Summa till féreningsstammans forfogande, kr 1812 320

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Balanseras i ny rdkning, kr 1812 320

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrékning
med tillhérande noter
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RESULTATRAKNING

2024-09-01 2023-09-01
2025-08-31 2024-08-31
Rorelseintakter
Omsattning Not 2 2035170 1967 128
Ovriga intékter Not 3 8798 46 352
Summa Rorelseintédkter 2043 968 2013 480
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -1 419 087 -1278 769
Ovriga kostnader Not 5 -174 559 -156 351
Personalkostnader Not 6 -128 186 -37 683
Av-och .neds.kri\fningar av materiella och immateriella 228 363 228 363
anlaggningstillgangar
Summa Rorelsekostnader -1 950 195 -1 701 167
Rorelseresultat 93772 312 313
Finansiella poster
Ovriga réanteintékter och liknande resultatposter 3632 2 846
Rantekostnader och liknande resultatposter -198 407 -240 098
Summa Finansiella poster -194 775 -237 252
Resultat efter finansiella poster -101 003 75 061
Resultat fore skatt -101 003 75 061
Arets resultat -101 003 75 061
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BALANSRAKNING

2025-08-31 2024-08-31
Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 7 8721161 8 949 524
Pagaende nyanlaggningar materiella anlaggningstillgangar Not 8 350 850 0
Summa Materiella anldggningstillgdngar 9 072 011 8 949 524
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 9 500 500
Summa Finansiella anldggningstillgangar 500 500
Summa Anlaggningstillgangar 9 072 511 8 950 024
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgift - och hyresfordringar 0 4 238
Aktuell skattefordran 1228 0
Ovriga fordringar Not 10 2339634 972 751
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 164 063 162 362
Summa Kortfristiga fordringar 2504 925 1139 351
Kassa och bank
Kassa och bank 74171 71 886
Summa Kassa och bank 74171 71 886
Summa Omsattningstillgangar 2 579 096 1211 238
Summa Tillgangar 11 651 607 10 161 262
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BALANSRAKNING

2025-08-31 2024-08-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 1115 000 1115000
Fond for yttre underhall Not 12 527 420 246 682
Summa Bundet eget kapital 1642 420 1 361 682
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1913 323 2119 001
Arets resultat -101 003 75 060
Summa Fritt eget kapital 1812 320 2194 061
Summa Eget kapital 3454739 3 555743
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitutet Not 13 0 788 786
Summa Langfristiga skulder 0 788 786
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 7511678 5383993
Leverantorsskulder 40 662 63 243
Skatteskulder 8 269 5091
Ovriga kortfristiga skulder 369 76 895
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 14 635 890 287 511
Summa Kortfristiga skulder 8 196 868 5816 733
Summa Skulder 8 196 868 6 605 519
Summa Eget kapital och skulder 11 651 607 10 161 262
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KASSAFLODESANALYS

2025-08-31 2024-08-31
Kassafléde fran den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 93772 312 312
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet
Avskrivningar 228 363 228 363
Summa Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet 228 363 228 363
Erhallen ranta 3275 4 168
Erlagd ranta -210 246 -229 930
K"assaflt')'de_ fran den I6pande verksamheten fére férandringar av 115 165 314 913
rérelsekapital
Kassaflode fran férandringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) av rorelsefordringar 2 802 -4 336
Okning (+) /minskning (-) av rérelseskulder 263 059 10 811
Summa Kassafldde fran féréndringar i rérelsekapital 265 861 6 475
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 381 026 321 388
Kassafl6de fran investeringsverksamheten
Forvarv/avyttring av materiella anlaggningstillgangar -350 850
Summa Kassaflode fran investeringsverksamheten -350 850
Kassafléde fran finansieringsverksamheten
Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut 1338 899 -171 232
Summa Kassaflode fran finansieringsverksamheten 1338 899 -171 232
Arets kassafléde 1369 075 150 156
Likvida medel vid arets bérjan 1038 240 888 084
Likvida medel vid arets slut 2407 314 1038 240
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Not 1

Redovisnings- och varderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har upprattats med tillampning av arsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokféringsndmndens allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokfoéringsnamndens allmanna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsféreningars
arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allmanna varderingsprinciper

« Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

« Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta, évriga tillgangar och avsattningar har
varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges.

« Skulder har varderats till historiska anskaffningsvarden férutom vissa finansiella skulder som varderats
till verkligt varde.

« Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beraknas fa. Det innebar att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning pa materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar skrivs av linjart enligt plan éver den berdknade nyttjandeperioden. Da
skillnaden i nyttjandeperiod fér en materiell anldggningstillgangs betydande komponenter bedéms vara
vasentlig, delas tillgangen upp pa dessa komponenter. Féljande avskrivningsperioder tillampas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 15-120 ar.
Avskrivningstid pa markanlaggningar: 20 ar.
Avskrivningstid p4 maskiner och inventarier: 5 ar.

Mark skrivs inte av.

Nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar tillgangar

Vid varje balansdag analyserar foreningen de redovisade vardena for materiella anlaggningstillgangar for att
faststalla om det finns nagon indikation pa att dessa tillgangar har minskat i varde. Om sa ar fallet, beraknas
tillgangens varde for att kunna faststalla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens tillgangar berdknas utifran féreningens underhéllsplan.
Styrelsen ar behorigt organ fér beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av,
fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgdr en del av féreningens sékerstéllande av medel fér
underhall av féreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsarets slut har en aterstaende bindningstid pa éver ett ar klassificeras
som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rédkenskapsarets slut har en aterstaende bindningstid pa under ett
ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran rakenskapsarets slut
klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten ar att férlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsforeningar, som skattemassigt ar att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte inkomstskatt
for resultat som &r hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten
beskattas enligt gallande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt géllande
skatteregler.

Foreningens skattemassiga ackumulerade underskott uppgick vid arets slut till 6 511 520 kr (fg ar 6 511 520 kr).
Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen, har upprattad med indirekt metod, visar forandringar av foretagets likvida medel under
rakenskapsaret. | likvida medel har, utdover kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga likvida
placeringar och tillgodohavande pa avrakningskonto hos HSB inréknats.

Definitioner nyckeltal
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Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan
variera mellan olika bolag och ar.

Sparande: Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar, kostnader fér planerat underhall, eventuella
utrangeringar och intdkter och kostnader som ar vasentliga och som inte ar en del av den normala
verksamheten per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Sparandetalet &mnar askadliggéra det utrymme
som finns i foreningen for att mote ett 1angsiktigt genomsnittligt underhall. Férenklat visar sparandetalet det
underliggande kassaflddet fran den I6pande verksamheten per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa
bokslutsdagen. Ett indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmdéjlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa
bokslutsdagen. Ett indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsméjlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala
arsavgifterna under rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behéver hojas for oférandrat resultat
om féreningens genomsnittsrénta 6kar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Féreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och
lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsréttsyta. Ett genomsnittligt méatt p4 medlemmarnas arsavgift till
féreningen per kvadratmeter upplaten med bostadsréatt.

Arsavgifter/totala intékter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intékter under réakenskapsaret.
Totala intakter, kr/lkvm: Foreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsattning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har
mycket begransad relevans i en bostadsrattsférening.

2024-09-01 2023-09-01

Not 2 Omsittning 2025-08-31 2024-08-31

Bruttoomséttning

Arsavgifter bostader * 2026 188 1967 128

Ovriga intakter ** 8982 0

Summa Bruttoomséttning 2035170 1967 128

Omséttning 2035170 1967 128

* | arsavgiften ingar varme, varmt & kallt vatten. El inga inte i arsavgiften. ** | dvriga intakter

ingar overlatelseavgift och pantférskrivningsavgift.

. 2024-09-01 2023-09-01
Not 3 Ovriga intdkter 2025-08-31 2024-08-31

Ovriga intékter

Forsakringsersattningar 8798 0

Ovriga intékter 0 46 352

Summa Ovriga intékter 8798 46 352

| 6vriga intékter ingick bland annat Overlatelse och pantférskrivningsavgift foregaende ar. Vilket ingér i Not 2 i ar
pga. nya bokslutsprogram (HSB Bokslut)
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2024-09-01 2023-09-01
Not 4 Driftskostnader 2025-08-31 2024-08-31
Driftskostnader
Fastighetsskotsel, lokalvard och samfalligheter -169 639 -158 104
Snd och halk-bekédmpning 0 0
Reparationer -105 430 -97 893
Planerat underhall -84 262 -26 131
Forsakringsskador -15 166 -11 515
El -115 069 -118 835
Uppvéarmning -151 883 -146 621
Vatten -129 057 -116 809
Sophamtning -3 488 -30 423
Fastighetsforsakring -31 638 -29 642
Kabel-TV och bredband -46 440 -63 286
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -55 168 -52 160
Férvaltningsavtalskostnader -82 984 0
Tomtrattsavgald -427 350 -427 350
Ovriga driftkostnader -1512 0
Summa Diriftskostnader -1 419 087 -1 278 769
) 2024-09-01 2023-09-01
Not 5 Ovriga kostnader 2025-08-31 2024-08-31
Ovriga kostnader
Datorutrustning och programvara -1 299 0
Administrationskostnader -45 051 -79 223
Revisionsarvode -17 125 -11 500
Konsultkostnader -75 231 -20 289
Medlemsavgifter -13 695 -13 695
Foreningsverksamhet -14 255 -14 169
Ovriga férvaltningskostnader -7 903 -17 475
Summa Ovriga kostnader -174 559 -156 351
Noten driftkostnader och 6vriga kostnader ingick i en och samma not i forra aret. Men i ar &r de tva separata
noter.
2024-09-01 2023-09-01
Not 6 Personalkostnader 2025-08-31 2024-08-31
Personalkostnader
Arvode Styrelse * -103 155 -31 125
Revisionsarvode -3 500 -3 500
Ovriga arvoden 2000 -2 000
Sociala avgifter -23 531 -1 058
Summa Personalkostnader -128 186 -37 683

* Styrelsens arvode i ar ar hdgre pga. mindre uppbokning som upplupna arvode i férra aret.
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Not 7 Byggnader och mark 2025-08-31 2024-08-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingadende anskaffningsvarde byggnader 13 754 347 13 754 347
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 13 754 347 13 754 347
Ackumulerade avskrivningar
Ingadende avskrivningar -4 804 823 -4 576 459
Arets avskrivningar -228 363 -228 363
Summa Ackumulerade avskrivningar -5 033 186 -4 804 823
Utgaende redovisat vérde 8721 161 8 949 524
Taxeringsvérde 2025-08-31 2024-08-31
Taxeringsvarde byggnad - bostader 56 000 000 32 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 0 0
Taxeringsvarde mark - bostader 39 000 000 42 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 0 0
Summa 95 000 000 74 000 000
Stéllda sékerheter 2025-08-31 2024-08-31
Fastighetsinteckning 11 632 000 11 632 000
Varav i eget férvar 0 0
Stéllda sékerheter 11 632 000 11 632 000
Not 8 Pagaende nyanldaggningar materiella anldggningstillgangar 2025-08-31 2024-08-31
Pagaende nyanldggningar materiella anldggningstillgangar
Arets investeringar 350 850
Summa Pagaende nyanldggningar materiella anldggningstillgangar 350 850
Not 9 Andra langfristiga vardepappersinnehav 2025-08-31 2024-08-31
Andra langfristiga vdrdepappersinnehav
Ingédende varde andel i HSB 500 500
Summa Andra langfristiga vdrdepappersinnehav 500 500
Not 10 Ovriga fordringar 2025-08-31 2024-08-31
Ovriga fordringar
Avrékningskonto HSB 2333 143 966 352
Skattekonto 6 491 6 399
Summa Ovriga fordringar 2339 634 972 751
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Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 2025-08-31 2024-08-31
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Upplupna ranteintakter 913 557
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intékter 163 149 161 805
Summa Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 164 063 162 362
Not 12 Fond for yttre underhall 2025-08-31 2024-08-31
Fond for yttre underhall
Fond for yttre underhall 527 420 246 682
Summa Fond fér yttre underhall 527 420 246 682
Not 13 Skulder till kreditinstitutet 2025-08-31
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp Nasta ars
amortering
Swedbank Hypotek AB 2,83% 2025-11-28 2993 000 40 000
Swedbank Hypotek AB 2,7% 2025-09-28 2204 056 66 248
Swedbank Hypotek AB 2,9% 2025-09-28 1525 836 22 000
Swedbank Hypotek AB 0,99% 2025-10-24 788 786 42 636
7 511 678 170 884
Langfristig del 0
Nasta ars amortering av langfristig skuld 0
Lan som ska konverteras inom ett ar 7511678
Kortfristig del 7511678
Nésta ars amorteringar av lang- och kortfristig skuld 170 884
Amorteringar inom 2-5 ar beraknas uppga till 683 536
Skulder med bindningstid pa éver 5 ar uppgar om 5 ar till 0
Genomshnittsrantan vid arets utgang 2,61%
Finns swap-avtal Nej
Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 2025-08-31 2024-08-31
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Forutbetalda hyror och avgifter 158 849 161 296
Upplupna rantekostnader 21 209 33048
Ovriga upplupna kostnader 455 832 93 167
Summa Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 635 890 287 511
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Styrelsen har godkant arsredovisningen den 2025-10-22.

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgar av dess signering och revisionsberattelse har, med
datum som framgar av dess signering, lamnats betraffande denna arsredovisning.

Jan Olov Jakobsson Angela Garcia Castrillon
Ordférande
Kenneth Rosén Jenny Sellers

Gabriella Olsson

Var revisionsberattelse har lamnats
Hans Zielinski Kristin Bockasten

Av féreningen vald revisor Av féreningen vald revisor

Alexandra Ong
BoRevision i Sverige AB
Av HSB riksférbund utsedd revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i HSB Brf Nunnan i Malmg, org.nr. 716407-1040

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Nunnan i
Malmo for rakenskapsaret 2024-09-01 - 2025-08-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 augusti
2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksfdrbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den beddmer &r
nddvandig for att upprétta en &rsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara véasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hdgre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gdra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna p ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

De foreningsvalda revisorernas ansvar

Vi har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Vart mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av

foreningens resultat och stalining.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Nunnan i Malmé for
rakenskapsaret 2024-09-01 - 2025-08-31 samt av forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt forslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sa att bokfdringen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig

grad av sakerhet bedéma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgérder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens

vinst eller férlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tilkommande granskningsétgarder som utfdrs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och férhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat

om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Malmé

Digitalt signerad av

Alexandra Ong Hans Zielinski
BoRevision i Sverige AB

Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Av foreningen vald revisor

Kristin Bockasten
Av foreningen vald revisor
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