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Vélkommen till drsredovisningen f6r Brf Horisonten 2

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdéret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebéar att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet dr bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver |I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och nar det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsrattslagenheter under nyttjanderdatt och utan tidsbegrdnsning.

Féreningen har sitt sdte i Malmé.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2022-01-15. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2024-06-07 och nuvarande stadgar registrerades 2023-10-02 hos Bolagsverket.

Akta férening

| och med att byggnationen nu &r helt fardigstalld och alla bostadsrattsldgenheter per 2024-12-31 ar uppldtna
s& anses féreningen vara en dkta bostadsrattsférening enligt inkomstskattelagen.

Moms

Féreningen dar momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
Drdangen 1 2024 Malmo

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheten ar férsakrad hos If Férsakringar.

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstilldgg for medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Vardedret ar inte faststallt.

Féreningen har 55 bostadsrdtter om totalt 3 908 kvm. Byggnadernas totalyta dr 3908 kvm.

Styrelsens sammansdttning

Staffan Fernqgvist Ordférande

Niklas Kalman Svard Styrelseledamot

Christine Dalman Styrelseledamot
Magnus Billgvist Styrelseledamot, avgdtt
Mikael Ekman Styrelseledamot, avgdtt
Maria Svard Want Styrelseledamot, avgdtt
Johan Halla Styrelseledamot, avgdtt
Josefin Rask Suppleant, avgdtt

Valberedning

Stadmman valde ingen valberedning
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Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen alternativt tvd ledaméter i férening.

Revisorer

KPMG AB  Auktoriserad revisor  Andrea Akesson

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstdmma holls 2024-06-24.

Extra féreningsstdmma holls 2024-11-26. Stdmman presenterade slutlig kostnad av foreningens hus samt
utsdg ny styrelse.

Styrelsen har under verksamhetséret haft 9 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen fdljer en underhdllsplan som upprattades 2024 och strécker sig fram till 2074.

Avtal med leverantérer

Ekonomisk férvaltning ~ SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

Ovrig verksamhetsinformation
Gemensamhetsanldggningar:

Féreningen disponerar 42 garageplatser i det gemensamma garaget vilka disponeras av Malmé Allmogen G:A
1. Deltagande fastigheter ar Allmogen 1 och Pigan 1 (dgare Brf Horisonten 1) samt Dréngen 1 (dgare Brf
Horisonten 2). Férvaltningsformen ar deldgarférvaltning dar Allmogen 1 och Pigan 1 har 68 andelar och

Drdangen 1 har 32 andelar.
Vésentliga héndelser under rékenskapsdret

Ekonomi

Brf Horisonten 2 har per den 30 september 2024 tagit upp dess slutliga finansiering i form av 1dn i SEB om
totalt 58 900 000 kr for projektet (snittranta 2,695%). Enligt tecknat uppdragsavtal ar detta féreningens
avrakningsdag mot Skanska. L&nen har utbetalats per den 30 september och har anvénts till att betala
entreprenaden.

Enligt styrelsens beslut justerades &rsavgifterna 2024-12-01 med -8%.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rékenskapsdrets bdrjan var 35 st. Tillkommmande medlemmar under aret var 40 och
avgdende medlemmar under dret var 5. Vid rékenskapsérets slut fanns det 70 medlemmar i féreningen. Det
har under dret skett 35 nyuppldatelser och 29 6verlatelser.
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Flerdrsoéversikt

Arsredovisning 2024

Nyckeltal 2024 2023
Nettoomsdttning 1912 598 -
Resultat efter fin. poster 563174 -
Soliditet (%) 50 -
Yttre fond - -
Taxeringsvdrde 17 600 000 -
/&rsovgift per kvm uppldten bostadsratt, 866 )
kr

,&rsovgifternos andel av totala % i
rorelseintakter (%)

Skuldsattning per kvm uppldten

bostczdsrdtt,g:(:D ” 15049 i
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 15 049 -
Sparande per kvm totalyta, kr 144 0]
Elkostnad per kvm totalyta, kr 31 -
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 47 -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 34 -
Energikostnad per kvm totalyta, kr 112 -
Rdantekdnslighet (%) 16,89 -

Foreningen har fardigstdllts under dret vilket innebdr att nyckeltalen kan vara missvisande.
Nyckeltalet fér Arsavgift per kvm baseras p& decembers avgifter.

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt beldnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvénds fér att bedéma
méjlighet till nyuppldning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvdndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér séttas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + varme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for el och vatten (totalt 69 875 kr) tas ut via drsavgiften genom individuell matning av
férbrukningen, och ingdr dédrmed i berdkningen av nyckeltalet fér &rsavgifter under bokslutséret.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett érs drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur madnga % arsavgiften behéver hdjas for att bibehdlla kassaflddet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr &ven biyta).

z\rsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som d&rsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Arsredovisning 2024

Disponering av

2023-12-31 resultat ovriga poster 2024-12-31

Insatser 5299 530 - 142 658 095 147 957 625
Fond, yttre o o
underhdll
Balanserat resultat 0] 0 - 0]
Arets resultat 0 0 563 174 563 174
Eget kapital 5299 530 (0] 143 221 269 148 520 799
Resultatdisposition

Till féreningsstémmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll (0]

Arets resultat 563 174

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar (0]

Totalt 563174

Styrelsen foresldr att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond fér yttre underhdll ianspréktas ¢}

Balanseras i ny rdkning 563174

Den ekonomiska stallningen i évrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2024

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2024 2023
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 1912 598 0
Summa rérelseintdkter 1912 598 (o)
Rérelsekostnader
Driftskostnader 3,4,56 -707 878 0]
Ovriga externa kostnader 7 -346 521 0
Personalkostnader -55196 0]
Summa rérelsekostnader -1109 594 (0]
RORELSERESULTAT 803 003 (0]
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 157 793 0]
Rantekostnader och liknande resultatposter 8 -397 622 0
Summa finansiella poster -239 829 (0]
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 563174 (0]
ARETS RESULTAT 563174 (0]
Sida 6 av 16

[ v | H1lu4CxcWxl-SJtNRgObel




Brf Horisonten 2

769640-7696

Arsredovisning 2024

Balansrakning

Tillgéngar Not 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlédggningstillgdngar

Byggnad och mark 9,15 233309 600 0]

P&gdende projekt 0 167 928 375

Summa materiella anléggningstillgédngar 233309 600 167 928 375

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 233309 600 167 928 375

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 242 970 0]

Ovriga fordringar i 63 912 081 9 037 715

Foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter 12 30 995 0

Summa kortfristiga fordringar 64186 046 9 037715

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 64186 046 9 037715

SUMMA TILLGANGAR 297 495 646 176 966 090
Sida7av16
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Arsredovisning 2024

Balansrakning

Eget kapital och skulder Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 147 957 625 5299530

Summa bundet eget kapital 147 957 625 5299 530

Fritt eget kapital

Arets resultat 563174 0]

Summa fritt eget kapital 563 174 0

SUMMA EGET KAPITAL 148 520 799 5299530

Langfristiga skulder

Checkrakningskredit () 1875

Skulder till kreditinstitut 13,15 43 843 693 171521975

Summa langfristiga skulder 43 843 693 171523 850

Kortfristiga skulder 13,15

Skulder till kreditinstitut 14 967 957 (0]

Leverantorsskulder 77 673 0]

Skatteskulder 140 800 (0]

Ovriga kortfristiga skulder 89 409 599 142 710

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 14 535125 0]

Summa kortfristiga skulder 105131154 142710

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 297 495 646 176 966 090
Sida 8 av 16
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Arsredovisning 2024

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 803 003 (0]
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet

803 003 (0]
Erhéllen ranta 157 793 0
Erlagd ranta -249 660 0]
K:Jssaflode. fran I6pande verksamheten fére férdndringar av 711136 o
rérelsekapital
Férdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -54 352 849 -9 037715
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 462 926 144 585
Kassafléde frén den I6pande verksamheten -53178 787 -8 893130
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgdngar -65 381225 -167 928 375
Kassafléde fran investeringsverksamheten -65 381225 -167 928 375
Finansieringsverksamheten
Bundet eget kapital 142 658 095 5299530
Upptagna lan 58 900 000 0]
Amortering av 1&n -88 350 o
Foérandring av checkrdkningskredit -82 114 251 171521975
Kassafléde frén finansieringsverksamhet 119 355 494 176 821 505
ARETS KASSAFLODE 795 482 (0]
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN o (0]
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 795 482 (0]
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Horisonten 2 har upprdttats enligt /&rsredovisningslogen och Bokféringsndmndens
allmanna réd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Frén och med 2024-01-01 tillampas inte ldngre férenklingsregeln gallande periodisering av leverantérsfakturor.
Detta kan pdverka jamférbarheten mellan dren fér vissa kostnader.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader fér bredband, el och varmvatten.

Anléggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Byggnader
kommer att skrivas av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen. Avskrivningen pdbérjas 2025-01-01 och byggnaderna kommer att
skrivas av med 1% per ar.

Markvdardet dr inte féremal fér avskrivning.

Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Fdreningens fond fér yttre underhdll

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar kommer att géras frédn och med 2025-01-01. Férslag till
iansprdkstagande av fond for yttre underhdll for drets periodiska underhdll ldmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Féreningen ar befriad fradn fastighetsavgiften de férsta femton dren. Detta utgdr frén féreningens fastighets
nybyggnadsdr. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvarde.

Under fastighetens uppférande beskattas féreningen med 0,4 % av taxeringsvardet.

Fastighetslan

Ladn med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Arsredovisning 2024

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
Arsovgifter bostdder 114 380 0]
/&rsavgifter 6vriga objekt 1583 969 0]
Bredband 53 871 0]
Varmvatten, moms 15 344 0]
El, moms 54 531 0
P&minnelseavgift 1020 0]
Dréjsmdlsréanta 1182 0
Pantsdattningsavgift 35526 0]
Overldtelseavgift 41557 0
Administrativ avgift 1176 0]
Ores- och kronutjémning 1 o)
Ovriga intékter 10 041 0]
Summa 1912598 (0]
NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskoétsel enl avtal 3513 0]
Serviceavtal 58 739 0]
Summa 62 252 (0]
NOT 4, REPARATIONER 2024 2023
Sophantering/atervinning 2538 0]
Dérrar och l&s/porttele 15 954 0
Varmeanldggning/undercentral 2129 0]
Elinstallationer 10 441 0
Skador/klotter/skadegérelse 171 0]
Summa 32773 (0]
NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
El 119 463 0]
Uppvdrmning 183 262 0]
Vatten 134 735 0]
Soph&mtning/renhdllning 13 453 0
Summa 450 913 (o)

Sida 11 av 16
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Arsredovisning 2024

NOT 6, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Kabel-TV 2713 (0]
Bredband 88 827 0]
Fastighetsskatt 70 400 0]
Summa 161940 (o)
NOT 7, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Kreditupplysning 12 908 0
Tele- och datakommunikation 5132 0]
Inkassokostnader 1024 0]
Revisionsarvoden extern revisor 14 938 0]
Férvaltningsarvode enl avtal 179 953 0]
Overlatelsekostnad 64192 o]
Pantsattningskostnad 56 760 0]
Administration 11 614 0]
Summa 346 521 (0]
NOT 8, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2024 2023
Rantekostnader fastighetsldn 397 622 0
Summa 397 622 (0]
Sida 12 av 16
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Arsredovisning 2024

NOT 9, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende o ¢}
Arets inkép/omférdelat frén P&géende projekt 233 309 600 0
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 233309 600 (0]
Ackumulerad avskrivning
Ingdende o ¢}
Utgdende ackumulerad avskrivning (0] 0
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 233309 600 (o)
| utgdende restvdrde ingdr mark med 53213 600 0]
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad (0] 0]
Taxeringsvdrde mark 17 600 000 0]
Summa 17 600 000 (o)
NOT 10, PAGAENDE PROJEKT 2024-12-31 2023-12-31
Vid d&rets bdrjan 167 928 375 119 197 807
Anskaffningar under @ret 65 381225 48730 568
Fardigstallt under aret -233 309 600 0
Vid drets slut (o] 167 928 375
NOT 11, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 151115 3734199
Skattefordringar (0] 1250
Momsavrdkning 7 859 0]
Avrakning byggare 62 957 625 5299530
Ovriga kortfristiga fordringar (0] 2736
Transaktionskonto 170 915 0]
Borgo rdntekonto 624 567 0]
Summa 63 912 081 9 037 715
Sida 13 av 16
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NOT 12, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER

Arsredovisning 2024

2024-12-31 2023-12-31
Forutbet kabel-TV 2772 0]
Forutbet bredband 28 223 0]
Summa 30 995 (0]
NOT 13, SKULDER TILL Villkors- Réntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
SEB 2025-09-28 2,86 % 14702 913
SEB 2027-09-28 2,54 % 14702 912 0
SEB 2028-09-28 2,64 % 14702 913 0
SEB 2029-09-28 2,74 % 14702 912 ¢}
Summa 58 811650 (0]
Varav kortfristig del 14 967 957 0]

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgd till 57 044 690 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av l&nen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammmans med den amortering som planeras att ske under nasta

rékenskapsar.

NOT 14, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2024-12-31 2023-12-31

Uppl kostn el 26733 0]
Uppl kostnad Varme 36 948 0
Uppl kostn rantor 147 962 0]
Uppl kostn vatten 14 848 0]
Uppl kostnad Sophdmtning 2 886 0
Uppl kostnad arvoden 42 000 0]
Uppl lagstadgade soc avg 13196 0
Forutbet hyror/avgifter 250 552 ¢}
Summa 535125 (o)
NOT 15, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 58 900 000 Inga
Sida 14 av 16
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NOT 16, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Efter verksamhetsdret har endast 16pande underhdll utférts.

Féreningen har 18st byggnadskreditivet under bérjan av 2025.
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Underskrifter

Denna drsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Malméo
Christine Dalman Niklas Kalman Svard
Styrelseledamot Styrelseledamot

Staffan Ferngvist
Ordférande

Var revisionsberdattelse har ldmnats den dag som framgadr av den elektroniska underskriften.

KPMG AB
Andrea Akesson
Auktoriserad revisor
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