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Styrelsen vill informera om att féreningen planerar fér ett stambyte i fastigheten. Vi
vet att ett sddant projekt pdverkar vardagen och kan viacka mdnga fragor. Syftet med
detta informationsbrev ar darfér att pd ett tydligt och samlat satt beskriva varfér
dtgdrden behdvs, hur beslutsprocessen ser ut och vad den kan innebdra fér dig som
medlem.

Ledningarna i fastigheten har en begrdnsad livslangd. Féreningen har darfér, med
stod av projektledning frén Sveriges BostadsrattsCentrum AB (SBC), Iatit genomfora
en forstudie. Forstudien visar att det finns behov av att byta stammarna i fastigheten.

Ett stambyte &r ett omfattande projekt, bdde tekniskt och juridiskt. For att arbetet
ska kunna genomféras pd ett bra satt behdver féreningen planera noggrant,
informera tydligt och ge medlemmarna mojlighet att stdlla frdgor under processens

gdng.
Beslut pa féreningsstdmma

Sjalva stambytet ar i grunden en underhdllsdtgdard, vilket normalt ligger inom
styrelsens ansvar att besluta om. Ndr ett stambyte genomfors behdver dock
ldgenheterna dterstdllas efterdt, och det &terstdllandet innebar ofta en férdndring av
ldgenheterna. Fo6r sddana férdndringar behéver féreningen som utgdngspunkt
godkannande frdn de berérda bostadsrdttshavarna. Som berérd betraktas den
medlem vars ldgenhet blir féremdl for aterstdllande, i regel berdr alltsd beslutet
samtliga medlemmar dar stambyte ska ske.

Om ndgon medlem inte samtycker till férandringen kan dtgdrden dndd genomféras,
om minst tvd tredjedelar av de réstande pd en féreningsstdmma sdger ja och
Hyresnamnden ddrefter Idmnar sitt godkdnnande.

Medlemmarna kommer ddarfér inom kort att fd en kallelse till en extra
féreningsstdmma. P& stdmman kommer medlemmarna att ta stdllning till de
foérandringar i ldagenheterna som stambytet och &terstdllandet medfor.

Informationsmote fore stamman

Infér féreningsstdmman kommer féreningen att hélla ett informationsméte dar
projektledare och jurist frdn SBC gdrigenom férstudien, stambytesprocessen och den
eventuella fortsatta processen i Hyresndmnden. Det kommer ocksd att finnas
mojlighet att stdlla frdgor vid tva tillfallen med oppet hus. Malet ar att alla
medlemmar ska f& ett s& bra underlag som mojligt infér stdmman och kdnna sig
informerade om vad projektet innebdr.



Informationsméte:
Onsdagen 13/5 kl. 18.00, Love Almqvists torg 1, lokal Messingen, Matsalen.
Oppet hus:

Md&ndagen 18/5 kl. 15.00-17.00 och tisdagen 19/5 kl. 15.00-17.00, lokalen pé&
Stallgatan 13.

Ansvar

Det ar foéreningen som fastighetsdgare som ansvarar for projektet. Féreningen ar
byggherre och bestdllare av stambytet och ansvarar for att arbetet planeras,
upphandlas och genomférs pd ett korrekt satt.

Svar pd ett antal vanliga fragor

Hur lang tid tar arbetet i min IGgenhet?

Stambytet planeras att genomforas i etapper och arbetet i varje Idgenhet berdknas
ta cirka &tta veckor. Kéket brukar i normalfallet kunna bérja anvéndas igen efter
ungefdr tvd veckor. Vanligtvis behéver den nedre delen av kdksskdpen demonteras,
medan bdnkskivan i regel kan behdllas.

Kan jag bo i Idgenheten under tiden?

Stambytet planeras att genomféras med kvarboende. Féreningen planerar darfor
inte att erbjuda evakueringsboende. Samtidigt dr vi medvetna om att ett stambyte
kan vara pdfrestande. Om du har sdrskilda behov ar det viktigt att du kontaktar
féoreningen i god tid, s& att vi kan fdnga upp fragor och behov tidigt i processen.

Kommer det finnas tillgéng till vatten?

Nar stambytet sker i ditt hus kommer det inte att finnas ndgot vatten eller avliopp
som fungerar inne i ldgenheterna. Vatten och utslagsback kommer finnas att tillgd
utanfor era ldgenheter pd respektive vaningsplan.

Var kan jag duscha och gé pa toaletten?

Provisorisk dusch och toalett kommer att finnas och flyttas mellan de olika etapperna
i projektet. For den som behdéver kan det ocksd finnas majlighet att f& en provisorisk
toalett i ldgenheten. Mer praktisk information om detta kommer nar planeringen har
kommit Iangre.



Blir det dammigt?

Ja, ett stambyte innebdr tyvarr damm och buller. Befintliga badrum behéver rivas ut
och arbetet omfattar bland annat bilning och borrning. Entreprendéren kommer att
arbeta for att begrdnsa dammspridningen genom tdckning, dammfallor och
avskdarmningar. Efter att arbetet i ldgenheten dr avslutat gor entreprendren en
grovstddning.

Vad behéver jag plocka undan?

| de utrymmen ddr arbete ska utféras behover 16sa foremal flyttas undan. Det gdller
till exempel tavlor, hyllor, mindre mébler och annat som kan pdverkas av arbetet eller
vara i vagen. Under diskbdnken i kéket behéver I&dor och sk&p témmas. Aven vaggar
som angrdnsar till de rum dar arbete sker bér i mojligaste mdan hdllas fria fran
omtdliga féoremadal, eftersom vibrationer kan pdverka det som sitter uppe.

Nar det ndrmar sig kommer du att f& tydligare information om vad som behéver
foérberedas i just din ldgenhet.

Skyddas golven?

Ja, entreprendren kommer att skydda de golv som behdver betrddas under arbetet.
Vad hénder om nagot skadas?

Om skador uppstdr pd inventarier i samband med entreprendrens arbete hanteras
det genom entreprendrens forsakring. For att minska risken fér skador @r det viktigt
att tillhérigheter inte Idmnas kvar i de ytor dar arbete ska utféras.

Maste jag sjdlv flytta tvattmaskin och torktumlare?

Entreprendren kan hjalpa till att flytta ut tvattmaskin och torktumlare i sasmband med
rivningen av badrummet. Férvaring under tiden behéver du ddremot ordna sjalv.

Far jag vélja om jag vill ha dusch eller badkar?
Utgdngspunkten i projektet ar att det ska finnas mojlighet att vdlja mellan
duschhérna och badkar. Mer information om vilka val som kommer att erbjudas och
hur dessa gdr till kommer langre fram i projektet.

Tillval

Styrelsen beslutar om vilket standardutférande som ska gdlla i projektet.
Standardnivdn brukar motsvara modern nyproduktionsstandard, till exempel



helkaklade vaggar och klinker p& golv. Vi ger alla medlemmar en tydlig bild av projektet
innan det pdboérjas. Entreprenéren planerar ocksd att erbjuda vissa tillval i
ldgenheterna. S&dana tillval bekostas av respektive medlem.

Om du redan har renoverat badrummet

Féreningen dr medveten om att vissa medlemmar kan ha renoverat sina vatrum
relativt nyligen. Ambitionen dr att sGdana badrum, om det dar tekniskt majligt, inte ska
pdverkas av stambytet. Det gdr dock inte att ldmna ndgot sdkert besked i forvag,
eftersom beddmningen behdéver goras i det enskilda fallet ndr projektet har kommit
ladngre. For att ett badrum ska kunna undantas kommer medlemmen behdéva visa att
renoveringen ar fackmdssigt utford och uppfyller gallande krav, till exempel genom
egenkontroller, brandintyg, intyg for Sdker Vatten samt dokumentation som visar att
tatskikt, kakel och klinker uppfyller branschreglerna.

Med vdnlig halsning,

Styrelsen HSB Bostadsrattsférening Smedby i Upplands Vasby



