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STADGAR FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN KARLSDAL 1

Antagna vid féreningens arsmote den 2 juni 2024

FIRMA, ANDAMAL OCH SATE
§1
Féreningens foretagsnamn dr BostadsréttsfSreningen Karlsdal 1. Styrelsen har sitt séte i Viirnamo

kommun,.

Foreningen har till éndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
fore-ningens fastighet upplata lagenheter 4t medlemmarna for nyttjande utan begrénsning i
tiden. En medlems rétt i foreningen, pa grund av sidan upplatelse, kallas bostadsritt. En

medlem som innehar en bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT

§2
Ett avtal om overldtelse av bostadsratt genom kép ska upprittas skriftligen och skrivas under
av séiljaren och képaren. Kopehandlingen ska innehalla uppgifter om den ligenhet som

Overldtelsen avser och ett pris.
Om dverlételsen inte uppfyller formkraven r den ogiltig.

Om en bostadsrétt dvergétt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande
forvirv och forvirvaren inte antagits till medlem. DA far bostadsrittsforeningen uppmana
forvirvaren att inom sex ménader frén uppmaningen visa att ndgon, som inte far nekas

medlemskap i bostadsriéttsforeningen har forvirvat bostadsritten och sdkt medlemskap.

Om uppmaningen inte f6ljs fir bostadsrétten tvangsforsiljas enligt Bostadsrittslagen for

férvirvarens rikning.

Nar en bostadsritt 6verldtits till en ny innehavare, far denne utéva bostadsritten endast om hen
ar medlem eller beviljas medlemskap i bostadsrittsforeningen.
Forvérvare av bostadsritt skall anséka om medlemskap i bostadsrittsforeningen pa sitt som

styrelsen bestdmmer.



Ett dédsbo efter en avliden bostadsrittshavare far utdva bostadsrétten trots att dodsboet inte &r
medlem i bostadsréttsforeningen. Sex ménader efter dodsfallet far bostadsrétts-foreningen
uppmana dddsboet att inom sex manader efter uppmaningen visa att bostadsriitten har ingatt i
bodelning eller arvskifte eller att ndgon som inte fir nekas medlemskap i
bostadsrittsforeningen, har férvarvat bostadsritten och sokt medlemskap. Om uppmaningen

inte f6ljs, far bostadsritten tvangsforsiljas for dodsboets rakning enligt Bostadsrittslagen.
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Medlemskap i bostadsrittsféreningen kan beviljas fysisk person som 6vertar bostadsritt i
foreningens hus. Den som en bostadsritt 6vergatt till kan inte vigras medlemskap i foreningen
om foreningen skéligen kan godta hen som bostadsrattshavare. Om det dock kan antas att
forvirvaren for egen del inte permanent skall bosétta sig i bostadsrittsldgenheten har

foreningen ritt att vagra medlemskap.

Frdga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen, styrelsen ér skyldig att avgéra frigan om
medlemskap inom en ménad frén det att skriftlig och fullsténdig ansékan om medlemskap
tagits emot av bostadsrittsforeningen. For att préva fragan om medlemskap kan

bostadsrittsforeningen komma att begéra kreditupplysning avseende sdkanden.

En &verlételse ar ogiltig om den som bostadsrétten dvergatt till nekas medlemskap i
bostadsrittsforeningen, enligt Bostadsréttslagen géller sérskilda regler vid exekutiv forsiljning

och tvangsforsdljning.



En bostadsritt far inte Gverldtas sa lange insatsen ¢j drtill fullo betald.

AVGIFTER MM
§4

Arsavgift och i forekommande fall overlatelseavgift faststills av styrelsen.

Foreningens kostnader finansieras genom att bostadsrittshavarna betalar drsavgift till

foreningen.

Arsavgiften fordelas pa bostadsrittsldgenheterna i forhallande till bostadsritternas
kvadratmeteryta. Arsavgiften avser ersattning for varje ligenhets virme, el,
renhéllning, vatten, TV samt 6vriga kostnader for t.ex. 1an, I avgiften ingér dven
kostnad for forsakring av husbyggnaden. Enskild bostadsrittshavare har dock att sjilv
teckna hemforsikring for bostadsritten,

Avgiften skall betalas ménadsvis senast sista vardagen i ménaden. Om inte avgifterna
betalas i ritt tid utgér dréjsmélsrénta enligt réntelagen, pa den obetalda avgiften fran
forfallodagen till dess full betalning sker, samt lagstadgade pdminnelse- och
inkassoavgifter m.m.

Niér en bostadsritt byter 4gare tas en overlatelseavgift ut. Overlatelseavgiften far uppgé
till hogst 2,5 % av det prisbasbelopp som géller vid tidpunkten for ansékan om

medlemskap. Overlatelseavgiften betalas av forvirvaren,

UNDERHALL
§5
Styrelsen skall uppritta en underhéllsplan for genomforandet av underhillet i

foreningens fastighet och uppritta en budget for att kunna fatta beslut om drsavgiftens

storlek och
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sikerstilla behovliga medel for att trygga underhallet av foreningens fastighet.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER
§6

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad till det inre, halla bostadsritten med tillhérande Ovriga
utrymmen 1 gott skick. Med ansvaret foljer bade underhills- och reparationsskyldighet.
Bostadsrdttshavarens ansvar omfattar &ven triidgérd, parkeringsplats och grusgéngar. Hen ska
folja foreningens regler och beslut som rér skétseln av marken.

I berdkningen av &rsavgifien ingdr att varje bostadsrittshavare har skyldighet att utféra
stddning av trappor och tvittstuga enligt rullande schema. Bostadsrittshavare som inte
fullgdr denna skyldighet kan faktureras kostnad for att ett externt stddbolag utfor stddningen.
Bostadsréttshavare forvintas dven delta i yttre skétsel/underhall sisom tradgardsskotsel och

enklare reparationer.

Foreningen svarar i 6vrigt for husets underhall dock ej for garagen som #gs av enskilda
bostadsrittshavare separat. 1 garagen finns dock eluttag och elen bekostas av
bostadsrittsforeningen. Den som #ger ett garage kan enbart anvinda el for belysning eller
dammsugning av bil eller liknande. Belysnings el ingdr med maximalt 2A, Skétsel av
garagen utfors av dgare till respektive garage, de fir inte forfalla pé sa sitt att de paverkar
husets virde.

Till det inre ridknas

- rummens viggar, golv och tak

- tétskikti vitutrymmen

- inredning i kok, badrum och 6vriga utrymmen som hér tillldgenheten
- glasi fonster och dérrar

- ldgenhetens ytter- och innerdorrar.

Bostadsrittshavare ansvarar for malning av innersidor av fonstrens bagar och karmar, men inte
for m&1ning av utifrén synliga delar av yttersidorna av ytterddrrar och ytterfonster, Inte heller for
annat underhall 4n malning av element och vattenarmaturer.

Bostadsritfshavaren svarar inte for reparationer av de ledningar fir avlopp, virme, elektricitet, vatten och
ventilation som foreningen forsett ligenheten med.

For reparationer pa grund av brand- och vattenledningsskada ansvarar bostadsrittshavaren
endast om skadan uppkommit genom eget vllande eller genom vardsloshet eller forsummelse

- avndgonsomhor till hens hushall eller
- géstar bostadsrittshavaren eller
- avnigon annan somhen inrymt i ligenheten eller
- som ddr utfor arbete for hens rikning.
Omstdende gélleri tillimpliga delar dven om det forekommer ohyrai ldgenheten,



Sierigly

I friga om brandskada som bostadrittshavaren sjélv inte vallat géller vad som sagts nu endast om
bostadrittshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som hen borde iakttagit.

§7

Foreningsstimman kan i samband med gemensam underhallsatgird besluta om reparation
och byte av inredning och utrustning avseende de delar av ligenheten som medlemmen svarar

for.

§8

Bostadsrittshavaren far foreta forindringar i ldgenheten. Dock inte i ingrepp i barande
konstruktion, i befintliga ledningar for el, avlopp, virme, eller vatten eller annan 'vésentlig
fordndring av ldgenheten. Foréndring i den yttre miljon fir foretas endast efter tillstnd av
dvriga bostadsrittshavare och under forutsittning att forandringen inte medfér men for

foreningen eller annan medlem.

§9

Bostadsrittshavaren dr skyldig att ndr hen anvinder ldgenheten och andra delar av fastigheten,
iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten och ritta sig
efter de sérskilda regler s<\)m foreningen meddelar. Bostadsréttshavaren skall hélla noggrann
tillsyn &ver att detta iakttas

- av ndgon som hor till hens hushall eller

- géstar bostadsréttshavaren eller

- av ndgon annan som hen inrymt i lagenheten eller
- som dér utfor arbete for hens rdkning.

§10

Foretradare for bostadsrittsforeningen har ritt att fi komma in 1 ligenheten nér det behdvs for
tillsyn eller for att utfora arbete som féreningen svarar for eller for att, pa bostadsréttshavarens
bekostnad enligt Bostadsrittslagens regler, avhjélpa brister som bostadsrittshavaren
ansvarar for. ‘

Om bostadsréttshavaren inte limnar foreningen tilltrade till lagenheten, nér foreningen har ritt

till det, kan styrelsen ansoka om handrackning.



Rr=— S

§11

En bostadsrittshavare fir upplata hela sin ligenhet i andra hand om dvriga 1
bostadsrittsforeningen ger sitt samtycke. Bostadsréttshavare som dnskar upplata sin ldgenhet
1 andra hand skall ske pa sdtt som &vriga i bostadsrittsforeningen anger i samtycket fill

upplatelsen.

§12

Bostadsrittshavaren far inte anvénda lagenheten for ndgot annat dndamal 4n bostad.

§13

Nyttjanderdtten till en ldgenhet som innehas med bostadsritt kan i enlighet med

B ostads--riittslagens bestimmelser forverkas bland annat om:

Y
2)

3)
4)
5)

6)

7)

8)

9)

bostadsrittshavaren drojer med att betala rsavgift,
ldgenheten utan samtycke uthyrs i andra hand,

bostadsrittshavaren inrymmer utomstiende personer till men for forening eller medlem,
ldgenheten anvinds for annat indamal 4n det avsedda,

bostadsréttshavaren, eller den som ldgenheten uppltits till i andra hand, genom vardsloshet dr
véllande till att det finns ohyra i lagenheten eller om bostadsrittshavaren, genom att inte utan
oskéligt dréjsmél underrtta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten, bidrar till att ohyran
sprids i fastigheten,

bostadsrittshavaren inte iakttar sundhet, ordning och skick inom fastigheten eller

réttar sig efter de sérskilda ordningsregler som foreningen meddelar,

bostadsrittshavaren inte lamnar tilltriide till ligenheten och hen inte kan visa giltig ur-sakt for
detta,

bostadsrittshavaren inte fullgdr annan skyldighet och det maste anses vara av synner-lig vikt for
foreningen att skyldigheten iakttas,

ligenheten helt eller till visentlig del anvéinds for néringsverksamhet eller dérmed likartad
verksamhet, vilken utgdr eller i vilken till en icke ovésentlig del ingdr brottsligt forfarande eller

fortillfalliga sexuella forbindelser mot erséttning.

Nyttjanderitten &r inte forverkad om det som ligger bostadsréittshavaren till last 4r av

ringa betydelse.




Sicrrear 14
§14
Bostadsrittslagen innehaller bestimmelser om att bostadsrittsféreningen 1 vissa fall skall
anmoda bostadsrittshavaren att vidta rittelse innan foreningen har rétt att siga upp

bo-stadsratten. Sker rittelse kan bostadsrattshavaren inte skiljas fran ligenheten.

§15
Om foreningen sédger upp bostadsrattshavaren till avflyttning har foreningen rétt till

erséttning for skada,

§ 16
Har bostadsrittshavaren blivit skild fran ldgenheten till foljd av uppségning skall
bostads-ritten tvangsforsaljas. Forséljningen far dock ansta till dess att sidana brister som

bostads-rittshavaren svarar for blivit dtgiirdade.

STYRELSEN

§17

Styrelsen bestar av en firetréidare/igare for varje bostadstéit. I de fall da bostadsditten égs av mer én en person ska
en av dem utses il ledamot och yttertigare en kan vara suppleant i foreningen. Enbart ledaméter har

rostratt i styrelsen.

Styrelseledamoter och suppleanter viljs av foreningsstimman for en tid av hogst tva ar.
Till suppleant kan viljas dven make eller sambo till medlem samt nérstdende som
varaktigt sammanbor med medlemmen. En forutséttning dr dock att fullmakt finns for
bostadsrittshavaren i de fall suppleanten dr med och fattar beslut i foreningen. Styrelsen
utser inom sig ordfdrande och andra funktiondrer. Foreningens firma tecknas pa det stt
styrelsen bestdimmer. Kassér kan tillsammans med annan ledamot godkinna/ersitta
mindre utligg gjorda for foreningens rdkning Ovriga ekonomiska beslut fattas av

styrelsen i sin helhet.

§ 18
Vid styrelsens sammantréden skall det foras protokoll som justeras av ordféranden och

den ytterligare ledamot som styrelsen utser.

§ 19
Styrelsen ar beslutsfor ndr samtliga ledaméter dr ndrvarande vid sammantradet.
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§20
Styrelsen eller firmatecknare far inte utan foreningsstdmmans bemyndigande avhinda
fo-reningen dess fasta egendom eller tomtrétt och inte heller riva eller foreta vésentlig

till- eller ombyggnadsétgéird av sddan egendom,

§21

Styrelsen skall i enlighet med Bostadstittslagens bestdimmelser fora medlems- och lagen-
hetsforteckning.  Bostadsréttshavare har rétt att p4d begiiran fi utdrag  ur
lagenhetsforteck-ningen avseende sin légenhet.

RAKENSKAPER OCH REVISION

§22

Foreningens rikenskapsdr omfattar kalenderir. Senast tv veckor fore ordinarie
forenings-stimma skall kassoren avlimna forvaltningsberittelse, resultatrikning och

balansrakning.

§23

Kass6ren dverldmnar foreningens ekonomiska handlingar for génget 4r till extern revisor

som uppréttar arsredovisning och Gvriga nédvindiga handlingar. Dessa bifogas i kallelse
till drsmotet,
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FORENINGSSTAMMA
§26

Ordinarie foreningsstdmma skall hillas &rligen, senast fore juni manads utging.

§27
Medlem som Onskar ldmna forslag till stimma skall anmala detta till ordforande senast

tva veckor fore stimman.

§28

Extra foreningsstimma skall hallas nér styrelsen finner skél till det eller nagon av
bostadsriéttsinnehavarna begér och denne ska da ange drende som ¢nskas behandlat pa

stimman.

§29

Pé ordinarie foreningsstdmma skall foljande tas upp:

1) Stdmmans dppnande

2) Godkénnande an dagordningen

3) Valav stimmoordforande

4) Anmaélan om stimmoordférandens val av protokollforare
5) Valavtvajusteringsman tillikardstraknare

6) Friga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
7) Foredragning av styrelsens arsredovisning

8) Foredragning avrevisorernas beréttelse

9) Beslut om faststéllande av resultat- och balansrakning
10) Fraga om resultatdisposition

11) Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

12) Val av styrelseledamoter och suppleanter

13) Val avrevisorer och revisorssuppleanter

14) Val av valberedning
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15) Av styrelse till stimman hénskjutna fragor samt av foreningsmedlem anmilt drende

16) Stimmans avslutande

§30

Kallelse till foreningsstdimma skall innehélla uppgift om vilka drenden som skall behandlas
pa stimman. Kallelse skall utfirdas genom personlig kallelse till samtliga medlemmar
genom utdelning, brev med posten eller via e-post senast tvd veckor fore ordinarie och extra

foreningsstimma.

§31
Vid foreningsstimma har varje ledamot en rdst. Om flera personer innehar bostadsriitt
gemensamt har de dock tillsammans endast en rost. Rostrétt har endast den ledamot som

full-gjort sina dtaganden mot foreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.

§32

Medlem far utéva sin rostrétt genom ombud. Endast en make, sambo eller nérsti-ende far
vara ombud. Ombud fér inte foretrida mer &n en medlem. Ombudet skall forete en skriftlig
dagtecknad fullmakt. Fullmakten giller hogst ett ar frdn utfirdandet. Medlem fir pé
féreningsstimma medftra hdgst ett bitride.

§33
Féreningsstimmans beslut utgérs av det som samtliga ledaméter gemensamt kommer
Overens om,

§34
Vid ordinarie foreningsstimma utses valberedning for tiden intill dess nésta ordinarie
foreningsstdimma héllits.



§35 :
Protokoll frén féreningsstaimman skall hallas tillgingligt for medlemmarna senast tre veckor

efter stimman.

MEDDELANDEN TILL MEDLEMMARNA
§36

Meddelanden delges genom anslag i foreningens fastighet eller genom utdelning.

FONDER
§37

Inom f6reningen skall det bildas en fond, fonden ska anvindas till stérre underhall. Beslut

om detta fattas pa foreningesmote.

UPPLOSNING, LIKVIDATION MM

§38

Om foreningen uppldses skall behallna tillgingar tillfalla medlemmarna i forhallande till
lé-genheternas kvadratmeteryta. Om fSreningsstdmman beslutar att uppkommen vinst skall
delas ut skall vinsten fordelas mellan medlemmarna i forhdllande till ligenheternas
kvadratmeteryta.

OVRIGT
For frégor som inte regleras i dessa stadgar géller Bostadsriittslagen, Lagen om ekonomiska

foreningar samt Gvrig lagstiftning,



