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A. Allmanna férutsattningar

Bostadsrittsféreningen Stenstahdjden 1, org.nr 769641-2506, i Vallentuna kommun, som
registrerades hos Bolagsverket den 18 maj 2022, har till syfte att frimja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande i féreningens hus, utan
tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om
marken ska anvindas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Bostadsratt ar den ratt i féreningen som en medlem har genom upplatelsen. En medlem som har en
bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Féreningen bedriver sin verksamhet som ett privatbostadsféretag (en sa kallad dkta
bostadsrattsfarening).

Fareningen fardigstadllde och erholl sluthevis fér 9 av foreningens totalt antal 20 bostadsratts-
lagenheter. Den 2 december 2025 registrerade Bolagsverket féreningens ekonomiska plan avseende
fardigstallda bostadsrattslagenheter. Forutsattningarna har nu andrats vasentligt och har betydelse
for beddmningen av féreningens verksamhet. Féreningen har fardigstallt ytterligare 11 bostadsratts-
ldgenheter

P g a dndrade forutsidttningar har styrelsen i enlighet med 3 kap 4 § bostadsrittslagen (1991:614)
upprattat en ny ekonom plan fér foreningens verksamhet. Uppgifterna i den ekonomiska planen
grundar sig pa den slutliga kostnaden for foreningens hus. Berdkning av féreningens arliga kapital-
och driftskostnader grundar sig pa vid tiden fér planens upprattande kinda férhallanden.

Alla belopp anges i svenska kronor (SEK).

Bostadsrittsféreningen bestar av fyra huskroppar fordelade pa ett parhus med tva ldgenheter samt
18 radhus. Totalt bestar foreningen av 20 lagenheter pa fastigheten Ormsta 1:1096 i Vallentuna
kommun. Fastighetens totala areal &r 4 499 m2. Byggnaderna ligger i ett sadant samband att en
dandamalsenlig samverkan mellan bostadsrattshavarna kan ske.

Fastigheterna har fGrvarvats genom kép av samtliga andelar i Bostadsrattsforeningen Ormsta C1,
org.nr 769642-4477. Bostadsrattsféreningen Ormsta C1 dger fastigheten och ar uppdragsgivare for
den byggnation som pagar pa fastigheten. Samtliga andelar i Bostadsrattsféreningen Ormsta C1, har
owvergatt till att 3gas av Bostadsrittsféreningen Stenstahdjden 1. Bostadsrattsféreningen Ormsta C1
har genom fusion, 2025-12-03, gatt upp | Bostadsrattsféreningen Stenstahdjden 1. Fastigheten har
overforts till Bostadsrattsforeningen Stenstahdjden 1. Overféringen sker till skattemissigt tillika
bokférda vardet om 18 700 000 kr. Per 2025-05-14 uppgar den latenta skatten till 1 998 097 kronor.
Skatten blir aktuell att betala bara om fdreningen andrar syfte och sidljer sin fastighet.
Bokféringsmassigt varderas darfér skatten till 0 kr.

Projektet finansieras av bostadsutvecklaren Goda Vanner Padel AB, org.nr 559309-6232.

Vallentuna kommun har beviljat bygglov 2024-11-05 och startbesked ar beviljat 2024-12-09.
Byggnationen har pabdrjats under januari 2025. Hela projektet ar fardigstallt. Slutsamrad holls den
10 april 2026. Harefter har Vallentuna kommun, 2026-04-17, lamnat slutbevis,

Upplatelse av lagenheterna med bostadsratt kommer att ske sa snart féreningens ekonomiska plan
med slutlig anskaffningskostnad har registrerats hos Bolagsverket. Upplatelse av tillkommande
ldgenheter berdknas ske fr o m maj 2026. Inflyttning beraknas ske med start i maj 2026.
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Entreprenaden dr delad. Brf Ormsta C1 3r uppdragsgivare till upphandling av de olika delarna i
entreprenaden. Entreprenadkontrakt (AB 04) fast pris galler.

- Dynastik Byggentreprenad AB, Entreprenadkontrakt AB 04, daterat 2024-12-12. Ansvarar fér
husresning samt invandiga snickerier,

- Dynastik Byggentreprenad AB, Entreprenadkontrakt AB 04, daterat 2025-03-24. Ansvarar for
malning utvandigt och invindigt.

- Mator AB, Entreprenadkontrakt AB 04, daterat 2024-10-01. Ansvarar fér mark- och

grundarbeten.

- InTrust VWS AB, entreprenadkontrakt AB 04, daterat 2024-12-15. Ansvarar for VVS etc
- Nyboda El AB, entreprenadkontrakt AB 04, daterat 2025-01-15. Ansvarar fér elinstallationer

etc.

- GB Plattsittning AB, entreprenadkontrakt AB 04, daterat 2025-02-16. Ansvarar for
plattsittning (kakel/klinker).

Under uppférandeskedet och under garantitiden galler entreprendrernas entreprenadférsakringar.

Garantitiden borjar |6pa fran entreprenadens godkannande. For entreprendrens arbetsprestation

galler fem ar och tva ar for material och varor.

Féreningen har tecknat en fullvirdeférsdkring hos Trygg Hansa. Forsdkringen har dven ett utékat

skydd for styrelseansvar samt bostadsrattstillagg (egendomsskada i bostadsrittslagenhet).

Taxeringsvardet har dnnu ej faststallts. Utifran nu kdnda férhillanden beddms till taxeringsvarde
uppga till 72 580 000 kronor, varav 47 820 000 kr for bostad och 24 760 000 kr far mark.

Goda Vanner Padel AB, org.nr 559309-6232, |amnar garanti vad galler forvary av eventuellt osalda

lagenheter i projektet som omfattar att Goda Vanner Padel AB eller anvisat bolag inom koncernen

garanterar att kdpa lagenhet i projektet som inte silts inom 6 manader fran godkind slutbesiktning.

B. Beskrivning av fastigheten

Fastighetsbeteckning:

Adress:
Fastighetens areal:
Bostadsareal (BOA):

Antal bostadslagenheter:

Byggnadsar:

Planbestammelser:
Detaljplan:

Servitut och gemensam-
hetsanldggningar:
Bygglov:

Startbesked:
Byggnadsar:

Husets utformning:

Antal bostadsldgenheter:
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Vallentuna Ormsta 1:1096

Fastigheten innehas med dganderatt.
Stenbdrsvigen 19-53 samt Tranbdrsvagen 44-46
4 499 m2. Marken innehas med dganderatt.
2160 kvm

20

2025

Ormsta-Stensta, Ormsta 1:33, 1:34 med flera. Akt 0115-P2020/10

Vattenledning, avlopp, aktnr 0115-2024/57

Beviljat 2024-11-05

Beviljat 2024-12-09

2025

Ett parhus om tva vaningar samt 18 radhus om tva vaningar
20




Total byggarea (BTA):
Total bostadsarea (BOA):

Installationer:
\Vatten:

Avlopp:
Varme och ventilation
for vattenburet system:

El:
TV/tele/bredband:

2 658 kvm
2 160 kvm

Roslagsvatten AB ansvarar fér Vallentuna Kommuns vatten- och
avlopp.
Roslagsvatten AB

Nibe F730 som ger virme, varmvatten, ventilation och
atervinning.

Individuella matare i lagenheterna.

Fastigheten ar ansluten till fibernat.

Allmédnna och gemensamma utrymmen i och i anslutning till husen:

Sophantering:

Tvattstuga:

Féreningen kommer att ha tva fristaende miljdbyggnader med atta
olika typer av sorteringskarl.

Ingen gemensam tvattstuga. Varje I3genhet har egen tvittmaskin
och torktumlare.

Beskrivning av foreningens parhus och radhus:

Mellanbjslklag:
Yttertak/vindshjilklag:
Ytterviggar/Gavelspets:
Innervaggar:
Golvbeldggning:
Fonster och fonsterdGrrar:
Ytterddrrar:
Innerdérrar/Gppningar:
Trappa:

Skapsnickerier:
Garderober:
Hushallsmaskiner:
Blandare kok:
Sanitetsutrustning:
Tvattmaskin och tork-
tumlare i l3genhet:
Tomter:

Terasser:
Parkeringsplatser:

Fardiga bjalklagskassetter fran fabrik, 22 mm golvspanskiva och bjalkar
Ytbehandlade betongtakpannor.

Fardiga storblock med fénster och dérrar insatta

Birande innervaggar levereras som prefabricerat regelverk
Ekparkett 3-stav, 13 mm

3-glas isolerruta

MNorDan

Swedoor

Stangd trappa i eklaserad furu

Marbodal, Arkitekt plus

Marbodal, Arkitekt plus

Siemens

Maora

Blandare - Svedbergs, WC/D — Svedberg

Siemens

Finplanerad. Grusade vagar enligt markplaneringsritning.
Tryckimpregnerat trigolv

Packat grus

Kortfattad ldgenhetsbeskrivning

Rum
Entreutrymme/hall
Kak/vardagsrum
Bad, wc/dusch/tvatt
Sovrum
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Golv Vaggar Tak

Klinker Malat pa gips Gips malad
Ekparkett Malat pa gips Gips malad
Klinker Kakel Gips malad

Ekparkett Malat pa gips Gips Malad




C. Slutlig kostnad for foreningens fastighetsforvarv

Anskaffningsvarde Kronor Kr/BTA

Anskaffningsutgift fastighet/mark 18 700 000 8657
Anskaffning brf-andelar 28399 500 13 148
Produktionskostnad 55 360 000 25630
Ovriga sasom lagfart 280 500 kr, anslutningsavgifter, 2 280 500 1056

byeelov, fusionskostnader, intygsgivare, registrerings-
kostnader, el under byggtid, fastighetsskatt t o m
faststillt virdear, mm

Summa slutlig kostnad 104 740 000 48491

D. Beraknade lopande kostnader, avsattningar och utbetalningar

Kapitalkostnad och amortering
Finansieringsplan

Finansieringsoffert har lamnats med nedan rantevillkor. Rdntorna kan komma att forandras till den
dag féreningen handlar upp sin langsiktiga belaning. Infor slutplacering av foreningens lan kan andra
bindningstider valjas.

Foreningens arsavgiftsnivaer har i denna plan utgatt fran en antagen genomsnittlig rénta pa 2,99 %.
Villkoren fér lanet ar baserade pa offert fran Swedbank. Goda Vanner Padel AB garanterar en
ranterabatt om 0,5 % de forsta 5 aren. Total rénterabatt uppgar till 621 000 kronor och kommer att
betalas ut till foreningens bankkonto i samband med att fastighetslanet tas ut. Det dligger framtida
styrelser att disponera beloppet dver perioden.

Foreningen avser att tillimpa en rak amortering motsvarande 1,1 % per ar av det ursprungliga
lanebeloppet.

Sadkerhet for lan ar pantbrev i fastigheten.

Lan Belopp Bindningstid Rantesats Rantekostnad
Lan1 24 840 000 Bundet 1 ar 3,49% 866 916
Garanterad ranterabatt -0,50% - 124 200
Summa 24 840 000 742 716
Rantekostnad, ar 1 742 716
Amortering, ar 1 1,1% 273240
Likviditets-/ranteresery

Summa berdknad kapitalkostnad och amortering ar 1 1015 956
Insatser 69 900 000,00
Upplatelseavgifter 10 000 000,00
Summa finansiering 79 900 000,00




Trearig amorteringsplan

Ar Ingaende Rénta 2.99 % (kr) |Amortering [kr]l Totalt (kr) Utgaende

skuld (kr) skuld (kr)
1 24 840 000 742 716 273240 1015 956 24 566 760
2 24 566 760 734 546 273 240 1007 786 24293 520
3 24 293 520 726 376 273 240 999 616 24 020 280

Trearig tabell 6ver kapitalkostnader

Ar Rantekostnad (kr) Avskrivning (kr) Summa kaitalkostnader (kr)
1 742716 807 386 1550 102
2 734 546 807 386 1541932
3 726 376 807 386 1533762

Fondavsittning

Enligt foreningens stadgar skall styrelsen uppritta en underhallsplan fér genomférande av underhall
av foreningens hus. Avsattning till yttre underhall ska ske enligt underhallsplanen. Avsattning har
skett med 40 kr per kvm BOA. Bedomningen ar att det &r helt nybyggda hus och att behovet av yttre
underhall bedéms som lagt de férsta aren.

Kapitalkostnader
Avskrivningar, 807 386 kr per ar

Avskrivningar sker enligt en komponentuppdelad teknisk underhallsplan fér byggnad. Foreningen
avser att tillampa K3-regelverket som avskrivningsmetod med nyttjandeperiod om 15-100 ar.

Driftskostnader

Beddmning av de |épande driftskostnaderna har beraknats utifran den normala kostnadshilden for
likvardiga fastigheter. Det faktiska vardet for enstaka poster kan bli hégre eller l3gre an det
berdknade vardet.



Kr/ar Kr/kvm

Avséattningar

Fastighetsunderhall 86 400 40
Driftskostnader

Avfallstaxa 74 812

Vatten- och avloppstaxa 165 609

El gemensamma utrymmen 17 089

Fastighetsforsakring inkll. Tillaggs 83 000

Ekonomisk férvaltning 24 000

Ovrigt 10 000

Summa 374 510 173
Avfallstaxa ar berdknad utifran uppgift fran Vallentuna kommuns avfallstaxa

Vatten och avlopp ir berdknad utifran Roslagsvatten’s vatten- och avloppstaxa.

El &r berdknad utifrdn Fortums och Ellevios eltaxa.

Fastighetsforsakring inkl. tillagg for brf-medlem 3r berdknad utifran offert fran MaxMatthisen
Ekonomisk forvaltning dr berdknad utifrdn offert fran redovisningsbyra

Ovrigt 3r en reserv. Inget underlag ligger till grund fér berdkningen.

Bostadsrattshavare av bostad tecknar eget avtal med leverantdr och svarar sjalv for kostnaden
avseende:

Bostadsrittshavares driftskostnader Kr/ar Kr/manad

El for uppvarmnig och hushéillsel (berdknat

pa en férbruking om 10 800 kWh/ar 10511 876
TV/Bredband 5388 449
Hemfdrsdkring 2016 168
Owrigt 3 000

Summa 20915 1743

Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Fastighetsavgift utgar inte under de 15 férsta dren. Fr o m ar 16 berdknas skatten uppga till 303 745

kronor.

E. Beraknade lopande intakter

Intikter Krfar
Arsavgifter 1476 866
summa beriknade intikter ar 1 1476 866




F. Resultat- och kassaflodesprognos

1) kronor per kvm BOA upplaten med bostadsratt

Resultatprognos Kr/ar Nyckeltal 1)
Intdkter

Arsavgifter 1476 866 684
Summa intikter 1476 866 684
Kostnader

Driftskostnader - 374510 - 173
Rinta - 742 716 - 344
Avskrivningar - 807 387 - 374
Summa kostnader - 1524613 - 891
Arets resultat - 447 747 |- 207
Avsattning till underhallsfond - 86 400 - 40
Kassaflodesprognos

Summa intakter 1476 866 684
Summa kostnader - 1924613 - 891
Aterféring avskrivningar 807 387 769
Kassaflide fran lopande drift 359 640 167
Amaorteringar - 273 240 - 127
Summa kassaflode 86 400 40
Area upplaten med bostadsratt

Bostadsarea 2160

G. Nyckeltal
Per kvm upplaten Per kvm upplaten
med boarea (BOA) med lokalarea (LOA)
Anskaffningsvarde 48 491
Insatser och upplatelseavagfter 36991
Arsavgifter 684 -
Arsavgifternas andel i procent (%) av totala rorelseintakter 100 -
Skuldsattning 11 500
Sparande 167
Foreningens energikostnader 85 -
Foreningens driftskostnader inkl .energikostnader 173 -
Ligenhetsinnehavares genomsnittliga férbrukningsavgift
som debiteras separat
Intakter, exklusive arsavgifter - -
Kassaflode per kvadratmeter 40 -
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H. Lagenhetsredovisning

Ligenhetsfarteckning [ T fum ach kok BOA Bldca Andel | Insats | Uppliteheavgft |Manadsavgift|  Arsavgift
1 Stenbarswigen 19 Radhus E 108 7 5,00% 3895000 00 DOD G154 J3E43
2 Stenbdrsvagen 21 | Radhus 5 108 7 5,00% | 34595000 | SO0 D00 6154 73543
3 Stenbarswigen 23 Radhus E 108 7 5,00% 3495 000 S00 DOD G154 J3E43
4 Stenbdrsvagen 25 | Radhus 5 108 1 5,00% | 3795000 | SO0 D00 6154 73543
5. Stembirwagen2l | Radhus 5 108 5 500% | 3995000 | 500000 6154 73843
6, Stenbiirsvagen 24 Radhus E 108 3 3,00% 3395000 200 DD G154 J3E43
7 Stenbdrsvagen 31 Radhus 5 108 5 5,00% 33595000 SO0 D00 6154 73543
8§ Stonbarsvigen 13 | Radhus 5 108 5 500% | 3395000 | 500000 6154 71843
4 Stenbdrsvagen 35 Radhus 5 108 5 5,00% 33595000 SO0 D00 6154 73543
10 Stenbarsvagen 37 Radhus 5 108 5 5,00% 33595000 SO0 D00 6154 73543
11 Stenbirsigen 39 | Radhus 5 108 5 500% | 3395000 | 500000 6154 73843
12 Stenbarsvagen 41 Radhus 5 108 5 5,00% 3295000 SO0 D00 6154 73543
13 Stembirsigen 43 | Radhus 5 108 7 500% | 3795000 | 500000 6154 73843
14 Stenbarsvagen 45 Radhus 5 108 7 5,00% 31595000 SO0 D00 6154 73543
15 Stenbarsvagen 47 Radhus 5 108 7 5,00% 31595000 SO0 D00 6154 73843
16 Stembirsgen 49 | Radhus 5 108 7 500% | 3195000 | 500 000 6154 73843
17 Stenbarsvagen 51 Radhus 5 108 7 5,00% 31595000 SO0 D00 6154 73843
1 Stembirsuigen 53 | Radhus 5 108 7 500% | 3595000 | 500 000 6154 73843
1% Tranbarsvdgen 44 Parhwus 5 108 5 5,00% 4095000 SO0 D00 6154 73843
20 Tranbarsvdgen 46 Parhwus 5 108 5 5,00% 3655000 SO0 D00 6154 73843
60 | 100% 54 5001 000 10 00 000 173072 1476 556

ﬁrsavgifternas fordelning
Arsavgifterna férdelas efter ligenheternas andelstal i enlighet med vad stadgarna foreskriver.

Arsavgiften kan komma att férindras | samband med att féreningens fastighetslan tas ut. |
nuvarande arsavgift ingar en ranta om 2,99 %. Kommer rantan att vara lagre an 2,99 % kommer
arsavgiften att minska. Skulle réntan vara higre an 2,99 % kommer arsavgiften att hdjas.

|. Ekonomisk prognos

| nedanstaende prognos visas en sexarskalkyl samt ar 10 och 20 avseende féreningens bedémda
intdkter, kostnader, resultat, likviditet. Inflationsantagande: 2 %

Ekonomisk prognos far drsavgifter

Lin 24 340000 24 566 TE0 429350 1402050 23747 040 13473800 12380840 13648440
Usglfter / &r 1 1 3 4 5 ] 10 n
Rantekostnad T4 716 T34 546 TI6 376 T18 206 710035 TOLEET 669 187 587483
Amartering 173 40 1T 40 173240 173 40 17340 T340 FEERLI 173 240
Drittskostmad 374510 352000 325 640 357433 405 382 413 485 7 574 545 590
Fastighetsavgift - 03 745
Fondering UH-fond BG40 BB 128 BaEE1 91658 93522 95353 103 256 125 868
Tatalt 1476855 1477914 1473147 1480568 1482180 1483989 1493257 1835932
Inbatalningar

Arsaugift 1476855 1506403 1536331 1567 262 1398 607 163057 1764552 1151513
Parkering

Summa inbetalningar 1476855 1506403 1536331 1567 262 1398 607 163057 1764552 1151515
Kassa

Kassabehalining - 18 488 57 384 BG G 116427 146 551 PRI 315583
¥assabehdlining ink uh-fond BG 400 106617 147275 178383 209349 41583 7450 441451
Ackumulerad kassa ink ub-fond BG 400 wa oL 350292 e T30 624 SE0 GOT 2178573 T3
Resuttat

Boldaringsmassigt resultat - MITT - 41750 - IGETT - WETA - I8 - B - 158157 - 92 696
Waray avskriviing 07 387 EO7 387 EOT 387 07 387 807 387 807 387 BO7 387 EOT 387
Ackumulerat resultat | BEE L H051S Hled s slsa | L= 714681

N ) . . .
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J. Kassaflode
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Kassafiddesprognos ' 1 ] 4 5 B i u
Summa Intater 14768 150648 1336531 1567262 1588607 180579 1764592 1151515
Summa Kostnader 194613 |- 19393 |- 19340 19306 [ 1926 19378 |- 19M148 | 1540466
Aterfiring avskiivningar e EECH 807 327 e B 807387 807 387 2
Wasaflde frin lipende drift 359 640 389857 10515 45162% #3129 51521 B4% 24 101843
Amarteringar mu mm | ma mu |- 1M mM |- mm | ImM
Suamma kassaflide B0 116617 1471ms 178383 neu 24198 XL T451%
Ackurnulerat kassafiade exklusive

firandringar rirelsekapital 400 w7 380 SIBETS 736N R0 607 FIY 8017508
Ayskrivingar + avsatmingzr till

underhllsfond 23787 25515 BT I s s %0278 T06a 3255

K. Kanslighetsanalys

| nedanstiaende kidnslighetsanalys visas vilken inverkan dndrad inflationstakt och &ndrade rantenivaer
kan f3 for foreningens medlemmars drsavgifter. Ingen hdnsyn ar tagen till att féreningens lan kan

vara uppdelat i flera delar med olika rantebindningstider och att rantepaverkan i verkligheten
darmed blir mindre.

Kanalighetianmlys
ar
Mettaavgift enligt pragnos

1476 2kh

1506 403

3
1534531

1567 2

1 5588 BT

1630579

10
1764 5aF

n
2151515

Omi ramta

Arsavgift am mamma inflatian men
ranta rI¥-enhet

1648 262

1675314

1704 157

1733m2

1762 162

17251

1313113

1EETER

Arsavgift om samma inflation men
riinta +3%-cnhet

1856 B&2

1521588

1547 042

149731 G

15949 532

2007 287

>14% 2R

JL&E15TY

Arsavgift am samma inflatian men
ranta-1%-enhet

1151462

1164573

1218 286

1752 556

1287521

1323073

1471 803

18 10

Om Inflation
}U’H\'ﬁlﬁ'{lm s3mima ranta men
inflation +1%-enhet

1450643

1520507

1550917

1581936

1E15574

1645 244

1781516

2171 655

Arsavgift am mimma rinta men
imflation +%-enhet
Arsavgiftom mma rnta men
inflation -1%-enhet

1435302

1472257

1525208

1501 Mz

1555713

1531736

1586827

1562371

1E1B 563

1583618

1650535

1625451

1787 025

1759483

117830

2144 200

L. Sarskilda forhallanden

1. Bostadsrattshavarna skall erldgga insats och upplatelseavgift. Fér bostadsratt i
foreningens hus betalas dessutom, pa tider som bestams av styrelsen, en arsavgift i enlighet
med foreningens stadgar. Upplatelseavgifter, dverlatelseavgifter och pantsattningsavgift
kan, i enlighet med féreningens stadgar, uttagas efter beslut av styrelsen. Aven avgift for

andrahandsuthyrning kan tas ut.

2. Foreningens lopande kostnader och utgifter samt avsattningar till fonder skall finansieras
genom att bostadsrattshavarna betalar arsavgift till foreningen. Arsavgiften uttas efter varje

Cocument 10 09222115557577233245 .1 Signed BE, WL, ALL, JE, AU, ALZ




12

lagenhets andelstal. Andelstalet ar hanforligt till varje lagenhetsyta i foreningen.
Manadsavgiften skall erldggas manadsvis i forskott.

3. Det avilar varje bostadsrattshavare att sjidlva ombesérja abonnemang for el, telefon, tv-
abonnemang och hemférsakring for sin individuella lagenhet/radhus.

Bostadsrattshavare skall skéta fastigheten, skétsel och teknisk férvaltning.
Bostadsrattshavare skall pd egen bekostnad, till det inre underhallet, halla lagenheten i gott
skick i enligt med féreningens stadgar. Detta atagande galler dven lagenheternas forrad,
altaner och uteplatser som ingar i upplatelsen.

4. Inflyttning i lagenheterna kommer att ske innan fastigheten i sin helhet &r fardigstalld.
Bostadsrattshavare erhaller icke ersattning for de eventuella oldgenheter som kan uppsta
med anledning harav.

Bostadsrattsinnehavare skall utan sarskild ersattning halla l3genheten tillganglig under
ordinarie arbetstid fér entreprendrens utférande av efterarbete, garantiarbete och andra
arbeten.

5. Angiven boarea hanfdr sig till uppmatt area pa ritning. Avvikelser paverkar inte faststallda
insatser.

6. Juridiska personer kan beviljas medlemskap i féreningen. Maximalt kan 35 % av samtliga
lagenheter eller ldgenhetsyta dgas av juridiska personer. Alla medlemmar dger ratt att
uthyra sin ldgenhet i andrahand. Uthyrning i andrahand far inte inverka pa mdjligheten att
tillsdtta en fullsatt styrelse for féreningen. Andrahandshyresgaster skall félja foreningens
ordningsregler.

7. Féreningen dvertar forvaltningen i samband med att samtliga hus ar slutbesiktigade och
klara och att tilltrade har skett.

Sdljaren skall under tiden fram till tilltradet svara fér samtliga rante-, drifts-, och
underhallskostnader samt férsakring av fastigheterna. Arsavgiften/hyrorna tillfaller siljaren
cavkortat under denna period, férutom den del som avsatts till amortering och yttre fond.

Digital signering

Undertecknas av samtliga styrelseledamdter

Victor Lindblom Annika Lindblom

lacob Ernlothsson
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Intyg enligt 3 kap 2 § bostadsriittslagen

Undertecknade vilka for det dndamal som avses i 3 kap 2 § Bostadsriittslagen granskat forestaende
ekonomiska plan for Bostadsrdttsfireningen Stenstahdjden 1, organisationsnummer 769641-2506, far
hirmed avge foljande intyg. Intyget avser en bedémning av en slutlig kostnad.

De faktiska uppgifterna som limnats 1 planen stimmer dverens med innehallet 1 tillgingliga handlingar
och 1 dévrigt med forhallanden som ér kiinda for oss. Planen innehaller uppgifter som ér av betydelse for
beddmning av foreningens verksamhet. Vi har inte ansett det nidviindigt att besdka fastigheten for vir
beddmning av planen eftersom det rér sig om nyproduktion och ett flertal kontrollinstanser finns
inbyggda i produktionsprocessen.

Bostadsriittsforeningens byggnation bestar av 20 bostider 1 ett parhus och tre radhusliingor samt
firradsbyggnader och tva miljéhus. Bostiderna r sa placerade att en dndamalsenlig samverkan mellan
bostadsrittshavarna kan uppnas. V1 anser att frutsétiningama for registrering enligt 1 kap 5 §
Bostadsriittslagen dr uppfyllda.

I planen, digitalt daterad 2026, gjorda berikningar fir vederhiifiiga. Foremingen kommer redovisa
resultatmissiga underskott beroende pa att avgifterna inte fullt ut ticker de avskrivningar som gors.
Underskotten kommer dock inte paverka foreningens likviditel och avsittningar gors [or framiida
underhall, varfor den ekonomiska planen framstar som hallbar. Lagenheterna beddms kunna upplatas till
beriiknade msatser och avgifler med hiinsyn t1ll orlens bostadsmarknad.

Pa grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmint omddme uttala att planen enligt vir
upplatining vilar pa allfSrlitliga srunder.

Stockholm, 2026 (digilalt signerad) Jonképing, 2026 (digitall signerad)

Andcﬁllh}r e Alox I..iljc.l':.ln.m.

Av Boverket farklarade behdriga, avseende hela riket, att utfirda intvg angdende ekonomiska planer
och kosinadskallyler. Intvesgivarna omfattas av ansvars/orsdkring,

Vid granskningen har vi tagit del av filjande handlingar

Andelstverlatelseavial, Brl Ormsta C1 frdn Goda Vinner Padel AB ill Brl Stenstahéjden 1, 2025-05-14

Anstkan om lantméterifrritining, 2024-08-2 1

Bankoftert, Swedbank, 2026-04-08

Berdkningar taxeringsvirden, smahus 2024-2026

Beslut 1 firende om godkiinnande av {oreningens val av intygsgivare, Boverket, 2024-11-18

Beviljat bygelov, Vallentuna kommun, 2024-11-05

Ekonomisk plan registrerad

Entreprenadavtal: Dynastik Byggentreprenad A 2024-12-12 och 2025-03-24, IntrustVVS 2024-12-15,
Mator AB 2024-10-01, Nyboda El AB 2025-01-15, GB Platisitining AB 2025-02-16

Fusionsplan, underskriven och granskad, Baker Tilly, 2025-058-18

Interimistiskt sluthesked, Vallentuna kommun, 2025-11-27

Kopekontrakt Borohus AB, 2024-09-25

Prisindikation fastighetsforsikring, Max Matthiessen, 2024-11-22

Registreringshevis, Brf Stenstahdjden 1, 2025-12-03

Registreringsbevis, Brf Ormsta C1, 2025-05-26

Registreringsbevis Goda Vinner Padel AB, 2025-01-10

Sida 1 av2
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Intyg enligt 3 kap 2 § bostadsriittslagen

Ritningar och situationsplan

Rintegaranti, Goda Vinner Padel AB, 2025-03-28

Slutbesked, Vallentuna kommun, 2026-04-17

Stadgar, registrerade av Bolagsverket 2024-11-20

Starthesked, Vallentuna kommun, 2024-12-09

Underhallsplan 50 ar upprittad av byggstyrelsen, 2025-08

Underlag berikning drifiskostnader, Vallentuna kommun, Fortum, Ellevio, Telia, Compricer, 2025
Utdrag ur Fastighetsregistret, Vallentuna Ormsta 1:35, 2025-05-235

W1 erinrar om siyrelsens skyldighet enligh bostadsrittslagens 3 kap 4 &, att om det sedan den ekonomiska
planen uppriitiats intridfTar nagol som ir av viisentlig betydelse (or beddmning av [Greningens verksambhet,
maste en ny ekonomisk plan uppriittats av styrelsen och registreras av Bolagsverket innan fdreningen fir
upplita ligenheter med bostadsritt.

Sida2av2
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1t dnr 3R/2024

Fasts1a]l

..:‘_ Beslut

Datum Processnummer  Diarignummer

Bove [‘l(et 2024-11-18 3.534  7706/2024

Siv Benita Ellund
b.eklund@beeftektivekonomi.se

Beslut i arende om godkannande av foreningens val av
intygsgivare

Beslut

Hoverket beslutar att godkiinna Anders Uby, Ekonomisk Forvaltning i Nykvarn
AB, och Alex Liljeblom, Hallahdjden AR, som intygsgivare for
Bostadsrittsforeningen Stimman 400, organisationsnummer 76964 1-2506.

Bakgrund

Bostadsrittsforeningen Stimman 400 har ansdkt om godkinnande av
intygsgivarna Anders Uby och Alex Liljeblom som intygsgivare for
féreningen. Avgift for prévning av ansékan har inkommit till Boverket.

Bestammelser
Enligt 3 kap. 3 § bostadsrittslagen (1991:614), BRL, ska intygsgivare utses av
bostadsrittsforeningen bland dem som

1. regeringen eller den myndighet som regeringen bestimmer har forklarat
behirga all ullfirda ntyg, eller

2. ienannan stat inom Huropeiska ekonomiska samarbetsomradet (EES)
driver en 1 den staten etablerad verksambhel som ombatiar uilardandet av
intyg av liknande slag som avses i 2 §.

Det dr inle tillitet att utse ndgon till intygsgivare, om det finns nagon
omstdndighet som kan rubba fortroendet for hans eller hennes opartiskhet eller
oberoende. En sidan omstindighet kan vara tidigare samarbete med den andra
intygsgivare som foreningen har utsett eller avser att utse.

Den som dr anstilld hos etl fGretag, en organisation eller ndgon annan som har
bildat bostadsréttsforeningen eller som har hjilpt till med fireningshildningen
eller med att uppritta den ekonomiska planen far inte utses till intygsgivare.
Detsamma géller den som inte har en firsiikring for den erséittningsskyldighet
som han eller hon kan Adra sig i verksamheten.

Boverket, Box 534, 371 23 Karlskrona | Telefon: 0455-35 30 00
E-post: registraturen@hboverkatse | Webbplats: www boverket.se
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Ansvarsforsikringen ska uppfylla kraven i 10 a § bostadsrattsforordningen
(1991:630), BRF.

Av 10 a § BRF framgar bland annat att férsdkringen ska tecknas hos en
firsikringsgivare som har tillstand att driva firsdkringsrorelse i en stat inom
Europeiska ekonomiska samarbetsomridet. Boverket fir i enskilda fall beshuta
att forsdkringen [ar tecknas hos en annan forsikringsgivare, om denne ér
underkastad motsvarande krav pa soliditet, likviditet, riskhantering och tillsyn
som giller (or svenska [Grsdkringslirelag,

Forsikringsvillkoren ska enligt samma bestimimelse i vart [all innebéra att

1. forsdkringen giller for

a) lrav som Gamstills mol den [Grsdloade sa linge forsdkringen giller,
dock inte for skador som har uppkommit fire forsikringstiden och som
var kiinda nér [Brsdkrnngen lecknades, och

b) befarade krav som den férsikrade far kinnedom om och anmiler till
[Grsilaingsgivaren sd lnge (Grsdlamgen giller,

=3

forsikringen dr forenad med ett efterskydd som innebér att den ticker krav
som framstills mot den forsilkrade inom tre dr fidn det att forsékeingen har
upphdért att géilla och som inte ticks av ndgon annan forsikring,

3. [drsikringen avscende krav som lramstélls enliglh | géller med el
firsikringsbelopp om 100 prishasbelopp per skada och 350 prishasbelopp
per torsikringsar,

4. forsikringsersittmngen belalas ul Gll den skadelidande utan avdrag [Gr
gjdlvrisk, och

5. firsiikringen kan upphira att gilla idigast en midnad efter det att Boverket
har underréttats om upphdrandet.

Enligt 3 kap. 3 a § BRL ska de som bostadsritis[Oreningen utser till
intygsgivare godkinnas av regeringen eller den myndighet som regeringen
bestimmer. EU godkiinnande ska inte Emmas om valel av mlygsgivare sirider
mot 3 §.

Enligt 9 § BRF beslutar Boverket om behérighet som intygsgivare enligt 3 kap.
3 § forsta stycket | BRL. Boverket beslutar dven om godkinnande enligt 3 lap.
3 a § BRL av den som bostadsrittsforeningen har utsett till intygsgivare.

Skal for beslutet

Anders Uby och Alex Liljeblom har behdrighel all utlirda intyg. Det har av
foreningens ansdkan inte framlkommit nagon omstindighet som gor att
forutsdttningarna tor att godkiinna toreningens val av intygsgivare inte kan
anses uppfyllda. Ansékan fran Bostadsrittsforeningen Stimman 400 om
godkinnande av intygsgivare ska dirfor bifallas.
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[ detta drende har enhetschef Joacim Mohlnhoff beslutat och signerat beslutet
elektroniskt. Féredragande har varit handlidggare Anna Viktorsson.

Joacim Méhlnhoff
enhetschef

Anna Viltorsson
handldggare
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I enlighet med 3 kap. 1 a § andra stycket bostadsrattslagen (1991:614) har styrelsen i foreningen Brf Stenstahojden 1 upprattat

TEKNISK UNDERHALLSPLAN
Brf Stenstahéjden 1, org.nr 769641-2506

Tekniska underhéllsplan skall anvandas vid upprattandet av Brf Stenstahéjden 1's ekonomiska plan.

Planen skall vidare utvisa behovet av foreningens planerade underhallsdtgarder de kommande 50 &ren.

Beskrivning av fastigheten

Fastighetsbeteckning: Vallentuna Ormsta 1:1096
Fastigheten innehas med dganderatt.
Adress: Stenbéarsvagen 19-53 samt Tranbé&rsvagen 44-46
Fastighetens areal: 4 496 m2. Marken innehas med dganderatt.
Bostadsareal (BOA): 2160 kvm
Antal bostadsldgenheter: 20
Byggnadsar: 2025/2026
Husets utformning: Ett parhus om tvé vAningar samt 18 radhus om tva vaningar

Total bostadsarea (BOA): 2 160 kvm



Beskrivning av foreningens parhus och radhus:

Grund:
Stomme:
Bjalklag:

Yitertak:
Yttervaggar/Gavelspets:
Innervaggar:

Fonster och fonsterddrrar:
Ytterdorrar;
Innerdérrar/éppningar:
Trappa:

Skapsnickerier:
Hushallsmaskiner:
Blandare kok:
Sanitetsutrustning:
Tvattmaskin och tork-
tumlare i lAgenhet:
Varme och ventilation
for vattenburet system:

El:

Terasser:
Parkeringsplatser:

Betongplatta pa mark

Tra

Tra. Fardiga bjalklagskassetter fran fabrik, 22 mm golvspanskiva och
bjalkar

¥Ythehandlade betongtakpannor.

Tra. Fardiga storblock med fonster och ddrrar insatta

Tra. Barande innervaggar levereras som prefabricerat regelverk
Trafaluminium. 3-glas isolerruta

MorDan

Swedoor

Tra. Stangd trappa i eklaserad furu

Marbodal, Arkitekt plus

Siemens

Maora

Blandare - Svedbergs, WC/D - Svedberg

Siemens
Nibe F730 som ger varme, varmvatten, ventilation och
atervinning.

Individuella matare i lagenheterna.

Tryckimpregnerat tragolv
Packat grus

Allménna och gemensamma utrymmen i och i anslutning till husen:

Sophantering:

Fareningen kommer att ha tva fristdende miljébyggnader med atta
olika typer av sorteringskérl.
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Som grund for de foreslagna underhallande &tgarder i denna underhéllsplan, har féreningen grundat sina beslut pa de rekommendationen som
Fastighetsagarna rekommenderat.

Tak — bor renoveras/ses dver efter 25-50 ar

Fasad — bor renoveras/ses over efter 20-60 ar

Stammar (avlopp och vattenledningar) — behover bytas/relinas efter 40-50 ar
Fonster — krdver underhall, malning eller byte efter 5-50 ar, beroende pa material
Stuprdr och hangrannor — byts eller underhalls efter 20-50 ar

Dranering — behdver oftast atgardas efter 30-50 &r.

Elinstallationer — har en livsléngd pa ca 30 -50 &r

Sammanstillning underhallskostnaderkommande 1-50 ar.

Kostnaderna avser arbete och material i dagens kostnadslage. Kostnaderna anges inklusive moms.
Ar114s:

Malning av husfasader samt tva miljdhus.

Totalt kostnad: 420 000 kr
Ar: 2037

A
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Ar 16-30:
Oversyn av tak, ev. byte av takpannor

Total kostnad: 1 000 000 kr
Ar: 2056

Malning av husfasader samt tva miljohus

Total kostnad: 420 000 kr
Ar: 2047
Ar 31-40:

Malning av husfasader samt tva miljohus

Total kostnad: 420 000 kr
Ar: 2057
Ar 41-45:

Malning av husfasader samt tva miljohus

Total kostnad: 420 000 kr
Ar: 2067
Ar 46-50:

Byte av fonster. Aktuella fonster &r av tra med utvandig aluminiumprofil vilket gér att de ha langre livslangd jamfort med trafonster.

Total kostnad: 1000 000 kr
Ar: 2072-2076

Oversyn stupror och hangrénnor:

Total kostnad: 20 000 kr
Ar: 2072-2076

. -'.
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Sammanstéllning av kostnader a4r 2026-2076 (50 ar)

Brf Stenstahijden 1 UNERHALLSPLAN FORLOPANDE S0 AR
Byggdel Antal | d-pris | 2026-2031 2032-2036 2037-2041 2042-2046 2047-2051|2052-2056 | 2057-2061 | 2062-2066| 2067-2071| 2072-2076  Totalt  Underhéllsatgird

1-54r  610&  11-15ar 16-20ar 21-254r | 26-304r | 31-354r | 36-404r | 42-454r | 46-504r  50&r
Utvandigt:
Stomme och grund - |Bedoms 2] ha nagot behovunder aktuell pericd
Tak 20| 50000 1000000 1000000 | Byte av takpannor
Fasad 20 20000 400000 400000 400003 400000 1600000 | Malning fasad
Fanster 200 50000 1000000 | 1000000 | Aktuella fonster har aluminiumprofil och

- |ddrmed [angre livstid an rena trifinster
Stupror'hangrannor 200 10000 200000 200000 | Byte/renovering av hangrannor och stuprar
Dranefing -
Bedim inte vara ndgot behov. Betongplatta
pd mark.
Invandigt:
Stammar (aopp/vattenledningar) Inget behov under aktuell period
Venfilation/OVK 0 Inget behov under aktuell period
EL:
Ledningar 0 Inget behov under aktuell lpariod
Owrigt: .
Sendcehus 20 10000 20000 20000 20000 20000 B0 000 | Ommélning servicehus
SUMMA 420000 - 420000 | 1000000 | 420000 - 420000 | 1200000 3880000
- £F
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