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Bostadsrattsféreningen Nipfjallet 10 som registrerades hos Bolagsverket den 2007-11-29, har till
dndamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostdder 3t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrinsning.

Bostadsrattsforeningen réknar med att tilltrdda fastigheten Stockholm Nipfjillet 10 med adress
Margretelundsvdgen 76 - 86, 167 36 Bromma, under andra kvartalet 2010 och per samma tidpunkt
upplata ldgenheter till medlemmarna med omgaende tilltrdde. Férutsittningarna for kdpet ar till
alla delar kdnda. Inflyttning har skett i alla ldgenheter.

Underhallsbehov enligt utldtande i Teknisk besiktning (11). Finansiering av omedelbart
underhallsbehov sker genom att medel avsétts i dispositionsfond.

Rekommenderad avsattning for reparationer har, enligt teknisk utredning, under férsta 10-ars
perioden uppskattats till ca 5,7 milj. kronor inkl moms. | budgeten avsitts, ar 1, kr 4,5 milj. Vidare
reserveras genom upplaning, ar 3, kr 1 milj. Tillkommande kostnader berdknas tickas genom i
ansprakstagande av kassan eller eventuellt tillkommande upplatelser. Foéreningen skall enligt
separat avtal ersitta AB Stockholmshem Fastighetsnat med kr 1 622 500:- vilket belopp &r upptaget
som anskaffningskostnad.

Insatserna har berdknats utifran andelstal berdknat fran yta. Darefter har justering skett s3 att den
minsta ldgenheten far ett paslag motsvarande den procentuella skillnaden i hyra per kvm/ar mellan
den stdrsta och den minsta ldgenheten, detta paslag har férdelats i stigande skala frdn den stérsta
ldgenheten som inte far ndgot paslag. Insatserna har sedan differentierats med hansyn till lige i de
olika huskropparna. Dessutom har de lagenheter, fem (S) stycken, som &r byggda med
handikappsanpassning tillgodoraknats ett avdrag pa insatsen med 5%. Differentieringsfaktorer
visas under punkt 6 i kolumnen "differentierings faktor”..

Arsavgifterna for lagenheterna beriknas efter andelstal

Lagenhetsytorna ar ej kontrollmatta utan himtade fran aktuell ligenhetsforteckning.

For eventuella, per tilltradesdagen tomstallda eller uppsagda ldgenheter skall féreningen erligga,
som tilliggskdpeskilling, ett belopp motsvarande kr 14 000/kvm. Beloppet kan komma att paverka
lagfartskostnaden.

Fastigheten ar registrerad for moms

Boarea 8112 kvm, lokalyta 81 kvm. Markarel 8054 kvm. Taxeringsvirde fér &r 2009, kr 101 235 000
varav markvarde kr 36 074 000 och byggnadsviarde kr 65 161 000. Virdeédr 1984
Byggnaden ar fullvardefdrsakrad .

Uttagna pantbrev 2 st 3 tillhopa kr 39 785 000

Servitut:
Last: 1 avtalsservitut 01-1IM2-2001/22063 VA-ledningar
Last:1 avtalsservitut 01-IM2-2001/34606 Servisledningar fér vatten
Last:1 avtalsservitut 01-IM2-2000/90728 Gasledningar
Last: 1 avtalsservitut 0180IM-08/22117 Sparvagstunnel, skyddsomréde
Planer beslutade:
1. Stadsplan: 0180-8072A, Datum 1983-04-29, Registerkarta 43A, Genomforande
slut 1992-06-30
2. detaljplan : 0180K-P2007-36057, Datum: 2009-08-25 Laga kraft 2009-10-03 Registerkarta
3. 33,43,12,22,32 Genomforande Borjan 2009-10-04 slut 2014-09-03
Andring av DP 0180K-P2007-36198 Datum 2009-11-11 Laga kraft 2009-11-11
Genomférande Borjan 2009-11-12 slut 2014-11-11
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1.10 I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1§ bostadsrittslagen har styrelsen upprattat féljande
ekonomiska plan for féreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig ifrdga om kostnader
for fastighetsférvirv pa dverenskommen képeskilling, som dven &r det slutliga priset pa fastigheten
och som tillsammans med kostnader fér fastighetsforvirvet jimte avsattning till dispositionsfond
utgdr den totala anskaffningskostnaden.

2. Beskrivning av fastigheten

Byggnadstyp BOA 8112 kvm, LOA 81 kvm. Fordelade pa sex huskroppar
Lagenheter 108, lokaler 2, garage

Byggnadsar 1984

Antal vaningar 4-5

Grund Murar till fast botten

Stomme Betong

Bjalklag Bjalklag 6ver kallare: Betong

Mellanbjalklag: Betong
Vindsbjélklag: Betong

Fasader Tegel

Yttertak Takpapp

Foénster 3-glas

Uppvarmning Vattenburen viarme frdn fjarrvirmecentral

Ventilation Mekanisk franluftsventilation i bostaderna.

Trapphus Trapp- och golvbeldggning cementmosaik, viggarna och taken ir malade
Hiss Hiss i alla trapphus

Kallare Lagenhetsforrad, tvattstuga

Sophantering Sopkarl.

Vinden =

Tvattutrustning Sex tvattmaskiner, 1 grovtvattmaskin, 3 torkskap, 3 torktumlare och 2 manglar
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3. Léagenhetsbeskrivning

Hall Golv:
Vagg:
Tak:

Vardagsrum Golv:
Vagg
Tak
Ovrigt

Sovrum Golv
Vagg
Tak

Kok Golv
Vagg
Tak
Ovrigt

Badrum Golv
Vagg
Tak
Ovrigt

Fkeneiinh ploe Bri Mipttie 10
Porsmmn & CtnodBodaeatsdade

plastmatta
Tapet/malad
Malat

plastgolv
Tapet
Maélat

plastgolv
Tapet
Malat

Plastmatta

Tapet/Malade

Malat

Normal/enke! kdksinredning med bink- och skdpinredning,
Spis med ugn, flakt, Kyl eller kyl/frys.

Plastmatta

Kakel

Malat

Normal badrumsinredning med badkar eller dusch, WC,
tvattstall, ventilation &r mekanisk franluft
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4. Foreningens anskaffningskostnad
4.1  Kopeskilling for foreningens fastighet 177 000 000
4.1.2 Lagfartskostnad 2 655 825
4.1.3 Pantbrev 1232676
4.1.4 Bildningskostnader 1 190 000
4.1.5 AB Stockholmshem Fastighetsnit 1622 500
4.1.6 Dispositionsfond 4 500 000
Total anskaffningskostnad 188 201 001
4.2  Insatser 126 567 226
4.2.1 Upptagande av ldn 61633775
Summa finansiering 188 201 001

5. Finansieringsplan och berakning av f>reningens arliga kostnader.

5.1

5.2

5.3

5.4

koneni
Boigmm

Specifikation av I&n som beraknas upptagas fér fastighetens finansiering samt

berdkning av de arliga kapitalkostnaderna.

Som sékerhet for Ian lamnas pantbrev i fastigheten.

Fdreningens valda bank

Lanebelopp kr 61 633 775 Réntesats Amortering
4,00% 0:-/ar
fromare

Kapitalkostnader
Rantor
Amortering

Driftkostnader
Fastighetsforv. ekonomisk
Fastighetsskétsel, stadning
Uppvérmning, fastighetsel
Vatten och aviopp
Forsakring

Sophdmtning

KabelTV, diverse

Avsittningar, skatt

Avséattning till yttre underhallsfond, 0,3%
av tax.varde

Fastighetsavgift

Summa kostnader

Coplen e Napijithe 10

Fartie ‘Be st -rlnsbil Snne

Bindningstid

1/3-del rorligt, 1/3-del bundet 3 r,

1/3-del bundet 5 ar

2465 351
0

301 320
470 496
1500 720
202 800
105 456
113 568
146 016

303 705

140 266

2 465 351

2840376

443 971

5749 698
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6. Berdkning av foreningens arliga intdkter och ldgenhetsredovisning

g Lgh BOA Differentierings Insats Arsavgift
©
= nr BR HR faktor Andelstal insats kvm ar Min kvm
147-0146-6 74 80,00% 0,9190% 1327667 17941 38771 3231 524
147-0147-3 74 95,00% 0,9190% 1576921 21310 38771 3231 524
147-0148-5 62 95,00% 0,7920% 1359070 21920 33414 2785 539
147-0149-2 62 90,00% 0,7920% 1287466 20766 33414 2785 539
R |147-0150-2 86 100,00% 1,0375% 1873908 21790 43768 3647 509
% 147-0151-2 74 100,00% 0,9190% 1660006 22433 38771 3231 524
§ 147-0152-2 62 105,00% 0,7920% 1502279 24230 33414 2785 539
% 147-0153-6 75 105,00% 09292% 1762427 23499 39201 3267 523
g 147-0144-5 62 85,00% 0,7920% 1215861 19611 33414 2785 539
‘2'5 147-0145-4 62 85,00% 0,7920% 1215861 19611 33414 2785 539
147-0154-2 86 100,00% 1,0375% 1873908 21790 43768 3647 509
147-0155-2 74 100,00% 0,9190% 1660006 22433 38771 3231 524
147-0156-2 62 105,00% 0,7920% 1502279 24230 33414 2785 539
147-0157-1 75 105,00% 0,9292% 1762427 23 499 39201 3267 523
147-0158-3 112 110,00% 1,2649% 2513130 22439 53360 4447 476
147-0159-4 91 115,00% 1,0843% 2252563 24753 45744 3812 503
147-0128-1 62 95,00% 0,7920% 1359070 21920 33414 2785 539
147-0129-3 62 90,00% 0,7920% 1287466 20766 33414 2785 539
147-0130-5 74 100,00% 0,9190% 1660 006 22433 38771 3231 524
147-0131-2 81 95,00% 0,9892% 1697232 20953 41730 3478 515
o | 147-0132-5 62 105,00% 0,7920% 1502279 24230 33414 2785 539
"= | 147-0133-1 75 105,00% 0,9292% 1762427 23499 39201 3267 523
.Eé’ 147-0134-2 74 100,00% 0,9190% 1660006 22433 38771 3231 524
S | 147-0135-1 81 95,00% 0,9892% 1697232 20953 41730 3478 515
§ 147-0136-2 62 105,00% 0,7920% 1502279 24230 33414 2785 539
Eo 147-0137-2 75 105,00% 0,9292% 1762427 23499 39201 3267 523
3 | 147-01381 74 100,00% 0,9190% 1660006 22433 38771 3231 524
147-0139-7 81 95,00% 0,9892% 1697232 20953 41730 3478 515
147-0140-5 62 105,00% 0,7920% 1502279 24230 33414 2785 539
147-0141-4 75 105,00% 0,9292% 1762427 23499 39201 3267 523
147-0142-2 97 110,00% 1,1386% 2262295 23323 48032 4003 495
147-0143-3 86 110,00% 1,0375% 2061495 23971 43768 3647 509
& | 147-0110-2 74 75,00% 0,9190% 1244582 16819 38771 3231 524
eﬁ, 147-0111-5 74 90,00% 0,9190% 1493836 20187 38771 3231 524
E 147-0112-5 62 95,00% 0,7920% 1359070 21920 33414 2785 539
S | 147-0113-9 62 80,00% 0,7920% 1144257 18456 33414 2785 539
% 147-0114-3 86 100,00% 1,0375% 1873908 21790 43768 3647 509
2 1147-0115-3 74 100,00% 0,9190% 1660006 22433 38771 3231 524
= | 147-0116-3 62 105,00% 0,7920% 1502279 24230 33414 2785 539
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g Lgh BOA Differentierings Insats Arsavgift
-]
< nr BR HR faktor Andelstal insats kvm ar Man kvm
147-0117-1 75 105,00% 0,9292% 1762 427 23499 39201 3267 523
147-0118-3 86 100,00% 1,0375% 1873908 21790 43768 3647 509
147-0119-1 74 100,00% 0,9190% 1 660 006 22433 38771 3231 524
147-0120-1 62 105,00% 0,7920% 1502279 24230 33414 2785 539
147-0121-5 75 105,00% 0,9292% 1762 427 23499 39201 3267 523
147-0122-3 86 100,00% 1,0375% 1873908 21790 43768 3647 509
147-0123-6 74 100,00% 0,9190% 1660006 22433 38771 3231 524
147-0124-2 62 105,00% 0,7920% 1502 279 24230 33414 2785 539
147-0125-2 75 105,00% 0,9292% 1762 427 23499 39201 3267 523
147-0126-3 112 110,00% 1,2649% 2513130 22439 53360 4447 476
147-0127-3 91 115,00% 1,0843% 2252563 24753 45744 3812 503
147-0092-7 74 80,00% 0,9190% 1327667 17941 38771 3231 524
147-0093-3 74 95,00% 0,9190% 1576921 21310 38771 3231 524
147-0094-4 62 95,00% 0,7920% 1359070 21920 33414 2785 539
147-0095-6 62 90,00% 0,7920% 1287 466 20766 33414 2785 539
147-0096-6 86 100,00% 1,0375% 1873908 21790 43 768 3647 509
& | 147-0097-1 74 100,00% 0,9190% 1660 006 22433 38771 3231 524
S | 147-0098-3 62 105,00% 0,7920% 1502 279 24 230 33414 2785 539
=§° 147-0099-1 75 105,00% 0,9292% 1762427 23499 39201 3267 523
§ 147-0100-3 86 100,00% 1,0375% 1873908 21790 43768 3647 509
% 147-0101-1 74 100,00% 0,9190% 1 660 006 22433 38771 3231 524
‘é 147-0102-3 62 105,00% 0,7920% 1502 279 24230 33414 2785 539
?;f’ 147-0103-4 75 105,00% 0,9292% 1762427 23499 39201 3267 523
2 | 147-0104-1 86 100,00% 1,0375% 1873908 21790 43 768 3647 509
147-0105-1 74 100,00% 0,9190% 1 660 006 22433 38771 3231 524
147-0106-6 62 105,00% 0,7920% 1502 279 24230 33414 2785 539
147-0107-7 75 105,00% 0,9292% 1762 427 23499 39201 3267 523
147-0108-3 112 110,00% 1,2649% 2513 130 22439 53360 4 447 476
147-0109-5 91 115,00% 1,0843% 2 252 563 24753 45 744 3812 503
147-0074-3 74 80,00% 0,9190% 1327667 17 941 38771 3231 524
147-0075-3 74 95,00% 0,9190% 1576921 21310 38771 3231 524
147-0076-7 62 95,00% 0,7920% 1359070 21920 33414 2785 539
147-0077-1 62 90,00% 0,7920% 1287 466 20 766 33414 2785 539
147-0078-4 86 100,00% 1,0375% 1873908 21790 43768 3647 509
147-0079-7 74 100,00% 0,9190% 1660 006 22433 38771 3231 524
S 147-0080-2 62 105,00% 0,7920% 1502279 24230 33414 2785 539
c |147-0081-7 75 105,00% 0,9292% 1762427 23499 39201 3267 523
:&P 147-0072-5 74 80,00% 0,9190% 1327 667 17 941 38771 3231 524
B | 147-0073-5 62 85,00% 0,7920% 1215861 19611 33414 2785 539
é 147-0082-5 86 100,00% 1,0375% 1873908 21790 43768 3647 509
‘g_‘, 147-0083-1 74 100,00% 0,9190% 1660 006 22433 38771 3231 524
%" 147-0084-1 62 105,00% 0,7920% 1502 279 24 230 33414 2785 539
2 | 147-0085-4 75 105,00% 0,9292% 1762 427 23499 39201 3267 523
147-0086-4 86 100,00% 1,0375% 1873908 21790 43 768 3647 509
147-0087-3 74 100,00% 0,9190% 1660 006 22433 38771 3231 524
147-0088-2 62 105,00% 0,7920% 1502279 24 230 33414 2785 539
147-0089-4 75 105,00% 0,9292% 1762427 23 499 39201 3267 523
147-0090-3 112 110,00% 1,2649% 2513130 22439 53360 4447 476
147-0091-1 91 115,00% 1,0843% 2252563 24753 45 744 3812 503
o | 147-0054-2 74 80,00% 0,9190% 1327667 17941 38771 3231 524
® | 147-0055-5 74 95,00% 0,9190% 1576 921 21310 38771 3231 524
Fhenomisk plan Bet Napijitta (0
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g Lgh BOA Differentierings Insats Arsavgift

<

< nr BR HR faktor Andeistal insats kvm ar Man kvm
147-0056-5 62 95,00% 0,7920% 1359070 21920 33414 2785 539
147-0057-2 62 90,00% 0,7920% 1287 466 20 766 33414 2785 539
147-0058-1 86 100,00% 1,0375% 1873908 21790 43 768 3647 509
147-0059-6 74 100,00% 0,9190% 1660 006 22433 38771 3231 524
147-0060-2 62 105,00% 0,7920% 1502279 24 230 33414 2785 539
147-0061-4 75 105,00% 0,9292% 1762427 23499 39201 3267 523
147-0052-3 74 80,00% 0,9190% 1327667 17941 38771 3231 524
147-0053-5 62 85,00% 0,7920% 1215861 19611 33414 2785 539
147-0062-5 86 100,00% 1,0375% 1873908 21790 43768 3647 509
147-0063-3 74 100,00% 0,9190% 1660006 22433 38771 3231 524
147-0064-3 62 105,00% 0,7920% 1502279 24 230 33414 2785 539
147-0065-5 75 105,00% 0,9292% 1762 427 23499 39 201 3267 523
147-0066-7 86 100,00% 1,0375% 1873908 21790 43 768 3647 509
147-0067-5 74 100,00% 0,9190% 1660 006 22433 38771 3231 524
147-0068-6 62 105,00% 0,7920% 1502 279 24 230 33414 2785 539
147-0069-2 75 105,00% 0,9292% 1762427 23499 39201 3267 523
147-0070-3 112 110,00% 1,2649% 2513130 22439 53 360 4447 476
147-0071-1 91 115,00% 1,0843% 2252563 24 753 45 744 3812 503

70% av BOA berdknas

upplatas med BR 5678 2434 126 567 225 2953077
6.1 Lokaler

Hyresgdst Andamil LOA Hyra Loptid Moms  F-skatt
Arja Bygg & Entr. kontor 23 22 000 2011-09 5 500 -
Larsson, S lager 14 4 000 2010-09 - -
Vakant forrad - -
Svensson, J lager 2 1000 2010-09 - -
AB Stockholmshem lager 8 - -
Stockholms Stads garage 3400 315400 2012-09 78850 -
Parkerings AB
SUMMA 3469 342400 84 350

6.2 Momskalkyl

Inkommande moms 84 350
Utgéende moms (20% av momspl. driftskostnader) 540 000
Kvittningsbart belopp 3423/11581-delar 24900 Belopp ¢j medraknat i sammanstliningen

6.3 Sammanstillning foreningens intdkter

Arsavgifter 2953077
Hyresintakter 2454221
Lokal, lager, garage 342 400
Momstillgodohavande Ej medréknat
SUMMA INTAKTER 5749 698
6.4 Nyckeltal 6.5 dkta/odkta férening
Drift/kvm 350:- Omrédknade intdkter BR 5723424 67%
Avg/kvm 520:- Hyror 2454221 Féreningen &r dkta
insats/kvm 22 289:- | Lokaler 342 400

SUMMA 8520045
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7. Berdkning av boendekostnader
Boendekostnader vid olika rintesatser
g Lgh Yta P4 I3n till insats 1)
'g
nr BR 4,00% 3,25% 2,25%
147-0146-6 74 6329 4% 5748 5% 4973 -18%
147-0147-3 74 6910 17% 6220 5% 5301 -11%
147-0148-5 62 5956 15% 5361 4% 4568 -11%
147-0149-2 62 5789 9% 5225 2% 4474 -16%
E 147-0150-2 86 8020 13% 7200 1% 6107 -14%
:gp 147-0151-2 74 7104 15% 6378 3% 5410 -13%
>
8 |147-0152-2 62 6290 16% 5633 4% 4756  -12%
% 147-0153-6 75 7379 21% 6608 9% 5580 -8%
E:’D 147-01445 62 5622 7% 5090 -3% 4380 -17%
g" 147-0145-4 62 5622 6% 5090 -4% 4380 -18%
147-0154-2 86 8020 14% 7200 2% 6107 -13%
147-0155-2 74 7104 18% 6378 6% 5410 -10%
147-0156-2 62 6290 16% 5633 4% 4756 -13%
147-0157-1 75 7379 18% 6608 6% 5580 -10%
147-0158-3 112 10311 22% 9211 9% 7745 9%
__|147-0159-4 91 9068 22% 8082 9% 6768 9%
147-0128-1 62 5956 15% 5361 4% 4568 -12%
147-0129-3 62 5789 9% 5225 2% 4474 -16%
147-0130-5 74 7104 18% 6378 6% 5410 -10%
147-0131-2 81 7438 15% 6695 4% 5705 -12%
R |147-0132-5 62 6290 19% 5633 7% 4756  -10%
550 147-0133-1 75 7379 21% 6608 8% 5580 -9%
% 147-0134-2 74 7104 18% 6378 6% 5410 -10%
5(147-0135-1 81 7438 19% 6695 7% 5705 -9%
‘;‘j 147-0136-2 62 6290 19% 5633 7% 4756 -10%
§ 147-0137-2 75 7379 21% 6608 9% 5580 -8%
147-0138-1 74 7104 15% 6378 3% 5410 -13%
147-0139-7 81 7438 15% 6695 4% 5705 -12%
147-0140-5 62 6290 19% 5633 7% 4756 -10%
147-0141-4 75 7379 21% 6608 9% 5580 -8%
147-0142-2 97 9281 26% 8292 13% 6972 -5%
__|147-0143-3 86 8457 20% 7556 7% 6353 -10%
147-0110-2 74 6135 1% 5590 -8% 4864 -20%
9 14701115 74 6717 13% 6063 2% 5192 -13%
2 1147-0112-5 62 5956 12% 5361 1% 4568 -14%
Tg’ 147-0113-9 62 5454 6% 4954 -4% 4286 -17%
£ 114701143 86 8020 17% 7200 5% 6107 -11%
& |147-0115-3 74 7104 18% 6378 6% 5410 -10%
_§; 147-0116-3 62 6290 16% 5633 4% 4756 -12%
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Boendekostnader vid olika rintesatser

a Lgh Yta P 13n till insats 1)
B
nr BR 4,00% ' 3,25% 2,25%
147-0117-1 75 7379 21% 6608 9% 5580 -8%
147-0118-3 8 8020 14% 7200 2% 6107 -13%
147-0119-1 74 7104 18% 6378 6% 5410 -10%
147-0120-1 62 6290 19% 5633 7% 4756 -10%
147-0121-5 75 7379 18% 6608 5% 5580 -11%
147-0122-3 86 8020 14% 7200 2% 6107 -13%
147-0123-6 74 7104 14% 6378 2% 5410 -13%
147-0124-2 62 6290 19% 5633 7% 4756 -10%
14701252 75 7379 18% 6608 6% 5580 -10%
147-0126-3 112 10311 19% 9211 6% 7745 -10%
__|14701273 91 9068 20% 8082 7% 6768 -10%
147-0092-7 74 6329 6% 5748 4% 4973 -17%
147-0093-3 74 6910 14% 6220 3% 5301 -13%
147-0094-4 62 5956 10% 5361 -1% 4568 -16%
147-0095-6 62 5789 9% 5225 2% 4474 -16%
147-0096-6 86 8020 14% 7200 2% 6107  -13%
o [147-0097-1 74 7104 15% 6378 3% 5410 -12%
c [147-0098-3 62 6290 16% 5633 4% 4756 -12%
a0 1147-0099-1 75 7379 18% 6608 6% 5580 -10%
% |147-0100.3 8 8020 14% 7200 2% 6107 -13%
S1147-0101-1 74 7104 15% 6378 3% 5410 -12%
2 [147-0102-3 62 6290 16% 5633 4% 4756 -12%
®|147-0103-4 75 7379 21% 6608 9% 5580 -8%
2 |147-0104-1 8 8020 17% 7200 5% 6107 -11%
147-0105-1 74 7104 14% 6378 3% 5410 -13%
147-0106-6 62 6290 19% 5633 7% 4756 -10%
147-0107-7 75 7379 21% 6608 8% 5580 -8%
147-0108-3 112 10311 22% 9211 9% 7745 9%
147-0109-5 91 9068 22% 8082 8% 6768 9%
147-0074-3 74 6329 4% 5748 5% 4973 -18%
147-0075-3 74 6910 16% 6220 5% 5301 -11%
147-0076-7 62 5956 15% 5361 4% 4568 -12%
147-0077-1 62 5789 6% 5225 4% 4474 -18%
147-0078-4 86 8020 14% 7200 2% 6107 -13%
S 147-0079-7 74 7104 15% 6378 3% 5410 -12%
§ 14700802 62 6290 19% 5633 7% 4756 -10%
® 147-0081-7 75 7379 17% 6608 5% 5580 -12%
B 14700725 74 6329 5% 5748 5% 4973 -17%
2 14700735 62 5622 5% 5090 5% 4380 -18%
‘g‘n 147-0082-5 86 8020 14% 7200 2% 6107 -13%
5 147-0083-1 74 7104 15% 6378 3% 5410 -12%
2 147.00841 62 6290 19% 5633 7% 4756 -10%
147-0085-4 75 7379 21% 6608 9% 5580  -8%
147-0086-4 86 8020 17% 7200 5% 6107 -11%
147-0087-3 74 7104 18% 6378 6% 5410 -10%
147-0088-2 62 6290 19% 5633 7% 4756 -10%
147-0089-4 75 7379 18% 6608 5% 5580 -11%
147-0090-3 112 10311 19% 9211 6% 7745 -11%
14700911 91 9068 22% 8082 9% 6768  -9%
QS 1147-00542 74 6329 4% 5748 6% 4973 -19%
147-0055-5 74 6910 14% 6220 2% 5301 -13%
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1) Med boendekostnader avses summan av &rsavgift och rinta pa lan till insats. Skattereduktion
med 30% har avréknats. Procentsatsen anger skillnad mellan nuvarande hyra och blivande

boendekostnad.

Fioreomi- plan Bri Noplidics 1a

Bovoman o Patoe Bacpebordiv-Diddnn

Boendekostnader vid olika rintesatser
a Lgh Yta P 13n till insats 1)
<
nr BR 4,00% 3,25% ' 2,25%
147-0056-5 62 5956 15% 5361 4% 4568 -11%
147-0057-2 62 5789 11% 5225 0% 4474 -14%
147-0058-1 86 8020 16% 7200 4% 6107 -12%
147-0059-6 74 7 104 12% 6378 0% 5410 -15%
147-0060-2 62 6290 16% 5633 4% 4756 -12%
147-0061-4 75 7379 19% 6608 6% 5580 -10%
147-0052-3 74 6329 4% 5748 -5% 4973  -18%
147-0053-5 62 5622 10% 5090 -1% 4380 -14%
147-0062-5 86 8020 17% 7200 5% 6107 -11%
147-0063-3 74 7104 18% 6378 6% 5410 -10%
147-0064-3 62 6290 19% 5633 7% 4756 -10%
147-0065-5 75 7379 20% 6608 7% 5580 -9%
147-0066-7 86 8020 14% 7200 2% 6107 -13%
147-0067-5 74 7104 17% 6378 5% 5410 -11%
147-0068-6 62 6290 19% 5633 7% 4756 -10%
147-0069-2 75 7379 21% 6608 9% 5580 -8%
147-0070-3 112 10311 21% 9211 9% 7 745 -9%
147-0071-1 91 9068 25% 8082 11% 6768 -7%
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8. 11 ~ars simulering av intdkter och kostnader
tr  Ar1 Ar2  Ar3 Ara  Ars  Are  Ar7 Arna
1  Lokalhyror + 342 342 342 380 380 380 418 460
2 Hyror + 2454 2503 2553 2604 2657 2710 2764 2992
3 Arsavgifter + 2953 3012 3072 3134 3197 3260 3326 3600
4  Driftskostnader - 2840 2897 2955 3014 3075 3136 3199 3462
Avsittning enl
5  stadgar - 304 310 316 322 329 335 342 370
6 Amortering - 0 0 0 0 185 185 185 185
7  Tomtrattsavgéld - 0 0 0 0 0 0 0 0
8  Fastighetsskatt - 140 143 146 149 152 155 158 171
Moms + 0 0 0 0 0 0 0 0
9 DRIFTNETTO = 2465 2508 2551 2633 2493 2539 2624 2863
10 Laneridntor - 2465 2505 2505 2545 2545 2538 2531 2501
11 Réantebidrag + 0 0 0] 0 0 0 0 0
RESULTAT EXTERN
12 FINANSIERING = (| 2 46 88 -52 1 93 362
13 Kassa 4 804 618 1937 1307 1725 2010 2355 4556
14  Réinta kassabehalin. + 5 1 2 1 2 2 2 5
15 REDOVISAT RESULTAT = 5 3 48 89 -51 3 96 366
8.1 Forutsdttningar
Upprakn. Arsavg ar1-5 2,00% Ranta pa eget kapital raknas ut med
Upprakn. Arsavg. Ar6— 11 2,00% rinta pa ranta formel
Upprakn. Drift, fast.skatt 2,00% Ar 1 inséttes 4 500 000 kronor & foreningens
dispositionsfond. Ar 3 insattes 1 milj.
Rénta pa eget kapital 0,1% Taxeringsvardet berdknas 6ka med 2%
Taxeringsvarde 101 235 000 per ar.
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9. Kanslighetsanalys

Kr/kvm Ar1 Ar2

Arsavgift/kvm efter

ekonomisk prognos med

dagens inflationsniva och

dagens genomsnittliga

ranteniva med

O-resultat 519

Arsavgifter/kvm om
1. Dagens
genomsn.rta.niva
+1% 628
2. Dagens
genomsn.rta.niva
-1% 411

Dagens ranteniva och
1. Dagens
inflationsniva
+1% (3%) 519
2. Dagens
inflationsniva
- 1% (1%) 519

Forutsattningar for kanslighetsanalysen; Angivna arsavgifter ger O-resultat fér
respektive ar. 11-&rs prognosen visar arsavgift vid férbestamd &rlig hojning av

avgiften och resultat for varje ar.

fEoeaib ple ih i )
E igman s Par s Pt

530

640

420

536

524

Ar3 Ara

533

643

422

545

536

649

424

555

Ars

572

684

459

597

521 518 548

Are

574

686

461

606

543

Ar7 Ar11
569 569
681 681
457 458
608 642
531 503
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9, Sirskilda férhallanden.

Medlem som innehar bostadsratt skall erlagga insats och eventuell upplatelseavgift med belopp
som angivits och arsavgift som ovan angivits eller som styrelsen annorlunda beslutar.
Pantsattnings- och dverlatelseavgift far tas ut i enlighet med féreningens stadgar.

Nagra andra avgifter @n de ovan redovisade utgdr icke vare sig regelbundna eller av sarskilt
beslut beroende. Det dligger styrelsen att bevaka sadana férindringar i kostnadsliaget som bér
krava héjningar av drsavgiften for att foreningens ekonomi inte skall &ventyras.

Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad till det inre hélla ligenheten jimte tillhérande
utrymme i gott skick. Vad géller installationer mm hénvisas till vad som stadgas under -
Bostadsrattshavarens rattigheter och skyldigheter - i féreningens stadgar.

Vid bostadsrattsforeningens uppldsning skall féreningens tillgdngar skiftas pa satt féreningens
stadgar foreskriver.

Styrelsen upplyser att féreningen ar skyldig att vidtaga bokféringsméssig avskrivning med minst
0,5% av fastighetens byggnadsvarde. Detta paverkar det bokforingsmaéssiga resultatet men inte
foreningens likviditet.

Styrelsen ansdker harmed om att Bolagsverket registrerar denna ekonomiska plan

Stockholm den 11 maj 2010
Bostadsrittsforeningen Nipfjillet 10

Anders Krister Lundstedt

Justina Valjollahi-Anisian Cecilia Linde
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INTYG

Undertecknade, vilka for det andamal som avses i bostadsrattslagen 3 kap 2 § granskat
forestaende ekonomiska plan for bostadsrattsforeningen Nipfialiet 10 (org. nr. 769617-8685
med séte i Stockholm) far harmed avge fdljande intyg.

Planen innehéller de upplysningar som &r av betydelse f6r bedémandet av féreningens
verksamhet. De faktiska uppgifterna som I&mnats i planen stammer dverens med innehallet i
tillgangliga handlingar och i &vrigt med forhallanden som &r kinda for oss. Vi har tagit del av
registreringsbevis, &ndringsanmalan for styrelse, fastighetsregisterutdrag, stadgar och
besiktningsprotokoll.

En stor del av féreningens finansiering beréknas ske genom Ian med obundna eller korta
I6ptider. Detta far anses innebéra en stor osidkerhet om kostnadsutvecklingen. Avsatining till
reparationsfond har gjorts med 5 700 000 kr i samband med fastighetsforvarvet och genom
nyupplaning1 000 000 kr ar 3, vilket ticker huvuddelen av bristerna under den férsta 10-
arsperioden enligt besiktningsprotokollet.

Vi har inte sjalva gjort nagon besiktning av fastigheten, byggnadema eller lagenhetema,
dock har vi tagit del av protokoll ver besiktning av fastigheten.

Vi noterar aft de blivande bostadsrittsinnehavarna redan bor i lagenhetema som hyresgéster
och far bedémas besitta tillrackliga kunskaper om lagenhetemas forutsattningar.
Lagenheternas storiek &r ej kontrolimatt enligt dagens norm.

Intygsgivama far allmant upplysa om skyldigheten enfigt bostadsrattslagen 3 kap 4 § att
uppréatta en ny ekonomisk plan innan upplatelse av bostadsritter sker om det intraffar nagot
som ar av véasentlig betydelse for bedémningen av féreningens verksamhet

I foreningen finns 108 bostadsiégenheter som kommer att upplétas med bostadsritt i
samband med forvérvet. | foreningens hus finns 2 lokaler som kommer att fortsatta aft vara
upplatna med hyresritt.

Foreningens fastighet bestér av sex byggnader beldgna intili varandra varfor god samverkan
mellan medlemmama erhdlls. Féreningen uppfyller samtliga krav enligt bostadsréttslagen 1

kap 5 §.

P4 grund av den foretagna granskningen kan vi som ett alimzint omdome uttala att de i den
ekonomiska planen gjorda berdkningama &r vederhaftiga och att den ekonomiska planen
framstar som hallbar.

Uppsala den 17 maj 2010

e ' “—
‘e/nnart Fallstrom . ROBSA Wikstrom

Av Boverket forklarade behériga, avseende hela riket, att utfirda intyg ang&ende ekonomiska planer.







