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1 Inledning

1.1  Bakgrund och syfte

Lagen om energideklarationer (SFS 2006:985) infordes under 2006. Lagen syftar pd att frimja en effektiv
energianviandning och god inomhusmilj6 i byggnader, vilket skall utféras var 10:e ar enligt lagkrav.

Energideklarationen ska ge en representativa bild av byggnadens energianviandning, genom beskrivning av hur
mycket energi som arligen tillforts samt till vilka processer som anvander den. Forslag pa hur byggnadens
energiprestanda kan forbattras med beaktande av god inomhusmiljo.

1.2  Energiklass

Frdn och med den 1 januari 2014 visar energideklarationens sammanfattning (sista sidan) byggnadens
energiklass i en skala frdn A till G. Energideklarationer utférda fore detta datum saknar denna energiklassning.

Energiklassningen av byggnader har samma utformning som kan ses pa vitvaror, tex kylskdp och tvattmaskin.
Den stora skillnaden dr att de vitvaror som sdljs idag 4r nya med modern teknik och de fir ddrmed bra

energiklassning.

Den dldre sammanfattningen som introducerades i samband med uppstarten av energideklarationerna innehéll
totalt sju energinivier. Frdn 13g till hog energianviandning. De nya energiklasserna ar ocksé sju till antalet men
stracker sig fran A till G. Ddremot ir inte skalorna densamma.

Det betyder till exempel att om din byggnad tidigare hamnat pd energiniva fyra i férra energiklassningen sa far
den nodvandigtvis inte energiklass D i den nya energiklassningen.

Alla byggnader jamférs med Energiklass C som ar nybyggnadskravet, vilket medfor att manga befintliga
byggnader hamnar i en energiklassning éver det, &ven om de skulle ha en vildigt bra energianvdndning i
jamforelse med liknande byggnader.

EP < 50% av BBR A

Ligenergibyggnad 2

EP>50-=75% avBBR
EP > 75 -2 100 % av BBR ; : &l e Boverkets krav ‘-

EP > 100 -< 135 % av BBR
EP > 135 - < 180 % avBBR
EP > 180 - = 235 % av BBR

_ Befintliga hus ‘.

EP > 235 % avBBR

Figur 1: Nuvarande energiklassning, dir C motsvarar krav pi energiprestanda enligt nuvarande byggnorm
(Boverkets Byggregler).
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2 Sammanfattning

Brf Laboremus ar en bostadsrattsforening beldgen i centrala Norrtilje pa Bryggardsgatan 6. Féreningen dger
fastigheterna Laboremus 7 samt Talje 2:179 som bestar av 2st huskroppar.

Fastigheten Laboremus 7 bestir av den ursprungliga byggnaden som ar upprest omkring sekelskiftet 1900.

Daterat nybyggnadsar enligt Lantméteriets register 4r 1909. Taxerad bostadsyta uppgar till 230 kvm. 2013 blev
fastigheten registrerat med nytt ombyggnadsar d& renoverade och byggde till en lagenhet pd markplan pa ca 65
kvm. Totalt bestdr byggnaden 3st ldgenheter. Lgh 1101 p4 83 kvin, Lgh 1001 pé 88 kvm samt Lgh 0901 65 kvm.

Den andra fastigheten Télje 2:179 ar en mindre fristdende byggnad, den taxerade ytan enligt Lantméteriet dr 20
kvm och daterat nybyggnadsar pa 1986, delar av byggnaden/stommen ar dock ildre &n sa.

Byggnaden bestir av en ldgenhet, men som brukas som affirslokal dir en tandldkare har sin behandling 2-3
dagar i veckan, berdknad yta enligt andelstal 4r 22 kvm.

Totalt ar féreningen pa 258 kvm fordelat pa 4 lagenheter, den totala uppvirmda ytan A-temp har berédknats till
ca 298 kvm vilket dven inkluderar sekundirt uppvarmda ytor sdsom allméanna ytor i killaren, férrad, tvittstuga
med mera. Dessa har dock varit sparsamt uppviarmda under de senaste aren da luft-luftvirmepumpen fér dessa
utrymme varit avstingd. Dock finns en del rordragningar frin den gemensamma varmvattenberedaren som
avger varme.

Lagenheterna har flera olika typer av virmekallor med olika installationsar. [ och med respektive medlem
bekostar sin egen virme s kan val av virmekalla ocksa variera.

Lgh 1101 har en luft-luftvirmepump installerad under 2023 som ticker upp stérre delen av uppvarmningen i
lagenheten. Elektrisk golvvdrme finns installerad i hallen men har varit avstingd. Sovrummen ar utrustade med
direktverkande element som varit avstangda.

Ligenheten har dven kakelugn som har anviands lite grann under den kallast perioden, uppskattad
vedférbrukning ligger omkring 4-5 sdckar per dr (mindre dn en halv kubik). [ badrummet finns ett AirStar
aggregat installerat, som ar ett mindre ventilationsaggregat som skoter luftvixling dar den evakuerar den
forbrukade franluften och dtervinner den energi som luften ha for att tillsatta ny friskluft som ar foruppvarmd.

Lgh 1001 ar dven den installerad med en luft-luftvirmepump, installerad under 2013. Lagenheter har dven
kakelugn och vedspis. Samt elektrisk golvvarme i badrum.

Lgh 0901 som ar tillbyggd under 2013 har dven den Luft-luftvirmepump fran Panasonic installerad. Luft-
Luftvirmepumpen har primart varit tinkt som den enda uppvarmningskallan da inga andra fasta
varmeinstallationer finns. Nuvarande ldgenhetsinnehavare har dock ett fristiende golvelement stdendes vid
singen, da luft-luftvirmepumpen har svart att fi in virme till detta utrymme da det ligger bakom varmepumpen.
Boende upplever dven virmepumpen inte orkar forflytta virmen hela vigen fram till slutet av vardagsrummet
dér en del fonsterpartier finns.

Den fristdende byggnaden pa 22 kv har dven den fatt en ny Luft-Luftvirmepump installerad under 2023. 1
ovrigt finns en handdukstork pi el i badrum. D4 lagenheten inte anvinds dygnet runt utan enbart vid
affarsverksamhet s har ligenhetsinnehavaren storre mojligheter att planera nar virmen ska vara aktiv genom
att exempelvis tidsstyra luft-luftvirmepumpen utifrdn verksamhetens éppettider.
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3 Fastighetsbeskrivning

3.1 Allmint om fastigheten

Fastigheterna Laboremus 7 och Télje 2:179 4gs av bostadsrattsforeningen Laboremus och bestar av totalt 4st
lagenheter fordelade pd en huvudbyggnad om 3 ldgenheter samt en mindre fristiende byggnad pa baksidan dar
en lagenhet finns.

Primadrt ar fastigheten eluppvarmd, samtliga ldgenheter har en luft-luftvdrmepump installerad och sedan finns
element i de utrymmen dit virmepumpen inte riktigt kommer fram. Respektive medlem star for sitt eget
elabonnemang och kan darfor pdverka sin egen energianviandning valdigt mycket i form av inomhustemperatur.

Huvudbyggnaden har en gemensam varmvattenberedare i killaren som forser de tre ldgenheterna med
varmvatten, den mindre byggnaden har egen varmvattenberedare pa 30liter. I och med att den byggnaden inte
brukas fullt ut utan nyttjas som affarslokal 2-3 dagar i vecka enbart sd bedéms den totala energimangden

varmvatten vara forsumbar.

Den totala boytan uppgar till 258 kvm och den totalt uppvirmda ytan A-temp har enligt tidigare berdkningar
faststallts till ca 298 kvm. De allménna utrymmena i kidllaren har i dagsldget ingen aktiv uppvarmning men
varmeforluster fran 6vriga lagenheter och varmvattenror gor att ytorna blir uppvarmda till +10 grader under

vintertid och kan darfér inga i A-temp.

3.2 Inomhusklimat

Riksdagen har tagit fram ett antal miljomal om sunt inomhusklimat och dessa miljomal omfattar bland annat
funktionskontroll av ventilationssystem och radonmatning.

Foreningen har i dagsldget ingen information om att ndgon obligatorisk ventilationskontroll (OVK) ska vara
utford i byggnaden. I och med att féreningen dr sa pass liten sa kan det vara sa att Tillsynsavdelningen pa
kommunen bedommer att fastigheten dr undantagen den obligatoriska ventilationskontrollen. Mer information
om regelverket och bedémning finns att 1dsa pa foéljande sida: https://www.boverket.se/sv/PBL-

kunskapsbanken/regler-om-byggande/ovk/en--och-tvabostadshus-i-ovk-sammanhang/

Besiktningsintervallet for OVK:er, varierar beroende pa typ av ventilationssystem samt verksamhet. Generellt
sett har flerbostadshus med mekanisk franluftsventilation eller sjilvdrag 6-drs intervall medans ldgenheter med
mekanisk till och franluftsventilation har ett kortare intervall pa enbart 3 ir. Aven om féreningen skulle vara
undantagen kravet pa dterkommande besiktning gar det alltid att géra en fristdende besiktning enbart for att
sdkerstilla att samtliga ldgenheter har fungerande ventilation for att fa ett bra inomhusklimat.

Ett annat av riksdagens framtagna miljomal dr att samtliga flerbostadshus skall vara radonmatta och vid behov

radonsanerade fram till 2020. Féreningen har inga uppgifter p4 om ndgon langtidsmatning av radon har skett i

fastigheten. Boverket och Folkhidlsomyndigheten har ett grinsvirde som radonhalten inte fir dverstiga utan att
en utredning och atgirder tillsitts och denna ligger pa max 200 Bq/m3.

Det finns inget specifikt intervall pa hur ofta radonméitning bér utféras men Stralsakerhetsmyndighetens
rekommendationer &r att utfora en radonmétning med 10-ars mellanrum eller nar dtgarder har utforts i
fastigheten som skulle kunna pdverka radonhalten. Sdsom tilldggsisolering av fasad, byte av ventilationssystem

eller fénster.
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3.2.1 Virme & Varmvattensystem

Respektive ldgenhet ansvarar for sitt eget virmesystem och kan darfor sjdlva paverka sin energianvindning
vildigt mycket beroende p4 val av inomhustemperatur. Anvindning av Luft-luftvirmepump i férhallande till
ovriga installation sisom element och eldstider. Aven anvindning av golvvirme p4 el (komfort sommartid) kan
ge forbrukningar pé éver 200 kWh/manad utanfér uppvdrmningssdsongen.

2st av Luft-luftvirmepumparna ar installerade under fjolaret och 4r av modern standard. Ovriga som anvinds ar
fr&n ombyggnadsaret 2013. Avstingd virmepump for killare av dldre modell. Den tekniska livslangden brukar
generellt sett beriknas till mellan 10-15 &r. Hur linge kompressorn héller i virmepumparna kan vara valdigt
varierande beroende pa tillverkare, totalt antal drifttimmar m.m.

=g

—

Utedel av Luft-Luff{}irmepump for Lgh 1001 samt kéllare. Ierdel ﬁil Luft-luffvﬁfmepump kéllare
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Varmvattenberedare i killaren fér huvudbyggnaden Innerdel fér Luft-luftvirmepump Lgh 0901

Luft-luftvirmepumpen HE9NKE som sitter installerad i Lgh 0901 &r ca 11 ar gammal men blev under 2012 en av
Energimyndighetens testvinnare nir de jimférde virmepumpar utifran ett antal olika parametrar.

Nir det galler Luft-luftvirmepumpar sa finns det en hel del olika parametrar att ta hansyn till vid ett byte och
priserna kan darfér variera stort. Av de parametrar som det behovs ta stllning till &r hur stor virmepumpen
behéver vara, utifran vilken yta den ska virma upp. Det andra dr COP och SCOP som ar olika matt for att méita
varmepumpars energieffektivitet. Dvs hur manga kWh det gér att ta ut i forhallande till kopt.

COP miter virmepumpens effektivitet utifrén ett angiven utomhustemperatur och kompressoreffekt. SCOP
diremot redovisar istillet virmepumpens effektivitet utifrdn ett genomsnitt, dd utomhustemperaturen varierar
over dret. Val av virmepump kan darfor variera beroende pa om byggnaden ar placerad norr i landet eller séder.
Det giller darfor att hitta en virmepump som &r optimal for det arbetsomrade dar utomhustemperaturen ligger
under storre del av virmessdsongen.

Utiver dessa s& gar minga av de nya virmepumparna dven att styra via wifi eller gsm, vilket kan vara bra om
ligenheten stir tom under delar av perioden, d& det enkelt gir att schemaldgga temperatursénkning etc. Sett till
en virmepump som ir ca 10-15 ar gammal s& har sjilvklart de nya effektiviseras ytterligare med hogre
verkningsgrader och besparing pa 15-20% gér att uppnd, men det gér generellt inte att rdkna hem ett byte av
befintlig fungerande virmepump i den aldern till en ny, vid nuvarande elpris. Men med tanke pa tillverkarnas
beriknade livslingder bor man rakna med ett byte inom de kommande &ren.
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3.2.2 Ventilationssystem

Liagenheterna ventileras ursprungligen genom det naturliga sjdlvdraget som finns i fastigheten, totalt ar det 2st
murstockar, tva av ligenheterna har eldstider kopplade till dessa.

Lgh 1101 har ett mindre FTX-aggregat AirStar installerat i badrummet for 6kad luftvéaxling. I och med att det
skett en del renoveringar och ombyggnationer s dr inte rumsplaneringen exakt enligt den ursprungliga vilket
medfor att skafferiventiler och andra friskluftsventiler inte ldngre finns kvar pd samma satt utan ersattningsluft
kommer framst in via otétheter.

I den tillbyggda Lgh 0901 s finns det friskluftsventiler (Fresh) monterade pa fasadvégg. Vid platsbesiktningen i
fastigheten, s& besoktes 2st av ldgenheterna som referensligenheter och det kan finnas avvikande installationer i
ovriga ligenheter som inte har noterats i form av paxflikt monterad mot fasad eller dylikt men det har inte gatt

att se utifran.

Sjilvdragsventilation dr den vanligaste och dldsta typen av bostadsventilation. Principen bygger enkelt uttryckt
p4, att den stigningskraft som sker dd uppvirmd luft stiger upp igenomventilationskanaler ut ur bostaden ger ett
undertryck och ny luft fylls pa i ligenheten genom otétheter eller friskluftsventiler. Sjalvdragsventilation 4r ett
kinsligt system och extremt viiderberoende. Det fungerar bést vid den kallare arstiden da differens mellan inne
och utomhustemperaturen ir som stérst. Tryckskillnad i form av stigningsh6jd pa skorsten dr ocksa en viktig
faktor. Ligenheter med kort kanal i murstocken risker ofta att kunna fa kanalen nerkyld med bakdrag som

resultat.

=

.

e

!

Principskiss pd hur luftflédet fungerar i ett flerbostadshus. Luft erhdlls via friskluftsventiler i fasad/fénster och vandrar sedan
mot franluftspunkter i kék och badrum for att pd sd sdtt skapa en bra och omblandande ventilation.

Refereir;;b;:l:i';}if}.?tar
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3.2.3 Tvittstuga

Foreningen har dven en gemensam tvittstuga i killaren dir det finns en modern tvittmaskin och torktumlare. I
och med att foreningen ar sd pass liten sd finns ingen bokningstavla och en del av medlemmarna anvinder dven

maskiner de har installerade i ldgenheten.

I och med att foreningen r s3 pass lite och tvittstugan anvands i valdigt liten grad s3 finns det inga direkta
energibesparingsmojligheter som ar kostnadseffektiva vid byte av maskiner. Vid ett eventuellt byte ldngre fram i
tiden bér torktumlare med virmepumpsfunktion véljas, dessa dr lite mer energieffektiva 4n kondenstumlare,
bagge dr dock ett bittre val dn den idldre frdnluftstumlarna som behévde evakuera ut den anvidnda uppvirmda

luften ut ur byggnaden.

Utrustning: ' ;
 Tvattmaskin Electrolux Perfect Care 800 |

‘ Torktumlare Electrolux Sensi Care
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4 Energibalans

En energibalans har uppréttats for att fordela tillférd energi samt fastighetens energianvandning. [ samband med
detta utfors dven normalisering av byggnadens energi till virme och varmvatten enligt BEN2 (BFS 2017:6) .

4.1 Faktorer som paverkat energianvandningen

4.1.1 El

I energideklarationens fastighetsel skall enbart den el som ingar i Boverkets definitionen av fastighetsel ligga,
varpd de byggnader som har andra processer sdsom tvittstuga, motorviarmare, laddstolpar kommer reduceras
enligt schablon d3 det kategoriseras som hushéllsel enligt Boverkets definition.

I och med att lagenheterna har egna elabonnemang dar bdde virme och hushdllsel slas ihop utan separat
métning s3 har underlag frdn 2st av ldgenheterna inhdmtats som referens, utifrin dessa referensviarden sa
kommer det sen att fordelas pd den totala kvadratmeterytan.

Lgh 1101 har haft en drsforbrukning av el pd 5 994 kWh fordelat pd 83 kvm.
Lgh 0901 har haft en drsférbrukning av el pd 7 043 kWh fordelat pd 65 kvm.

Den gemensamma anldggningsmataren som foreningen sjilva star for har legat pd ca 5 000 kWh per ar. Utifran
sdkringstavlan s3 sdkringarna framst fordelat mot den gemensamma varmvattenberedaren, tvattstugan samt ett
antal sdkringar for olika belysningsuttag samt till den avstdngda luft-luftvirmepumpen.

I och med att det inte finns separat mitning pad hushallsel s3 ska den justeras enligt Boverket foreskrifter.
Faststédllande av byggnadens energianviandning vid normalt brukande under normaldr (BEN2, BFS 2017:6) i
denna berdknas hushallsel for ett flerbostadshus ligga pd 30 kWh per kvm och i jimférelse for ett smahus sd
ligger den pd 20 kWh per kvm och ar.
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4.2  Faststillande av energianvindning

Faststillande av byggnadens energianvindning vid normalt brukande och ett normalar
(BFS 2017:6 BEN2) baserat pd 12-mdnaders perioden 2023.

21

5994 400 400
7043 {Del av belysning +
Tvattstuga pa allman
5000 matare som ej ingdr i
fastighetsel)

4440 7740 7740
8597 14986 14986
4500 6 450 6 450

100 100 100

Energiprestanda (Primarenergital) 131kWh/m2ar
Energiprestanda (Specifik Energianvindning) 73 kWh/m?23ar
Referensvirde liknande byggnader: 158 kWh/m2ar
Referensvirde nybyggnadskrav: 90 kWh/m2,ar

Energiklass: E

400

7740

15 064
6450
100

21614
73
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5 Slutsats & atgirdsrekommendation

Underlag till féreslagna dtgirder grundar sig pd observationer som gjorts pa plats, médtningar, analys av
energianviandning, samt ovriga uppgifter tillhandahdllna frdn styrelserepresentant.

I foregdende energideklaration som upprattades 2009-01-14 s3 fick fastigheten en specifik energianviandning pa
161 kWh,kvm och &r. D& med en angiven BOA PA 179 och LOA 19 kvm. Det framgar dock inte hur dessa

energiuppgifter ar framtagna.

Sedan foregdende energideklaration har ett ny berdkningsmetodik tagits fram i Boverkets Byggregler for att
berdkna en byggnads energiprestanda. Denna heter Primédrenergital och presenteras ocksd i kWh, kvm och ar
men har ett antal berdkningsfaktorer i bakgrunden for att kunna vikta energianviandningen utifran
uppvarmningskalla, geografisk placering med mera. Detta for att underlatta jamférandet av byggnaders priméra
energibehov oavsett uppvarmningskalla och vart de dr placerade geografiskt i Sverige. I och med detta och att
det under 2020 blev en ytterliggare skdrpning pd eluppvarmda byggnader sd blir primarenergitalet relativt hogt

fér foreningen.

Ett sitt att kunna sidnka den utan att installera ett gemensamt vattenburet system med en effektivare virmekalla
ex luft-vattenvirmepump eller bergvirme skulle tex kunna vara en installation av solceller, ifall det finns
tillrackligt med takytor utan vinklar dir dessa gir att placera. I energideklarationen fir enkom den tillforda
energin frédn solceller riknas tillgodo om den gér till fastighetsel, virme eller varmvatten. Inte tex hushéllsel.
Under det sommarhalvir som solcellerna producera som mest har byggnadens som lagst virmebehov. Darfor
skulle en komplettering med batteri gora det méjligt att kunna lagra och teoretiskt sdtt utnyttja elen under en
langre period istdllet fér att den i energideklarationen ska berdknas som export eller hushallsel.

5.1 Ekonomiska variabler

Till de LCC-kalkyler som presenteras under 5.2, har indata enligt nedan anvénts. Energipriser, kalkylrinta och
energiprisokningar har tagits fram enligt schablon. Investeringskostnader och energipriser som anvands i

lénsamhetsberdkningar dr angivna exkl. moms.

Elpris: 1,5 kr/kWh
Fjarrvarmepris: 0,9kr/kWh
Kalkylrinta: 4%

5.2 Atgirder

5.2.1 Atgird 1, Montering av rorisolering pa utgdende varmvattenrér ikillaren.

I dagsldget finns det ett antal rordragningar i kdllaren med utgdende varmvatten till de olika ldgenheterna som
dr oisolerade. Detta leder till energiforluster dels till utrymmet som blir uppvirmt men dven att varmvatten
tappar temperatur innan de kommer till ligenheterna. I och med att 6vrig uppvarmning i kéllaren dr avstidngd s3
gynnar detta frimst Lgh 1001 under uppvirmningssasongen da de far ldgre energiforluster genom golvet da

temperaturskillnaden inte blir lika stor.
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Enkelt raknat pd en effektforlust pd 4,4 W/m ror 55 gradigt varmvatten och att den totala rordragningen ar ca 10
meter sd blir det en total effektforlust pd ca 45W eller 400 kWh per 4r. Del av detta kommer byggnaden till godo
under uppvarmningssdsongen men tid pd dret sd berdknas det som ren energiforlust, ca 200 kWh.
Atgirdskostnad ca 1000kr.

5.2.2 Atgird 2, Installation av solceller.

I ett grovt dverslag pa Energiradgivningens solcellskarta sa visar den att huvudbyggnaden totalt har 25 kvm med
strdlande och lovande niva av solinstrdlning vilket teoretiskt sett skulle kunna ge ett energitillskott pd ca 3 500
kWh/ar. Denna ar dock enbart berdknad utifrdn en 2D-karta och tar inte hinsyn till eventuella takgavlar eller
vinklar som inte moéjliggor en placering av solcellspanel.

Berdknat pa att 25 kvm ger en totalt installerad toppeffekt pa ca 4 kWP och en installationskostnad pd 15 000
kr/kWP sa blir den totala atgardskostnaden ca 62 000 kr exkl mvs, vilket ger en rak aterbetalningstid pd ca 12 ar

vid ett elpris pa 1,5 kr/kWh.

Vid installation av solceller bor en férdjupad forstudie utforas for att dimensionera anldggningen si optimalt
som mojligt, detta for att se dver fastighetens baslast pa el och eventuell kommande baslast. | dagslaget ar det
inte lika 1onsamt att sdlja 6verskott pa el som att anvinda det sjilv. Det kan darfor vara aktuellt att installera IMD
for hushallsel i fastigheten for att kunna utnyttja solcellerna optimalt, alternativt komplettera med batterilagring.
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6 Bilaga - Boverkets energideklaration
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