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Styrelsen for Riksbyggen

F 6 rv a I t n i n g S b e rétte I s e Bostadsrittsforening Mdrstahus nr 2

far hdrmed uppritta darsredovisning for
rdkenskapsadret

2024-09-01 1l 2025-08-31

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsliagenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i féorekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen har sitt séte i Sigtuna kommun.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1967-12-07. Nuvarande stadgar registrerades 2025-05-15.

Fastighetsuppgifter
Foreningen édger fastigheterna Valsta 3:25 & 3:26 1 Sigtuna kommun. Byggnaderna ar uppforda 1971.

Fastigheterna ar fullvdrdeforsakrade i Folksam.
Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsréttstilligget ingar i féreningens
fastighetsforsakring.

Ligenhetsfordelning Dessutom tillkommer

Standard Antal Anviandning Antal
1 rum och kok 20 Antal lokaler 4
2 rum och kok 48 Antal garage 93
2,5 rum och kok 50 Antal p-platser 104
3 rum och kok 64

4 rum och kok 6

Totalt 188

Total tomtarea 32 863 m?

Total bostadsarea 12 788 m?

Total lokalarea 1 856 m?

Av den totala lokalarean utg6r uthyrningsbar yta 0 m?.
Lokalerna avser garage, forrad, bastu och tvittstuga.

Arets taxeringsvirde 202 064 000 kr
Foregaende érs taxeringsvirde 192 453 000 kr
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Riksbyggen har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrattsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseforeningen kan bostadsréttsféreningen utdva inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbaring pé kopta tjdnster
fran Riksbyggen. Storleken pé aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt foljande avtal:

Leverantor Avtal
Ekonomisk forvaltning, Teknisk forvaltning,
Riksbyggen Fastighetsservice*, Fastighetsutveckling
Certego Adm.avtal nyckelhantering
Ownit (Telenor Sverige AB) Bredband
Tele2 Sverige AB Kabel-TV
Vattenfall & Jaimtkraft AB El
Sigtuna Vatten & Renhéllning Vatten och sophdmtning
Parkeringsservice Svenska AB Parkering
Stadbolaget i Mérsta HB (till 2025-06-30) Lokalvard
Sweax (fran 2025-07-01) Lokalvard
Securitas Bevakning
QT Systems AB Driftavtal och molntjédnst
Siemens AB Fastighetsautomatik
Stockholm Exergi AB Uppvarmning
CWS-Boco Sweden AB Entrémattor

*Fastighetsservice via Riksbyggen upphdrde 31/12. Anders Hjelm tog éver 1/2.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhdll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 631 tkr och planerat underhall for 236 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan: Féreningens underhallsplan anvénds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och
kostnadsmassigt. Underhéllsplanen anvinds ocksa for att berdkna storleken pa det belopp som arligen bor sparas for att
langsiktigt halla sin fastighet i ett gott skick. Del av detta belopp ska reserveras (avsittas) till underhallsfonden enligt
foreningens stadgar och resterande medel bor sparas for att finansiera utbyte av de komponenter féreningen skriver av i
sina anldggningstillgangar. Underhéllsplanen uppdaterades senast i maj 2025 och dr aktuell. Denna visar pa ett
underhallsbehov pa 55 028 tkr for de ndrmaste 30 dren. Rekommenderad avsittning for verksamhetsaret ar 549 tkr.

Arets utforda underhall (i kr)

Beskrivning Belopp

Dorrar 60 357
Elarbeten 154 338
Underhéll garage 21250
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammansattning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.0o.m ordinarie stimma
Anders Samuelsson Ordforande 2027

Ove Ravas Sekreterare 2027

Lennart Jonsson Vice ordférande 2026

Alfredo Narciso Ledamot 2026

Dan Holmberg Ledamot Riksbyggen Tills vidare utsedd av Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Adil Nawaz Suppleant 2026

Niklas Tudor Suppleant 2026

Olena Horzei Suppleant 2026

Revisorer och dvriga funktionéirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma

Tomas Ericson, Borev Revision AB
Christer Karlsson

Revisorssuppleanter

Auktoriserad revisor
Fortroendevald revisor

2026
2026

Mandat t.o.m ordinarie stimma

Kristian Segerstedt, Borev Revision AB

Maria Lonngvist

2026
2026

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Lisen Hedstrom (sammankallande) 2026
Johnny Andersson 2026

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdéter, tva i forening.

Viasentliga hindelser under rikenskapsaret

Satsningar pa utemiljon 2025

Under éret har foreningen satsat pa att forbéttra utemiljon och tryggheten i omradet.

* Nya stenplattor har lagts runt sittplatserna for att skapa en mer trivsam och héllbar utemiljo.

» Samtliga utomhusmdbler har mélats om och fatt ett lyft infor sdsongen.

* For att stirka gemenskapen bland medlemmarna har foreningen dessutom arrangerat tva utomhusmingel med grill,

vilka varit vilbesokta och uppskattade av de boende.

* For att oka sékerheten har taksédkerhet installerats i form av sdkerhetskrokar, sé att de som arbetar pa taken kan arbeta

tryggt och sékert utan risk att falla.

Medlemsinformation

Vid riikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 252 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgar till 14 personer. Arets avgaende medlemmar uppgér till 11 personer. Féreningens medlemsantal pa

bokslutsdagen uppgar till 255 personer.

Foreningen fordndrade arsavgifterna senast 2025-01-01 da avgifterna hojdes med 5%.
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att hoja arsavgiften med 5%

fran och med 2026-01-01.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 11 Gverlatelser av bostadsritter skett (foregaende ar 11 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr (om inget annat

anges) 2024/2025 2023/2024 2022/2023  2021/2022 2020/2021
Nettoomséttning 13 499 12 888 12312 11928 11 593
Resultat efter finansiella poster 538 876 -16 -2 668 -1 769
Soliditet % 52 51 50 0 5
. o

A“rsavg}ft"andel i % av totala 9 9 9 9 93
rorelseintékter

Arsavg1ff kr/kvm uppléten med 996 948 903 269 251
bostadsritt

Energikostnad kr/kvm 276 274 228 224 202
Sparande kr/kvm 194 207 210 185 140
Skuldséttning kr/kvm 3181 3259 3337 3410 3495
Skuldsat}nlng kr/kvm upplaten med 3 643 3730 3801 3905 4002
bostadsritt

Réntekdnslighet % 3,7 3,9 42 4.5 4,7

Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:

Intdkter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag for lamnade
rabatter. For mer information kring vad som ingar i arsavgiften se Not 2.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstér efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrikning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det 4r ett matt pd foreningens betalningsférméga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beridknas pa totala arsavgifter for bostdder delat med totala intdkter i bostadsréttsforeningen (%). Visar pé hur stor del
av foreningens intdkter som kommer fran arsavgifterna. I begreppet arsavgift ingar eventuella obligatoriska avgifter
som visas i Not 2.

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beridknas pa totala intékter frn arsavgifter delat pa totalytan som &r upplaten med bostadsrétt. Visar ett genomsnitt av
medlemmarnas arsavgifter per kvm for yta upplaten med bostadsritt. I begreppet arsavgift ingar eventuella
obligatoriska avgifter som visas i Not 2.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i foreningen. I energikostnaden ingéar vatten, virme och el.
Hushallsel ingér inte.

Sparande:

Berdknas pa arets resultat med aterlaggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhéll, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beridknas pa totala rantebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor riantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intéktsytan. Mattet visar hur stora lan féreningen har per kvadratmeter.
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Skuldsittning kr/kvm uppliten med bostadsriitt:
Beréknas pa totala rantebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r upplaten med bostadsrétt.

Réntekéinslighet:

Beriknas pa totala rantebarande skulder delat med totala &rsavgifter delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
forandring av rintan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika. I begreppet arsavgift ingér eventuella obligatoriska
avgifter som visas i Not 2.

Forandringar i eget kapital

Bundet Fritt
Eget kapital i kr
Medlems- Uppskrivnings- Underhallsfond Balanserat Arets resultat
insatser fond resultat

Belopp vid arets borjan 1 085 896 52296 616 5365921 -6 619 321 875917
Disposition enl. arsstimmobeslut 875917 —875917
Reservering underhallsfond 549 000 =549 000

Ianspriktagande av underhéllsfond —235945 235945

Arets resultat 538 306
Vid arets slut 1 085 896 52296 616 5678976 —6 056 459 538 306

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat =5 743 404
Arets resultat 538 306
Arets fondreservering enligt stadgarna =549 000
Arets ianspraktagande av underhéllsfond 235945
Summa —-5518 153

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr —5518 153

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hinvisas till efterféljande resultat- och balansrdkning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2024-09-01 2023-09-01
Belopp i kr 2025-08-31 2024-08-31
Rorelseintiakter m.m.
Nettoomsittning Not 2 13 499 486 12 887 940
Ovriga rorelseintikter Not 3 352 542 293 864
Summa 13 852 028 13 181 804
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -9 136 275 =7 334 528
Ovriga externa kostnader Not 5 —1339432 —2 137 355
Personalkostnader Not 6 —146 040 —162 283
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 —2 071 260 —2054171
Summa rérelsekostnader =12 693 007 -11 688 338
Roérelseresultat 1159 021 1 493 466
Finansiella poster
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter Not 8 5078 5696
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 —625 793 —623 245
Summa finansiella poster -620 715 -617 549
Resultat efter finansiella poster 538 306 875917
Arets resultat 538 306 875917
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-08-31 2024-08-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 10 96 173 867 97 605 813
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 210 510 48 576
Summa materiella anldggningstillgingar 96 384 377 97 654 388

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 12 250 250
Andra langfristiga fordringar Not 13 10 000 10 000
Summa finansiella anléiggningstillgingar 10 250 10 250
Summa anléggningstillgidngar 96 394 627 97 664 638

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 14 22972 53019
Ovriga fordringar Not 15 373 218 003
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 16 480 579 853 368
Summa kortfristiga fordringar 503 924 1124390

Kassa och bank

Kassa och bank Not 17 5638 407 4617 086
Summa kassa och bank 5638 407 4617 086
Summa omséttningstillgdngar 6 142 331 5741 475
Summa tillgangar 102 536 958 103 406 114
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-08-31 2024-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1 085 896 1 085 896
Uppskrivningsfond 52296 616 52296 616
Fond for yttre underhall 5678976 5365921
Summa bundet eget kapital 59 061 488 58 748 433
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -6 056 459 -6 619 321
Arets resultat 538 306 875917
Summa fritt eget kapital —-5518 153 =5 743 404
Summa eget kapital 53 543 335 53 005 029
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 5 880 002 41 579 502
Summa langfristiga skulder 5 880 002 41 579 502
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 40 704 255 6 146 755
Leverantorsskulder Not 19 754 641 691 652
Skatteskulder Not 20 28 800 34 652
Ovriga skulder Not 21 9307 11 506
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 22 1616618 1937017
Summa kortfristiga skulder 43 113 621 8 821 582
Summa eget kapital och skulder 102 536 958 103 406 114
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024/2025 2023/2024
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 1159021 1493 466
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet

Avskrivningar 2071 260 2054 171

3230281 3547 638

Erhallen ranta 3995 6503
Erlagd rinta —618 851 —625 395
Ifaﬁsaﬂ(?de fran dgn lopand.e verksamheten fore 2 615 425 2 928 745
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) 621 548 —22 131
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) —272 403 346 120
Kassaflode fran den lopande verksamheten 2964 570 3252734
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i byggnader och mark (inkl. markanldggningar) —585 154 —129 852
Investeringar i inventarier —216 094 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten —801 248 —129 852
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan —1 142 000 —1 142 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -1 142 000 -1 142 000
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode 1021 321 1 980 882
Likvida medel vid arets borjan 4617 086 2 636204
Likvida medel vid arets slut 5638 407 4617 086
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rdd BENAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intékt. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nir det 4r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som é&r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagéaende i balansrikningen till dess att arbetena
fardigstéllts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pé ursprungliga anskaffningsvirden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende viardenedgéang.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas som tillgdng i balansriakningen nér det pa basis av tillgdnglig information ar
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som ar forknippad med innehavet tillfaller féreningen och att
anskaffningsvirdet for tillgdngen kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt
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Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 25-120
-Stomme och grund Linjar 120
-Stomkompletteringar Linjér 60
-Virme, sanitet Linjar 60
-Fasad Linjér 60
-Restposter Linjér 60
-Tak (Taksékerhet) Linjar 20
Tillkommnade utgifter, fonster Linjér 30
Tillkommnade utgifter, relining Linjar 25
Tillkommnade utgifter, lassystem Linjar 30
Tillkommnade utgifter, ventilation Linjér 20
Tillkommnade utgifter, p-dick Linjar 75
Markanldggningar Linjér 30
Inventarier Linjér 20
Elinstallationer Linjar 40
Fonster Linjér 40

Markvérdet ir inte foremal for avskrivningar
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Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2024-09-01 2023-09-01

2025-08-31 2024-08-31
Arsavgifter, bostader* 12 735 756 12 129 360
Hyror, lokaler 14 000 11 600
Hyror, garage 431 160 431 160
Hyror, p-platser 333 600 333 850
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -2 800 -4 800
Hyres- och avgiftsbortfall, garage —11 980 —12 480
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser —250 =750
Summa nettoomsittning 13 499 486 12 887 940
*[ arsavgifter, bostdder ingdr virme, vatten, Kabel-Tv, bredband och forrdd.
Not 3 Ovriga rorelseintékter

2024-09-01 2023-09-01

2025-08-31 2024-08-31
Ovriga rorelseintikter 42 750 87272
Forsdkringsersittningar 230 404 144 900
Ovriga avgifter 60 60
Ovriga ersittningar 79 343 61 645
Rorelsens sidointékter & korrigeringar =15 -13
Summa ovriga rorelseintédkter 352 542 293 864
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Not 4 Driftskostnader

2024-09-01 2023-09-01

2025-08-31 2024-08-31
Underhall —235945 —101 123
Reparationer —630 977 —540 097
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —354 752 —330970
Forsakringspremier —366 468 —455 304
Kabel- och digital-TV —684 295 —670 210
Aterbiring frén Riksbyggen 5800 1 800
Systematiskt brandskyddsarbete 0 —17 241
Serviceavtal —35794 —25715
Obligatoriska besiktningar =7619 —11 063
Bevakningskostnader —162 315 —142 600
Sné- och halkbekdmpning -104 919 —80 693
Forbrukningsinventarier -117 013 —27 845
Fordons- och maskinkostnader —98 842 —25778
Vatten -1 059901 —1 132 347
Fastighetsel —355 892 —347 105
Uppvarmning -2 622 084 —2 525963
Sophantering och atervinning —594 625 =554 362
Forvaltningsarvode drift -1710 634 —347913
Summa driftskostnader -9 136 275 =7 334 528
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-09-01 2023-09-01

2025-08-31 2024-08-31
Forvaltningsarvode administration —-1010792 —1761 537
Lokalkostnader —11 852 -2 728
Hyra inventarier & verktyg —33 874 —136 625
IT-kostnader -2915 -2 289
Arvode, yrkesrevisorer —24 375 —22 863
Ovriga forsiljningskostnader —12 591 —8 248
Ovriga forvaltningskostnader -91 030 =74 017
Kreditupplysningar -5053 0
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter —23310 —24 323
Representation 0 —6 811
Kontorsmateriel —10 749 -3 759
Telefon och porto —11 708 -9 371
Konstaterade forluster hyror/avgifter =73 577 0
Befarade forluster hyror/avgifter 0 —60 328
Medlems- och foreningsavgifter -9400 —14 100
Bankkostnader =5521 -5154
Ovriga externa kostnader —12 687 =5204
Summa ovriga externa kostnader -1 339 432 -2 137 355
Not 6 Personalkostnader

2024-09-01 2023-09-01

2025-08-31 2024-08-31
Styrelsearvoden —30 100 —45 850
Sammantridesarvoden —21 700 —42 700
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare —65 000 —50 000
Sociala kostnader —29 240 —23733
Summa personalkostnader -146 040 -162 283
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-och
immateriella anldaggningstillgangar

2024-09-01 2023-09-01
2025-08-31 2024-08-31

Avskrivning Byggnader —874 997 —863 198
Avskrivning Markinventarier —16 209 -16 209
Avskrivning Markanldggningar —893 0
Avskrivningar tillkommande utgifter -1125001 —1125 001
Avskrivning Maskiner och inventarier —54 160 —49 764
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -2 071 260 -2 054 171

anlaggningstillgangar
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Not 8 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2024-09-01 2023-09-01

2025-08-31 2024-08-31

Rénteintdkter fran bankkonton 1083 0

Rénteintikter fran likviditetsplacering 381 0

Rénteintdkter fran hyres/kundfordringar 2299 1152

Ovriga rinteintikter 1315 4 544

Summa oévriga ranteintékter och liknande resultatposter 5078 5 696
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter

2024-09-01 2023-09-01

2025-08-31 2024-08-31

Réntekostnader for fastighetslan —625 605 —623 245

Ovriga rintekostnader —188 0

Summa rantekostnader och liknande resultatposter -625 793 -623 245
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Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2025-08-31 2024-08-31
Vid arets borjan
Byggnader 31939 465 31 809 613
Mark 1773384 1773384
Standardférb ombyggnader 36 458 782 36 458 782
Anslutningsavgifter 360 499 360 499
Markinventarier 162 089 162 089
70 694 219 70 564 367
Arets anskaffningar
Markanldggningar 160 654 0
Byggnad — tak (taksédkerhet) 424 500 0
Byggnader 0 129 852
585 154 129 852
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 71279 373 70 694 219
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Byggnader —10 594 022 -9 730 824
Anslutningsavgifter -360 499 =360 499
Standardforb ombyggnader —14 383 225 —13 258 224
Markinventarier —47 276 —31 067
—-25 385 022 -23 380 615
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —874 997 —863 198
Arets avskrivning standardforb ombyggnader -1 125001 -1 125001
Arets avskrivning markinventarier —16 209 -16 209
Arets avskrivning markanliggningar —893 0
-2 017 100 -2 004 408
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut —-27 402 122 —-25 385 022
Ackumulerade upp- och nedskrivningar
Ingéende uppskrivningar 52296 616 52296 616
52 296 616 52 296 616
Restvirde enligt plan vid arets slut 96 173 867 97 605 813
Varav
Byggnader 20 894 946 21 345 443
Mark 54 070 000 54 070 000
Standardforb byggnader 20 950 556 22 075 557
Markinventarier 98 604 114 813
Markanldggningar 159 762 0
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Taxeringsvarden

Bostéider 199 000 000 190 000 000
Lokaler 3 064 000 2 453 000
Totalt taxeringsvarde 202 064 000 192 453 000
varav byggnader 160 998 000 138 383 000
varav mark 41 066 000 54 070 000
Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
2025-08-31 2024-08-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 518 579 518 579
Installationer 525 529 525 529
1044 108 1044 108
Arets anskaffningar
Inventarier och verktyg 70 344 0
Maskiner och andra tekniska anldggningar 145 750 0
216 094 0
Restvirde enligt plan vid arets slut 0 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 1260 202 1044 108
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg =470 003 —420 240
Installationer —525 529 —525 529
—995 532 -945 769
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg —43 229 —49 764
Maskiner och andra tekniska anlédggningar —10 931 0
-54 160 -49 764
Ackumulerade avskrivningar
Maskiner och andra tekniska anlédggningar —10931 0
Inventarier och verktyg —513 232 =470 003
Installationer —525 529 —525 529
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -1 049 692 =995 532
Restvarde enligt plan vid arets slut 210 510 48 576
Varav
Inventarier och verktyg 75 691 48 576
Maskiner och andra tekniska anldggningar 134 819 0
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Not 12 Andra langfristiga vardepappersinnehav

2025-08-31 2024-08-31
Aktier, andelar och virdepapper i andra foretag 250 250
Summa andra langfristiga vardepappersinnehav 250 250
Not 13 Andra langfristiga fordringar

2025-08-31 2024-08-31
Andra langfristiga fordringar 10 000 10 000
Summa andra langfristiga fordringar 10 000 10 000
Not 14 Kund- avgifts- och hyresfordringar

2025-08-31 2024-08-31
Avgifts- och hyresfordringar 156 872 110 847
Kundfordringar 0 2 500
Osékra hyres- och kundfordringar —133 900 —60 328
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 22 972 53 019
Not 15 Ovriga fordringar

2025-08-31 2024-08-31
Skattekonto 373 218 003
Summa o6vriga fordringar 373 218 003
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

2025-08-31 2024-08-31
Upplupna rinteintékter 1083 0
Forutbetalda forsakringspremier 102 886 160 696
Forutbetalda driftkostnader 51905 51 859
Forutbetalt forvaltningsarvode 208 433 522 465
Forutbetald renhéllning 48 526 46 886
Forutbetald kabel-tv-avgift 57231 56 612
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 1305 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 9013 2 350
Forutbetalda leasingavgifter 197 12 500
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 480 579 853 368
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Not 17 Kassa och bank

2025-08-31 2024-08-31
Handkassa 0 283
Bankmedel 506 298 5917
Transaktionskonto 5132109 4610 886
Summa kassa och bank 5638 407 4617 086
Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut

2025-08-31 2024-08-31
Inteckningslan 46 584 257 47 726 257
Niésta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut =312 000 =942 000
Niésta ars omforhandlingar pé langfristiga skulder till kreditinstitut —40 392 255 =5 204 755
Langfristig skuld vid arets slut 5880 002 41 579 502

Tabellen nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats” Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld
lan

STADSHYPOTEK 0,60% 2025-12-01 17 160 000,00 0,00 240 000,00 16 920 000,00
STADSHYPOTEK 2,98% 2026-03-30 1121 755,00 0,00 20 000,00 1101 755,00
STADSHYPOTEK 2,98% 2026-03-30 4 083 000,00 0,00 180 000,00 3903 000,00
STADSHYPOTEK 0,85% 2026-04-30 4175 000,00 0,00 100 000,00 4075 000,00
STADSHYPOTEK 0,85% 2026-04-30 4200 000,00 0,00 100 000,00 4100 000,00
STADSHYPOTEK 0,85% 2026-04-30 4410 000,00 0,00 120 000,00 4290 000,00
STADSHYPOTEK 0,85% 2026-04-30 6 072 500,00 0,00 70 000,00 6 002 500,00
STADSHYPOTEK 3,46% 2028-01-30 669 002,00 0,00 100 000,00 569 002,00
STADSHYPOTEK 4,03% 2028-04-30 2 740 000,00 0,00 200 000,00 2 540 000,00
STADSHYPOTEK 3,78% 2032-09-01 1 114 500,00 0,00 6 000,00 1108 500,00
STADSHYPOTEK 3,80% 2032-09-01 1 980 500,00 0,00 6 000,00 1974 500,00
Summa 47 726 257,00 0,00 1142 000,00 46 584 257,00

*Senast kiinda rintesatser

Féreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett dr efter balansdagen som kortfristiga skulder, dven
amortering pd langfristiga skulder som forvdntas infalla inom ett ar klassas som kortfristig. Ddrfor redovisar vi totalt
lan om 40 704 255 kr som kortfristig skuld. Féreningen har inte avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett dr da
fastighetens ldnefinansiering dr langsiktig. Foreningen har avsikt att omforhandla eller forlinga lanen under

kommande ar.

Not 19 Leverantorsskulder

2025-08-31 2024-08-31
Leverantorsskulder 599 143 686 558
Ej reskontraforda leverantdrsskulder 155 498 5094
Summa leverantorsskulder 754 641 691 652

20 | ARSREDOVISNING Riksbyggen Bostadsrattsférening Mérstahus nr 2 Org.nr:
714800-2228

Document ID 09222115557562568997 Signed AS, AN, OR, LJ, DH, KS, CK




Not 20 Skatteskulder

2025-08-31 2024-08-31
Skatteskulder —294 456 0
Berédknad fastighetsavgift/-skatt 323256 330970
Debiterad preliminérskatt 0 —296 318
Summa skatteskulder 28 800 34 652
Not 21 Ovriga skulder

2025-08-31 2024-08-31
Skuld for moms 9487 11 506
Avrékning hyror och avgifter —180 0
Summa 6vriga skulder 9 307 11 506
Not 22 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2025-08-31 2024-08-31
Upplupna sociala avgifter 0 19 650
Upplupna réntekostnader 83 525 76 583
Upplupna driftskostnader 0 24 496
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 13 069 835
Upplupna elkostnader 30 556 40 828
Upplupna vattenavgifter 215 428 527 261
Upplupna varmekostnader 107 142 103 521
Upplupna revisionsarvoden 22 300 22 300
Upplupna styrelsearvoden 0 86 200
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0 5324
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 98 528 21 706
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 1046 071 1008 312
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intékter 1616 618 1937 017
Not 23 Stallda sékerheter 2025-08-31 2024-08-31
Fastighetsinteckning 52 833 000 52 833 000

Not 24 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets utgang

Sedan rakenskapsérets utgang har inga héndelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

intraffat.
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Styrelsens underskrifter
Arsredovisningens innehall blev klart den 2025-10-30

Mirsta, datum enligt elektronisk signatur

Anders Samuelsson Alfredo Narciso
Ove Ravas Lennart Jonsson
Dan Holmberg

Vér revisionsberittelse har 1dmnats den dag enligt vara elektroniska signaturer

Kristian Segerstedt Christer Karlsson
intrddande revisorssuppleant Fortroendevald revisor
Borev Revision AB
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Revisionsber:iittelse

Till féreningsstimman i Riksbyggen Bostadsrittsforening Méarstahus nr 2, org.nr 714800-2228

Rapport om érsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen
Bostadsrittsforening Marstahus nr 2 for rakenskapsaret
2024-09-01 — 2025-08-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
augusti 2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Den externa revisorns ansvar samt Den fortroendevalda revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som extern revisor har fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller
négra viasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ar tillimpligt, om forhallanden som kan
paverka formégan att fortsitta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med
verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att gora
néagot av detta.

Den externa revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att
uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida &rsredovisningen
som helhet inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet ar en
hog grad av sidkerhet, men dr ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter
kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifrdn dessa risker och
inhémtar revisionsbevis som dr tillrickliga och dndamalsenliga
for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
uppticka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr
hogre dn for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller asidoséttande av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

. utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

. drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéinder
antagandet om fortsatt drift vid uppréittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
visentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hiandelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vdsentlig osékerhetsfaktor, maste jag
i revisionsberittelsen fasta uppmaérksamheten pa
upplysningama i arsredovisningen om den vésentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdamtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiandelser
eller forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsitta
verksamheten.

. utvdrderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och
om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna
och hindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt revisionslagen och dédrmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppnd en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och om éarsredovisningen ger en réttvisande
bild av foreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen
Bostadsrittsforening Marstahus nr 2 for rakenskapsaret

2024-09-01 — 2025-08-31 samt av forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Jag som extern revisor har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
dndamaélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foéreningens ekonomiska angeldgenheter i
Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Virt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om négon styrelseledamot
i nagot visentligt avseende:

e  fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

. pa ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta,
dr att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget &r forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder den externa revisorn professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av

foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rdkenskaperna.

Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa den
externa revisorns professionella bedémning och 6vriga valda
revisorers bedomning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det
innebdr att vi fokuserar granskningen pa sadana dtgérder, omraden
och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg
och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgérder och andra forhallanden som ér relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Uppsala den dag som framgér av min elektroniska signatur

Kristian Segerstedt
Extern revisor

Meérsta den dag som framgar av min elektroniska signatur

Christer Karlsson
Fortroendevald revisor

2(2)

I

rJMFJWiZbx-SygMY1-o-ZI




E] Document summary

COMPLETED BY ALL:
15.12.2025 16:18

SENT BY OWNER:
Borev Revision - 01.12.2025 12:43

DOCUMENT ID:
SygMY1-o-ZI

ENVELOPE ID:
rdMRJWiZbx-SygMY1-o-ZI

< Activity log
RECIPIENT ACTION*
Kristian Lars Segerstedt 2r Signed
Authenticated
GUNNAR CHRISTER KARLS £r Signed
SON
Authenticated

Dpcument
history

DOCUMENT NAME:

Revisionsberattelse 2024-2025, RB Brf Marstahus nr 2.p
df

2 pages

SHA-512:
e1f84505b82969786bd22748dff483304278a941f47152f
ddd345a73a3f4b2531dd56b8096643983880dfe4006b08
015f833e8e586b9c9f7acdf13e7be31d583

TIMESTAMP (CET) METHOD DETAILS

01.12.202512:49 elD Swedish BankID
01.12.2025 12:48 Low IP: 94.234.83.161
15.12.202516:18 elD Swedish BankID
01.12.202513:03 Low IP: 217.21.224.194

* Action describes both the signing and authentication performed by each recipient. Authentication refers to the ID

method used to access the document.

U Attachments

No attachments related to this document

Verified ensures that the document has been signed according

to the method stated above.

ﬁ PDF

Copies of signed documents are securely stored by Verified. GDPR elDAS PAdES

compliant standard sealed

To review the signature validity, please open this PDF using

Adobe Reader.



Custom events

No custom events related to this document

Verified ensures that the document has been signed according ﬁ &
to the method stated above.

Copies of signed documents are securely stored by Verified. GDPR elDAS PAdES
compliant standard sealed

To review the signature validity, please open this PDF using
Adobe Reader.





