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Styrelsen for Brf Ulricehamnshus nr 1 far hirmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2025.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdiint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata lagenheter &t medlemmar utan begrénsning i tiden.

Foreningen ar enligt inkomstskattelagen en dkta bostadsréttsférening.

Bostadsrittsforeningen innehar fastigheterna Aspen 3 och 4 innehallande 8 lagenheter.
Fastigheterna &r fullvardesforsidkrade i Lansforsakringar.

Foreningen innehar marken med dganderétt. Aktuell underhéllsplan ar framtagen.
Foreningen har sitt séte i Ulricehamn.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsdret

Foreningen har inte utfort nagra stérre renoveringar under aret utan endast 16pande underhall.

Hyresavgiften hojdes under éret med 10 % for att mota kostnads- och rante6kningar.

Flerarsoversikt (kkr) 2025 2024 2023 2022
Nettoomséttning 480 000 436 000 412 000 384 000
Resultat efter finansiella poster 6229 -1640935 -240 561 -1754
Soliditet (%) -15 -14 57 61
Arsavgift per kvm uppliten med

bostadsrétt (kr/kvm) 937 851 804 0
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 4802 4958 1735 0
Sparande per kvm (kr/kvm) 131 150 188 0
Réntekénslighet (%) 5 6 2 0
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 368 308 267 0

Upplysning vid forlust

Foregéende ars stambyte i ldgenheternas badrum dkade kostnaderna for reperationer som medférde en
forlust under fordkenskapséret 2024. Styrelsen beddmmer vid signering av arsredovisningen att den
ansamlade forlusten inte paverkar foreningens mojligheter att finansiera framtida ekonomiska ataganden.
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Forandringar i eget kapital

Medlems Fond for yttre Uppskriv- Balanserat Arets
insatser underhall ningsfond resultat resultat
Belopp vid érets ingéng 8 540 91026 1384972 -1 640 936
Forandr uppskrivn fond -32 582 32 582
Omklassificering 91 026 -91 026
Disposition av foregdende
ars resultat: -1640936 1640936
Arets resultat 6229
Belopp vid arets utging 8 540 0 1352390 -1699380 6229

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -91 026
Forlust fran fg ar -1 640 936
Forandring uppskrivningsfond 32 582
arets vinst 6 229

-1 693 151

behandlas sa att

i ny rdkning overfores -1 693 151
-1 693 151

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt
kassaflodesanalys med noter.

Totalt

-338 450
0
0

0
6229
-332 221
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Resultatrakning

Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomséttning
Summa rorelseintéikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Forvaltningskostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintékter
Réntekostnader

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2025-01-01
-2025-12-31

2 479 999
479 999

3 -270 324
-54 306

-60 944

-385 574

94 425

182

-88 378
-88 196
6229

6 229

6229
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2024-01-01
-2024-12-31

435999
435 999

-1 888 953
-80 147
-60 944

-2 030 044

-1 594 045

123

-47 014
-46 891

-1 640 936

-1 640 936

-1 640 936



Brf Ulricehamnshus nr 1
Org.nr 765500-1191

Balansrikning

TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anlidggningstillgdngar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar

Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2025-12-31

4 1 889 861
1 889 861

1 889 861

500
10 442
10 942

299 272
299 272
310 214

2200075
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2024-12-31

1 950 805
1 950 805

1 950 805

5596
5596

444 267
444 267
449 863

2 400 668
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Uppskrivningsfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2025-12-31

8 540
1352390
1360930

-1 699 380
6 229

-1 693 151
-332 221

2378750
2378 750

80 000
840

72 706
153 546

2200075

6 (10)

2024-12-31

8 540
1384972
1393 512

-91 025

-1 640 936
-1 731 961
-338 449

2458 750
2458 750

80 000
145 367
55000
280 367

2400 668
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frian den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Amortering av 14n

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2025-01-01
-2025-12-31

6229
6 60 944
752

67 925

-500
-5599
-144 527
17 706
-64 995

0
-80 000
-80 000

-144 995

444 267
299 272
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2024-01-01
-2024-12-31

-1 640936
60 944
329

-1 579 663

4500
-119

126 235
-18 501

-1 467 548

1 700 000
-50 000
1 650 000

182 452

261 815
444 267
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anlédggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 50 ar
Markanldggningar 20 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Réntebérande skulder pé balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplétna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplétna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses érets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intékter eller
kostnader som dr véisentliga och som inte 4r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Réntekénslighet (%)
Foreningens rantebdrande skulder dividerat med foreningens intikter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrittsforeningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bdde ytor upplatna med bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplatna
med hyresrétt.
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Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter bostéder

I foreningens arsavgifter ingér virme, vatten, abonnemang for tv

Not 3 Fastighetskostnader

El for belysning

Virme

Vatten och avlopp

Stddning och renhéllning

Reparation och underhall av fastighet
Kabel-Tv

Fastighetsskatt
Fastighetsforsdkringspremier
Forbrukningsinventarier

Not 4 Byggnader och mark
Ingaende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgiende ackumulerade avskrivningar
Ingdende uppskrivningar
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp

Utgaende ackumulerade uppskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 5 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare adn fem ar efter balansdagen

2025

-480 000
-480 000

2025

20 315
134 522
33 640
12 564
14 663
18 146
13792
22 682
0

270 324

2025-12-31

1239771
1239771

-673 938

-28 362
-702 300
1384972

-32 582
1352390

1 889 861

2025-12-31

2 058 750
2 058 750
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2024

-436 000
-436 000

2024

18 192
111 043
28 286
16 135
1 656 608
11 961
13 040
21819
11 869
1 888 953

2024-12-31

1239771
1239771

-645 576
-28 362
-673 938

1417 554
-32 582
1384 972

1 950 805

2024-12-31

2 138 750
2138750
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Not 6 Justering for poster som inte ingér i kassaflodet

2025-12-31 2024-12-31
Avskrivningar 60 944 60 944
60 944 60 944

Not 7 Stillda sikerheter
2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 2 560 000 2 560 000
2 560 000 2560 000

Arsredovisningen beslutades 2026-04-19

Ulricehamn 2026-04-19

Kim Kihlman Moa Sandberg
Ordforande
Thea Liveng Daniel Svensson

Carlos Pefialoza Aravena

Min revisionsberittelse har ldmnats 2026-04-19

Carlos Penaloza Aravena
Revisor
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Faststillelseintyg
Undertecknad styrelseledamot i Brf Ulricehamnshus nr 1 intygar att resultatrdkningen och
balansridkningen i drsredovisningen har faststillts pa foreningsstimma 2026-04-19. Foéreningsstimman

beslutade att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer dverens med
originalen.

Ulricehamn 2026-04-19

Kim Kihlman
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Foreningsstammoprotokoll

fort vid Brf Ulricehamnshus nr 1s ordinarie foreningsstimma 2026-04-19.

§1 Ordforande

Till ordforande for stimman valdes Kim Kihlman.

§2 Protokollforare
Till protokollforare for stimman valdes Carlos Pefialoza Aravena.

§3 Justerare
Till att jamte ordféranden justera dagens protokoll utsags Moa Sandberg.

§4 Stammans behorighet
Stdmman forklarades vara i stadgeenlig ordning utlyst.

§5 Arsredovisning och revisionsberiittelse
Arsredovisning och revisionsberittelse for rikenskapsaret 2025 foredrogs.

§6 Resultat- och balansrikning
Resultatrdkning och balansridkning faststilldes for rakenskapsaret.

§7 Resultatdisposition

I enlighet med styrelsens forslag beslutade man att den ansamlade forlusten, kronor -1 693 151, skulle
disponeras enligt foljande:

i ny riakning overfores -1 693 151

§8 Ansvarsfrihet
Styrelsens ledamdter beviljades ansvarsfrihet for rakenskapsaret 2025.

§9 Arvoden
Det beslutades att ndgot styrelsearvode ej skulle utgé.

Det beslutades att erséttning till revisorn skulle utga enligt rikning.
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§10 Val
Det beslutades att styrelsen ska besta av 5 ledamdéter.

Till ledaméter for tiden intill ndsta foreningsstdimma hallits valdes:

Moa Sandberg

Kim Kihlman

Thea Liveng

Daniel Svensson

Carlos Pefialoza Aravena

§11 Avslutning
D4 inga Gvriga drenden forelég till behandling forklarades stimman avslutad.

Ordforande Protokollforare
Kim Kihlman Carlos Pefialoza Aravena
Justeras

Moa Sandberg
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Ulricehamnshus nr 1
Org.nr 765500-1191

I egenskap av revisor har jag granskat rikenskaperna for Brf Ulricehamnshus nr 1

for tiden 2025-01-01 - 2025-12-31 och fér efter fullgjort uppdrag avge f6ljande revisionsberittelse.
Jag har funnit att rdkenskaperna for ovanstaende period &r forda med noggrannhet och i god ordning.
Intékter och kostnader &r styrkta med verifikationer och behallningen av bankkonto samt skuldkonto

stimmer §verens med bankens arsbesked.

Da revisionen inte givit anledning till anmérkning foreslar jag att styrelsen beviljas ansvarsfrihet for den
tid revisonen omfattar.

Ulricehamn 2026-04-19

Carlos Penaloza Aravena

Brf Ulricehamnshus nr 1, Org.nr 765500-1191



