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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Karsegarden far hdrmed avge arsredovisning for rikenskapséret
2025.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamaél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsldgenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegriansning. Bostadsrittsféreningen ar ett
privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Marken innehas med dganderitt.
Foreningen registrerades 1999-07-05.

Foreningens ekonomiska plan registrerades 1999-12-10 och dess nuvarande stadgar 2019-01-14.
Foreningen har sitt site i Kungsbacka kommun.

Foreningen dger fastigheterna Karsegarden 1:143, 1:144, 1:145 och 1:146 i Kungsbacka Kommun.
Foreningens fastighet bestar av 4 st 1 1/2 plans radhus med 3 st ldgenheter i varje, byggda 2000, alla

upplatna med bostadsratt. Den totala boytan &r ca 1.224 kvm.

Ldgenhetsfordelning:
12 st 4 rum och kok.

Forvaltning
Avtal om ekonomisk forvaltning finns tecknat med Tre Hander AB t o m 2027-12-31.

Fastigheten ar fullvirdesforsidkrad hos Trygg-Hansa.
Teknisk status

Avsittning till foreningens fond for yttre underhéll skall géras med minst 0,3% av anskaffningskostnaden
for foreningens hus, motsvarande minst 41.000 kr. Innevarande &r foreslas 200.000 kr.

Fonderade medel redovisas under bundet eget kapital.

Fastigheten har malats om i sin helhet under sommaren 2016 till en kostnad om ca 285 tkr. Ny mélning
beriknas ske under 2026.
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Under 2022 har foéreningens underhallsplan uppdaterats till en kostnad om ca 30 tkr. Enligt
underhéllsplanen uppgér det berdknade underhallet till ca 200 tkr per ar t.o.m 2042. Underhéllsfond pé
1.070 tkr finns ingaende 2023 vilket innebér en avsattning pa 150 tkr per ar t.o.m. 2042.
Underhéllplanen har uppdaterats igen under 2025 och avsittning till underhallsfond har justerats till
200.000 kr per ar fran 2025.

Foreningen har under 2023 installerat laddstolpar for laddning av el-bilar till samtliga sina bostadsrétter.

Fastighetsskatt/Fastighetsavgift

Fastigheten har deklarerats som fardigstilld hos Skattemyndigheten och fastigheten har fatt vardear 2000.
Enligt lag géllande fr o m 2008-01-01 har fastighetsskatten ersatts av kommunal fastighetsavgift.
Reservationer for dndringar i skattelagstiftningen.

Inkomstskatt

Foreningen klassificeras skattemissigt som ett privatbostadsforetag. Fr.o.m. 1 januari 2007 beskattas inte
langre privatbostadsforetag enligt schablonmaissiga regler. Foreningen beskattas numera endast for de
inkomster som inte ingdr i sjdlva fastighetsforvaltningen. BRF Karsegarden kommer for ndrvarande inte
att beskattas for foreningens rénteintikter eftersom foreningen har ackumulerade underskottsavdrag.
Ingéende underskott uppgér till 580.473 kr.

Medlemsinformation

Samtliga bostadsritter var vid aret utgang upplétna. Under ret har 0 (0) dverlatelser skett.

Samfdllighet
Foreningen #r delaktig i Ovre Tangvigens Vigforening. Samfilligheten forvaltar en
gemensamhetanslidggning som omfattar gator m.m.

Antalet anstdllda
Foreningen har inte haft ndgra anstéllda. Styrelsen arvoderas enligt arvoden faststéllda av
foreningsstdmman.

Overldtelseavgifter/Pantsdttningar

Vid 6verlatelse debiteras kopare en overlatelseavgift pa f.n. 500 kr.
Ingen pantsittningsavgift tas f.n ut.

Fordndring i medlemsantalet

2025 2024
Antal medlemmar vid rikenskapsérets borjan 18 18
Antal tillkommande medlemmar under rdkenskapsaret 0 0
Antal avgdende medlemmar under rkdenskapsaret 0 0

Antal medlemmar vid rikenskapsérets slut 18 18
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Styrelse
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Styrelsen har efter ordinarie féreningsstdimma 2025-05-22 samt efterfoljande styrelsekonstituering, haft

foljande sammanséttning.

Jeanette Ryder Ledamot
Heléne Medbo Ledamot
Doris Pedersen Ledamot
Marcus Stengren Ledamot
Nicolas du Rietz Suppleant

Valberedningen bestar av Ronja Béack och Johan Blomgvist.

Foreningens firma tecknas, forutom styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Ordforande

Styrelse har under aret héllit 4 protokollfort ssmmantrdde inkl. konstituerade mote samt en ordinarie

foreningsstimma.

For styrelsens arbete ingér en ansvarsforsdkring tecknad hos Trygg-Hansa.

Revisorer

Johanna Svensson Ordinarie

Jonas Einarsson Suppleant
Flerarsoversikt

Nettoomséttning (tkr)

Resultat efter finansiella poster
(tkr)

Soliditet (%)

Arsavgift per kvm boyta (kr)
Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsrétt (kr/kvm)

Bokfort virde per kvm boyta (kr)
Skuldsittning per kvm (kr/kvm)
Skuldsdttning per kvm uppléten
med bostadsratt (kr/kvm)
Fastighetens belaningsgrad (%)
Genomsnittlig skuldrénta (%)
Sparande per kvm (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintdkter

Energikostnader per kvin

2025
982

112
39,8
744

744
9 664
6 345

6 345
65,6
2,9
276
8,0
&9

98,4

2024
871

-19
39,0
660

660
9776
6419

6419
65,7
3.4
165
9,0
58

98,7

2023
772

29
38,5
593

593
9 887
6521

6521
66,0
2,8
147
10,0
62

99,0

2022
740

74
38,1
565

565
9999
6615

6615
66,1
2,1
150
0,0

0,0

Energikostnader per kvm avser kostnader for vattenférbrukning samt el for gemensamma ytor. Virme
och hushallsel ombesdrjs av respektive bostadsrittsinnehavare.
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Forandringar i eget kapital

Medlems-
insatser
Belopp vid arets ingéng: 4 500 000
Avsitt. fond yttre
underhall:

Ianspraktag. fond yttre uh:

Disposition av foregdende

ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets utging 4500 000

Forslag till vinstdisposition

Upplatelse- Fond for yttre
avgift underhall

120 000 1220500

150 000
-63 500

120 000 1307 000

Till féreningsstimmans forfogande stér foljande vinstmedel:

Ansamlad forlust
Arets resultat
Aterstar till foreningsstimmans forfogande

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras:
reservering fond for yttre underhall
ianspréktagande av fond for yttre underhall
att i ny rédkning 6verfores

Foreningens resultat och stdllning 1 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansridkning samt

kassaflodesanalys med noter.

Balanserat

resultat

-551 726

-150 000
63 500

-18 948

-657 174

-657 176
112 236
-544 940

200 000

-67 250
-677 690
-544 940

Arets

resultat

-18 948

18 948
112 236
112 236
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Totalt
5269 826

0
0

0
112 236
5382 062
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Resultatrakning Not
Rorelseintikter, lagerforandringar m. m.

Nettoomséttning 2
Summa rorelseintéikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader 3
Personalkostnader 4

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2025-01-01
-2025-12-31

982 591
982 591

-461 647
-29 673

-157 888
-649 208
333 383

12 397
-233 544
-221 147

112 236

112 236

112 236
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2024-01-01
-2024-12-31

871255
871 255

-457 296
-29 273

-157 888
-644 457
226 798

24 890
-270 636
-245 746

-18 948

-18 948

-18 948
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anliggningstillgdngar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2025-12-31

5,6 11 828 813
7 135452
11 964 265

11 964 265

603
8 36 128
36 731

1521948
1521948
1558 679

13 522 944

6(13)

2024-12-31

11 965 276
156 877
12 122 153

12 122 153

111 446
36 931
148 377

1245 347
1245 347
1393 724

13 515 877
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2025-12-31

4620 000
1307 000
5927 000

-657 176
112 236
-544 940
5382 060

6 7765712
0

235188

9 139 984
8140 884

13 522 944
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2024-12-31

4 620 000
1220 500
5840 500

-551 728
-18 948
-570 676
5269 824

3 040 000
3 040 000

4816903
46 208
225744
117 198
5206 053

13 515 877
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Kassaflodesanalys Not

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode frian den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet
Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amotering av skuld
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

2025-01-01
-2025-12-31

112 236
157 888
120 287

390 411
803
-46 208

22786
367 792

-91 191

-91 191

276 601

1 245 347
1521 948
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2024-01-01
-2024-12-31

-18 948
157 888
-100 377

38 563
-2230
46 208

22756
105 297

-124 764
-124 764
-19 467

1264 814
1245 347
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10 samt 2023:1) om arsredovisning i mindre foretag.

Resevering till foreningens fond for yttre underhéll ingar i styrelsen forslag till resultatdispositionen.
Efter att beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre
underhall.

Avskrivningar

Tillampade avskrivningstider:
Byggnader 100 ar
Installationer 5ar
Ovriga inventarier 10 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore skatter.

Soliditet (%)

Eget kapital i procent av balansomslutningen.

Arsavgift per kvadratmeter uppliten med bostadsritt
Arsavgifter / antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt.

Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintikter
Arsavgifter / totala rorelseintikterna.

Skuldséttning per kvadratmeter uppléten med bostadsrétt
Réntebédrande skulder pé balansdagen / Summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt.

Fastighetens belaningsgrad
Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till fastighetens bokforda vérde.

Genomsnittlig skuldrénta
Genomsnittlig skuldrénta definieras som bokford rintekostnad i forhéllande till genomsnittliga
fastighetslan.
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Sparande per kvadratmeter

Justerat resultat / summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt och antal kvadratmeter
upplatna med hyresritt.

(Justerat resultat = Arets resultat + rets avskrivningar + &rets utrangeringar + kostnadsfort underhall ( i
underhallsplan) + visentliga kostnader som inte dr en del av den normala verksamheten visentliga
intdkter som inte dr en del av den normala verksamheten)

Réntekédnslighet
Réntebarande skulder péd balansdagen / arsavgifter

Energikostnad per kvadratmeter
Kostnader for virme, el och vatten / summan av antal kvadratmeter upplétna med bostadsrétt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt.

Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintikter
Arsavgifter / totala rorelseintikter

Not 2 Nettoomséttning
2025 2024
Arsavgifter bostider 918 380 814 602
Arsavgifter drift: vatten 48 652 45 443
Intékter laddstoplar 15559 11210
982 591 871 255

Arsavgifter bostider avser kallhyra da alla bostadsritter har eget abonnemang for el och virme.
Arsavgifter vatten #r en preliminir debitering, dir avrikning mot faktiskt forbrukning sker 1 géng per 4r.
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Not 3 Ovriga externa kostnader

El

Vatten och avlopp
Renhallning

Reparation och underhall fastighet
Kommunal fastighetsavgift
Forsdkring

Telia bredband
Revisionsarvode

Ekonomiskt forvaltning
Bankkostnader

Ovriga forvaltningskostnader

Not 4 Personal

2025

33616
74 840
22 511
73 366
120 888
29708
35856
16 250
45727
2601
6284
461 647

Loner och andra ersittningar samt sociala kostnader inkl pensionskostnader

Erséttning till styrelsen
Sociala kostnader

Not 5 Byggnader och mark
Ingaende anskaffningsviarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

I ovanstéende ingar bokfort anskaffningsvérde mark

2025
25000

4673
29 673

2025-12-31

15290 000
15290 000

-3324 724

-136 463
-3 461 187
11 828 813

1 600 000
1600 000
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2024

22 958
47 788
20107
108 799
114 300
28 791
35890
15938
48 749
2085
11 891
457 296

2024
24 695

4578
29 273

2024-12-31

15290 000
15290 000

-3 188 261

-136 463
-3324 724
11 965 276

1 600 000
1600 000
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Not 6 Skulder till kreditinstitut

Riintesats
Langivare %
Stadshypotek 51430 3,020
Stadshypotek 51431 3,020
Stadshypotek 432868 2,350

Kortfristig del av langfristig skuld

Datum for
rintedindring
2026-03-30
2026-03-30
2026-06-30

Amortering ar
2026 enl
laneavtal

2 000
2000

76 000
80 000

7765712

12 (13)

Lanebelopp
2025-12-31
3 546 100
1179 612

3 040 000
7765 712

Lan som har en slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristig skuld, oavsett om
fortsatt belaning sker hos bank. Foreningen har inte for avsikt att avsluta lanefinaniseringen inom ett ar
da fastighetens ldnefinansiering &r langsiktig. Amotering enligt plan uppgar till 80 000 kr.

Stillda sékerheter
For egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar som sidkerhet for fastighetslan
2025 2024
10.820.000 kr 10.820.000 kr

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer
Ingdende anskaffningsvérden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Ovriga poster
Forutbetalda forsakringspremier
Upplupna réanteintdkter

2025-12-31

214 252
214 252

-57 375
-21 425
-78 800

135 452

2025-12-31

5876
29421
831
36 128

2024-12-31

214252
214 252

-35950
-21 425
-57 375

156 877

2024-12-31

5876
29708
1347
36 931
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Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna réntekostnader

Forskottsbetalda arsavgifter

Upplupna styrelsearvoden inkl sociala avgifter
Upplupna revisionsarvoden

Arsredovisningen beslutades 2026-04-22

Kungsbacka den dag som framgér av véra elektroniska underskrifter

Jeanette Ryder Doris Pedersen
Ordforande
Heléne Medbo Marcus Stengren

Min revisionsberéttelse har ldmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Johanna Svensson
Auktoriserad revisor

2025-12-31

297
107 044
17 643
15 000
139 984
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2024-12-31

409

84 146
17 643
15 000
117 198
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  2026-04-27 15:09:41 UTC   Marcus Erik Armand Stengren   90.230.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                    
  2026-04-27 15:14:54 UTC   Penneo system                 90.230.xxx.xxx    The document was viewed                                                                               
  2026-04-27 15:14:54 UTC   Penneo system                 90.230.xxx.xxx    The document was viewed                                                                               
  2026-04-27 15:14:54 UTC   Marcus Erik Armand Stengren   90.230.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                 
  2026-04-27 15:15:46 UTC   Penneo system                 90.230.xxx.xxx    The document was viewed                                                                               
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  2026-04-27 15:15:46 UTC   Marcus Erik Armand Stengren   90.230.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                 
  2026-04-27 15:15:48 UTC   Penneo system                 90.230.xxx.xxx    The document was viewed                                                                               
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