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g Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Styrelsen for HSB Bostadsrittsforening Greven i Arvika med sdte 1 Varmlands lan, Arvika kommun org.nr. 716411-2703
far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2025

Allmant om verksamheten

Foreningen ar ett privatbostadsforetag (ékta bostadsrittsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har
till &andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostider till
medlemmarna med nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning. Foreningen registrerades 1985. Féreningens stadgar
registrerades senast 2024-07-24.

Foreningen dger och forvaltar
Foreningen dger och forvaltar byggnaden pa fastigheten i Arvika kommun:

Fastighet Forviarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
GREVEN 5 1985-12-18 1929
Totalt 1 objekt

Fastigheten ér fullvirdesforsdkrad i Lansforsékringar. I forsdkringen ingér styrelseansvar. Hemforsékring tecknas och
bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna, kollektivt bostadsrittstilldgg ingar i foreningens fastighetsforsékring.
Nuvarande forsékringsavtal giller t.o.m. 2026-12-31.

Antal Benimning Total yta m2
3 lokaler (uppldtna med bostadsritt) 675
26 p-platser 0
37 lagenheter (upplatna med bostadsritt) 2233
Totalt 66 objekt 2908

Foreningens lagenheter fordelas pa: 4 st 1 rok, 30 st 2 rok, 3 st 3 rok.

Styrelsens sammanséttning

Namn Roll

Stefan Varli Ordforande
Jens-Ove Nielsen Ledamot
Markku Pesonen Ledamot
Anna Stilhandske Ledamot
Per Engstrom Ledamot
Julia Westenfelder Ledamot
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I tur att avgd frén styrelsen vid ordinarie féreningsstimma &r: Stefan Varli och Jens-Ove Nielsen.
Styrelsen har under dret hallit 8 protokollférda styrelseméten.
Firman tecknas tva i forening av Jens-Ove Nielsen, Markku Pesonen, Anna Stilhandske och Stefan Varli.

Revisorer har varit: Foreningen har ingen foreningsvald revisor, rikenskaperna revideras av en av HSB Riksforbund
utsedd revisor hos BoRevision AB.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstimma holls 2025-05-14.

Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Arsavgiften hdjdes fr.o.m. 2025-01-01 med 5%. Styrelsen har beslutat om hdjning av rsavgiften med 5% fran 2026-01-
01.

Manadsavgiften innefattar kostnad for virme och vatten. Utdver manadsavgiften tillkommer kostnad for hushallsel som
betalas av bostadsrattshavaren.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhéllsbehov. Planen uppdaterades senast 2025-09-12.
Underhéllsplanen anvénds bdde for planering av tekniskt underhall/invetering och for ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till foreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar.
Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utfordes i enlighet med foreningens underhéllsplan den 2025-09-12.

Stamrenoveringen paborjades 2025 och slutfors 1 borjan av 2026. Arbetet har utforts av Peab.

Samtliga badrum har renoverats med nya stammar och tétskikt, samtidigt har en standardh6jning av badrummen skett
med spotlights i taket, takdusch, golv med klinker samt virme. Métare for varmvatten har installerats, elcentralerna och
koksblandarna har bytts ut. Arbetet dr dnnu inte slutfort da en etapp om sex lagenheter slutfors 2026. Budgetpris cirka 15
miljoner inklusive moms, men prognosen pekar mot att arbetet blir ndgot billigare dn sé. Finansieras genom egna medel,
cirka 2 miljoner samt resten med 14n i Westra Wermlands Sparbank.

Bostadsrittsforeningen har under aret bytt redovisningsprincip fran K2 till K3. Bytet har inneburit att foreningen kunnat
aktivera arets stambyte som en investering.

Sedan foreningen startade har foljande storre atgirder genomforts:

Artal Atgiird

2012 Nytt tak pa sodra delen av fastigheten Nytt lassystem

2011 Fasadrenovering

2013 Nya cirkulationspumpar Ny energibesparande belysning Nya ldgenhetsdorrar pa innergdrden
2015 Ny beldggning pa innergarden

2017 Nytt passersystem/bokning tvattstugor

2020 Takmalning

2021 Installation av solceller och IMD el

2023 Montering av 10 st laddstolpar for elbil

2024 Renovering av stora tvittstugan
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Foreningen utfor och planerar foljande atgirder under de ndrmaste 5 dren:
Utbyte av hissar, tvé stycken. Oklart ar d& de besiktigas arligen och i nuldget fungerar val.

Stamrenovering slutfors 2026.

Medlemsinformation
Under éret har 1 bostadsrétter overlatits.

Vid rikenskapsarets borjan var medlemsantalet 47 och under éret har det tillkommit 1 och avgatt 1 medlemmar.
Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 47.

Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022 2021
Sparande, kr/kvm 359 358 301 342 322
Skuldsittning, kr/kvm 4085 1 483 1 542 1611 2099
Skuldséttning bostadsrattsyta, kr/kvm 4 085 1483 1542 1611 2 099
Réntekénslighet, % 3 1 1 2 2
Energikostnad, kr/kvm 271 271 253 233 228
Arsavgifter, kr/kvm 1185 1133 1 066 844 844
Arsavgifter/totala intiikter, % 119 118 119 119 115
Totala intdkter, kr/kvm 994 960 895 892 900
Nettoomsittning, tkr 2 891 2 760 2 598 2 586 2 489
Resultat efter finansiella poster, tkr 788 533 2 685 626 676
Soliditet, % 38 60 58 46 38

Forandringar i eget kapital

Disposition av
foregiende ars

Belopp vid resultat enligt Foriandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under aret*  Arets utging
Inbetalade insatser, kr 1971 000 0 0 1971 000
Underhallsfond, kr 6303 187 0 31 000 6334 187
S:a bundet eget kapital, kr 8274 187 0 31 000 8305187
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -527 255 533311 -31 000 -24 944
Arets resultat, kr 533311 -533 311 788 031 788 031
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 6 056 0 757 031 763 087
S:a eget kapital, kr 8 280 243 0 788 031 9068 274

* Under aret har reservation till underhéllsfond gjorts med 31 000 kr samt ianspraktagande skett med O kr
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Resultatdisposition

Enligt foreningens registrerade stadgar dr det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande frin
underhéllsfonden.

Till foreningsstimmans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstimma, kr 6 056
Arets resultat, kr 788 031
Reservation till underhallsfond, kr -31 000
lanspraktagande av underhallsfond, kr 0
Summa till foreningsstimmans forfogande, kr 763 087

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Balanseras i ny rikning, kr 763 087

Ytterligare upplysningar gillande foreningens resultat och ekonomiska stillning finns i efterfoljande resultat- och
balansriakning med tillhdrande noter
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Resultatrakning 20051231 20001231

Rorelseintikter

Nettoomsittning Not 2 2 890 728 2760 129
Ovriga rorelseintikter Not 3 0 32290
Summa Rorelseintikter 2 890 728 2792 419
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 4 -1 501 208 -1 629922
Ovriga externa kostnader Not 5 -75 433 -71 104
Personalkostnader Not 6 -66 979 -66 584
AV—" och.neds.krl\ozmngar av materiella och immateriella Not 7 954 550 342 829
anldggningstillgdngar

Summa Rorelsekostnader -1 898 172 -2 110 439
Rorelseresultat 992 556 681 980
Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 41 096 61453
Réntekostnader och liknande resultatposter -245 621 -210 122
Summa Finansiella poster -204 525 -148 669
Resultat efter finansiella poster 788 031 533 311
Resultat fore skatt 788 031 533 311
Arets resultat 788 031 533 311
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Ba la n S ra kn i n g 2025-12-31 2024-12-31

Tillgdngar
Anléiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 11 199 534 11 454 086
Péagéende nyanldggningar materiella anldggningstillgangar Not 9 9329 345 0
Summa Materiella anldggningstillgangar 20 528 879 11 454 086

Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 10 500 500
Summa Finansiella anldggningstillgangar 500 500
Summa Anliggningstillgingar 20529 379 11 454 586

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 8535 8303
Aktuell skattefordran 2072 0
Ovriga kortfristiga fordringar Not 11 32 428 33083
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 12 93114 85933
Summa Kortfristiga fordringar 136 149 127 319

Kassa och bank

Kassa och bank Not 13 2932902 2315239
Summa Kassa och bank 2932 902 2315239
Summa Omsittningstillgdngar 3069 051 2 442 558
Summa Tillgdngar 23 598 430 13 897 144
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Ba la n S ra kn i n g 2025-12-31 2024-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1971 000 1971 000
Fond for yttre underhall 6334 187 6303 187
Summa Bundet eget kapital 8305187 8274 187
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -24 944 -527 255
Arets resultat 788 031 533311
Summa Fritt eget kapital 763 087 6 056
Summa Eget kapital 9 068 274 8 280 243
Skulder

Ldngfristiga skulder

Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 14 2 771 000

Summa Langfristiga skulder 2771 000

Kortfristiga skulder

Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 9107 821 4312152
Leverantorsskulder 1377 986 137 874
Ovriga kortfristiga skulder Not 15 829 197 817 880
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 16 444 152 348 995
Summa Kortfristiga skulder 11 759 156 5616 901
Summa Skulder 14 530 156 5616 901
Summa Eget kapital och skulder 23 598 430 13 897 144
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Kassaflodesanalys rors1291  sopatrat

Kassaflode fran den 16pande verksamheten

Rorelseresultat 992 556 681 980
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 254 552 342 829
Summa Justeringar for poster som inte ingadr i kassaflodet 254 552 342 829
Erhallen rinta 41 096 61453
Erlagd rianta -246 351 -214 792
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore forindringar av rorelsekapital 1041 853 871 470
Kassaflode fran fordndringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) av rorelsefordringar -8 830 -16 505
Okning (+) /minskning (-) av rorelseskulder 1347316 79 009
Summa Kassaflode fran fordndringar i réorelsekapital 1338 486 62 504
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 2 380 339 933 974
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Forvérv/avyttring av materiella anldggningstillgdngar -9329 345 -93 687
Summa Kassaflode fran investeringsverksamheten -9 329 345 -93 687
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut 7 566 669 -170 992
Summa Kassafléde fran finansieringsverksamheten 7 566 669 -170 992
Arets kassaflode 617 663 669 295
Likvida medel vid arets borjan 2315239 1 645 944
Likvida medel vid arets slut 2932 902 2315239
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Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokforingsnimndens allmiinna rdd BENAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokforingsnimndens allménna rdd BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i
bostadsrittsforeningars drsredovisningar.

Byte av redovisningsprincip

Overgang till K3 har skett i enlighet med foreskrifterna i 35:e kapitlet. Foreningen har valt att inte rikna
om jdmforelsetalen for &r 2024. Presenterade jimforelsetal dverensstimmer dérfor med de uppgifter som
redovisades i foregdende ars arsredovisning. Olika redovisningsprinciper har alltsa tillimpats for de
rakenskapsar som presenteras i arsredovisningen och det finns ddrmed brister 1 jimforbarheten mellan
aren.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allmiinna virderingsprinciper

o Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

e Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta, 6vriga tillgdngar och
avséttningar har vérderats till anskaffningsviarde om inte annat anges.

o Skulder har vérderats till historiska anskaffningsvirden forutom vissa finansiella skulder som
vérderats till verkligt vérde.

» Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning pa materiella anliggningstillgingar

Materiella anldggningstillgangar skrivs av linjart enligt plan 6ver den berdknade nyttjandeperioden. Dé
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anldggningstillgdngs betydande komponenter bedéms vara
vasentlig, delas tillgangen upp pé dessa komponenter. Foljande avskrivningsperioder tillimpas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 15-120 &r.
Avskrivningstid pa markanlidggningar: 10-30 éar.

Mark skrivs inte av.

Nedskrivningar av materiella anléiggningstillgingar tillgdngar

Vid varje balansdag analyserar foreningen de redovisade vardena for materiella anldggningstillgdngar for
att faststdlla om det finns ndgon indikation pa att dessa tillgdngar har minskat i virde. Om s4 &r fallet,
berdknas tillgdngens vérde for att kunna faststélla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens tillgdngar beréknas utifran foreningens underhallsplan.
Styrelsen &r behorigt organ for beslut om underhéllsplan och reservering till, respektive ianspraktagande
av, fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgor en del av féreningens sékerstéllande av medel
for underhall av foreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och Kkortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa 6ver ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsarets slut har en aterstaende
bindningstid pa under ett ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran
rakenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten &r att
forlanga eller avsluta krediten.
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Beskattning

Bostadsrittsforeningar, som skatteméssigt dr att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som &r hanforligt till fastigheten. Resultat frdn verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt gédllande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pd utbetalning av tjédnsteinkomster enligt
géllande skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 10 113 tkr
Foréndring jaimfort med foregéende ar -48 tkr
Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen, hér upprittad med indirekt metod, visar fordndringar av foretagets likvida medel
under rakenskapsaret. I likvida medel har, utdver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga
likvida placeringar och tillgodohavande pé avrakningskonto hos HSB inrdknats.

Definitioner nyckeltal
Forklaringar till nyckeltal som anvénds i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar
kan variera mellan olika bolag och ar.

Sparande: Arets resultat med terliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella
utrangeringar och intékter och kostnader som &r vésentliga och som inte dr en del av den normala
verksamheten per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Sparandetalet &mnar askadliggora det
utrymme som finns i foreningen for att mote ett langsiktigt genomsnittligt underhall. Férenklat visar
sparandetalet det underliggande kassaflodet fran den 16pande verksamheten per kvadratmeter.

Skuldsittning: Totala rantebdrande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa
bokslutsdagen. Ett indikativt méatt pa foreningens risk och finansieringsmdjlighet.

Skuldsittning bostadsrittsyta: Totala rantebdrande skulder (banklén) per kvadratmeter bostadsrittsyta pa
bokslutsdagen. Ett indikativt méatt pa foreningens risk och finansieringsmdjlighet.

Réntekénslighet: En procent av de totala ridntebérande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala
arsavgifterna under rakenskapsaret. Ett matt pd hur mycket &rsavgifterna behdver hojas for oforidndrat

resultat om foreningens genomsnittsranta 6kar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, virme och el per kvadratmeter total yta (boyta och
lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrittsyta. Ett genomsnittligt matt pA medlemmarnas
arsavgift till foreningen per kvadratmeter upplaten med bostadsritt. I drsavgiften ingar IMD-el.

Arsavgifter/totala intikter %: Arsavgifternas andel av foreningens totala intéikter under rikenskapséret. I
arsavgiften ingdr IMD-el. Nyckeltalet blir 6ver 100% da foreningen har tomma bostadsrittslokaler.

Totala intékter, kr/kvm: Foreningens totala intékter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsittning i tkr: Foreningens nettoomsittning under rikenskapsaret.
Resultat efter finansiella poster i tkr: Foreningens resultat efter finansiella poster under rikenskapsaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet
har mycket begrinsad relevans i en bostadsréttsforening.
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2025-01-01 2024-01-01
Not 2 Nettoomsiittning 2025-12-31 2024-12-31
Bruttoomsdttning
Arsavgifter bostider andelstalsfordelad 2077 500 1978 536
Arsavgifter bostider forbrukningsbaserad 106 036 113 185
Arsavgifter lokaler 1 239 008 1179 992
Arsavgifter lokaler forbrukningsbaserad 23 858 22 557
Hyror garage och parkeringsplatser 61 800 60 360
Hyror forbrukningsbaserad 1 848 1022
Hyror 6vrigt 2 400 1200
Ovriga primira intikter 19 626 16 927
Summa Bruttoomsdttning 3532076 3373779
Avgiftsbortfall -585 248 -557 360
Hyresbortfall 0 -190
Auvsatt till inre fond -56 100 -56 100
Summa -641 348 -613 650
Summa Nettoomsdittning 2 890 728 2760 129
} 2025-01-01 2024-01-01
Not 3 Ovriga rorelseintiikter 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rérelseintikter
Forséakringsersattningar 0 13 499
Ovriga sekundéra intékter 0 18 791
Summa Ovriga rorelseintikter 0 32290
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2025-01-01 2024-01-01
Not 4 Driftskostnader 2025-12-31 2024-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskotsel och forvaltning -354 445 -351 174
Sno och halk-bekdmpning -23 934 -45 888
Reparationer -106 385 -40 681
Planerat underhall 0 -166 130
Forsakringsskador -1 030 -22 641
El -144 749 -157 561
Uppvéarmning -470 445 -461 148
Vatten -172 705 -168 629
Sophédmtning -55079 -58 965
Fastighetsforsdkring -41 420 -37 931
Kabel-TV och bredband -25 006 -23 482
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -82 276 -81 886
Ovriga driftkostnader -23 734 -13 807
Summa Driftskostnader -1 501 208 -1 629 922
) 2025-01-01 2024-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkdp -2 187 -1 126
Administrationskostnader -15 785 -20 371
Extern revision -27 250 -19 725
Medlemsavgifter -22 000 -22 000
Foreningsverksamhet -2768 -2 075
Ovriga forvaltningskostnader -5443 -5 808
Summa Ovriga externa kostnader -75 433 -71 104
2025-01-01 2024-01-01
Not 6 Personalkostnader 2025-12-31 2024-12-31
Personalkostnader
Arvode styrelse -49 720 -45 115
Ovriga arvoden -800 0
Loner och dvriga ersittningar 0 -5 551
Sociala avgifter -16 459 -15919
Summa Personalkostnader -66 979 -66 584
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Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 2025-01-01 2024-01-01

Not 7 anliggningstillgangar 2025-12-31 2024-12-31
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anldggningstillgangar
Avskrivningar pa byggnader -233 008 -321 285
Avskrivning pa markanldggning -21 544 -21 544
Summa /'Iv— oc;h noedskrivningar av materiella och immateriella 254 552 342 829
anldggningstillgangar

Not 8 Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende anskaffningsvirde byggnader 19 801 747 19 801 747
Ingaende anskaffningsvérde mark 1 997 000 1 997 000
Ingéende anskaffningsvirde markanldggningar 610 381 516 694
Arets investeringar 0 93 687
Summa Ackumulerade anskaffningsvirden 22 409 128 22 409 128
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar -10 955 042 -10 612 213
Arets avskrivningar -254 552 -342 829
Summa Ackumulerade avskrivningar -11 209 594 -10 955 042
Utgaende redovisat virde 11 199 534 11 454 086
Taxeringsvirde 2025-12-31 2024-12-31
Taxeringsvdrde byggnad - 12 600 000 13900 000
bostédder
Taxeringsvirde byggnad - lokaler 2701 000 2 532 000
Taxeringsvédrde mark - bostédder 4316 000 3 984 000
Taxeringsvirde mark - lokaler 928 000 928 000
Summa 20 545 000 21 344 000
Stillda sikerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 18 638 000 18 638 000
Varav i eget forvar -336 700 -8 838 000
Stillda sikerheter 18 301 300 9 800 000
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Not 9 Pigiende nyanliaggningar materiella anléiggningstillgangar 2025-12-31 2024-12-31
Pagaende nyanliggningar materiella anliggningstillgangar
Arets investeringar 9329 345
Summa Pdgdende nyanldggningar materiella anldggningstillgangar 9 329 345
Stambyte pagér berdknas klart i borjan av 2026.
Not 10 Andra langfristiga virdepappersinnehav 2025-12-31 2024-12-31
Andra langfristiga virdepappersinnehav
Ingéende vérde andel i HSB 500 500
Summa Andra langfristiga virdepappersinnehav 500 500
Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga fordringar
Skattekonto 32 428 31875
Ovriga fordringar 0 1208
Summa Ovriga fordringar 32 428 33 083
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetald forsékring 42314 41420
Upplupen intikt el 45 400 41700
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 5400 2 813
Summa Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 93 114 85933
Not 13 Kassa och bank 2025-12-31 2024-12-31
Kassa och bank
Westra Wermlands Sparbank 2932902 2315239
Summa Kassa och bank 2 932 902 2315239
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Not 14 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2025-12-31
Ldneinstitut Rdintesats Konv.datum Belopp Nasta c?rs
amortering
Westra Wermlands Sparbank 3,05% 2026-02-28 1316 160 116 992
Westra Wermlands Sparbank 4,00% 2026-03-31 7737 661 0
Westra Wermlands Sparbank 3,34% 2028-03-05 2 825 000 54 000
11 878 821 170 992
Léangfristig del 2771 000
Naésta ars amortering av langfristig skuld 54 000
Lan som ska konverteras inom ett ar 9053 821
Kortfristig del 9107 821
Niésta ars amorteringar av lang- och kortfristig skuld 170 992
Amorteringar inom 2-5 ar beréknas uppga till 683 968
Skulder med bindningstid pd 6ver 5 &r uppgér om 5 4r till 0
Genomsnittsrintan vid arets utgéng 3,74%
Finns swap-avtal Nej
Not 15 Ovriga kortfristiga skulder 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga skulder
Momsskuld 13730 10 305
Kallskatt 15 156 13 811
Inre fond 800 311 793 764
Summa Ovriga skulder 829 197 817 880
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2025-12-31 2024-12-31
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Forutbetalda hyror och avgifter 297 329 197 006
Upplupna rantekostnader 13 341 14 071
Ovriga upplupna kostnader 133 482 137918
Summa Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 444 152 348 995

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgér av dess signering och revisionsberittelse har, med
datum som framgér av dess signering, ldmnats betréffande denna arsredovisning.

Arsredovisningen #r daterad:
Arvika 2026-03-03
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i HSB Brf Greven i Arvika, org.nr. 716411-2703

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

lag har utfort en revision av arsredovisningen fér HSB Brf Greven i
Arvika for rakenskapsaret 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat och kassafléde for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den bedémer
ar nodvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehéller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en
hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti fér att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

. identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifrén dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamalsenliga
for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
upptécka en vasentlig felaktighet till féljd av oegentligheter &ar
hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

. skaffar jag mig en forstéelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

. utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

. drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i rsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

. utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag

identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning fér HSB Brf Greven i Arvika for
rakenskapsaret 2025 samt av forslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller férlust.

lag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt

forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrédckliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i &vrigt.

Styrelsen ansvarar fér foreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsfoérvaltningen och foreningens ekonomiska angelédgenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

. foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

. pa nagot annat s&tt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att med
rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller férlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningséatgarder som utfors baseras pa min professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé saddana atgéarder, omraden och férhéllanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller férlust har jag granskat om férslaget ar

forenligt med bostadsrattslagen.

Orebro

Digitalt signerad av

Simon Arnelund
BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksférbund utsedd revisor

Bo ‘evision
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Arsredovisning 2025

Arsredovisning for 2025 avseende HSB Bostadsrittsforening Greven i Arvika signerades av foljande personer med HSBs e
signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

Stefan Varli Jens Ove Nielsen

i) o i) o
Ordférande pankie Ledamot pankie
E-signerade med BankID: 2026-03-04 kl. 18:25:14 E-signerade med BankID: 2026-03-04 kl. 18:27:26
Per Engstrom Julia Westenfelder

9 ido i)o

Ledamot Banicip Ledamot BankiD
E-signerade med BankID: 2026-03-04 kl. 18:26:57 E-signerade med BankID: 2026-03-04 kl. 18:27:42
Anna Stalhandske Markku Pesonen
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Ledamot BankiD Ledamot BankiD
E-signerade med BankID: 2026-03-04 kl. 18:27:11 E-signerade med BankID: 2026-03-04 kl. 20:29:34
Simon Arnelund

X

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2026-03-05 ki. 12:01:43

Revisionsberattelse 2025

Revisionsberdttelsen for 2025 avseende HSB Bostadsrdttsforening Greven i Arvika signerades av foljande personer med
HSBs e-signeringstjdinst i samarbete med Scrive.

Simon Arnelund Fo o

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2026-03-05 ki. 12:01:11





