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Valkommen till arsredovisningen for Brf Manskaregatan

Styrelsen upprittar hirmed féljande arsredovisning for rdkenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sirskilt anges redovisas alla belopp i kronor {SEK).
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Kort guide till [dsning av arsredovisningen

Forvaltningsberdttelse

Forvaltningsberittelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsréttsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rikenskapséret samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som féreningsstimman bestutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberéttelsen &r om
bostadsrattsforeningen &r skia eller odkta eftersom det senare medfdr skattekonsekvenser for den som &ger en bostadsratt.

Resultatrakning

I resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var féreningens
intakter kommit ifrén, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att mangnte bokfdr hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den dver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebir alltsa inte nagot utfldde av pengar. Manga nybildade foreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje &r vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran képet av fastigheten &r s hoga.

Balansrdkning

Balansrikningen &r en spegling av foreningens ekonomiska stélining vid en viss tidpunkt. I en arsredovisning &r det alitid
rikenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se foreningens tiligdngar, skulder och egna kapital. | en bostadsréttsforening
bestr eget kapital oftast av insatser {och ibland upplatelseavgifter), underhlisfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. [ en balansrakning &r alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som
&r "balansen” i balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Ménga génger séger kassaflédesanalysen mer @n
resultatrikningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i kassan) har tkat eller minskat under aret, och vitka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gtt till.

Noter

I vissa fall ricker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebér. For
att du som laser arsredovisningen ska 3 mer information finns noter som &r mer specifika forklaringar till resultat- och
balansrikning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrékningen betyder det att det finns en not for den posten.
Har kan man till exempel f3 information om investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver ldnen, hur
stora de #r, vilken rinta de har och nir det &r dags att villkorséndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstdimman besiutar om att faststalla Resultat- och Balansrikningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att stémman fattat beslut avseende detta.

¥
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattsidgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning.

Féreningen har sitt site | Gteborg,

Registreringsdatum

Bostadsrattsfreningen registrerades 2011-12-01. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2012-04-23 och nuvarande
stadgar registrerades 2018-10-31 hos Bolagsverket. ¢

Akta férening

Féreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en 8kta bostadsréttsforening.

Fastigheten

Féreningen dger och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Torp 27:2 1946 Goteborg stad

Fastigheten &r upplaten med tomtratt.

Nuvarande avgildsperiod géiler fran och med den 22 maj 2025 till och med den 21 maj 2035.
Avgilden ska omférhandlas efter avgiidsperiodens utgang i enlighet med tomtréttsavtalets villkor.
Fastigheterna 4r férsikrade hos foljande forsékringsbolag:

Arthur ] Gallagher Nordic AB

Fastigheten &r fullviirdesférsikrad genom Lénsforsgkringar, ansvarsférsakring for styrelsen ingér. '

Byggnadsar och ytor
Védrdedret dr 1946.

Foreningen har 18 bostadsritter om totalt 987 kvm och 1 lokal om 0 kvm. Byggnadernas totalyta &r 1 033 kvm.

Styrelsens sammansdttning

Bertil Holmstrém Ordférande
Karlsson, Lars Vice ordférande
Karin Johanna Packendorff  Kassor

Victoria Malmkvist Styrelseledamot
Valberedning

Anna Isaksson

Linus Karlsson

Firmateckning

Firman tecknas av tva ledaméter i férening
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Revisorer

Mikael Thorell

Auktoriserad revisor Revisionsholaget Trirev

Sammantriden och styrelsemdten

Ordinarie foreningsstamma hélls 2025-05-21.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 15 protokoliférda sammantraden,

Utforda historiska underhall

2012 ¢ Hydrofobering av gavelvigg &t véster, trappuppgang 3A

2013

2013-2015

2014

2015

2016

2017

2018

2019

Samtliga lagenhetsddrrar bytta till sékerhetsddrrar
Stambyte i kk i gavelldgenheter at véster, trappuppgang 3A, ¢

Fénster och balkongddrrar bytta | samtliga lagenheter och trapphus
Byte av avloppsledningar i de flesta badrum
Stamrenovering av husets avioppsstammar utférd genom relining

Renovering av garagetaket genom ommaélining

Stamrenovering av husets trycksatta ledningar utford genom relining
Samtliga elementtermostater bytta

Expansionskirl pa vinden ersatt med cirkulationspump i kéllaren

Montering av nya ventiler for pa- avstdngning av vattenledniné i kdllare

Ny energisndl belysning pa vinden
Montering av taknocksrécke

Stambyte trycksatta ledningar i kéllaren

Ny energisnal belysning i kéllare och cykelrum
Ny killartrappa norrgaveln

Renoverat killargdngsgolv

Nya halkfria klinker i tvdttstugan

Renovering soprum, inkl. ny energisndl belysning med rérelsevakt
Byte inkommande vattenledning i strykrummet

Ny belysning vid kdllaringdngen

Brandskyddskontroll av rékgéngar, samtliga godkénda

OVK besiktning, godkdnd

Nya maskiner i tvéttstugan

Nya entréddrrar i ek, i tidstypisk {1940-tal) utforande

Energideklaration

Radonmitning, godkénda vérden, (en lagenhet med nf{got forhojt varde),
Byte av samtliga avsténgningsventiler i kéliaren for varmesystemet
Upprustning och renovering av gastrum

x

Arsredovisning 2025 v
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2020 e Kompletterande radonmatningar i samtliga ldgenheter
Byte av en del av varmvattenror i killarplanet

2021 e Renovering av féreningen dgd ldgenhet 14 som sedan séldes.
Nya trycksatta vattenledningar i 3 trappuppgéngar
Besiktning av orenoverade badrum
Relining av 2 stammar i 2 ldgenheter.

Eluttag i soprummet. strombrytare vid cykelrum

2022 e Byteavavioppsledningar i 5 badrum (alla badrum &r nu atgédrdade)
Byte av yiterligare tv8 trycksatta vattenledningar :

Féreningen har bytt avloppsledningar i fem badrum

2024 e Relining av Spillvattensiedningar

2025 Beskdrning av asken pé baksidan av huset

Avtal med leverantGrer

Ekonomisk forvaltning  Nabo

Fastighetsskotsel Wira Fastighetsskotsel
Fjarrvarme samt el Goteborgs Energi

Forsdkring Arthur J Gallagher Nordic AB
Sophantering Renova AB

Véasentliga handelser under rékenskapsaret

Ekonomi

Vi har amorterat 400.000 pa vart lan i Swedbank. Vi har nu ett Aterstiende Ian 400.000 kr. Med ett ldgre Jan far vi en ligre
rantekostnader. Men vi vill fortfarande ha kvar likviditet for att kunna géra reparationer. Vid stérre investeringar behdver vi troligtvis
ta nya lan.

Under véaren 2025 hojdes avgiften med 12%. Utdver det har styrelsen beslutat om avgiftshéjningar med ytterligare 10% som trider i
kraft under januari 2026. Styrelsen har ocksa signalerat att det troligtvis finns behov av ytterligare hajningar framéover.

Enligt lag skall alla bostadsrittsforeningar dvergd till att skriva av fastigheter enligt K3-ramverket 2026. Detta innebir att olika delar
av fastigheten (tak, fasad mm) skrivs av i olika takt. Detta kommer troligtvis innebéra krav pa hogre avskrivningar i kommande

bokslut.

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2025-04-01 med 12%.

Forandringar | avtal
Vi omfrhandlade avtalet med Nabo, var ekonomiska férvaltare. Priset sénkes fran ca 62.000 kr per ar till’37.000, en besparing med
25.000 kr.

Utdver det har vi gjort en allmén Sversyn av vara avtal gédllande el, fidrrvdrme, sophantering mm. Intrycket dr att manga av dessa
avtal féljer en fast prislista som &r svér att forhandla om.

Ovriga uppgifter

Styrelsen fick en ny sammanséttning vid arsmotet. Inledningsvis var fokus pé att sétta sig in i rutiner och skapa sig en dverblick.
Dérefter lades stort fokus pd att sitta sig in i foreningens ekonomi. Detta resulterade i beslutet att higa avgiften med 10% i januari
2026, Utdver det har styrelsen fokuserat pa 6vergangen till K3-ramverket, samt &ndrade regler for sophantering som bérjar gélla
2026.
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Medlemsinformation

Antalet mediemmar vid rikenskapsarets bérjan var 25 st. Tillkommande medlemmar under aret var 7 och avgdende medlemmar
under &ret var 8. Vid rikenskapsarets slut fanns det 24 mediemmar i foreningen. Det har under &ret skett 3 6verlatelser.

Flerarsbversikt

NYCKELTAL 2025 2024 2023 ’ 2022
Nettoomsé‘f’tning 869 043 799 793 847 285 843 635
Resultat efter fin. poster -150 059 -825 101 -52909 - -575 403
Soliditet (%) 97 95 96 95
Yttre fond 36967 95127 71870 36967
Taxeringsvarde 23 023 000 24 5%4 000 24 534 000 24 534 000
Arsavgift / kvm upplaten bostadsritt, kr 848 778 778 778
Arsavgifternas andel av totala rérelseintikter (%) 94,5 93,0 84,5 90,8
Skuldsattning / kvm upplaten bostadsrétt, kr 405 811 811 811
Skulds#ttning / kvm totalyta, kr 387 774 774 811
Sparande / kvm totalyta, kr 58 68 169 -366
Elkostnad / kvm totalyta, kr 26 25 26 40
Virmekostnad / kvm totalyta, kr 175 186 167 167
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 47 45 37 39
Energikostnad / kvm totalyta, kr 248 255 231 246
Genomsnittlig skuldrinta (%) 4,44 5,28 3,40 1,34
Réntekanslighet (%) 0,48 . 1,04 1,04 1,04

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgéngar som &r finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsittning - rantebirande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hégt beldnad foreningen dr per kvadratmeter. Nyckeltalet anvénds for att beddma méjlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhéll) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur ménga kronor per kvadratmeter foreningens intdkter genererar som kan anvéndas till framtida underhall.
Nyckeltalet bor sittas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + virme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur ménga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Rintekinslighet (%) - rintebirande skulder / ett &rs drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur mnga % arsavgiften behver hjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga skuldrantan Skar med
1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for sméhus ingér dven biyta). '

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplétna med bostadsrétt och som definieras som rsavgift enligt
bostadsritislagen.
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Upplysning vid forlust

N

Arsredovisning 2025

Féreningen paverkas av stigande kostnader generellt, men den kraftigt hojda tomtritten paverkar ekonomin rejéit. Vi tacker vara

I18pande kostnader, men nér man raknar in avskrivningarna sa gor vi ett minusresultat, Styrelsen har beslutat att hoja avgifterna med
10% i januari 2026. Styrelsen bevakar ekonomin I&pande och har kommunicerat att framtida hojningar inte gr att utesluta.

Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV
. FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2024-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2025-12-31

Insatser 21292 325 - - 21292 325
Upplatelseavgifter 8 240 389 - - 8240389
Fond, yttre underhail 95127 - ¢ -58 160 36 967
Balanserat resultat -6 256 318 -825 101 58 160 -7 023 259
Arets resultat -825 101 825101 -150 059 -150 059
Eget kapital 22 546 422 0 -150 059 22 396 363
Resultatdisposition

Till féreningsstémm_ans forfogande star foljande medel: f -

Balanserat resultat ' 7023 259

Rrets resultat -150 059

Totalt -7173 318

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljand?:f‘? ‘

Reservering fond for yttre underhall 36 967

Balanseras i ny rékning -7 210285

<7173 318

Den ekonomiska stillningen i dvrigt framgar av féljande resultat- och balansrdkning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrdakning
1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2025 2024
Rorelseintikter ’ :
Nettoomsattning 869 043 799793
Ovriga rérelseintikter 16967 26198
Summa rérdiseintdkter 886 010 825 991
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7,8 -664 261" -1243189
Ovriga externa kostnader 9 98480 -115 863
Personalkostnader 10 ©-37115 -39 475
Avskrivningar av materiella anldggningstillgéngar =210397 -213432
Summa rérelsekostnader ..=1010253 -1 611 960
RORELSERESULTAT 124244 -785 969
Finansiella poster s L
Rénteintakter och liknande resultatposter S 1864 4216
Rantekostnader och liknande resultatposter 11 =27 680 -43 348
Summa finansiella poster -25816 - -39132
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER <150 059 -825 101
ARETS RESULTAT -150 059 -825 101
13
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Balansrakning

TILLGANGAR NOT - .. . 2025-12-31 . 2024-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstiligangar .
Byggnad och mark 12,18 22.263 940 22 473 580

Maskiner och inventarier 13 L 0 757
Summa materiella anldggningstiligangar ' " 22263 940 22 474 337
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR ' ? 22 263 940 22 474 337

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar ,
Kund- och avgiftsfordringar 909 0

Qvriga fordringar 14 2124 155
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 15 D 76 491 48 442

Summa kortfristiga fordringar S o 79524 - 48 597

Kassa och bank S e
Kassa och bank e . 781523 . 1117 900

Summa kassa och bank ' L7 e781523 - 1117900
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR BRI 8{5’1’,047 1166 497
SUMMA TILLGANGAR L 23124987 23 640 834
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2025-12;31 2024-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital .

Medlemsinsatser 29532714 29532714

Fond far yttre underhall 36 967 95127

Summa bundet eget kapital : 29 569 681 29 627 841

Fritt eget kapital ¢ : ,

Balanserat resultat 27023259 -6 256 318

Arets resuttat  -150059 -825 101

Summa fritt eget kapital 27173318 -7 081 419

SUMMA EGET KAPITAL 2‘2 396363 - 22 546 422

Langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder 0 0

Kortfristiga skulder R

skulder till kreditinstitut 16, 18 1400000 800 000

LeverantOrsskulder 84392 67 362

Skatteskulder 67942 64 622

Qvriga kortfristiga skulder “124 2184

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter i7 176 166 160 245

Summa kortfristiga skulder 728 624 1094 413

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER ; 23 124 987 23 640 834
Sida9av 16
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Kassaflddesanalys

1 JANUARI - 31 DECEMBER o . 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat : -124 244 -785 969

.

Justering av poster som inte ingér i kassaflédet

Arets avskrivningar ’ : 210397 ¢ 213432
‘ 86 153 -572 537

Erhéllen rinta AT 1864 2495
Erlagd rdnta Ll 227 837 -43 446
Erhallen utdelning ‘ S0 1721
"Kassafldde fran l6pande verksamheten fore fordndringar av rérelsekapital S " g0181 -611 767

Fordndring i rérelsekapital .
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar S 30927 10072

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder ‘ 34 369 23623
Kassafléide fran den I8pande verksamheten ' o TR 622 -578 072
Investeringsverksamheten ) e

Kassafléde fran investeringsverksamheten e S0 0
Finansieringsverksamheten E

Amortering av lan ‘ 2400 000, 0
Kassafléide fran finansieringsverksamhet ' .., ~A400 000

ARETS KASSAFLODE o 336378 -578072
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN o 1117900 1695972
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT : 781 523 1117900

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen f6r Brf Manskéregatan ar upprittad i enlighet med Arsredovisningslagen, Bokféringsndmndens allménna rad
2016:10 (K2}, 3rsredovisning i mindre foretag och (BFNAR 2023:1), Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsforeningars
drsredovisningar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader for vatten och vérme. .

Anlaggningstillgangar ¢

Materiella anliggningstiligéngar redovisas till anskaffningsvdrde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart over den beddmda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pé beddmd ekonomisk livsldngd av tillgangen.

Féljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 100 &r
Forbittringsatgérder 50 ar
Maskiner och inventarier 10éar

Markvérdet ir inte féremal for avskrivning. Bestaende virdenedgdng hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anldggningstillgangar virderas till anskaffningsvirde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre vérde &n anskaffningsvérdet
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omséttningstiligdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beréknas bli betalt.

Féreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for ytire underhall ingdr i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits p&
foreningsstamma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter ach avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus r 1 724 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av taxeringsvardet for bostadshus
med tilthtrande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvérde.

Fastighetslan

L&n med en hindningstid pa ett &r eller mindre tas i drsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflddesanalys
Kassafiodesanalysen har uppriittats enligt indirekt metod. v

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

Sidallav 16

| 3




Brf Manskdregatan
' 769624-0147

NOT 2, NETTOOMSATTNING

~

Arsredovisning 2025

2025 2024

Arsavgifter, bostiider 837396, 768 276
Hyresintikter, p-platser 26 316 : 24000
Svriga intakter 5331 7517
Summa 869043 799 793
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ores- och kronutjimning o 2
Ovriga intikter S1265. . 26200
Férsakringsersattning : Jd2 767 0
Ovriga rorelseintikter 2937 0
Summa © 16967, 26198
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel 24513 24000
Stidning 44950 40975
Surigt S0 4585
Sndskottning 11396 19281
Summa 80858 . 88841
NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Bostader '17 964 20334
Tvattstuga ‘13 ‘Ov68 : 0
VA 0 21575
El 0 2168
Gard/markytor 7843 0
Forsikringsdrende/vattenskada 32573 - 0
Summa 71848 - 44077
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2025 2024
VA 0 681905
Summa 0. 681 905
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NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
Fastighetsel 27046 25579
Uppvarmning 181068 191 783
Vatten 48235 46224
Sophamtning 26028 20668
Summa 282377 284 254
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsdkringar 30378 - 27704
Tomtréttsavgalder 163938 - 83728
Fastighetsskatt 35 262 32680
Summa 229578 144112
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Forbrukningsmaterial 7621 7396
Ovriga forvaltningskostnader 14949 14 039
Juridiska kostnader -0 10125
Revisionsarvoden 18047 25219
Ekonomisk forvaltning 57863 59 084
Summa 98480 115 863
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 29398 31098
Sociala avgifter 7717 8377
Summa 37115 39475
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE ’
RESULTATPOSTER 2025 2024
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 26618, - 42221
Ovriga réntekostnader S 1062 1127
Summa .. 27680 43348
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NOT 12, BYGGNAD OCH MARK R e 20241231

Ackumulerat anskaffningsvérde -
Ingéende . 25 055 208 25055208
Utgaende ackumulerat anskaffningsvérde - 25055208 25 055 208

Ackumulerad avskrivning )
Ingdende oot -2581628 . -2371988

Arets avskrivning R 2209 640 -209 640

Utgéende ackumulerad avskrivning G 791268 -2581 628
) R ;

UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN : .. 22263940 22 473 580

Taxeringsvérde ‘ ’
Taxeringsvarde byggnad 12727000 10 248 000

Taxeringsvédrde mark ) 10 296 000 14 286 000
Summa 23023000 24 534 000

NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER L aoaanet 2024-12.31

Ackumulerat anskaffningsvérde : ; .
Ingaende 87975 37975
Utgéende ackumulerat anskaffningsvirde U 37.975 37975

Ackumulerad avskrivning -
Ingdende R 37218 -33426

Arets avskrivning SO 757 3792
Utgaende ackumulerad avskrivning Bae -37.975 -37 218
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN B e I 757
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR o 2025-12-81 2024-12-31
Skattekonto L T ga 155
Summa T 2124 155
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NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

Arsredovisning 2025

INTAKTER '2025-12-31 2024-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intékter 8 .0 156
Férsakringspremier ©13221 11 870
Tomtritt 53 895 20932
Forvaltning 9375 15 484
Summa 76491 48 442
NOT 16, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS® = '-‘;SKULII') : SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2025-12-31 - 2025-12-31 2024-12-31
Swedbank 2026-03-28 3,32% 400000 800 000
Summa 400000 - 800 000
Varav kortfristig del 800 000

Om fer 8r beridknas skulden till kreditinstitut uppga till 400 000 kr.

400000 -

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges  not 1, ska de delar av I3nen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas

som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nésta rakenskapsar.

L&n som farfaller inom 12 manader efter balansdagen redovisas som kortfristiga skulder i enlighet med Arsredovisningsiagen.
Uppgift om skuld efter fem &r avser &nets amorteringsplan. Féreningen avser att férnya och forfdnga lanen vid forfall.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER

. 2025-12-31

2024-12-31

Ovriga upplupna kostnader och frutbetalda intakier 2056 2002
El 6395 5892
Uppvirmning 22750 24178
Uppkost réntor ‘ . 1148 0
Vatten 46357 3831
Loner 29 400 28650
Sociala avgifter '+ 9237 9001
Utgiftsrantor - 8 '-35 268
Forutbetalda avgifter/hyror 81582 66423
Berdknat revisionsarvode » 20000 - 20 000
Summa 176166 160 245
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning *10.000 000 10 000 000
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Underskrifter

Arsredovisningens innehall beslutades den 2026-04-27.
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Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsforeningen Manskéregatan, org.nr 769624-0147

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag harS utfért en revision av arsredovisningen fér Bostadsrattsforeningen Manskéregatan for
ar 2025. .

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen
och ger en i alla viisentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per
den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Foérvaltningsberdttelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller resultatrékningen och balansrédkningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standard on Auditing for revisioner av finansiella
rapporter for mindre komplexa foretag (ISA for LCE) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tilirdckliga och dndamalsenliga som grund
for mina uttalanden. :

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en
rittvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den beddmer dr nédvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av fdreningens
formaga att fortsitta verksamheten. Den upplyser, nir s3 ar tillimpligt, om férhallanden som
kan paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa berar pa oegentligheter eller
misstag, och att iimna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet
4r en hdg grad av sikerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA for
LCE och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en
sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

“Som del av en revision enligt ISA fér LCE anvénder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Dessutom:
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« identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder
bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som 4r tilirédckliga och
indamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte upptécka
en visentlig felaktighet ti'?l féljd av oegentligheter &r hégre 4n for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller ésidosattande

-av intern kontroll.
skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har
betydelse fér min revision fér att utforma granskningsatgérder som ér lampliga med
}Izénsyrhtill omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna

ontrollen.

« utvirderar jag lmpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

o drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt
drift vid upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagaen visentlig osékerhetsfaktor
som avser sadana hindelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens férmaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar #r otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser
baseras pa de revisionshevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen.
Dock kan framtida hindelser eller forhallanden géra att en férening inte langre kan

fortsatta verksamheten.

» utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet |
arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett sétt som ger en réattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och
inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat. :

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utsver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens
forvaltning for Bostadsrattsféreningen Manskaregatan for &r 2025 samt. av forslaget till
dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs
niarmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag 4r oberoende i férhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund
for mina uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande féreningens
vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen &r férsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning
och risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stélining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och férvaltningen av féreningens
angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande bedéma féreningens
ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation &r utformad sa att
bokfdringen, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelédgenheter i dvrigt
kontrolleras pa ett betryggande sitt. ‘

Revisorns ansvar

k4
Mitt mal betridffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om
ansvarsfrihet, dr att inhiimta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna
beddéma om nagon styreiseledamot i nagot vésentligt avseende:

« fdretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller _

 p& nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust, och diarmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om
forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sikerhet r en hég grad av siakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs
enligt god revisionssed i Sverige alitid kommer att uppticka atgérder eller férsummelser som
kan féranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust inte. dr forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvédnder jag professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
frimst pa revisionen av riakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors
baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det
innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och férhallanden som é&r
visentliga for verksamheten och dir avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens
vinst eller f8rlust har jag granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrittslagen.

2026-05-06 '
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