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ARSREDOVISNING

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

1 styrelsens uppdrag ingér att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststilla
foreningens arsavgitter och se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna
finansiera kommande underhall och dérfér gor styrelsen drligen en budget som ligger till grund
for dessa beriikningar. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan
variera dver dren beroende pé olika atgérder, som stérre underhill,

Foreningens dndamdl

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
féreningens hus upplata bostadsligenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegrinsning hus
uppléta bostadsldgenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegriansning.

Grundfakia om foreningen

Bostadsrittsforeningen registrerades 2010-10-29, Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades hos Bolagsverket 2011-08-16. Féreningen #r ctt s.k. privatbostadsforetag (en ikia
bostadsréttsforening). Det innebir att foreningens intikter i huvudsak kommer i form av
arsavgifter. Féreningen dger bostadsfastigheten Mosseberg 8, med adress Tranebergsvigen 38 i
Stockholm. Fastigheten ar fullviirdefrsikrad via Linsforséikringar Stockholm.

Féreningen innehar marken med tomtritt. Tomtréttsavgélden var 43.600 kr fram till 2024-06-30,
dd den hjdes till 74.600 kr. Frin 2025-07-01 ér den 86.200 och héjs varje 12-manadersperiod
med 11.600 ki/ar tills avgiften &r uppe i 121.000 kr 2028-07-01, Avgildsperiodens utgang ir
2034-06-30. Senast ett ar fore kan féreningen sdga upp tomtrétten.

Ligenheter
Efter delning av den storsta ldgenheten vid arsskiftet 2024/2025, bestar féreningen av 10
ligenheter, plus ett antal parkeringsplatser. Fastighetens bostadsyta uppgér till 585 kvm.

Medlemsinformation

Medlemmar
Antalet medlemmar i féreningen vid utgéngen av 2025 uppgick till 16.

Overldtelser
Under éret har en légenheter salts (1001). I slutet av 2024 séldes 1gh 1202 och 1203, Av missstag
kom denna information inte med i Arsredovisningen for 2024.
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Ovrigt

Forvaltning/fastighetsskitsel
Fastigheten har foretritts och forvaltats ekonomiskt av styrelsen tillsammans med Axinova
Redovisning AB.

Arsavgift ,
Arsavgiften hojdes med 10% fran 1 apr. 2025 och ytterligare 30% fran 1 juli, och uppgér direfter
till 1 genomsnitt 1.055 kt/kvm boendeyta.

Beldning
Féreningens 14n och rintesatser framgdr av not 6 1 den ekonomiska redovisningen. Samtliga
lin kommer att villkorséndras under 2026.

Fastighetstaxering

Taxeringsvirdet dndrades fr o m 1 jan. 2025 frdn 15.506.000 till 15.030.000 kr, Kommunal
fastighetsavgift uppgar till 1 724 kr/lgh (=17.240 kr). I taxeringsvardet ingér 230.000 kr f6r mark
till lokaler. P4 detta virde utgér fastighetsskatt med 1% (2.300 k)

Underhallsplan ,
Féreningen har en underhdllsplan frén SUSTEND. Den kommer att uppdateras under varen 2026,

Hindelser under 2025

Under 2025 har planering {6r takrenovering pabérjats dér offerter samlats in fran flertalet
entreprendrer och jaimforts utifrdn pris, innehall i offerten och omdéme or respektive
entreprenad. Parallelt med detta har foreningen ansékt om bygglov eftersom renoveringen innebir
byte av material.

Ser 16pande dver kostmader for att hélla avgifter nere.

Foreredelser for momsregistrering har paborjats.

Forberedelse for fastighetsniira insamling har pabérjats,
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Flerarsoversikt

Nettoomsétining

Arets resultat

Balansomslutning

Soliditet

Arsavgift per kvm uppliten med
bostadsritt

Skuldsatining per kvm upplaten med
bostadsritt

Skuldsattning per kvm

Sparande per kvin

Réntekénslighet

Energikostnad per kvm
Arsavgifternas andel i procent av totala
rorelseintikter

Nyckeltalsdefinitioner

- Soliditet
Eget kapital i % av balansomslutning

Sparande per kvm

2025

612 233
-97 379

17 994 469
79%

949

6273

6273
100
6,6
300

91%

2024

1 649 984
845292
18 105713
79%

689

6 295

6 295
247
9,1
362

24%

2023

483 644
-122 698
15961 042
T1%

659

6 447

5811
96
9,8

296

75%
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2022

375 826
-375 251
16 065 291
TT%

588

6 447

5811
-94
11,0
287

86%

Justerat resultat (Arets resultat+arets avskrivningartarets utrangeringarHeostnadsfort planerat
underhall+visentlig kostnad som inte &r del av normal verksamhet-viisentlig intéikt som inte &r
del av normal verksamhet) dividerat med totalyta.

Réintekdnslighet

Total 18neskuld dividerad med totala intikter frin bostadsriit.

Energikostnad per kvm

Energikostnad (virme, el och vaiten) dividerad med totalyta

Upplysning om féreningen gir med forlust
Den negativa trend i kassafldde och forlust som redovisats senaste aren har under aret vénts

genom hojning av drsavgifier och hyror i tvd omgéngar under 2025. Denna hdjning ger ufslag
fullt ut under 2026, med en intéiktsokning pa drygt 85.000 kr.
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Fordndringar i eget kapital Disp. av foreg.
Belopp vid Férindring érs resultat enl Belopp vid

drets utgdng under dret stimmans besl.  irets ingfing
Bundet eget kapital '
Inbetalda insatser 13 825 000 0 0 13825000
Upplatelseavgifter 2 520320 0 0 2520320
Fond for yitre underhall 219705 45 090 0 174 615
S:a bundet eget kapital 16 565 025 45090 0 16519935
Fritt eget kapital
Ansamlad foriust -2299 104 -45 090 845292  -3099 306
Arets resultat 97 379 -97 379 -845 292 845 292
S:a fritt eget kapital -2 396 483 -142 469 0 -2254014
Resultatdisposition
Till foreningssidmmans forfogande star foljande medel:
Arets resultat fore omforing frin fond for yttre underhall -97 379
Balanserat resultat fore reservering till fond f6r yitre underhall -2254014
Tanspriktagande fran fond for yitre underhéll 0
Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar -45 090
Summa balanserat tesultat -2 396 483
Styrelsen foreslar foljande disposition:
att 1 ny rikning dverfors -2 396 483

Samitliga belopp 1 drsredovisningen ér uttryckia i entals svenska kronor om inte annat anges.
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2025-01-01 2024-01-01
RESULTATRAKNING Noter 2025-12-31 2024-12-31
Rorelseintilkter
Nettoomsétining 2 612233 1649984
Rorelseintikier 612 233 1 649 984
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader 3 ~417 262 -494 791
Avskrivningar -156 054 -130 295
Sumima rérelsekostnader -573 316 -625 086
Rérelseresultat 38917 1024 898
Tinansiella poster
Réntekostnader och liknande kostnader -136 296 -179 606
Arets resultat -97 379 845 292







Bostadsrittsforeningen Trancbergsvigen 38
Org.or 769622-2541

BALANSRAKNING
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Noter 2025-12-31  2024-12-31

TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark

Inventarier och verktyg
Summa ankiggningstillgdngar

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiea fordringar
Eorutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Kassa och bank

Summa omsittmingstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

4 17 878 671 18034 725
5 0 0
17878671 18034725

52149 47 669

63 649 23 319

115798 70 988

17994469 18105713
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BALANSRAKNING Noter 2025-12-31  2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 13 825000 13 825000

Upplatelseavgifter 2520320 2520320

Fond for yttre underhéll 219705 174 615
16565025 16519935

Fritt eget kapital

Ansamlad forfust -2299 104 -3 099306

Arets resultat -97 379 845 292
-2396483 -2254014

Summa eget kapital 14 168 542 14 265 921

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 6,7 3669650 3682620

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7 20 000 25 000

Leverantorsskulder 26 450 50 828

Skatteskulder 37 640 32034

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 72 187 49 310

| 156277 157172
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 17994469 18105713
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KASSAFLODESANALYS 2025-12-31  2024-12-31
Likvida medel vid dris bérjan 23319 369 825
Resultat efter finansiella poster -97 379 845292 -
Justering av poster som inte ingdr i kassaflodet

Arets avskrivningar 156 054 130 295
Bokslutsdispositioner 0 0
Kassaflide frin 10pande verksamhet 58 675 975 587
Kassafiode frin forindring i rorelsekapiial

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -4 480 -800
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -895 34 403
Kassafiode efter forindringar i rorelsekapital 53300 1009190 -
Investeringar _

Arets investerinngar 0 -2680217
Kassaflode fran investeringar 0 -2680217
Finansieringsverksamhet

Okning (-) minskning (+), av lingfristiga fordringar 0 59 545
Okning () minskning (-), av lingfristiga skulder -12970 1264976
Kassaflode frin finansieringsverksambhet -12970 1324521
ARETS KASSAFLODE 40 330 -346 506
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 63 649 23 319
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NOTER

A. ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Not 1. Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med BFNAR 2016:10, drsredovisning i mindre féretag
(K2).

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet.

Avskrivning p anliggningstillgdngar enl. plan baseras pa ursprungligt anskaffningsvirde och
beriiknad nyttjandeperiod. Foéljande avskrivningar uttryckt i antal ar tillimpas:

Byggnad 100 ar
Ligenhet och tviittstuga (klara 2024) 60 ar
Fibernit 15 ar
Markanldggningar : 20 ar
Inventarier 5 ar

B. UPPLYSNINGAR TILL RESULTATRAKNING

Not 2. Nettoomsittning 2025 2024
Arsavgifter 5551393 403 107
Hyror parkeringsplatser 56 840 51 996
Forsiljning, ldgenhet 0 1194881

612 233 1 649 984

I Arsavgifter ingér kostnader for viirme, vatten och gemensam el. Dessutom ingér kostnad for
bredband.
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Not 3. Ovriga externa kostnader

Fastigheiskostnader
Stidning
Sotning, brandkontrotl

Reparationer

Gemensamma uirymen
Reparation VVS och el
Kontroll oljecistern, rengdring
Byte oljebrinnare

Taxebundna kostnader
El

Virme

Vatten

Sophémtning

Kabel-TV

Ovriga drifikostnader
Fastighetsforsikring
Tomtréttsavgild
Ovriga driftkostnader

Ovriga forvaltnings- och rorelsekostnader
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Fastighetsskatt /-avgift
Hyra parkeringsplatser
Inkassoavgifter etc
Redovisningstjédnster
Bankkostnader

Ovriga exxterna tjanster
Avgifter till organisationer

Summa dvriga externa kostnader

2025 2024

0 899

2138 2769

2 138 3 668
0 56 250

0 12 404

9559 0
18 500

9 559 87 154
126 447 135111
0 48 015

48 945 28 528
20 340 17970
24334 21 596
220 066 251220
16 641 15303
80 400 59100
2072 800
99113 75203
23378 14 262
13 696 12 049
[ 699 0
37 900 42 175
2410 3040
1530 339
ST73 5681
86 386 77 546
417 262 494 791
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C. UPPLYSNINGAR TILL BALANSRAKNING

‘Not 4. Bygenader och mark

Ackumulerade anskaffningsvdrden
Vid érets botjan
Arets inkép

Utgéende anskaffthingsvirde

Ackumulerade avskrivaingar enligt plan
Vid érets bérjan
Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivningar enligt plan

Planenligt restvérde vid arets slut

Byggnader

Marlk
Markanliggningar
Pigaende ombyggnad

Taxeringsvdirde
Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvirde mark

Summa
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2025-12-31 2024-12-31
19218718 16515 401
0 2703317
19218718 19218718
-1 183993 -1 053 698
-156 054 ~130 295
-1340047 -1 183993
17878 671 18034725
10291 672 10429 303
7385000 7385000
201 999 220 422
0 0
17878 671 18 034 725
7600000 6476000
7430000 9030000
15030 000 15 506 000
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Not 5. Inventarier och verkivg

Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid édrets borjan
Arets inkép

Utgéende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivaingar enligt plan
Vid érets borjan
Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivningar enligt plan

Planenligt restvarde vid arets slut

Not 6. Skulder till kreditinstitut

SEB lan nr 33351178
SEB 1dn nr 36420588
SEB lan nr 37470295
SEB ldn nr 42084514
SEB lin nr 46625390
SERB lan nr 48683126

S:a skulder till kreditinstitut

Not 7. Léngfristiga siculder

Skulder till kreditinstitut
Varav kortfristig del

S:a langfristiga skulder

Till betalning efter fem ar forfaller
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2025-12-31 2024-12-31
41 350 41 350
0 0
41350 41 350
-41 350 ~41 350
0 0
-41 350 -41 350
0 0

Réntesats

2025-12-31 Villkorséindr. 2025-12-31 2024-12-31
3,17% 2026-09-28 1177 800 1 189 880
3,17% 2026-09-28 1 200 000 1200 000
3,17% 2026-09-28 121 850 123 740
3,,17% 2026-09-28 390 000 394 000
3,64% 2026-04-28 600 000 600 000
3,17% 2026-07-28 200 000 200 000
3 689 650 3 707 620
2025-12-31  2024-12-31
3 689 650 3 707 620
=20 000 =25 000
3 669 650 3682 620
3 569 650 3 682 620
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2025-12-31 2024-12-31

Not 8. Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar 3 733 000 3733000
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“1ssica Warodell

Kassor

Min revisionsberittelse har limnats 2026-05-1

ST

Helena Hermansson

Féreningsrevisor






