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g Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Styrelsen for Brf Paronet 1 med site i Goteborg org.nr. 769602-4210 far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret
2025

Allmant om verksamheten

Foreningen ar ett privatbostadsforetag (ékta bostadsrittsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har
till &andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostider till
medlemmarna med nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning. Foreningen registrerades 1997. Féreningens stadgar
registrerades senast 2019-01-10.

Foreningen dger och forvaltar
Foreningen dger och forvaltar byggnaderna pa fastigheten i Géteborg kommun:

Fastighet Forviarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Annedal 2:8 1997-08-28 1945

Totalt 1 objekt

Fastigheten ér fullvirdesforsdkrad i Lansforsékringar. I forsdkringen ingér styrelseansvar. Hemforsékring tecknas och
bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna, kollektivt bostadsrittstilldgg ingar i foreningens fastighetsforsékring.
Nuvarande forsékringsavtal giller t.o.m. 2026-03-31.

Antal Benimning Total yta m2
37 lagenheter (upplatna med bostadsritt) 2 621

lagenheter (hyresrétt) 100

lokaler (hyresrétt) 138
2 forrad 28
14 p-platser 0
Totalt 57 objekt 2 887

Foreningens lagenheter fordelas pa: 7 st 1 rok, 12 st 2 rok, 7 st 3 rok, 11 st 3.5 rok, 1 st 4.5 rok, 1 st 5 rok.
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Styrelsens sammansattning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Henrik Moller Ordforande 2025-11-08

Henrik Moller Ledamot 2025-05-12

Christina Olivecrona Ordforande 2024-09-24 2025-05-12
Kristin Wetterling Ordforande 2025-05-12 2025-11-08
Kristin Wetterling Suppleant 2024-05-14 2025-05-12
Marie Odersjo Ledamot 2024-05-14

Karin Lindgren Ledamot 2024-09-24

David Lawenius Ledamot 2024-05-14

Elin Owall Hansen Ledamot 2025-05-12

Aime Vesmes Ledamot 2024-05-14

I tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstimma &r: David Lawenius, Marie Odersjé och Aime Vesmes.
Styrelsen har under aret hallit 10 protokollférda styrelsemoten.

Firman tecknas tva i forening av styrelsens ledaméter. David Lawenius, Karin Lindgren, Marie Odersjo, Aime Vesmes,
Elin Owall Hansen, Henrik Moller.

Revisorer har varit: Roger Klein med Annika Mattus som suppleant valda av féreningen, samt Malin Johannesson som
ordinarie och Magnus Emilsson som suppleant hos Borevision i Sverige AB.

Valberedning har varit: Ludwig Wallinder (sammankallande) och Elisabeth Bjorntorp, valda vid féreningsstimman.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstimma holls 2025-04-10. Pa stimman deltog 15 medlemmar varav 12 rostberittigade .

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Arsavgiften har under ret varit oférindrad.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhéllsbehov.
Underhallsplanen anvinds bade for planering av tekniskt underhéll och f6r ekonomisk planering.

Stimman ska besluta om reservation till foreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar.
Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utfordes i enlighet med foreningens underhéllsplan den 2021-06-14.

Avgiften for 2026 lamnas ofordandrad bekaktat foreningens kassaflode och kassa i forhallande till planderade
investeringar och 16pnade konstnadsfordndringar for kommande ar.

Styrelsens arbete under 2025 har 1 huvudsak bestétt av 16pande styrelseuppgifter.

Under borjan av aret slutfordes arbetet med den uppdaterade underhéllsplanen som nu béttre speglar var fastighet och
dessutom har digitaliserats for enklare dversyn och hantering framgent.
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Styrelsen har fortsatt tidigare styrelses initiativ om att se over ventilation och forradsfordelning under dret. Arbetet med
att se over fordelningen av forrdden i féreningen har under hdsten lett till en omfordelning av forrdd dér arbetet forvéntas
avslutas under 2026. Uppfoljningen av ventilationen pagér fortsatt dir kontrollmétning av floéden, genomgang av
rokgasfliktar samt dess elektronik har genomforts och franluftsventilationen har anpassats samt underlag har insamlats
for vidare beslut kring rokgasflaktarna.

Styrelsen har dven under aret renoverat styrelserummet vilket underlittar styrelsearbetet framat.
Under éret har dven virmesystemet i fastigheten setts 6ver och atgardats.

Vidare har styrelsen sett dver underhéllsplanen infor 2026 och konstaterat att flera investeringar kommande 5 ar kan
skjutas pé ytterligare négot eller flera ar vilket dr en effekt av att vi virnar om vart fina hus tillsammans.

Sedan foreningen startade har foljande storre atgirder genomforts:
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Artal Atgird
1999 Byte av vatten- och avloppsstammar
1999 Renovering av samtliga badrum
2004 Takrenovering inkl. nya takpannor
2004 Piskbalkong byggs om till takterrass
2004 Fonsterrenovering
2009 El-renovering
2009 Balkongbyte
2010 Ombyggnation lokaler
2011 Driénering av grund
2011 Ny sop- och atervinningsanldggning
2011 Ny servisledning for el
2012 Ny utomhusbelysning (LED) kring sopstation
2012 Utokad tvitt och torkkapacitet med spar och miljéinriktning
2012 Byte av ventiler pa virmeror + en del vattenror
2012 Byte av dorrar till lagenheterna
2013 Ny elcentral for fastigheten
2013 Byte av fastighetens ventilationsflakt
2013 Renovering av hyresldgenheter
2014 -
2015 Bastun fardigstilld
2015 Nytt golv takterrassen, larktrad
2015 Byte fonster
2015 Nya entrépartier
2015 Ny cirkulationspump for virme, omisolering varmeror, nya termostater
2015 Forbattringar tegelfogar fasad
2015 Ny ventilationsstruktur, 6kad lufttillgdng i samtliga ldgenheter,, separat ventilation och rokgaser
2015 Renovering rokkanaler, nya skorstenar, rokgasfléktar knutna till respektive lagenhet
2015 Trefas i uppgang 4B
2015 Ny porttelefon
2015 Fiberoptik indragen i fastigheten, Gppet nit.
2015 Ny underhéllsplan
2016 Motionsrummet fardigstallt
2016 Laddstolpe uppsatt
2017 Renovering och ombyggnad av hyreslokal
2017 Fiber tillgidngligt i varje ldgenhet, avtal med OpenUniverse
2019 Relining/byte av avloppsstammar i bottenplatta och kéllare.
2020 Totalrenovering av hissarna
2020 Trapphusrenovering, avslutad 2021
2020 Installation av infravérme pa takterrassen
2021 Underhallsplan upprattad
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2021 Oversyn av ventilation

2021 Ytterligare laddstolpar for elbilar installerade

2022 Ytterligare en laddbox for elbil installerad (totalt finns ny fem laddplatser i féreningen)
2023 Linjemalning parkeringsplatser

2023 Oversyn av Tak

2024 Rokgasflaktar (4B) byttes

2024 Nya blandare och takduschar - bastun

2024 Elledningar atgérdade i tvéttstugan

2024 Ny tvittmaskin

2024 Ny torktumlare

2025 Renovering av styrelserum

Foreningen planerar foljande dtgirder under de ndrmaste 5 aren:

Foreningens underhéllsplan uppdaterades 2025 och dr det dokument som ligger till grund for planerade atgérder.

Artal Atgiird

2026 Oversyn av tak

2026 Oversyn av terrass

2026 Oversyn av rokgasfliktssystem samt befintliga rokgasfliktar
2026 Oversyn och dtgirder virmecentralen
Medlemsinformation

Under aret har 1 bostadsritter 6verlatits och 0 upplatits.
Vid rikenskapséarets borjan var medlemsantalet 57 och under éret har det tillkommit 2 och avgatt 1 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 58.

Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022 2021
Sparande, kr/kvm 290 264 308 321 317
Skuldsittning, kr/kvm 3510 3570 3722 4 425 4 449
Skuldséttning bostadsrattsyta, kr/kvm 3 866 3933 4115 4 827 4 853
Réntekénslighet, % 6 6 6 7 8
Energikostnad, kr/kvm 176 176 173 173 166
Arsavgifter, kr/kvm 686 686 686 673 641
Arsavgifter/totala intékter, % 74 75 76 77 77
Totala intdkter, kr/kvm 848 827 829 815 766
Nettoomsittning, tkr 2433 2 386 2 359 2 305 2190
Resultat efter finansiella poster, tkr -182 -367 -123 -67 -185
Soliditet, % 73 73 72 69 69
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Definitioner nyckeltal
Forklaringar till nyckeltal som anvénds i denna drsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera
mellan olika bostadsrittforeningar och ér.

Sparande: Arets resultat med aterliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhll, eventuella utrangeringar
och intékter och kostnader som ir vésentliga och som inte &r en del av den normala verksamheten per kvadratmeter
totalyta (boyta och lokalyta). Sparandetalet &mnar askédliggora det utrymme som finns i foreningen for att mote ett
langsiktigt genomsnittligt underhdll. Forenklat visar sparandetalet det underliggande kassaflddet fran den 16pande
verksamheten per kvadratmeter.

Skuldséttning: Totala rantebiarande skulder (banklén) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen.
Ett indikativt métt pd foreningens risk och finansieringsmdjlighet.

Skuldséttning bostadsrittsyta: Totala rantebdrande skulder (banklén) per kvadratmeter bostadsrittsyta pa bokslutsdagen.
Ett indikativt métt pd foreningens risk och finansieringsmdjlighet.

Réntekénslighet: En procent av de totala rantebdrande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna
under rdkenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behover hojas for oforandrat resultat om foreningens
genomsnittsranta 6kar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, virme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrittsyta. Ett genomsnittligt matt pd medlemmarnas arsavgift till
foreningen per kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Arsavgifter/totala intékter %: Arsavgifternas andel av foreningens totala intikter under rikenskapsaret.
Totala intdkter, kr/kvm: Foreningens totala intékter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsittning i tkr: Foreningens nettoomsattning under rikenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Foreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning.

Upplysningar vid forlust

Bostadsriéttsforeningen redovisar, likt tidigare ar, en forlust som i ar uppgér till 181 988 kronor.

Resultatet exklusive avskrivningar uppgar till 769 tkr vilket dr aningen hogre i ar da vi hade mindre underhall. Det
kassaflodesmaéssiga resultatet &r fortsatt positivt och har starkt bidragit till att vi under de senaste aren amorterat vara
skulder med betydande belopp. Sedan 2024 amorterar foreningen enligt plan och dverskjutande likviditet sparas pa
sparkonto.

Foreningens likviditet dr god vilket skapar buffert for ovéntade utgifter samtidigt som nettoskuldsittningen &r klart 14gre
an genomsnittet for bostadsrittsforeningar i landet. Det mojliggor att vi dven i ar ldmnar avgifterna oforandrade.

Styrelsens mal &r att sikerstilla 1angsiktig finansiell stabilitet genom att balansera féreningens utgifter och avgifter pa ett
sétt som gor att medlemmarnas virde utvecklas pa bésta sitt utan att ge avkall pa fastighetens kvalitet och attraktion.
Styrelsen vill ocksa uppméarksamma att det finns tva ldgenheter om sammanlagt 100 kvadratmeter som upplats med
hyresritt. Dessa lagenheter kan komma att sédljas som bostadsritter och dérigenom inbringa medel for investeringar i
fastigheten eller ytterligare skuldminskning.

Foljande nyckeltal tydliggor foreningens finansiella situation och beredskap

Nettoskuld/bostadsrittsyta 3 364 kr/kvm
Resultat exklusive avskrivningar 769 446 kr
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Forandringar i eget kapital

Disposition av
foregiende ars

Belopp vid resultat enligt Foriandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under aret*  drets utging
Inbetalade insatser, kr 10 354 887 0 0 10 354 887
Upplatelseavgifter, kr 18 874 793 0 0 18 874 793
Underhéllsfond, kr 1 166 473 157 596 0 1324 069
S:a bundet eget kapital, kr 30396 153 157 596 0 30 553 749
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -1 292 554 -524 437 0 -1 816 991
Arets resultat, kr -366 841 366 841 -181 988 -181 988
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -1 659 395 -157 596 -181 988 -1 998 979
S:a eget kapital, kr 28 736 758 0 -181 988 28 554 770

Resultatdisposition

Enligt foreningens registrerade stadgar dr det foreningsstimman som beslutar om reservation till eller ianspraktagande

fran underhallsfonden.

Till foreningsstimmans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt féregdende drsstimma, kr -1 816 991
Arets resultat, kr -181 988
Summa till foreningsstimmans forfogande, kr -1 998 979
Styrelsen foreslir att medlen disponeras enligt foljande:

Reservation till underhallsfond, kr -321 000
lanspréaktagande av underhallsfond, kr 66 541
Balanseras i ny rikning, kr -2 253 438

Ytterligare upplysningar gillande foreningens resultat och ekonomiska stillning finns i efterfoljande resultat- och

balansriakning med tillhdrande noter
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Resultatrakning 20051231 20001231

Rorelseintikter

Nettoomséttning Not 2 2433 027 2385742
Ovriga rorelseintikter 14 009 2980
Summa Rorelseintikter 2 447 036 2 388 722
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 3 -1231433 -1 359969
Ovriga externa kostnader Not 4 -47 534 -83 402
Personalkostnader Not 5 -150 663 0
AV—" och.neds.krl\ozmngar av materiella och immateriella Not 6 951 434 964 872
anldggningstillgdngar

Summa Rorelsekostnader -2 381 064 -2 408 243
Rorelseresultat 65 972 -19 521
Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 7 13 548 4778
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 8 -261 508 -352 098
Summa Finansiella poster -247 960 -347 320
Resultat efter finansiella poster -181 988 -366 841
Resultat fore skatt -181 988 -366 841
Arets resultat -181 988 -366 841
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Balansrakning

2025-12-31 2024-12-31
Tillgdngar
Anliggningstillgdngar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 9 37 658 869 38 600 353
Maskiner och andra tekniska anléggningar Not 10 0 9950
Summa Materiella anldggningstillgangar 37 658 869 38 610 303
Summa Anliggningstillgingar 37 658 869 38 610 303
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 14 009 0
Aktuell skattefordran 4192 0
Ovriga kortfristiga fordringar Not 11 635 160 533133
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 75174 71171
Summa Kortfristiga fordringar 728 535 604 304
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar Not 12 700 000 200 000
Summa Kortfristiga placeringar 700 000 200 000
Kassa och bank
Kassa och bank 38 247 38 247
Summa Kassa och bank 38 247 38 247
Summa Omsittningstillgdngar 1 466 782 842 550
Summa Tillgdngar 39 125 651 39 452 854
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l (X J k (]
Ba a n S ra n I n g 2025-12-31 2024-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 29 229 680 29229 680
Fond for yttre underhall 1324 069 1 166 473
Summa Bundet eget kapital 30 553 749 30 396 153
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -1 816 991 -1292 554
Arets resultat -181 988 -366 841
Summa Ansamlad forlust -1 998 979 -1 659 395
Summa Eget kapital 28 554770 28 736 758
Skulder

Langfristiga skulder

Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 13 8 180 628 4 824 511
Summa Langfristiga skulder 8 180 628 4 824 511
Kortfristiga skulder

Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 1953 336 5482 785
Leverantorsskulder 109 192 98 223
Skatteskulder 0 5737
Ovriga kortfristiga skulder 10915 9295
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 316 810 295 545
Summa Kortfristiga skulder 2 390 253 5 891 585
Summa Skulder 10 570 881 10 716 096
Summa Eget kapital och skulder 39 125 651 39 452 854
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Kassaflodesanalys rors1291  sopatrat

Kassaflode fran den 16pande verksamheten
Rorelseresultat 65972 -19 521

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 951 434 964 872
Summa Justeringar for poster som inte ingadr i kassaflodet 951 434 964 872
Erhallen rinta 12 168 4020
Erlagd rianta -263 629 -353 665
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore forindringar av rorelsekapital 765 945 595 706

Kassaflode fran fordndringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) av rorelsefordringar -21453 -18 021
Okning (+) /minskning (-) av rorelseskulder 30 238 -6 140
Summa Kassaflode fran fordndringar i réorelsekapital 8785 -24 162
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 774 730 571 544

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Forvirv/avyttring av materiella anldggningstillgdngar 0 -1

Summa Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 -1

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -173 332 -477 332
Summa Kassafléde fran finansieringsverksamheten -173 332 -477 332
Arets kassaflode 601 398 94 211
Likvida medel vid arets borjan 716 537 622 326
Likvida medel vid arets slut 1317 936 716 537
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Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokforingsnimndens allmiinna rdd BENAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokforingsnimndens allménna rdd BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i
bostadsrittsforeningars drsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allminna virderingsprinciper

o Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

» Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta, vriga tillgdngar och
avséttningar har vérderats till anskaffningsvirde om inte annat anges.

o Skulder har vérderats till historiska anskaffningsvarden forutom vissa finansiella skulder som
vérderats till verkligt vérde.

» Inkomster redovisas till verkligt vdrde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning pa materiella anldggningstillgiangar

Materiella anldggningstillgangar skrivs av linjirt enligt plan 6ver den berdknade nyttjandeperioden. Dé
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anldggningstillgdngs betydande komponenter bedéms vara
vasentlig, delas tillgangen upp pé dessa komponenter. Foljande avskrivningsperioder tillimpas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 20-120 ar.
Avskrivningstid pd markanldggningar: 20 ar.
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 5 4r.

Mark skrivs inte av.

Nedskrivningar av materiella anliggningstillgiangar tillgangar

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade virdena for materiella anldggningstillgangar for
att faststdlla om det finns ndgon indikation pa att dessa tillgdngar har minskat i virde. Om sa &r fallet,
berdknas tillgdngens vérde for att kunna faststélla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhéll av féreningens tillgdngar beréknas utifran foreningens underhallsplan.
Styrelsen &r behdrigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande
av, fond for yttre underhéll. Fond for yttre underhéll utgdr en del av foreningens sikerstéllande av medel
for underhall av foreningens tillgdngar.

Klassificering av ling- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsarets slut har en dterstdende bindningstid péd over ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsarets slut har en aterstdende
bindningstid pd under ett &r och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran
rakenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten &r att
forlénga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrittsforeningar, som skatteméssigt dr att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat frén verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt gillande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt
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géllande skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 2064 tkr

Forandring jamfort med foregdende ar

Kassaflodesanalys

ofGrandrat

Kassaflodesanalysen, hér uppréttad med indirekt metod, visar forédndringar av foretagets likvida medel
under rakenskapsaret. I likvida medel har, utdver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga
likvida placeringar och tillgodohavande pé avrikningskonto hos HSB inrdknats.

2025-01-01 2024-01-01
Not 2 Nettoomsiittning 2025-12-31 2024-12-31
Bruttoomsdttning
Arsavgifter bostider andelstalsfordelad 1 798 740 1 798 740
Hyror bostédder 177 048 160 956
Hyror lokaler 264 428 259 540
Hyror garage och parkeringsplatser 149 375 136 287
Hyror forbrukningsbaserad 6 527 4763
Hyror vrigt 26 508 15788
Ovriga priméra intikter 11 361 9 668
Summa Bruttoomsdttning 2 433 987 2 385742
Hyresbortfall -960 0
Summa -960 0
Summa Nettoomsdttning 2433 027 2 385742
2025-01-01 2024-01-01
Not 3 Driftskostnader 2025-12-31 2024-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskotsel och forvaltning -242 948 -273 074
Sno och halk-bekdmpning -24 422 -6 682
Reparationer -168 215 -164 855
Planerat underhall -66 541 -163 404
Forsédkringsskador 0 -10 847
El -66 893 -80 785
Uppvéarmning -329 234 -337 116
Vatten -112 592 -91 204
Sophidmtning -48 639 -55 034
Fastighetsforsdkring -31 823 -36 473
Kabel-TV och bredband -58 749 -57 824
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -80 765 -82 671
Ovriga driftkostnader -613 0
Summa Driftskostnader -1 231433 -1 359 969
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) 2025-01-01 2024-01-01
Not 4 Ovriga externa kostnader 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkop -13 462 0
Administrationskostnader -13 652 -23 308
Extern revision -18 125 -17 500
Konsultkostnader 0 -19 854
Foreningsverksamhet 0 -17 526
Ovriga forvaltningskostnader -2294 -5214
Summa Ovriga externa kostnader -47 534 -83 402
2025-01-01 2024-01-01
Not 5 Personalkostnader 2025-12-31 2024-12-31
Personalkostnader
Arvode styrelse -72 470 0
Revisionsarvode -3500 0
Ovriga arvoden -38 672 0
Sociala avgifter -36 021 0
Summa Personalkostnader -150 663 0
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 2025-01-01 2024-01-01
Not 6 anliggningstillgangar 2025-12-31 2024-12-31
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anldggningstillgangar
Avskrivningar pa byggnader -930 906 -930 906
Avskrivning pa markanldggning -10 578 -10 578
Avskrivningar pd maskiner och inventarier -9950 -23 388
Sunﬁma 4V- o.ch needskrlvmngar av materiella och immateriella _051 434 964 872
anldggningstillgangar
) 2025-01-01 2024-01-01
Not 7 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Rénteintékter placeringar 12 134 2 401
Ovriga rinteintiikter och liknande poster 1414 2377
Summa Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 13 548 4778
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2025-01-01 2024-01-01
Not 8 Réintekostnader och liknande resultatposter 2025-12-31 2024-12-31
Rdntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader 1an till kreditinstitut -261 508 -350 379
Ovriga rintekostnader 0 -1719
Summa Rdntekostnader och liknande resultatposter -261 508 -352 098
Not 9 Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende anskaffningsvirde byggnader 43 025 529 43 025 530
Ingaende anskaffningsvédrde mark 5462 540 5462 540
Ingdende anskaffningsvirde markanldggningar 211 563 211 563
Summa Ackumulerade anskaffningsvirden 48 699 632 48 699 632
Ackumulerade avskrivningar
Ingéende avskrivningar -10 099 279 -9 157 795
Arets avskrivningar -941 484 -941 484
Summa Ackumulerade avskrivningar -11 040 763 -10 099 279
Utgdaende redovisat viirde 37 658 869 38 600 353
Taxeringsvirde 2025-12-31 2024-12-31
Taxeringsvérde byggnad - 38 000 000 29 000 000
bostédder
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 1 193 000 1235 000
Taxeringsvirde mark - bostdder 38 000 000 55 000 000
Taxeringsvédrde mark - lokaler 664 000 835 000
Summa 77 857 000 86 070 000
Stillda sikerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 18 975 000 18 975 000
Varav i eget forvar 0 0
Stdllda sdikerheter 18 975 000 18 975 000
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Not 10 Maskiner och andra tekniska anléiggningar 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende anskaftningsvirde 452 928 452 928
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 452 928 452 928
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar -442 978 -419 592
Arets avskrivningar -9950 -23 386
Summa Ackumulerade avskrivningar -452 928 -442 978
Utgdende redovisat viirde 0 9 950
Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB 579 689 478 291
Skattekonto 55471 54 842
Summa Ovriga fordringar 635 160 533133
Not 12 Ovriga kortfristiga placeringar 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga kortfristiga placeringar
Placeringar HSB 700 000 200 000
Summa Ovriga kortfristiga placeringar 700 000 200 000
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Not 13 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2025-12-31
Ldneinstitut Rdintesats Konv.datum Belopp Nasta c?rs
amortering
Stadshypotek 2,8% 2026-03-03 1 833 336 53332
Stadshypotek 1,97% 2027-03-30 4 824 511 40 000
Stadshypotek 2,88% 2028-03-01 3476 117 80 000
10 133 964 173 332
Léangfristig del 8 180 628
Naésta ars amortering av langfristig skuld 120 000
Lan som ska konverteras inom ett ar 1 833336
Kortfristig del 1953 336
Niésta ars amorteringar av lang- och kortfristig skuld 173 332
Amorteringar inom 2-5 ar beréknas uppga till 693 328
Skulder med bindningstid pd 6ver 5 &r uppgér om 5 4r till 0
Genomsnittsrintan vid arets utgéng 2,43%
Finns swap-avtal Nej

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgar av dess signering och revisionsberittelse har, med
datum som framgér av dess signering, ldmnats betréffande denna arsredovisning.

Arsredovisningens innehall blev klart 2026-03-03.
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsforeningen Paronet 1, org.nr. 769602-4210

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér
Bostadsrattsféreningen Paronet 1 for rakenskapsaret
2025-01-01 - 2025-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Foérvaltningsberattelsen ar férenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstémman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten
Revisorn fran BoRevisions ansvar och Den fértroendevalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
adndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den bedémer
ar nddvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan péaverka
férmégan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

lag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Iamna en revisionsberéattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti
for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.

Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

. identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamalsenliga
for att utgdra en grund fér mina uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter ar
hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

. skaffar jag mig en férstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

. utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

. drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéattelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osé&kerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller foérhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

. utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

lag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag

identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

lag har utfért en revision enligt bostadsréattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal ar att uppnéa en rimlig
grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en

rattvisande bild av féreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning fér Bostadsrattsféreningen Paronet 1 for enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31 samt av forslaget till oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust. Sverige. Revisorn fran BoRevision har i 6vrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt yrkesstiska ansvar enligt dessa krav.

forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapséret. adndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelédgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis fér att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

. pa nagot annat s&tt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

. féretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med
rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn fran BoRevision professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn frdn BoRevisions
professionella bedémning med utgadngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sddana atgarder, omraden
och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation.
Vi gér igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Goteborg

Digitalt signerad av

Malin Johannesson Roger Klein
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av féreningen vald revisor
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Arsredovisning 2025

Arsredovisning for 2025 avseende Brf Péironet 1 signerades av foljande personer med HSBs e-signeringstjinst i samarbet
med Scrive.

Henrik Moller Marie Odersjo

i o ! Do
Ordférande Banido Ledamot Banido
E-signerade med BankID: 2026-03-10 kl. 15:38:23 E-signerade med BankID: 2026-03-10 kl. 16:12:32
Aime Vesmes Karin Lindgren

i o 9 Do
Ledamot Banicip Ledamot BankiD
E-signerade med BankID: 2026-03-10 kl. 17:07:06 E-signerade med BankID: 2026-03-10 kl. 15:53:19
Elin Owall Hansen David Lawenius

i) o i) o
Ledamot BankiD Ledamot BankiD
E-signerade med BankID: 2026-03-13 ki. 11:11:57 E-signerade med BankID: 2026-03-11 kl. 20:14:04
Roger Klein Malin Johannesson

J i o i o

Revisor Banido Bolagsrevisor Banido

E-signerade med BankID: 2026-03-18 kl. 14:41:17 E-signerade med BankID: 2026-03-18 kl. 16:46:24

Revisionsberattelse 2025

Revisionsberdttelsen for 2025 avseende Brf Pdronet 1 signerades av foljande personer med HSBs e-signeringstjdnst i
samarbete med Scrive.

Roger Klein Do Malin Johannesson Do

BankID BankID

Revisor Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2026-03-13 kl. 17:02:35 E-signerade med BankID: 2026-03-18 kl. 16:46.:10





