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Styrelsen for BRF Séderby far hirmed

Forvaltningsberattelse "

2024-01-01 till 2024-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Foreningen har till &andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sarskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begriansning i tiden.

Foreningen é&r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dédrmed en &kta
bostadsrittsforening. Bostadsrittsforeningen registrerades 1959-09-30 och nuvarande stadgar registrerades 2021-08-05.
Foreningen har sitt site i Haninge kommun.

I resultatet ingar avskrivningar med 359 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet —39 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Foreningens kapital utgar vid arets slut till ett negativt belopp. Dock finns 6vervarden i féreningen i form av att
fastigheten &r bokford till lagre belopp &n taxeringsvérdet vilket leder till att styrelsen &nda beddmer féreningens
ekonomi som stabil.

Fastighetsuppgifter
Foreningen éger fastigheten Soderbymalm 3:340 i Haninge kommun. Pa fastigheten finns 1 byggnad med 42 ldgenheter
samt 2 bostadsréttslokaler. Byggnaderna dr uppforda 1960. Fastighetens adress dr Midgardsvédgen 1-9A i Handen.

Fastigheten ar fullvardeforsdkrad i If Forsékringar. I forsékringen ingar styrelseforsakring. Hemforsékring bekostas
individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsréttstilldgget ingar i foreningens fastighetsforsakring.

Ligenhetsfordelning
1 r.o.k. 3 ro.k. 4 r.o.k. Summa
6 30 6 42

Dessutom tillkommer

Lokaler
2
Total tomtarea 3269 m?
Total bostadsarea 2709 m?
Total lokalarea (bostadsritt) 281 m?
Arets taxeringsvirde 37919 000 kr
Foregaende ars taxeringsvéarde 37 919 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
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Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal
Ekonomisk forvaltning Riksbyggen
Vinterviaghallning Bergfast
El Vattenfall
Virme Vattenfall
Vatten Haninge Kommun
Hushallssopor SRV
Kabel-tv Tele2
Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 76 tkr och planerat underhall for 430 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan:
Foreningen uppréttade 2023 en egen underhallsplan. Den avser underhall 2024-2030. Styrelsen beddmer att denna
underhéllsplan ar aktuell.

Reservering (avsittning) till underhéllsfonden har for verksamhetséret gjorts med 200 tkr (67 kr/m?).

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp

Ventilationssystem 248 000
Installation laddbox 33 608
Platarbeten tak 128 750
Mélning parkering 19 938
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Lars Holmgren Ordforande 2026
Roger Oberg Ledamot 2025
Stina Glad Ledamot 2026
Andreas Kinn Ledamot 2026
Jiiliyet Bahar Ledamot 2025
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Anders Nilsson Suppleant 2025
Revisorer och évriga funktionérer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
KPMG AB Auktoriserad revisor 2025
Fortroendevald
Tommy Ekman revisor 2025
Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Pembe Kulbay 2025

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tvé i forening.

Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Under rakenskapsaret har inga handelser intrdffat som péverkar foreningens ekonomi pa ett sitt som vésentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 57 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 2 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 3 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér
till 56 personer. Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 2 overldtelser av bostadsritter skett (foregaende
ar 1 st.)

Foreningens drsavgift dndrades 2023-01-01 dd den hojdes med 20%. Efter att ha antagit budgeten for det kommande
verksambhetsaret har styrelsen beslutat om att hoja arsavgiften med 5% from 2025-01-01.

Arsavgiften for 2024 uppgick i genomsnitt till 845 kr/m?/ar.

I begreppet arsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerarsdversikten.
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning 2782 2767 2309 2 148 2136
Resultat efter finansiella poster -397 —245 -9367 -19 464
Soliditet % =53 —48 —44 29 29
Likviditet % 13 —47 9 26 26
Arsavgift andel i % av totala

rérelsegintéikter 94 9 23 92 80
bA;:f;igslrf: é‘r/ kvm uppliten med 879 967 721 663 659
Driftkostnader kr/kvm 609 594 3571 473 410
Driftkostnader exkl underhéll kr/kvm 465 422 410 351 410
Energikostnad kr/kvm 270 227 210 199 180
Sparande kr/kvm 131 202 165 244 278
Rénta kr/kvm 255 222 91 51 76
Skuldséttning kr/kvm 5695 5723 5750 3088 3094
ts)l;:tﬁ:rt;‘t‘ng kr/kvm uppléten med 5695 6316 5750 3088 3 094
Réntekinslighet % 6,5 6,5 8,0 4,7 4,7

Upplysning vid forlust

Foreningen har for rdkenskapsaret ett negativt resultat pa 397 tkr vilket innebér att en kommentar behdver lamnas om
hur féreningen ska klara framtida ekonomiska ataganden. Styrelsen har beslutat om att hoja arsavgiften med 5% from
2025-01-01 i syfte att stirka foreningens ekonomi. Resultatet for aret belastas av avskrivningar pa 359 tkr vilka inte
paverkar foreningens likviditet. Med bakgrund i det hir bedomer styrelsen foreningens mdjligheter att finansiera
framtida ekonomiska ataganden som tillrdcklig och arets forlust paverkar inte den mojligheten.

5| ARSREDOVISNING BRF St’:derbry Org.nr: 7124001608 o
ransaktion 09222115557542627538

Signerat LH, RO, JB, SG, AK, TE, BH




Forklaring till nyckeltal

Nettoomséittning:
Intdkter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m som ingar i féreningens normala verksamhet med avdrag for lamnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstér efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrédkning.

Soliditet:
Berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett matt pa foreningens betalningsférmaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beréknas pa totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) for bostdder delat med totala
intdkter 1 bostadsrattsforeningen (%). Visar pé hur stor del av féreningens intékter som kommer frén arsavgifterna
(inklusive Ovriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beridknas pa totala intékter frén arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften) delat pa totalytan
som &dr upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingdr i rsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsrétt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intéktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, vérme och el.

Sparande:

Beridknas pa érets resultat med aterlaggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jdmforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beréknas pa totala rantebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora 1dn foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm uppliten med bostadsritt:
Beréknas pa totala rantebarande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rintekostnader) per kvadratmeter
for ytan som ar upplaten med bostadsritt.

Réntekinslighet:

Beréknas pa totala rantebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) delat med 100. Visar pé hur en procentenhet
fordndring av réantan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr

Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid arets borjan 275003 0 —5717 533 —244 532
Disposition enl. arsstimmobeslut 244 532 244 532
Reservering underhéllsfond 200 000 —~200 000
lanspraktagande av
underhallsfond —200 000 200 000
Arets resultat ~397 497
Vid arets slut 275 003 0 —5962 065 —397 497

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns féljande underskott i kr

Balanserat resultat
Arets resultat
Arets fondreservering enligt stadgarna

Arets ianspriktagande av underhéllsfond

Summa

—5962 066
—397 497
—200 000

200 000

—6 359 562

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2024-01-01 2023-01-01
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 2781613 2767 164
Ovriga rorelseintikter Not 3 17 580 120
Summa rorelseintikter 2799193 2767 284
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —1 821 044 —1776 939
Ovriga externa kostnader Not 5 —215334 —147 666
Personalkostnader Not 6 —69 273 —65990
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar Not 7 —358 710 —358 710
Summa rorelsekostnader —2 464 361 —2 349 306
Rorelseresultat 334 832 417 978
Finansiella poster
Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter Not 8 30 466 750
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 —762 795 —663 261
Summa finansiella poster —732 329 —662 511
Resultat efter finansiella poster —397 497 —244 532
Arets resultat —-397 497 —244 532
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR
Anlidggningstillgiangar

Materiella anléiggningstillgangar

Byggnader och mark Not 10 9 862 741 10 200 651
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 49 353 70 153
Summa materiella anlidggningstillgdngar 9912 093 10 270 803
Summa anliggningstillgangar 9912 093 10 270 803

Omsittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar Not 12 10 482 889
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 13 103 954 88 736
Summa kortfristiga fordringar 114 436 89 625
Kassa och bank

Kassa och bank Not 14 1363122 1567465
Summa kassa och bank 1363 122 1 567 465
Summa omsittningstillgangar 1477 558 1 657 090
Summa tillgangar 11 389 651 11 927 893
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 275 003 275 003

Summa bundet eget kapital 275 003 275 003

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -5 962 066 —5717 533

Arets resultat —-397 497 —244 532

Summa fritt eget kapital —6 359 562 -5962 066

Summa eget kapital —6 084 559 -5 687 063
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 6125929 13 117 525

Summa langfristiga skulder 6125929 13 117 525

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 10901 534 3993 457
Leverantorsskulder Not 16 103 838 150 260
Skatteskulder Not 17 6172 9947
Ovriga skulder Not 18 10221 7538
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 19 326 517 336 228
Summa kortfristiga skulder 11 348 281 4497 431
Summa eget kapital och skulder 11 389 651 11 927 893
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024/2024 2023/2023
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 334 832 417 978
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 358 710 358 710
693 543 776 688
Erhallen ranta 30 466 750
Erlagd rinta =762 795 =713 194
o2
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) —24 812 —39334
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) —57 226 44 038
Kassaflode frin den lopande verksamheten —120 824 68 950
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan —83 518 =76 717
Upptagna lan -1 -5162
Kassaflode frin finansieringsverksamheten —83 519 —81 879
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode —204 343 -12 929
Likvida medel vid arets borjan 1 567 465 1580 39%4
Likvida medel vid arets slut 1363122 1 567 465
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna rad (BFNAR
2016:10 samt 2023:1) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intédkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas si att endast den del som beléper pa rikenskapsaret redovisas
som intékter. Ranta och utdelning redovisas som en intékt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att f& de
ekonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 91
Stambyte Linjar 50
Fonster Linjar 20
Fjarrvarmecentral Linjar 20
Garage Linjar 20
Fiberinstallation/anslutningsavgifter Linjar 15
Staket Linjar 8
Kylt avfallsskép Linjar 8
Avfuktare Linjar 5
Tvéttmaskin Linjar 5
Markanldggning Linjar 20

Mark é&r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter, bostider 2 289 696 2 289 696
Arsavgifter, lokaler 328 892 328 892
Hyror, bostéder 52 500 8700
Hyror, lokaler 18 000 1 800
Hyror, garage 86 400 86 400
Hyror, p-platser 3204 63 054
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -3 204 —-3204
Rabatter —10 800 —10 800
Elavgifter 10 454 0
Ovriga ersittningar 6471 2626
Summa nettoomsittning 2781613 2767 164

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Erhéllna statliga bidrag 15000 0
Ovriga rorelseintikter 2580 120
Summa ovriga rorelseintakter 17 580 120

Not 4 Driftskostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Underhall —430 296 -515970
Reparationer =75 820 =50 485
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -89 650 —87 928
Forsakringspremier =59 121 =59 312
Kabel- och digital-TV —14 603 -29 776
Pcb/Radonsanering 0 =550
Systematiskt brandskyddsarbete —688 —6 938
Serviceavtal —6 375 —6 375
Snd- och halkbekdmpning —222 084 —244 436
Forbrukningsinventarier —8 857 -3 813
Fordons- och maskinkostnader 0 —558
Vatten —238 310 —184 814
Fastighetsel =70 245 =51118
Uppvarmning —499 778 —442 188
Sophantering och atervinning —56 292 —56 540
Forvaltningsarvode drift —48 925 —36 140
Summa driftskostnader -1 821 044 -1776 939
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Forvaltningsarvode administration =77 764 =75 465
IT-kostnader —40 189 0
Arvode, yrkesrevisorer —42 375 —28 875
Ovriga forvaltningskostnader —27 757 —36 752
Kreditupplysningar —270 0
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter -5157 -3 938
Representation -9 200 0
Kontorsmateriel -9 721 0
Konstaterade forluster hyror/avgifter 0 -1
Bankkostnader —2 901 -2 636
Summa ovriga externa kostnader -215 334 -147 666
Not 6 Personalkostnader
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Styrelsearvoden =42 000 =42 000
Sammantrédesarvoden —14 200 —12 800
Sociala kostnader -13 073 —11 190
Summa personalkostnader -69 273 -65 990
Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Avskrivning Byggnader —22 184 —22 184
Avskrivning Markanldggningar —23 695 —23 695
Avskrivning Anslutningsavgifter —35179 —35179
Avskrivningar tillkommande utgifter —256 852 —256 852
Avskrivning Maskiner och inventarier —20 800 —20 800
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -358 710 -358 710
Not 8 Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Rénteintdkter frdn bankkonton 30269 684
Rénteintékter fran likviditetsplacering 0 4
Rénteintékter fran hyres/kundfordringar 0 36
Ovriga ranteintikter 197 26
Summa ovriga ranteintidkter och liknande resultatposter 30 466 750
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Réntekostnader for fastighetslan =762 783 —663 258
Ovriga rintekostnader -12 -3
Summa rantekostnader och liknande resultatposter =762 795 -663 261
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Not 10 Byggnader och mark

Anskaffningsvarden

2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 2379 180 2379 180
Stambyte 12 735 584 12 735 584
Fonster 654 795 654 795
Fjarrvarmecentral 240 000 240 000
Garage 141 310 141 310
Fiberinstallation 527 688 527 688
Staket 46 597 46 597
Markanldggning 287516 287 516
17 012 670 17 012 670
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 17 012 670 17 012 670
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —1779 466 —1757 283
Stambyte -3 727 466 -3 470613
Fonster —654 795 —654 795
Fjarrvarmecentral —240 000 —240 000
Garage —141 310 —141 310
Fiberinstallation =211 075 —175 896
Staket —27 958 -18 639
Markanldggning —29 950 —-15574
-6 812 019 -6 474 109
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -22 184 —22 184
Arets avskrivning stambyte —256 852 —256 852
Arets avskrivning fiberinstallation —35179 —35179
Arets avskrivning staket -9319 -9319
Arets avskrivning markanlidggning —14 376 —14 376
=337 910 =337 910
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =7 149 929 -6 812 019
Restvarde enligt plan vid arets slut 9 862 741 10 200 651
Varav
Byggnader 577 530 599 714
Stambyte 8 751 266 9008 118
Staket 9319 18 639
Markanldggning 243 191 257 566
Fiberinstallation 281 434 316 613
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Taxeringsvarden

Bostider 35 800 000 35 800 000
Lokaler 2 119 000 2 119 000
Totalt taxeringsvarde 37 919 000 37 919 000
varav byggnader 26 523 000 26 523 000
varav mark 11 396 000 11 396 000
Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan
Kabel-tv 55 000 55000
Kylt avfallsskap 43363 43 363
Inventarier och verktyg 76 899 76 899
175 262 175 262
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 175 262 175 262
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Kabel-TV =55 000 =55 000
Kylt avfallsskap —18 068 —12 648
Inventarier & verktyg —32 041 —16 661
-50 109 -84 309
Arets avskrivningar
Kylt avfallsskép =5420 =5420
Inventarier & verktyg —15380 —15380
-20 800 -20 800
Ackumulerade avskrivningar
Kabel-tv =55 000 =55 000
Kylt avfallsskap —23 488 —18 068
Inventarier och verktyg —47 421 —32 041
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =125 909 =105 109
Restvarde enligt plan vid arets slut 49 323 70 153
Varav
Kylt avfallsskép 19 875 25295
Inventarier och verktyg 29 448 44 858
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Not 12 Ovriga fordringar

2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 10 482 889
Summa dvriga fordringar 10 482 889
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 62 395 59 121
Forutbetalda driftkostnader 37 806 0
Forutbetalt forvaltningsarvode 0 19 433
Forutbetald kabel-tv-avgift 3753 3515
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 0 6 667
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 103 954 88 736
Not 14 Kassa och bank
2024-12-31 2023-12-31
Bankmedel 544 480 514211
Transaktionskonto 818 641 1 053 254
Summa kassa och bank 1363 122 1 567 465
Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut
2024-12-31 2023-12-31
Inteckningslan 17 027 463 17 110 982
Niésta ars omforhandling av lan —10 886 996 -3 910 000
Niésta ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut —14 538 —83 457
Langfristig skuld vid arets slut 6 125929 13 117 525

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats” Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SBAB 4,55% 2025-04-22 3950 000,00 0,00 40 000,00 3910 000,00

SBAB 4,36% 2025-05-19 3037 067,00 -1,00 10 070,00 3026 996,00

SBAB 4,92% 2025-07-14 3970 000,00 0,00 20 000,00 3950 000,00

SBAB 4,09% 2026-05-19 6153 915,00 0,00 13 448,00 6 140 467,00

Summa 17 110 982,00 -1,00 83 518,00 17 027 463,00

*Senast kiinda rintesatser

Under nista rdkenskapsar omsitts tre av foreningens lan varfor dessa redovisas som kortfristig skuld for att f6lja god
redovisningssed. Foreningen har avsikt att omforhandla och forlanga 1&nen under kommande éar.
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Not 16 Leverantorsskulder

2024-12-31 2023-12-31
Leverantorsskulder 82616 137 518
Ej reskontraforda leverantdrsskulder 21222 12 743
Summa leverantérsskulder 103 838 150 260
Not 17 Skatteskulder
2024-12-31 2023-12-31
Skatteskulder 6172 9947
Summa skatteskulder 6172 9 947
Not 18 Ovriga skulder
2024-12-31 2023-12-31
Skuld for moms 2615 0
Skuld sociala avgifter och skatter 7 606 7538
Summa dvriga skulder 10 221 7 538
Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intéakter
2024-12-31 2023-12-31
Upplupna driftskostnader 18 980 0
Upplupna elkostnader 5991 4388
Upplupna varmekostnader 66 272 65 908
Upplupna revisionsarvoden 34 000 25000
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 201273 240933
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 326 517 336 228
Not 20 Stallda sdkerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 17232742 17232742
Not 21 Eventual forpliktelser 2024-12-31 2023-12-31

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not 22 Vasentliga handelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan riakenskapsérets utgéng har inga héndelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intréaffat.
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Styrelsens underskrifter

Ort och datum
Lars Holmgren Roger Oberg
Jiiliyet Bahar Stina Glad

Andreas Kinn

Var revisionsberittelse har ldmnats

KPMG AB
Benjamin Henriksson Tommy Ekman
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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Revisionsherattelse

Till féreningsstdmman i Séderby Bostadsrattsférening, org. nr 712400-1608

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Soderby for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret enligt arsredovis-

ningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer ar
noédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal ar att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet ar en hég grad av saker-
het, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska be-
slut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptéacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hdgre an fér en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler férhallanden gora att en férening inte l1angre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och darmed enligt god revis-
ionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf Séderby for ar 2024 samt av forslaget till

dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar férlusten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foéreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av foéreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
foéreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfoérs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattsla-
gen.

Umea den

KPMG AB

Benjamin Henriksson Tommy Ekman

Auktoriserad revisor Foértroendevald revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Gransk-
ningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och évriga
valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlig-
het. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten och
dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for fore-
ningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som ar relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostads-
rattslagen.
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e Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen
B R F S O d e rby for BRF Soderby i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pd uppdrag frén bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk foérvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kdpare bra mojligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 r‘ Riksbyggen

www.riksbyggen.se Ruwn 161 heka Livet
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