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STADGAR FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN MARSTAHOJDEN

Orgnr: 769628-9128

FIRMA OCH ANDAMAL

§1

Foreningens firma #r bostadsrittsforeningen MirsiahSjden. Foreningen har till indaml art frimja medlemmarnas
ckonotnisks intressen genom att i foreningens hus upplita bostider, och i férekommande fall, loksler &¢

medlemmarna tll nyttjande utan tidshegrinsning. Vidare att i frekommande fll uthyze kommersiells lokales.
Medlems ritt i fdreningen pd grund av shdan upplételse kallas bostadsritt. Medlem rom innehar bostadsratt
kallas bostadsrittsinnehavare. Styrelsen har sitt siite | Sigtuna,

MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT

§2
Nér en bostadsriitt Gverldtits till en ny innehavare, fir denne utdva bostadsriitten och flyite in i ligenheten endast

om han har antagits till medlem i freningen. Forviirvaren av bostadsratt skall anstka om medlemskap i
bostadsréttsfireningen pd s4 siltt styrelsen bestémmer.

§3
Medlemskap i foreningen kan beviljas den som erhaller bostadsritt Benom uppltelss av foreningen eller som

Gvertar bostadsritt i fireningens hus. Juridisk person som forviirvat bostadsritt till bostadsisigenhet far viigras
medlemskap.

Den som en bostadsriitt har Svergitt till fir inte viigras medlemskap i fireningen om féreningen skiligen bor
godta forviirvaren som bostadsriitisimnehavare. Om det kan antas att forvirvaren fe egen del Inte permanent
skall bostitta sig i bostadstattsliigenheten har foreningen rétt att viigra mediemskap. Den som har forvirvat en
andel i bostadsriitt fir viigras medlemskap i foreningen om inte bostadsriitten efler forvirvet innehas av mekar
eller sidana sambor p# vilka lagen om sambors gemensamma hem skall tillimpas.

En bverlitelse & ogiltig om den som en bostadsriitt verktits i1l inte antas till medlem i féreningen.

INSATS OCH AVGIFTER MM

§4

Insats, rsavgift och i fdrekommande fall uppltelseavgift faststalls av styrelsen, Arsavgifterna skall betalas
senast sista vardagen fire varje kalenderménads brjan om inte styrelsen beshutar nigonting annat,
Féreningens ltpande utbetalninger samt avséttning till fonder skall finansieras genom att
bostadsrilttsinnehavarna betalar drsavgift till fRSreningen. Arsavgifterna firdelas p4 bostadsriittsldgenheterna i

fochillande till Igenheternas andelstal,

Uppléiclseavgift, dverlitelseavgift och pantséttningsavgift samt avgift for andrahandsupplételse far tas ut sfter
beslut av styrelsen. Overlitelseavgiften far uppgd till hogst 2,5 % och pantsittingsavgiften till hgst 1% av det
prisbasbelopp som giiller vid tidpunkten for ensékan om medlemskap respektive tidpunkten fr underrittelse am
pantsétining.

Avgiften ot andrahandsupplitelse fir uppga till hogst 10 % drligen av giiliande prisbasbelopp. Uppléts en
liigenhet under del av ett ir fir avgiften tas ut efter det antal kalendermanader som upplételsen omfattar.
Overlitelseavgifien betalas av fSrvérvaren och pantsitiningsavgifien betalas av pantsittaren och avgift for
andrahandsuppléteise av bostadsriittsinnehavaren,

Avgifterna skall betalas pa det siit styrelsen bestiimmer. Om inte avgifterna betalas | riitt tid utgér drbjsmalsrinta
enligt riintelagen pd den obetaida avgiften frén firfallodagen till dess full betalning sker samt péminnelseavgifi
enligt fdrordningen om erséittning for inkassokostnader mm.
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BOSTADRATTSINNEHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

§5
Bostadsréttsinnehavaren skall p2 egen bekostnad hilla ligenheten i gott skick och svara for ligenhetens samtliga

funktioner, Bostadsrittsinnehavaren svarar fir det 16pande och periodiska underhéllet, Bostadsriittsinnehavaren
svarar inte fOr reparationer av ledningar for aviopp, véirme, gas, elektricitet och vatten om foreningen har fSrsett
ldgenheten med ledningar och dessa tjiinar fler in en ligenhet, Detsamma ghller ventilationskanaler.
Bostadsrittsinnehavaren ansvarar for ligenhetens underhd!! som omfattar bland annst:

=ggna instaliationer,

*rummens viggar, tak och golv med underliggande fuktisolerande skikt,

sinredning och utrustning i kik, badrum och 8vriga um och utrymmen tillh8rande ligenheten.

sledningar och Svriga installationer for aviopp, viirme, gas, el och vatten- 1ill de delar som inte &r stamledningar.
*golvbrunnar, svagstrSmsanléiggningar, mélning av vattenfylida radiatorer och stamledningar, dérrar, glas och
bdgar i finster, dock ej mélning av usidorna av dbrrar och fonster.

otil] 14genheten hortmde mark.

Bostiadsriitisinnehavaren svarar endast for renhailning och sndskottning av til] lgenheten hérands balkong,
terrags eller uteplats,

Bostadsréittslagen innehller bestimmelser om begrénsningar i bostadsriitisinnehiavarens ansvar fir reparationer i
anledning av vattenlednings- eller brandskada.

§6
Foreningsstiimman kan i samband med gemensam underhillsétgtird besluta om reparation och byte av inredning

och ntrusining avseende de delar av ligenheten som medlemmamna svarar fir,

87
Bostadsriittsinnehavaren fir foreta forfindringer i igenheten. Visentlig frlindring far dock fretas endast efter

tilistind av styreisen och under forutséittning att forindringen inte medfRr men for foreningen eller annan
medlem.

§8
Bostadsrbittsinnehavaren ar skyldig att néir han anviinder [igenheten och andra delar av fastigheten jaktta allt som

fordras fUr att bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten och rétta sig efter de siirskilda regler som
foreningen meddelar i verensstimmelse med ortens sed. Bostadsriittsinnehavaren skall hélla noggrann tillsyn
tver att detta ocksd akitas av den som hir till hans hushall eller ghistar honom eller av ndgon annan som han
inrymt i ligenheten eller som dilr utfSr arbetet for hans ritkning. '

Foremdl som enligt vad bostadsriittsinnehavaren vet #r eller med skil ken misstinkas vara behdftad med ohyra
far inte fras in i ligenheten.

§9
Firetriidare for bostadsriittsfreningen har riitt att f8 komma in i ligenheten niir det behdvs for tillsyn eller fiir att

utfora arbete som fireningen svarar fir. Niir bostadsriitten skall siljas genom tvlingsforséiljning, ar
bostadsriittsinnehavaren skyldig att léta visa Hgenheten pd lamplig tid.

Om bostadsréttsinnehavaren inte Jimnar fdreningen tilltréde till lagenheten, nir foreningen har riitt 311 det, kan
styrelsen ansdka om handriickning. )

5§10
En bostadsrittsinnehavare fir upplita bela sin ligenhet i andra hand till annan for sjfilvstindigt brukande endast

om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke.
Bostadsrittsinnehavare ska skriftlipen anska hos styrelsen om samtycke till upplitelsen. 1 ansakan ska skdilet till

upplételsen anges, vilken 1id den ska pég# samt til] vem I#igenheten skall upplitas,
Tillstind ska limnas om bostadsriittsinnehavaren bar skill for upplitelsen och féreningen inte har nigon befogad

anjedning att viigra samtycke. Styrelsens beslut kan 8verprévas av hyresnimnden.

11
Bostadsriittsinnehavaren fr inte anviinda ligenheten fir ndgot annat ndama! #n det avsedda.

§12
Nyttjanderéitten till en ligonhet som innehas med bostadsriitt kan frverkas och foreningen séledes bli berkttigad

att stiga upp bostadsriittsinnehaveren till avilyitning ibland annat foljande fall:
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1. bostadsriittsinnebavaren dréjer med att betala arsavgift elier avgifl fir andrahandsupplatelse

Nyttjandertitten till en l8genhet som innehas med bostadsriitt kan § enlighet med bostadsriittslagens bestdmmelser
forverkas bland annat om

1. bostadsriittsinnehavaren drjer med att betals #rsavgifi,

2, ldgenheten utan samtycke uppldts i andra hand,

3. bostadsrittsinnehavaren inrymmer utomstdende personer till men for féren ingen eller medlem,

4. lagenheien anviinds for annat indamal in det avsedda,

5. bostadsrittsinnehavaren eller den, som Higenheten upplatits til] i andra hand, genom vérdsléshet &r vallande
till att det finns ohyra i lagenheten eller om bostadsrittsinnehavaren, genom att inte utan oskligt dréjsmal
underritta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheien, bidrar till att ohyran sprids i fastigheten,

6. bostadsréttsinnehavaren inte fakttar sundhet, ordning och skick inom fastigheten eller rittar sig efter séirzkilda
ordningsregler som f8reningen meddelar,

7. bostadsriittsinnehavaren inte lmnar tilltride till lagenheten och han inte kan visa giltig ursikt for dests.,

8. bostadsrittsinnehavaren inte fullgdr annan skyldighet och det maste anses vara av synnerlig vikt for

foreningen att skyldigheten fullgtrs,
9. Liigenheten helt eller till véisentlig del anviinds for niiringsverksambet eller dirmed likartad verksamhet, vilken

utgdr eller i vilken till en inte oviisentlig del ingar brottsligt forfarande eller for tillfdlliga sexuelln forbindelser

mot erséittning,
10. Nyttjanderditten &r inte firverkad om det som ligger bostadsriittsinnehavaren til] Jast fir av ringa betydelse,

§13
Bostadsréittslagen innehiller bestimmelser om att bostadsriittsfSreningen i vissa fall skall anmoda

bostadsriittsinnehavaren att vidta rittelse innan foreningen her riitt att siga upp bostadsriitten, Sker rittelse kan
bostadsriittsinnehavaren inte skiljas frin ligenheten.

§14
Om fSreningen siiger upp bostadsriittsinnehavaren till avflytting har féreningen riitt till ersittning for skada.

§15
Har bostadsréttsinnehavaren bikvit skild frin lagenheten till filjd av uppsligning ekall bostadsriitten
tvingsforsiiljas. Férsiljningen fir dock anstd till dess att sidana brister som bostedsrilttsinnehavaren svarar for

blivit &tgirdade.
STYRELSEN

§16
Styrelsen skall besté av minst tre och hégst sju ledambter med hiigst tre suppleanter.

Styrelseledamdter och suppleanter viljs av foreningsstimman for hogst tvé ér. Styrelseledamot oth suppleant

kan omviljas med ett &r i taget.
Till styrelseledamot och suppleant kan f8rutom medlem viijas Even make eller sambo till medlem samt

niirstiende som varaktigt sammeanbor med medlemmen,
Styrelsen utser inom sig ordfSrande och andra funktionfirer, Féreningens firma tecknas - @rutom av styrelsen i

sin helhet - av tvll ledamdter gemensamt i firening.

§17
Vid styrelsens sammantréiden skall det firas protokoll som justeras av ordforande och den ytterligare ledamot

som styrelsen utser,

§18
Styrelsen tr beslutfSr niir antalet nirvarande Jedaméter vid sammantriidet overstiger hilfien av samtliga

ledamdter.
Som styreisens beslut gilller den mening for vilken mer &n hillften av de nérvarande rostat eller vid lika réstetal

den mening som bitrlids av ordfSrande, dock fordras fir giltigt bestut enhtillighet nir fir beslutfrhet minsta
antalet ledamdter dr nérvarande.
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§19
Styrelsen eller foreningens firmatecknare fir inte utan fireningsstimmans bemyndigande avhiinda fSreningens
dess fasta egendom eller tomirsitt och inte heller riva cller foreta mer omfattande till- eller ombyggnadsatgirder

av sidan egendom.

520
Styrelsen skall i enlighet med bostadsriittslagens bestimmelser fira medlems- och ligenhetsférteckning,
Bostadsr#ttsinnehavare har riitt att pd begéran & utdrag ur Mgenhetsfirteckningen avseende sin

bostadsrittsligenhet.
RAKENSKAPER OCH REVISION

8§21
Ftreningens rikenskapsir omfattar 01-01 — 12-31, Fire mars ménads utging varje ar skall styrelsen till
revisorerna avidmna firvaltningsberéttelse, resultatrékning samt balansritkning.

§22
Revisorerna skall vara minst en och hogst tvi med hgst tvl suppleanter. Revisorer och revisorsuppleanter véljs
ph foreningsstimman for tiden friin ordinarie féreningsstmma fram till nésta ordinarie foreningsstimma,

§23
Revisorerna skall avge revisionsberéttelse senast tre veckor fiire fireningsstimman,

§24
Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsber#ittelsen och styrelsens fdrklaring dver av revisorerna gjorda
anmérkningar skall héllas tillgénpliga f5r medlemmarna minst en vecka fire freningsstimman.

FORENINGSSTAMMAN

§25
Ordinarie freningsstimma skall hillas drligen fre maj minads utghng.

§26
Medlem som dnskar ltimna forslag till stémma skall anmiila deita senast 31 mars eller inom den senare tidpunkt

styrelsen kan komma att bestimma.

§27
Extra fireningsstimma skalt héllas nilr styrelsen eller revisor finner skil til] detia , eller ntir minst 1/10 av

samtliga rostberfittigade skriftligen beghir det hos styrelsen med angivande av &rende som tnskas behandlat pé
stimman. P4 extra foreningsstimma zkall endast Srenden enligt §28 punkt 1-7 firekomma de #renden fbr vilka
stEmman blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen till stimman.

§28
P4 ordinarie foreningsstimma skall firekomma:

1) Stimmens dppnande

2) Godk#nnende av dagordningen

3) Val av stimmoordfbrande

4) Anmélan av stémmoordférandes val av protokolifrare

5) Val av tvé justeringsmiin, tillika résiréknare

6) Friga om stéimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

7) Faststillande av rostlangd

8) Ftredragning av styrelsens drsredovisning

9) Foredragning av revisorns beriiitelse

10) Beslut om faststhillande av resultat- och balansrikning

11) Beslut om resultatdeposition

12) Friga om ansvarsfribet fir styrelseledaméterna

13) Beslut om arvoden #t styrelseledaméiter och revisorer fir nstkommande verksemhetsdr
14) Vsl av styrelseledamdter och suppleanter

15) Val av revisors och revisorssuppleanter
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16) Val v valberedning
17) Av styrelsen till stiimman héinskjutna frigor samt av foreningsmedlem anmdlt srende

18) Stdmmans avslutande.

§29
Kallelse till foreningsstimman skall innehalla uppgifter om vilka krenden som skall behandlas pd stimman,

Aven tirende som anmélts av styrelsen eller foreningamediem enligt §26 skall anges i kallelsen.
Kalielsen skal] utfiirdas personligt til! samtliga medlemmaer genom utdelning eller genom postbefordran senast
tvh veckor fire ordinarie stimma och en vecka fire extra fireningsstimma, dock tidigast fyra veckor fore

stimman,

§30
Vid foreningsstimmen har varje medlem en rést. Om flera medlemmar innehar bostadsratt gemensamt har de

dock tillsammans endast en r&st, Réstriitt har endast den medlem som fullgjort sina dtaganden mot fbreningen
enligt dessa stadgar eller enligt lag.

§31
Medlemmar far utbva sin rbstriitt genom ombud. For fysisk person géller att endast annan medlem eller
medlemmens make, registrerad partner, sambo, forilder, bam, barnbarn eller syskon fir vara ombud. Ombud fir

inte fdretréida mer 4n en medlem. Ombudet skall firete en skrifilig, daterad fullmakt. Fullmakten gilller hgst ett

&r frin utféirdandet.
Medlem far pd foreningsstimman medftira hbgst ett bitride. Endast medlemmens mazke, registrered partner,

sambo, forélder, barn, barnbarn eller syskon fir vera bitride.

Avhélls fsreningsstimma fore fireningen forvirvat och tilltritt fastigheten eller tomtréitten fir dock ombud, med
avvikelse frin vad som ovan stadgats, foretrida fler medlemmar och vara ennan fin ovan angiven person,

§32
Féreningsstimmaens beslut utgbrs av den mening som fitt mer dn hiilfien av de avgivna rssterna elier vid like
réstetal den mening som ordfSranden bitréider. Vid personval anses den som har fat flest réster, vald. Vid like
riistetal avgdrs valet genom lottning om inte annat besjutas av stimman innan valet frriitas.

For vissa beslut erfordras sfirskild majoritet enligt bestimmelser i bostadsriittslagen.

§33
Vid ordinarie féreningsstimma utses valberedning for tiden intill dess nfista ordinarie féreningsstdimma hillits,

§34
Det justerade protokollet fién foreningsstimman skall hillas tillghingligt fr medlemmarna senast tre veckor

efter stimman.
MEDDELANDE TILLMEDLEMMARNA

§35
Meddelanden till medlemmarna anslis p& 14mplig plats inom fSreningens fastighet eller genom utdelning,

FONDER

§36
Avsiitting for foreningens fastighetsunderhill skatl giras rligen, senast frin och med det verksamhetsir som

mfaller nfirmast efter det slutfinansieringen av freningens fastighet genomfrts, med ett belopp motsvarande
minst 30 kr/m2 uthyrningsbar bostads- ach lokalares,

Det 8verskott som kan uppsté pd fireningens verksamhet skall avsiittas till dispositionsfond eller disponeras p#
ennet séitt { enlighet med fdreningsstimmans beslut.
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UPPLOSNING, LIKVIDATION MM

§37
Om freningen uppléses skall beh#lina tillgéngar tillfalla medlemmarna i firhdllandet till légenheternas insatser.

Om fSreningsstdmman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten fordelas mellan medlemmama |
fSrhillande til} Iigenheternas drsavgifter for det senaste rikenskapséret.,

OVRIGT

Fér frigor som inte regleras | dessa stadgar péller bostadsréittslagen, lagen om ekonomiska freningar samt Svrig
lagstifining.



