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Foreningens firma #r Bostadsriittsforeningen Disponenten i Stockholm

Foreningen har til] 4ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att i fSreningens hus upplata lagenheter it medlemmarna il nyttjande
utan begrénsning till tiden . Medlems ritt i foreningen pé grund av sidan
upplitelse kallas bostadsritt.

Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Medlemskap

Medlemskap i foreningen kan beviljas den som erhéller bostadsritt genom
upplatelse av foreningen eller som Svertar bostadsratt i féreningens hus. Juridisk
person som férvirvat bostadsritt i bostadsligenhet fir viigras medlemskap.

Foreningen som har forvirvat eller som avser att forvirva en hyresfastighet for
ombildning av hyresritt til] bostadsritt far inte végra en bostadshyresgist i
fastigheten som fr fysisk person medlemskap i foreningen, om hyresgisten
anstkt om mediemskap inom ett &r frin féreningens fastighetsférviry och
hyresforhdllandet forelég vid tiden for ombildningen.

Frégan om att anta en medlem avgors av styrlsen. Styrelsen dr skyldig att snarast,
normalt inom en ménad frdn det att skriftlig ansékan om medlemskap kom in till
{Greningen, avgdra frégan om medlemskap.

v

Insats och avgifter

Insats, drsavgift och i férkommande fall upplételseavgift faststlls av styrelsen.
Andring av insats skall dock a!ltid beslutas av féreningsstimman, Arsavgiften

skall betalas senast sista vardagen fore varje kalenderméanads bérjan om inte
styrelsen beslutar annat,

F'dreningens Ipande kostnader och utgifter samt avsdtining (ill fonder skall
finansieras genom att bostadsrittshavarna betalar Arsavgift till fbreningen, ~
Arsavgiflen fordelas pd bostadsritsligenheterna i forhallande till ldgenheternas

insatser. I drsavgiften ingéende konsumtionsavgifter kan bertiknas efter
fSrbrukning eller ytenhet.

Om inte drsavgiften betalas i vt tid enligt forsta stycket utgdr drojsmalsranta

enligl rintelagen pd den obetalda avgiften fran forfalodagen till dess full betalning
sker.

Upplatelseavgift, bverltelseavgift och pantsittningsavgift fir tas ut efter beslut
av styrelsen. Overldtelseavgiften far uppgd till hogst 2,5% och o
pantsitiningsavgiften till hogst 1% av det basbelopp som giller vid tidpunkten

ftr anstkan om medlemskap respektive tidpunkten for underriittelse om
pantsittning,

Overlataren av bostadsriitten svarar tllsammans med forvirvaren f&r ate .
Sverlitelseavgiften betalas. Pantsattningsavifi betalas av pantsiittaren. Avgifterna
skall betalas pa det sttt styrelsen bestimmer, '
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Overgang av bostadsriitt

Bostadsrﬁttghayaren far fritt Sverlata sin bostadsritt, Bostadsréttshavare
som gverlatit sin bostadsritt till annan medlem skall il bostadsréttsforeningen

inlémna skriftlig anmélan om Gveridtelse med angivande av Gverldtelsedag samt till
vem dverldtelsen skett.

Forvirvare av bostadsritt skall skriftligen ansoka om medlemskap i

bostadsriittsfreningen. I ansdkan skall anges personnummer och nuvarande
adress.

Styrkt kopia av forvirvshandlingen skall alltid bifogas anmélan/ansokan.

Gverlﬂtelsea\’talet

Ett avtal om Sverlételse av bostadsritt genom kop skall upprittas skriftligen och
skrivas under av siiljaren och k8paren. I avtalet skall anges den lagenhet som
Gverlatelsen avser samt kdpeskillingen. Motsvarande skall gilla vid byte eller
géva, En dverldtelse som inte uppfyller dessa foreskrifter dr ogiltig.

Nir en bostadsriitt dverlatits till en ny innehavare, far denne utdva bostadsritten
ach tilltriida ligenheten endast om han har antagits i foreningen.

Bt dédsbo efter avliden hostadsritishavare fir uttva bostadsritten rots att
ddsboet inte dr medlem § {oreningen. Efter tre &r frin dodsiallet far foreningen
dock anmana dédshoet att inom sex ménader frin anmaningen visa att
bostadsrétten ingditt | bodelningen efter arvskifte med anledning av
bostadsréttshavarens dsd eller att négon, som inte fir vAgras intride i

freningen, forvirvat bostadsriitten och sokt mediemskap. Om den tid som angetts

| anmaningen inte iakttas, fir bostadsriitten siljas pa offentlig auktion for
dtdsboets rikning,

Riétten till medlemskap vid overgang till bostadsriitt

Den som en bostadsrétt har &vergte till far inte viigras medlemskap 1 fSreningen
om foreningen skiligen bdr godia forviirvaren som bostadsrittshavare. Om-det
Kan antas att forvirvaren for egen del inte permanent skall bosétta sig 1
bostadstiittsligenheten har foreningen ritt att vigra medlemskap.

En juridisk person som har forviirvat bostadsrite tll en bostadsrétisligenhet far
vagras mediemskap i féreningen,

Har bostadsriitt $vergalt till make eller sambo pd vilka lagen om sambors
gemensamma hem skall tillimpas far medlemskap viigras om f8rvirvaren inte
Kommer att vara permanent bosatt i ligenheten efter forvirvet,

Den som har forviirvat andel i bostadsritt far vigras medlemskap 1 foreninen om
inte bostadsrétten efter forvirvet innehas av makar eller sédana sambor pi vilka
lagen om sambors gemensamma hem skall tilldmpas.

Om bostadsritt Svergitt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller
liknande forviiv och forvirvaren inte antagits till medlem far foreningen anmana
forvirvaren att inom sex manader fran anmaningen visa att nigon, sem inte fir
velgras intréde | foreningen, forviirvat bostadsritien och sdkt medlemnskap. Takitas
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inte den tid som angetts | anmaningen, far bostadsrétten siljas pa offentlig auktion
for forviirvarens rakning.

En ¢veridtelse dr ogiltig om den som bostadsriitten Hverlatits till vigras
medlemskap i bostadsrittsforeningen. Forsta stycket giller inte vid exekutiv
forsiijning eller offentlig auktion enligt bestimmelserna i

bostadsrittslagen. Har i sidant fall forvirvaren inte antagits som medlem, skall
féreningen 18sa bostadsritten mot skiélig erséttning.

Bostadsritthavarens rattigheter och skayldigheter

bostadsritishavaren skall p egen bekostnad halla ldgenhetens inre med
tilhdrande Svriga utrymen 1 gott skick. Féreningen svarar for husets skick i dvrigt.

Bostadsriittshavaren svarar s&lunda for ldigenhetens
- viggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt,

- inredning och utrustning - sésom ledningar och Svriga installationer for vatten,
aviopp, viirme, gas, ventilation och el till de delar som dessa befirner sig inne i
ldgenheten och inte &r stamledningar; svagstrdmsledningar; i friga om vattenfyllda
radiatorer och stamledningar svarar bostadstattshavaren dock endast for

milning:i friga om starledningar for el svarar bostadsrittshavaren endast

fr.o.m. ldgenhetens undercentral (proppskap),

-golvbrunnar, eldstider, rdkgdngar, inner- och ytterddrrar samt glas och bigar i
inner- och ytterfonster; bostadsrittshavaren svarar dock inte fisr malning av
yllersidorna av ytterdérrar och ytterfonster,

Bostadsrittshavaren svarar fér reparation i anledning av brand eller
vartenledningsskada i ligenheten endast om skadan har uppkoramit genom
bostadsritishavares eget véllande eller genom vérdslshet eller forsummelse av .
ndgon som tilhor hans hushall eller giistar honom eller av annan som han inrymt i
lagenheten eller som utfér arbete dir for hans rikning.

I friga om brandskada som bostadsriitishavaren inte sjilv véllat géller vad som

nu sagts endast om bostadsréttshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han
bort iaketa,

Om ohyra forekommer i ligenhet skall motsvarande ansvarsfordelning giilla som
vid brand eller vattenskada.

Ar bostadsriiitsligenheten forsedd med balkong, terrass, uteplats elier med egen
ingling, skail bostadsrittshavaren svara for renhilining och snéskottning.

Bostadsriittshavaren svarar for digiirder | ligenheten som vidtagits av tidigare
bostadsritishavare sdsom reparationer, underhdll, instaliationer m.im.

Bostadsréittshavaren fir inte gora nfigon visentlig foréndring 1 ligenheten utan
tillstind av styrelsen.

En fériindring fir aldrig innebira bestfende okigenhet for f6reningen eller annan
medlem. Underhdlls- och reparationsfitgirder skall utforas pd ett
fackmannaméissigt st

som viisentlig foriindring riknas bl.a, alltid forindring som kriiver bygglov eller
mnbéir dndring av ledning for vatten, avlopp eller viirme.
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Bostadsrittshavaren svarar for att erforderliga myndighetstillstind erhéllits,

Bosladrittshavaren &r skyldig att nér han anvinder l4genheten och andra delar av
fastigheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och skick inom
fastigheten. Han skall ritta sig efter de strskildz regler som féreningen meddelar i
Gverensstimmelse med ortens sed. Bostadsréttshavaren skall halla noggrann
tillsyn Bver att detta ocksél iakttas av den som hor till hans hushall eller gastar

honom eller av ndgon annan som han inrymt i lagenheten eller som dér utfor
arbete £Or hans ridkning.

Foremél som enligt vad bostadsritishavaren vet 4r eller med skil kan misstinkas
vara behiftat med ohyra far inte foras in i ldgenheten.

Foretradare for bostadsrittsféreningen har rétt komma in i liigenheten nir det
behévs for tillsyn eller for att utfora arbete som féreningen svarar for. Skriftligt

meddelande om detta skall l4ggas i ligenhetens brevinkast eller anslds i
trappuppgangen.

Bostadsréttshavaren dr skyldig att téla sédana inskriinkningar i nyttjanderstten som

foranleds av nddvindiga dtgérder foir att utrota ohyra i fastigheten, #ven om hans
ligenhet inte besviiras av ohyra.

Om bostadsriltshavaren inte ldmnar freningen tilltrade till lagenheten, nir
foreningen har ritt till det, kan beslut tas om handrickning,

En bostadsriitishavare fir upplata hela sin ldgenhet i andra hand endast om
styrelsen ger sitt samtycke.

Bostadsriittshavaren far inte inrymma utomstdende personer i ligenheten, om det
kan medftra men for foreningen eller ndgen annan medlem i foreningen.,

Bostadsriittshavaren fir inte anviinda ligenheten for nAgot annat dndamdl #in det
avsedda. Foreningen f&r dock endast dberopa avvikelse som 4r av avsevird
betydelse [6r foreningen eller ngon annan medlem i foreningen.

Om bostadsritishavaren inte i ritt tid betalar insats eller upplatelseavgft som skail
betalas innan ldgenheten fAr tilltriidas och sker inte heller riittelse inom en manad
frin anmaning far foreningen hitva upplilelseavtalet. Detta giiller inte om
ldgenheten tilltriitts med styrelsens medgivande. -

Om avtalet héivs har foreningen riitt till skadestind,

Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsritt och som tilltriitts dr
med de begriinsningar som foljer nedan fdrverkad och foreningen sdledes
peridttigad med att siiga upp bostadsrattshavaren till avflytining,

1) om bostadsriittshavaren dréjer med att betala insats eller upplitelseavgift vtdver
tvil veckor frin det att foreningen eller forfallodagen anmanat honom att fullgéra
sin betalningsskyldighet eller om bostadsrittshavaren drsjer med att betala
Arsavgift utdver tva vardagar frin forfallodagen,

2) om bostadsrittshavaren utan behtvligt samtycke eller tillstind uppléter
ldgenheten i andra hand,

3) om ligenheten anvinds i strid med 16§ eller 178 ,
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4) om bostadsrtishavaren eller den, som ligenheten upplitits till i andra hand,
genom virdslSshet dr vAllande till att det finns ohyra i ldgenheten eller om
bostadsrittshavaren genom att inte utan oskiligt drojsmél underrirtat styrelsen om
att det finns ohyra i ligenheten bidrar ti] att ohyran sprids i fastigheten,

5) om ldgenheten pd annat sétt vanvéardas eller om bostadsrétishavaren eller den,
som légenheten uppldtits tiil i andra hand, &sidosister négot av vad som skall
lakttas enligt 13§ vid ldgenhetens begagnande eller brister i den tillsyn som enligt
samma paragraf dligger en bostadsrittshavare.

0) om bostadsrttshavareninte limnar tiltride enligt 14§ och han inte kan visa
giltig ursikt for detta,

7) om bostadsrittshavaren inte fullgér annan skyldighet och det méste anses vara
av synnerlig vikt fér foreningen att skyldigheten fullgérs, samt

8) om liigenheten helt eller til} vésentlig del anvéinds for niringsverksamhet eller
ddrmed likartad verksamhet, vilken utgér eller i vilken till en inte ovisentlig del
ingdr brottsligt forfarande elier far tilfidlliga sexuella férbindelser mot ersittning.

Nyttjanderitten dr inte forverkad om det som ligger i bostadsrattshavaren 1] last i
avring betydelse,

Uppstgning som avses i 19§ forsta stycket 2, 3 eller 5-7 far endast ske cm
bostadsréttshavaren 1iter bli att efter tillségelse vidta rittelse utan dréjsmal. [ fraga
om en bostadsldgenhet fAr uppséigning pd grund av férhdilanden son avses i 19§
forsta stycket 2 inte heller ske om bostadsrhttshavaren efter tillsdgelse utan
dr6jsmél anstker om tillstind till upplételse och fir ansokan beviljad.

Ar nyttjanderdtten forverkad pd grund av forhéllande som avses i 19§ forsta
stycket 1-3 eller 5-7 men sker réittelse innan féreningen gjort bruk av sin ratt till
uppségning, kan bostadsriittshavaren inte direfter skiljas fréin ligenheten pd den
grunden. Detsamma géller om foreningen inte har sagt upp bostadsrittshavaren til!
avilytining inom tre méanader frén den dag foreningen fick reda pa forhllanden
som avses i 19§ fdrsta stycket 4 eller 7 eller inte inom tv méanader fran den dag d&
foreningen fick reda pd forhdilanden som avses i 19§ forsta stycket 2 sagt til
bostadsrittshavaren att vidta rittelse.

En bostadsriittshavare kan skiljas frén ldgenheten pd grund av forhdlianden som i
19§ forsta stycket 8 endast om foreningen har sagt upp bostadsrittshavaren-ill
avflyttning inom tv manader frn det att féreningen fick reda pa forhdllandet. Om
den brotisliga verksamheten har angetts till &tal eller om férunderstkning

inletts inomn samma tid har foreningen dock kvar sin riitt ate till uppsigning intill
dess att tva minader har gt frin det att domen i brottsmalet vunnit laga kraft eller
det ritsliga forfarandet har avsiutats pa nagot annat sit:,

Ar nyttjanderitten enligh 19§ forsta stycket 1 forverkad pd grund av dréjsmél av
drsavgift, och har féreningen med anledning av detta sagt upp bostadsréttshavaren
till avflytning, fir denne pd grund av drgjsmalet inte skiljas frin ligenheten om
avgifien betalas senas tolfte vardagen frén uppsigningen. I vintan pa att
bostadsritishavaren visar sig ha fullgjort vad som fordras fér att 3 tillbaka
nyttjanderitten far beslut om avhysning inte meddelas forrin efter fjorton
vardagar fran den dag d bostadsrittshavaren sades upp.

Siigs bostadsritishavaren upp till avilytining av ndgon orsak som anges i 19§
forsta stycket 1, 4-6 eller 8 & han skyldig att flytta genast, om inte annat foljer av
23§. Siigs bostadsriittshavaren upp av nfgon annan 1 19§ férsta stycket angiven



orsak, far han bo kvar till det ménadsskifte som intrtiffar n¥rmast efter tre
manader fran uppségningen, om inte ritten aligger honom att flytta tidigare.

Om féreningen siger upp bostadsrittshavaren til] avilyttning, har freningen ritt
till skadestand.

Har bostadsrittshavaren blivit skild fran ldgenheten till foljd av uppsigning i fall
som avses | 198, skall bostadsritten siljas pa offentlig auktion sd snart det kan ske
om inte féreningen, bostadsrittshavaren och de kénda borgenirer vars ritt berors
av forséljningen kommer §verens om nigot annat. Forsiljningen far dock anstd till
dess att brister som bostadsrattshavaren svarar f3r blivit dtgiirdade.

Offentlig auktion skall hillas av en god man som pé freningens begtran
forordnas av tingsritten,

Styrelse och revisorer
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Styrelsen bestdr av minst tre och higst sju ledaméter samt hogst tre suppleanter.

Styrelseledaméter och suppleanter viljs av toreningsstimuman for hdgst tva Ar.
Ledamot och suppleant kan omviljas. Till styreiseledamot och suppleant kan
forutom medlem viljas dven make till medlem och nérstiende som varakt gl
sambor med medlemmen. Valbar dr endast myndig person som &r bosatt i
fSreningens fastighet. Om fereningen har statligt bostads!dn kan en ledamot och
en suppleant utses 1 enlighet med villkor fér 1anets beviljande,

Styrelsen har sitt séte i Stockholms kommun.

Styrelsen konstituerar sig sjélv. Strelsen 4r beslutsfor nir antalet nirvarande
ledamdter vid sammantriidet 6verstiger hilften av samtliga styrelseledaméter. Som
styrelsens beslut giller den mening for vilken mer &n hilfien av de nirvarande
rostat eller vid lika rostetal den mening som bitréds ordftranden, dock fordras for

giltigt beslut enhiillighet nér for beslutférhet minsta antale: ledaméter Ar
nirvarande,

Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen av den eller dem styrelsen utser.

Féreningens rikenskapsdr omfattar tiden 01-01 - 12-31. Fére april ménads
utglng varje ir skall styrelsen till revisorerna avlimna forvaltningsberittelse,
resultatrdkning samt balansrdkning,

Styrelsen eller firmatecknare fir inte utan fBreningsstdémmans bemyndigande
avhinda foreningen dess fasta egendom eller tomirite och inte hellar riva elier
ftreta mer omfattande till- och ombyggnadsitgirder av sddan egendom.

Revisererna skall vara minst en och hagst tre samt hogst tre suppleanter.
Revisorer och revisorrssuppleanter viljs pa foreningsstimma for tiden frén
ordinarie fdreningsstimma fram till nista ordinarie foreingsstimma. Om
{treningen har statligt bostadslan kan en ordinarie revisor och en suppleant utses i
enlighet med villkor fér lanets beviljande.

Revisorerna skall bedriva sitt arbete sa att revision &r avsiutad och
revisionsberéiltelsen avgiven senast 30 maj, Styrelsen skall avge skriftlig
forklaring till ordinarie fSreningsstimma Gver av revisorerna eventuellt gjorda
anmirkningar. Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberittelsen och
styrelsens férklaring Sver av revisorerna gjorda anmirkningar skall hallas



tillgéngliga for medlemmarna minst en vecka fore den foreningsstimma pa vilken
drendet skall frekomma till behandling,

Foreningsstimma

33%

34§
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Ordinarie freningsstimma skall hallas rligen fére juni ménads utgéng, For att
visst drende som medlem Gnskar f4 behandlat p4 foreningsstimman skall anges i
kallelsen till denna skali drendet skriftligen anmdilas till styrelsen senast fére april
minads utglng eller den senare tidpunkt som styrelesen Kan komma att bestimma,
Extra foreningsstdmma skall hillas nér styrelsen eller revisor finner skl till det
eller nidr minst 1/10 av samntliga rostbertittingande skriftligen begér det hos
styrelsen med angivande av drende som 6nskas behhandlat pd stdmmarn,
P4 ordinarie foreningsstimma skall férekomma;

1) Stimmans &ppnande.

2) Godk'sinnande av dagordningen.

3) Val av stimmoordftrande.

4) Anmilan av stimmoordftrandens val av pretokollforare.

5) Val av tva justeringsmin tillika rdstriknare.

6) Friga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst,

7) Faststillande av rostlingd.

8) Féredrag om styrelsens drsredovisning,

9) Biredragning av revisorns berittelse.

10) Beslut om faststillande av resultat- och balansrikning.

11} Beslut om resultatdisposition.

12) Friga om ansvarsfrihet for styrelseledamaterna.

13) Friga om arvoden &t styrelseledaméterna.

14} Val av styrelseledaméter och suppleanter.

L3) Val av revisor och revisorssuppleanter.

L6) Val av valberedning,

17} Av styrelsen till stdimman hiinskjuina frigor samt av foreningsmedlem anmiiit
drende enligt 33§,

18) Stimmans avslutande.

Pd extra foreningsstimma skall utdver drende enligt punkt 1-7 ovan endast

forekomma de drenden for vilka stdmman blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen
tll stdmman,
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Kalleise till féreningsstdmma skall innehélla uppgift om vilka &renden som skall
behandlas pé stimman. Aven &renden som anmilts av styrelsen eller
féreningsmedlem enligt 33§ skall anges i kallelser, Denna skall utfirdas genom
personlig kallelse till samtliga medlemar genom utdelning eller genom
postbefordran senast tv veckor fére ordinarie och en vecka fore extra
foreningsstimma, dock tidigast fyra veckor fore stimman.

Andra meddelanden till medlemmarna anslés pd Eimplig plats inom féreningens
fastighet eller genom utdelning eller postbefordran av brev.

Vid foreningsstdmman har varje medlem en rést. Om flera medlemmar innehar
bostadsritt gemensamt har de dock tillsammans endast en rijst.

Medlem fir utéva sin rostritt genom ombud. Ombudet skall férete en skriftlig,
dagtecknad fullmakt, ej dldre dn ett &r. Edast annan medlem, make eller

nirstéende, som varaktigt sammanbor med medlernmen fir vara ombud. Ingen far
sasom ombud foretriida mer 4n en medlem.

Rostberéttigad dr endast den medlem som fullgjort sina dtaganden mot féreningen
enligt dessa stadgar eller enligt lag.

Det justerade protokollet fran foreningsstdmman skall hillas tillgidngligt for
mediemmarna senast tre veckor efter stamman,

Inom féreningen skall bildas foljande fonder:
- Fond {@r yttre underhéll
- Dispositionsfond

Till fond for ytire underhdll skali rligen avsittas ett belopp motsvarande minst
$,3% av fastighetens taxeringsvirde.

Det dverskolt som kan uppsté pa fSreningens verksambhet skall avsittas till
dispositionsfond eller disponeras pa annat siitt i enlighet med foreningens beslut.

Om f9reningsstimman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten
fordelas mellan medlemmarna i forhallande till ligenhetens insatser.



Upplosning och likvidation

418 Om ftreningen upp!

Gses skall behdllna tillgéngar tillfalla medlemmarna i
forhéllande till ligenheternas insatser,
Ovrigt

For frigor som inte regleras | dessa stadgar géller bostasréttslagen, lagen om
ekonomiska fSreningar samt &vrig lagstiftning.

Ovanstéende siadgar har antagits vid foreningsstdmma 1998-09-22
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