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Bostadsréattsforeningen Novilla 1(18)
Org.nr 769620-2774

Styrelsen for Bostadsréttsféreningen Novilla far hdrmed avge arsredovisning for rdkenskapséret 2025.

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregiende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bostadsrattsforeningen &r ett privatbostadsforetag som bildades 2009. Foreningen dger
byggnaderna pé fastigheten Eneby 1:445 som byggdes &r 1991 i vilka man upplater ldgenheter och
lokaler. Marken innehas med &ganderétt. Féreningens huvudsakliga dndamal dr att i foreningens
hus uppléta bostadslédgenheter for permanent boende at foreningens medlemmar. Féreningens
gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 10 augusti 2018.

Ordinarie féreningsstimma holls den 26 maj 2025. Styrelsen har under aret hallit 11 protokollforda
sammantriden.

Foreningen har en aktuell underhalisplan som stricker sig till ar 2029.

Firman tecknas av tva i forening.
Foreningen har sitt séte i Balsta.

Styrelsen och dévriga funktionérer

Styrelsens sammansitining

Namn Roll Vald till

Kent Ottosson Ordforande 2026-05-30

Goran Wejdsten Ledamot 2026-05-30

Christoffer Griinwald Ledamot 2026-05-30

Anton Lowisin Ledamot 2027-05-30

Maria Cedergren Ledamot 2027-05-30
Revisorer

Ordinarie revisorer

Namn Byra Vald till
Niclas Wirenfeldt BoRevision 2026-05-30
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Bostadsrittsféreningen Novilla
Org.nr 769620-2774

Valberedning
Namn Roll
Lars Olof Engman Valberedning
Stefan Gréne Sammankallande
Underhall

Arsstimman beslutade att avsitta 610 000 till underhallsfonden samt att ta 637 981 i ansprak fran

underhallsfonden.
Arets stérre underhdll och atgérder listas enligt:

Installation av nytt passersystem for alla portar

Inkép av tak till alla entréer

Inkép av TV till foreningslokal

Inké8p av planteringskrukor och fOrvaringsforrad till tridgarden
Service av tvittstugan samt reparation av torktumlare
Byte av vattenutkast och ballofixer i soprummet
Fonsterputs av alla trapphus

Installation av fiber i samtliga ldgenheter och lokaler
Rengéring av sopkérl (fyra glnger arligen)

Besiktat taket

Tapetsering och mélning av k&k och rum hos hyresgést

Forvaltning

Avtal

Féreningen har avtal med nedanstdende foretag:

Leverantor Avtalstyp

MEAB AB Teknisk forvaltare

D. Fred & Partners AB Ekonomisk forvaltning
E.on Elavtal, el och nit
E.on Fjarrvarme

Habo Stidd AB Stad

Kone AB Hisservice

Aimo Park Parkeringsservice
Ohlssons AB Sophdmtning/atervinning
Lansforsakringar Fastighetsforsikringar
Milarlés Léssmed
Brandexperten Brandskydd

Ulf Oberg Ventilation OVK

Svenssons Tradgard AB Tradgérdsskotsel
Kimis Hushéllsservice Tvittstugeservice

SA EL Balsta Elektriker
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Bostadsrittsforeningen Novilla 3(18)
Org.nr 769620-2774

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Foreningen har under &ret bytt regelverk i redovisningen fran K2 till K3. Fastigheten har dérfor delats in
i komponenter och komponentavskrivningar tillimpas.

Medlemsinformation

Vid rékenskapsdrets slut uppgér &rsavgifterna till i genomsnitt 669 kr per kv ldgenhetsyta och ar.
Arsavgifterna ska ticka foreningens 16pande kostnader for drift och finansiering samt berdknat
planerat underhall av fastigheten i enlighet med faststélld underhéllsplan.

Vid rékenskapsarets slut var medlemsantalet 62 (59).

Under &ret har 5 (5) bostadsritter Sverlatits.

Inom parentes anges antal foregéende ar.

Foreningens fastighet Eneby 1:445 har ett taxeringsvérde uppgéende till 63 223 000 kr, varav
byggnadsvirdet dr 50 400 000 kr.

Foreningen har foljande bostadsriatts- och uthyrningsenheter:

Bostadsldgenheter med sammanlagd yta av 3 558 kvm

1 rok 19 st

2 rok 4 st

3 rok 26 st

4 rok 1 st

5 rok 2 st

Summa bostadslédgenheter 52 st

varav bostadsldgenheter med hyresritt (222 kvm) 2 st

Total yta for bostadsritter 3 336 kvm

Lokaler och forrdd med sammanlagd yta av 678 kvim
Garage 45 st

P-platser 10 st

P-plats handikappsanpassade 2 st

Byggnaderna #r fullvérdesforsikrade hos Lansforsdkringar.

Foreningens ekonomi

Det géngna ridkenskapsaret ger verksamheten ett underskott till 1 158 917 kr. Den ansamlade forlusten
uppgar efter detta rikenskapsar till 15 198 842 kr.

Flerarsoversikt (Tkr) 2025 2024 2023 2022
Nettoomsittning 3730 3625 3296 3124
Resultat efter finansiella poster -1 159 <2223 -558 -1110
Soliditet (%) 54 54 54 55
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsritt (kr/kvm) 669 626 572 544
Skuldsittning per kvm (kr/kvm) 5017 5198 5213 5251
Skuldséttning per kvm upplaten

med bostadsrétt (kr/kvm) 6370 6 600 6765 6815
Sparande per kvm (kr/kvm) 110 94 -188 -376
Réntekinslighet (%) 10 11 12 13
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 243 249 230 176
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Bostadsrittsforeningen Novilla 4(18)
Org.nr 769620-2774

Flerarsoversikt (Tkr) 2025 2024 2023 2022
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintékter 60 57 42 56
Eget kapital 26 516 27 675 27 463 28 435

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vdrderingsprinciper.

Nyckeltalen for 2024 &r missvisande mot &r 2023 och 2022 da en bostadsritt tillkom i december 2024.
Priset per kvadradmeter &r baserat pd kvadratmeterna som var den sista december 2024.

Nyckeltalen som paverkas av detta 4r Arsavgift per kvin samt Skuldséttning per kvm upplaten med
bostadsrétt.

Om hyresrditen inte hade upplatits till bostadsratt hade siffrorna vart:

2024

Arsavgift per kv 640

Skuldsittning per kvim upplaten 6 746

Upplysning vid forlust

Féreningen har under aret gjort en f6rlust med -1 158 917. Detta beror frimst pd de Skade
avskrivningarna som dr en konsekvens av 6vergangen till nya regelverket K3.

Féreningen har tva hyresligenheter som kan siljas och géras om till bostadsrétter och pa s sétt fa in mer
kapital till foreningen. En avgiftshojning gjordes 2026-01-01 med 4% for att finansiera framtida
underhal] och investeringar.

O
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Bostadsrittsforeningen Novilla
Org.ar 769620-2774

Fordndringar i eget kapital
Medlems- Upplatelse- Fond fir yttre

insatser avgift underhéll

Belopp vid arets ingdng 25961902 15142708 637 981
Avsittning fond for

underhéll 610 000
Arets uttag for
underhéllsfon -637 981

Balanseras i ny rékning
Arets resultat

Belopp vid drets utgang 25961902 15 142 708 610 000

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade férlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att

Avsittning till yttre underhéllsfond utéver stadgeenlig reservering
reservering fond for yttre underhéil

lanspréktagande av yttre underhéllsfond

i ny rakning dverféres

Balanserat

resultat

-11 929 95
5

-610 000

637 981
-2 137950

-14 039 92
4

-14 039 925
-1 158 917
-15 198 842

0

632 230

0

-15 831 072
-15 198 842

Arets

resultat

-2137950

2137950
-1 158917

-1 158 917

5(18)

Totalt

27 674 686
0
0
0
-1 158 917

26 515 769

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflddesanalys med noter.
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Bostadsrittsféreningen Novilla
Org.nr 769620-2774

Resultatrikning

Rérelsens intikter
Arsavgifter och hyror
Ovriga intdkter

Rérelsens kostnader
Reparationer
Planerat underhall
Driftskostnader
Ovriga kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstiligdngar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat
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2025-01-01
-2025-12-31

3730451
23 000
3753 451

-397 441
0

-1941 370
-220 403
-105 923

-1 624115
-4 289 252
-535 801

45414
-668 531
-623 117

-1 158 918

-1 158 918

-1 158 917
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2024-01-01
-2024-12-31

3 625 287
27193
3652 480

0

-2 137 690
-2235616
-206 770
-85 479

-484 239
-5 149 794
-1 497 314

6 465

-647 101
-640 636
-2 137 950

-2 137 950

-2 137 950
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Bostadsrittsforeningen Novilla 7(18)
Org.nr 769620-2774

Balansrﬁkning Not 2025-12-31 2024-12-31

TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark 8 44791 776 45 227 654
Inventarier, verktyg och installationer 9 0 529 330

44791 776 45 756 984
Summa anliiggningstillgingar 44791 776 45 756 984

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 828 014 760 023
Ovriga fordringar 11 2292 68 339
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 12 14 546 14 208

844 852 842 570
Kassa och bank 13 3753 656 4 608 678
Summa omsittningstillgingar 4 598 508 5 451 248
SUMMA TILLGANGAR 49 390 284 51208 232
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Bostadsrattsféreningen Novilla
Org.nr 769620-2774

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Uppételseavgifter

Fond for yttre underhéll

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Not 2025-12-31

25961 902
15 142 708
14 610 000
41714 610

-14 039 925
-1 158917
-15 198 842
26 515 768

15,16 11793 095
11 793 095

16 9458 755
258 616

7 248

17 47 454
18 1 309 348
11 081 421

49 390 284

8 (18)

2024-12-31

25961 902
15 142 708

637981
41 742 591

-11 929 955

-2 137950
-14 067 905
27 674 686

15 805 898
15 805 898

6212 798
271216
0

40 258
1203376
7727 648

51208 232
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Bostadsrittsféreningen Novilla
Org.nr 769620-2774

Kassaflodesanalys Not

Den l6pande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflédet 8,9
Erhallen rénta 10
Erlagd rénta 10

Betald inkomstskatt
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Foréandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantrsskulder

Forédndring av kortfristiga skulder

Kassafléde fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anliggningstillgangar 8
Kassaflgde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Nyemission

Upptagna lan 15,16
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut
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2025-01-01
-2025-12-31

-535 801
1624 115
45414
-668 531
63 917

529114

-67 991

-338
-12 600
122 546
570 731

-658 907
-658 907

0
-766 846
~766 846

-855 022

4 608 678
3753 656
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2024-01-01
-2024-12-31

-1497 314
484 239

6 465
-647 101
-38 557

-1 692 268

-81 201
421 533
140 800
44 475

-1 166 661

2350000
-63 724
2286276

1119 615

3 489 063
4 608 678




Bostadsrittsféreningen Novilla 10 (18)
Org.nr 769620-2774

Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r uppriittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Arsredovisningen upprittas for forsta gingen i enlighet med BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3). Overgéngen har gjorts enligt foreskrifterna i K3. For att mojliggora
meningsfull jimforelse med foregéende ar har samtliga poster i resultatrdkningen, balansrdkningen,
kassaflddesanalys samt noter riknats om for jamforelsearet.

I och med 6vergangen till BFNAR 2012:1 (K3) har fSljande redovisningsprinciper dndrats i jdimforelse
med tidigare ar:

Komponentavskrivning av byggnad

Byggnaden delas upp i betydande komponenter med olika nyttjandeperioder, vilket medf6r dndrade
avskrivningar jAmfort med tidigare.

Avskrivningsmetod

Avskrivningar baseras nu pd respektive komponents bedémda nyttjandeperiod istéllet for schablonmissig
avskrivning enligt K2.

Underhall och investeringar

Utgifter for storre &tgérder aktiveras i storre utstrdckning och skrivs av 6ver nyttjandeperioden, istéllet
for att kostnadsforas direkt.

Intiiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt véirde av vad som erhallits eller kommer att erhdllas och redovisas i
den omfatining det #r sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogdras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhallsplan.

Anliggningstillgangar
{mmateriella och materiella anliggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med

ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjdrt 6ver den forvéntade nyttjandeperioden. Féljande avskrivningsprocent tillimpas:

Byggnader 10-120 Ar
Inventarier, verktyg och installationer 10 Ar
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Bostadsrittsforeningen Novilla 11 (18)
Org.nr 769620-2774

Skatter

Eftersom foreningen hyr ut mer &n 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemar beskattas
foreningen som en privatbostadsféretag (dkta bostadsréttsfrening). Intdkter som hor till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten far inte dras av fran intikterna. Intdkter
som inte hor till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget néringsverksamhet. Féreningen ska ta upp och
beskattas for kapitalintékter. Kapitalkostnader skall dras av sdvida de inte hor till fastigheten.

Arets totala skatt for foreningen utgérs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt &r den skatt
som beréknas pé det skattepliktiga resultatet for perioden. Uppskjuten skatt beriknas med utgdngspunkt i
temporédra skillnader mellan redovisade och skatteméssiga vérden pa tillgdngar, skulder och avsittningar.
Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Skuldsittning per kvin (kr/kvm)
Réntebdrande skulder pé balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplitna med hyresritt.

Skuldséttning per kvim upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Réntebdrande skulder pd balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplétna med hyresrétt. Med justerat resultat avses rets resultat Skat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och &rets kostnad for planerat underhall. Intdkter eller
kostnader som &r vésentliga och som inte 4r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Réntekénslighet (%)
Foreningens rdntebérande skulder dividerat med féreningens intékter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrittsforeningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna
med hyresritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsféreningens totala rorelseintikter.

Eget kapital
Foretagets nettotillgdngar, dvs skillnaden mellan tillgdngar och skulder.
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Bostadsrittsféreningen Novilla
Org.nr 769620-2774

Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider

Hyror bostdder

Hyror lokaler

Hyror garage och parkeringsplatser
Ovriga intikter

I foreningens arsavgifter ingar véarme, el, vatten, sopphdmtning.

Not 3 Ovriga rorelseintikter

Atervunna fordringar, ej momsregistrerade

Not 4 Reparationer
Se rad "reparationer” i Not 6 for jamforeselsiffror 2024

Bostider

Lokaler
Gemensamma utrymmen
Elinstallationer
Ventilation
Fonster/dorrar

Tak och fasad
Las-system
Gemensam tvittstuga
Markarbeten

Ovriga reparationer
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2025

2231 684
271 056
955 168
253 543

19 000

3730 451

2025

23 000
23 000

2025

26 356
36917
2 145
8 469
43 327
2000
34454
78 917
80 080
13 626
71150
397 441
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2024

2088217
360 634
940 547
227 028

g 861

3625 287

2024

27193
27193

2024
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Bostadsrittsforeningen Novilla
Org.nr 769620-2774

Not 5 Underhaliskostnader

Planerat underhall tak

Planerat underhall fasad

Planerat underhall lokaler

Planerat underhéll ventilation

Planerat underhall vatten och avlopp
Planerat underhall tvittstugeutrustning
Planerat underhall hiss

Not 6 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Serviceavtal

Entreprenadstad
Besiktningskostnader
Snérenhallning
Férbrukningsmaterial
Reparationer

Elavgifter

Uppvérmning

Vatten och avlopp
Sophdmtning
Fastighetsforsikringar
Fastighetsskatt/fastighetsavgift
Kostnader for stdddagar
Medlems- och foreningsavgifter
OVK

Sandning / sopning
Tradgardskétsel

Not 7 Anstillda och personalkostnader

Loner och andra ersiittningar
Styrelsearvode
Sociala kostnader

Totala l6ner, ersédttningar, sociala kostnader och

pensionskostnader
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2025

SO O OO0

2025

88 638
76 120
53206
4 666
71 895
30 508
0

240 735
454 994
332059
98 990
87075
175 878
9581
5710

0

46 213
165102
1941 370

2025

84 000
21923
105 923

105 923
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2024

OO O OO

0
2137 690
2137 690

2024

123 565
80 621
46 246

4484
88 893
1236

325490

226 114

451 852

376 103

136 495
83 981

166 500

0

6340

43 920
36929
36 847
2235616

2024

66 000
19479
85479

85479




Bostadsréttsféreningen Novilla
Org.nr 769620-2774

Not 8 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden

Ink&p

Omklassificeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Omklassificeringar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Mark
Summa mark

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvérden byggnader
Taxeringsvérden mark

Bokfort virde mark

Not 9 Inventarier och &vriga fastighetsférbéttringar

2025

41 523 753
658 907
1410 021
43 592 681

-6 163 131

-880 691
-1624 115
-8 667 937

9867 032
9 867 032

44791 776
50 400 000
12 823 000
63 223 000

9867032
9867 032
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2024

41 523 753
0
0
41 523 753

-5 747 893
0

-415 238
-6 163 131

9867 032
9867 032

45 227 654
44 600 000
15774 000
60 374 000

9867 032
9 867 032

Fastighetsforbittringarna har brutits loss i samband med komponentindelning och omklassificerats till

byggnader

Ingéende anskaffningsvérden
Omklassificeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Omklassificeringar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 10 Réntekostnader och liknande resultatposter

Rinteintikter
Riéntekostnader

Summa riintekostnader och liknande resultatposter

rat CG, GW, KO, AL, MC, NW

2025

1772778
-1 410 021
362 757

-1 243 448
880 691

0

-362 757

0

2025

45414
-668 531
-623 117

2024

1772778
0
1772778

-1 174 447
0

-69 001

-1 243 448

529 330

2024

6 465
-647 101
-640 636

~
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Not 11 Ovriga fordringar

Skattekonto
Skattefordran

Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda forsékringspremier

Not 13 Kassa och bank

Sparbanken

Not 14 Fond for yttre underhall

Reservering enligt stdimmobeslut
Reservering 2023
Ianspréktagande enligt stimmobeslut

Dokument-1D 09222115557576253860

Signerat CG, GW, KO, AL, MC, Nw

2025-12-31
2292

0
2292

2025-12-31

14 546
14 546

2025-12-31

3753 656
3753 656

2025-12-31

610 000
0

637 981
1247 981

15 (18)

2024-12-31
66 209

2130
68 339

2024-12-31

14 208
14 208

2024-12-31

4 608 678
4 608 678

2024-12-31

446 000
191 981

0
637 981
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Not 15 Fastighetslan
2025-12-31 2024-12-31
Ovriga skulder till kreditinstititut 21251850 22 018 696
21251 850 22 018 696
Riinta Bundet Ingiende Nya lin Arets Utgdende
Laneinstitut % till skuld amortering skuld
SBAB Bank - 40 0,98  2026-01-12 4647 001 0 27923 4619 078
SBAB Bank - 18 3,46  2025-03-06 6131 125 0 6131 125 0
Sparbanken -2-9 2,95 2025-12-31 0 5454 000 5914 5448 086 5
Sparbanken - 4-0 3.8 2026-12-30 4772 513 0 29 844 4742 669
Sparbanken - 9-7 3,75 2027-12-30 6 468 057 26 040 6442 017
22 018 696 5454 000 6220 846 21251 850
Not 16 Skulder som avser flera poster -
Foretagets banklan om 21 251 850 kronor redovisas under foljande poster i balansrakningen.
2025-12-31 2024-12-31
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut som forfaller inom 2-4 &r 6 699 849 15 805 898
Ovriga skulder till kreditinstitut som forfaller efter 5 &r 5093 246 0
11 793 095 15 805 898
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut som forfaller inom 1 &r 9458 755 6212798
9 458 755 6212 798
Not 17 Ovriga skulder g
2025-12-31 2024-12-31 %
Momsskuld 47 454 40 258
47 454 40 258

Dokument-1D 09222115557576253960 Signerat CG, GW, KO, AL, MC, NW
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Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Styrelsearvoden
Arbetsgivaravgifter

Arvode revison

Elavgifter
Uppvarmningskostnader
Forutbetalda hyror och avgifter
Ekonomisk forvaltning
Upplupna réintekostnader
Fastighetsforvaltning

Not 19 Stillda siikerheter

Foretagsinteckning

Dokument-10 092221155575762533960

Signerat CG, GW, KO, AL, MC, NW

2025-12-31

84 000
21514
15 000
21857
56 596
1053 604
30524
1172
25081
1309 348

2025-12-31

39333 296
39 333296

17 (18)

2024-12-31

66 000
19479

15 000
22 087
59 273
1002 180
8479

10 878

0

1203 376

2024-12-31

39333296
39 333296
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Bélsta

Underskriven den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Kent Ottosson Goran Wejdsten

Anton Lowisin Christoffer Griinwald

Maria Cedergren

Min revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Niclas Wirenfeldt
Revisor
BoRevision AB
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i Bostadsrattsféreningen Novilla, org.nr, 768620-2774

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utiért en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsféreningen Novilla for rakenskapsaret 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode f6r
aret enligt rsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstdamman faststaller
resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

lag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA} och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar,

lag &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i

Sverige och har i 8vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tilirdckliga och
#ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styreisen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer
ar nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens forméga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa &r tillampligt, om forhatlanden som kan paverka
férmagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphtra med verksamheten
elfer inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppné en rimlig grad av sékerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r en
hég grad av sékerhet, men &r ingen garanti fr att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
en visentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan frvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt ormdéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

. identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifrén dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrickliga och dandamélsenliga
for att utgdra en grund fér mina uttalanden. Risken for attinte
upptécka en vésentlig felaktighet till f6ijd av oegentligheter &r
hégre an f6r en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
férfalskning, avsiktiiga uteldmnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

. skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse f6r min revision for att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen,

. utviirderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

° drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
&rsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionshevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vdsentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fésta uppmérksamheten pé
upplysningarna i rsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen, Dock kan framtida héndelser
eller férhallanden gora att en férening inte langre kan fortsétta

verksamheten. é
. utvdrderar jag den dvergripande presentationen, strukiuren

och innehallet i rsredovisningen, daribland upplysningarna,

och om arsredovisningen aterger de underliggande

transaktionerna och héndelserna pa ett satt som ger en

rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag

identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfatiningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning fér BostadsrattsfGreningen Novilla
for rakenskapsaret 2025 samt av forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller fériust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt
forslaget i férvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledamater
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utiort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
lag &r oberoende i forhailande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

lag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat &r tilirackliga och
gndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller foriust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stailer pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéilning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortiSpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tilise
att féreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betréffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrinet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

. féretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

«  panagot annat satt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
&rsredovisningstagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av fdreningens vinst eller fdriust, och didrmed mitt uttalande om detta, &r att med
rimlig grad av s8kerhet bedéma om forslaget dr forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige ailtid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot f5reningen, eller att gtt forslag till dispesitioner av

foreningens vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionelit omdtme och har en professionellt skeptisk instélining
under hela revisionen. Granskningen av fdrvaltningen och férslaget till dispositioner av fdreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgarder som utfors baseras pa min professioneila beddmning med
utgéngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebiér att jag fokuserar granskningen p4 sidana atgarder, omraden och forhallanden som &r
vésentliga f6r verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens situation. lag gar igenom och
privar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhalianden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrinet. Som
underlag {6r mitt uttalande om styrelsens fdrslag till dispositioner hetraffande foreningens vinst eller fdriust har jag granskat om férsiaget ar

f6renligt med bostadsrattslagen.

Uppsala
Digitalt signerad av

Niclas Warenfeldt
BoRevision i Sverige AB
Av foreningen vald revisor
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