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NORMALSTADGAR
fér bostadsrittsfirening

STADGAR f5r HSB BostadsréttsfSreningen Kvarnen i Landskrona.

INLEDANDE BESTAMMELSER
Foreningens firma och iindamé} -

§1

Fbreningens firma #r HSB Bostadsrittsférening
Kvamen i Landskrona

Freningen har till dndama) ant i freningens hus upplita bostadsldgenketer for permanent boende och fokaer At
medlemmarna till nyttjande utan tidsbegriinsning och dérmed frémja medlemmamas ekonomiska intressen. Vidare
har foreningen till &ndamai att frimja studie- och fritidsverksamhet inom féreningen samt fdr att stirka
gemenskapen och tillgodose gemensamma intressen och behov, filimja serviceverksamhet med anknytning till
boendet.

Bostadsratt & den ritt i féreningen, som en medlem har pA grund av upplételsen,

Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Fireningens site

§2

Féreningens styrelse har sitt site i Landskrona
Samverkan

33

Foreningen skall vara medlem i en HSB-frening, i det fisljande kallad HSB. HSB skall vara medlem i freningen.

HSB skall beviljas intride i fdreningen.

Fareningens verksamhet skall bedrivas | samverkan med HSB.

Féreningen bdr penom ett sirskilt tecknat avtal uppdra &t HSB att bitrida foreningen i fSrvaltningen av
fdreningens angeligenheter och handhavandet av dess rikenskaper och medelsfrvalining.

Allmiinna bestimmelser om medlemskap i fGreningen

§4
Intrdde i foreningen kan beviljas den som 4r medlem i HSB och
. kommer att erhdlla bostadsritt genom uppidtelse i fireningens hus, eller
2. overtar bostadsritt i foreningens hus,
Annan juridisk person #n kommun eller landsting som fbrvérvat bostadsrtt till bostadslagenhet fir vigras
medlemskap.

§3

Friga om att anta en medlem avgtrs av styrelsen.

Styrelsen #r skyldig att snarast, normalt inom en ménad fran det att skriftlig ansdkan om medlemskap kom in till
foreningen, avgdra frigan om medlemskap. Som underlag for medlemskapsprovningen kan foreningen komma att
begdrs kreditupplysning avseende stkanden.

§6

Den som en bostadsritt dverghtt till far inte végras intride i féreningen, om de villkor fir medlemskap som
Roreskrivs i § 4 dr uppfyllda och fireningen skiligen bor godta honom som bostadsriitishavare. Om det kan antas att
firvarvaren inte avser ant bosétta sig permanent i bostadsligenheten har foreningen i enlighet med regleringeni § 1
rétt art viigra medlemskap.

Medlemskap far inte vdgras p3 diskriminerande grund sisom t ex ras, hudfirg, nationalitei, emiskt ursprung,
religion, dvertygelse eller sexuell Iiggning,

L]
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$§7

Om en bostadsritt har dverghtt till bostadsrittshavarens make fir maken vigras medlemskap i fireningen endast
om maken inte 4r medlem | HSB. Vad som nu sagts 4ger motsvarande tillimpning om bostadsratt till
bostadsldgenhet dvergatt till annan nirstdende person som varaktigt sammanbodde med bostadsriattshavaren.

For att den som forvirvat andel i bostadsritt till bostadsldgenhet skall beviljas medlemskap giller att bostadsritten
efter firvirvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende nérstiende personer.

§8

Om en bostadsriitt Svergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifie eller liknande férvirv och fdrvérvaren
inte antagits till medlem, far foreningen uppmana fSrvirvaren att inom sex manader frdn uppmaningen visa att
ndgon, som inte fr viigras intride i foreningen, forvirvat bostadsritten och skt medlemskap. Om uppmaningen inte
foljs, far bostadsratten tvingsfrsiljas enligt 8 kap bostadsrittslagen for forvarvarens rakning,

Ogiltighet vid vigrat medlemskap
§9

En dverldtelse 4r ogiltig om den som bostadsrétten &vergatt til) viigras medlemskap i fdreningen.

Detta gdiler inte vid exekutiv fdrsdljning eller vid tvingsf¥rsdlining enlipt bostadsratislagen. Har i dessa fall
forvdrvaren inte antagits som medlem skall foreningen 16sa bostadsritien mot skilig ersittning utom i fall di en
juridisk person enligt 6 kap 1 § andra stycket bostadsréttslagen fAr uttva bostadsriitten utan att vara medlem.

Ritt f6r juridisk person som #r medlem att firvirva bostadsriitt

§10
En juridisk person som & medlem i bostadsrittsfreningen far inte utan samtycke av fireningens styrelse genom
Gverldtelse frvéirva bostadsritt till en bostadsligenher.

Ritt att utdiva bostadsriitten

s

Om en bostadsratt dverlatits till ny innehavare, fir denne uttva bostadsritien endast om han eller hon #r eller
antas till medlem i freningen. )

Ett dddsbo efler en avliden bostadsrittshavare fir utdva bostadsritten trots att dédsboet inte 4r medlem i
fureningen. Tre &r efier dodsfallet, f3r fireningen dock uppmana dtidsboet att inom sex méanader frin uppmaningen
visa att bostadsratten har ingdtt i bodelning eller arvskifie med anledning av bostadsrattshavarens déd eller att
ndgon, som inte fAr vigras intride i fSreningen, har frvirvat bostadsratten och stkt mediemskap. Om uppmaningen
inte fBljs, fAr bostadsratien tvAngsfirsiljas enligt 8 kap bostadsréttslagen fir dédshoets rikning.

Motsvarande andra stycket géller fir juridisk person om denne har pantrétt i bostadsritten och forvirvet sker
genom tvingsforsilining enligt bostadsrittslagen eller vid exekutiv forsiljning.

Formkrav vid dverlitelse

512

Ett avtal om Sverldtelse av bostadsritt genom kdp skall upprittas skriftligen och skrivas under av séljaren och
koparen. Ktipehandlingen skall innehalla uppgift om den igenhet som 8verldtelsen avser samt et pris. Motsvarande
skall géila vid byte och gva.

Om bverlitelseavtalet inte uppfyller formkraven 4r Sverlatelsen ogiltig.

FORENINGSFRAGOR

Foreningens crganisation

$13

Foreningens organisation bestdr av:
foreningsstimma

styrelse

revisorer

valberedning
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Riikenskapsir och Arsredovisning

§14

Foreningens rikenskapsdr omfattar tiden 1/1 — 31/12

Fére april manads utgdng varje &r skall styrelsen till revisorerna avidmna drsredovisning. Denna bestar av
resultatrikning, balanstdkning och firvaltningsberitielse,

Fiireningsstdimma

CRA

Ordinarie fbreningsstdmma skall hillas inom sex manader efter utglngen av varje ritkenskapsdr.

Extra stimma skall hil]as nir styrelsen finner skil til] det. S&dan stamma skall ocksA hillas om det skriftligen
begtrs av en revisor eller av minst en tionde} av samitliga réstberdttigade. | begdran anges vilket drende som skall
behandlas.

Kallelse till stimma

§i6

Styrelsen kallar 1ii] féreningsstimma.

Kallelse tlt stimma skall innehalla uppgift om de drenden som skall firekomma pA stémman.

Kallelse fir utfirdas tidigast fyra veckor fire stamman ach skall utfirdas senast tva veckor fore ordinarie och
senast en vecka flire extra stimma. Kallelse utPirdas genom anslag pd limplig plats inom fSreningens fastighet.
Skriftlig kallelse skall dock alltid avsiindas tili varje medlem vars postadress 4r kind fir fireningen om

I ordinarie fireningsstimma skall hillas pd annan tid 4n sem freskrivs i stadgarna, eller
2. foreningsstimma skafl behandla friga om

a) féreningens fbrsdttande i likvidation eller

b) freningens upppliende i annan frening genom fusion,

Andra meddelanden till medlemmama delges genom anslag p4 lmplig plats inom fdreningens fastighet eller
genom brey.

Motionsritt

§17 :
Medlem, som tnskar visst drende behandlat pd ordinarie foreningsstimma, skall skriftligen anméla srendet till
styrelsen fbre april ménads utglng.

518
P4 ordinarie stimma skal! férekomma:
val av stimmoordftrande
anmélan av stiimmoordférandens val av protokollftrare
godkénnande av rostlangd
faststillande av dagordningen
val av tvé personer att j4mre stimmoordfSranden Jjustera protokollet samt val av rstrilknare
friga om kallelse behorigen skett
styrelsens Arsredovisning
revisoremas beraticlse
beslut om faststillande av resultatrikningen och balansrikningen
. beslut i anledning av foreningens vinst elley firlust enligt den faststillda balansrikningen
- beslut i friga om ansvarsfrihet for styrelseledamdterna
. fréga om arvoden for styrelseledamdter och revisorer fir kommande verksamhetsir samt principer for
andra ekonomiska ersittningar fir styrelseledamiter
13, val av styrelseledamater och suppleanter
14. val av revisor/er och suppleant
i5. val av valberedning
16. erforderligt val av fullmiktige med suppleanter och 6vriga representanter | HSB
17. Gvriga i kallelsen anm#lda drenden

el s B AT T B R T | e
I I ot . i

P& extra fireningsstimma far inte beslut fattas | andra drenden #n de som angivits i kallelsen.
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Réstning

§1¢

P4 freningsstimma har varje medlem en rdst. Innehar flera medlemmar bostadsréit gemensamt, har de
tillsammans endast en rbst. Innehar en medlem flera bostadsratter j freningen har medlemmen endast en rdst.

Riistbertittigad 4r endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot foreningen.

Ombud och bitriide

§20

En medlems ritt vid fireningsstimma uttivas av medlemmen personligen eller den som &r medlemmens
stisl|fretrddare enligt lag eller genom ombud, Ombud skall firete skriftlig dagtecknad fullmakt. Fullmakten skall
foretes i original och géller htigst eft &r fran utirdandet. Ombud fr bara forerrida en medlem,

Medlem far pa foreningsstimma medfora higst ett bitride.

Ftir fysisk person ghller att endast annan medlem etler medlemmens make/maka, registrerad partner, sambo,
frdidrar, syskon eller barn far vara bitride eller ombud.

Bestut vid stimma

§21

Foreningsstimmans beslut utgirs av den mening som har fitt mer #in hilften av de avgivna riisterna eller vid lika
rdstetal den mening som stimmoordfSranden bitriider. Vid val anses den vald som har ftt de flesta résterna. Vid
lika rdstetal avgdrs valet genom lottning om inte annat beslutas av stimman innan valet forréttas,

Fér vissa beslut krivs séirskild majoritet enligt bestimmelserna i bostadsrittslagen,

§22

Om ett beslut som fattats pd fireningsstimma innebdr att en MHgenhet som upplatits med bostadsritt kommer att
fordndras elier i sin helhet behtva tas i ansprak av fdreningen med anledning av en om- eller tillbyggnad skall
bostadsritishavaren ha gitt med pa beslutet. Om bostadsrittshavaren inte ger sitt samtycke till &ndringen, blir
beslutet #ndd giltigt om minst tvA tredjedelar av de rostande har gatt med pa besluiet och det dessutom har godkints

av hyresndmnden.

§23
Om ett beslut innebdr atr freningen begdr sitt utiride ur HSB blir beslutet giltigt om det fattas pa tva ph varandra
foljande fUreningsstdimmor och p4 den senare stdmman bitrétts av minst tva tredjedelar av de réistande,

Valberedning

$24

Vid ordinarie freningsstimma utses valberedning for tiden intill dess nsta ordinarie freningsstimme hallits.
En ledamot utses till sammankallande i valberedningen.

Valberedningen skall féresl kandidater till de ftirtroendeuppdrag till vilka val skall frrittas pA

fireningsstdmma.
Protokell

§25
Stdimmoordftiranden skall sérja for att det firs protokell vid fireningsstimman. | frdga om protokailets innehall
gatler
). att réstlingden skall tas in i eller biliggas
2. att stimmans beslut skall foras in, sami
3. om omidstning har skett, att resultatet skall anges.
Senasl tre veckor efter foreningsstimman skall det justerade protokollet hilias tillgngligt hos fBreningen fBr
medlemmarna,
Vid styrelsens sammantriden skall det frasg protokoll, som justeras av styrelseord Rtranden och den ytierligare

ledamot, som styrelsen utser.
Protokol! skall forvaras betryggande. Protokoll frdn styrelseméte skall fras i nummerfBljd.
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Styrelse

5§26

Styrelsen bestar av |4gst tre och hogst elva ledaméter med hogst fyra suppleanter. Av dessa utses en ledamot och
higst en suppleant fir denne av styrelsen for HSB; dvriga ledamdter och suppleanter viljs pd fireningsstdmman.

Styrelseledamater och suppleanter viljs fir hogst tva &r. Ledamot och suppleant kan viljas om. Om helt ny
styrelse véljs pa féreningsstdmma skall mandattiden for hilften, eller vid udda tal nirmast higre antal, vara ett 4r.

Konstituering och firmateckning

527

Styrelsen utser inom sig ordfbrande, vice ordfdrande och sekreterare. Styrelsen utser ocksa organisatdr for studie-
och fritidsverksamheten inom fSreningen.

Styrelsen utser fyra personer, varav minst tv4 styrelseledamater, att tv3 tillsammans teckna foreningens firma.

/
Beslutfirhet

y 28

Styrelsen #r beslutf¥r ndr fler 4n hélfien av hela antalet styrelseledamdter 4r ndrvarande. Som styrelseps besiut
géller den mening de flesta rostande firenar sig om och vid lika résteta! den mening som ordf8randen bitriider. Nir
minsta antal ledamdter 4r ndrvarande krivs enhillighet fir giltigt beslut.

529

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstimmans bemyndigande avhiinda fireningen dess fasta
egendom eller tomtriitt.

Styrelsen eller firmatecknare fr inte heller riva eller besluta om visentliga forindringar av fdreningens hus eller
mark sisom visentliga ny-, till- eller ombyggnader av sddan egendom. Vad som g#ller for dndring av l4genhet
regleras i § 41,

Styrelsen eller firmatecknare fr anstka om inteckning eller annan inskrivning i fbreningens fasta egendom eller
fomtrdtt,

Revisorer

§30 .

Revisorerna skall till antalet vara minst tv& och hdgst tre, sam1 htigst en suppleant. Revisorer villjs av ordinarie
foreningsstimma for tiden intill dess nista ordinarie stimma hdilits, dock skall en revisor alltid utses av HSB
Riksférbund.

Revisorerna skall bedriva sitt arbete s4, att revisionen 4r avslutad och revisionsberattelsen avgiven senast den

15 maj.

Styrelien skall avge skriftlig forklaring till ordinarie stdmma dver av revisorerna i revisionsberittelsen gjorda
anmiérkningar,

Styrelsens redovisningshandiingar, revisionsberbittelsen och styrelsens forklaring Sver av revisorerna gjorda
anmérkningar skall héllas tillgingliga for medlemmarna minst en vecka fire den foreningsstérmma, pd vilken de
skall behandlas,

Avgifter till féreningen

§31

insats och drsavgift for igenhet faststalls av styrelsen. Andring av insats skall dock alltid beslutas av
fYreningsstimma.

Arsavgifien avvigs sA att den i forhallande till ldgenhetens insats kommer att motsvara vad som belBper p&
ldgenheten av fbreningens kostnader, samt amorteringar och avs#tining till fonder. Arsavgifien betalas manadsvis
senast sista vardagen fiire varje kalendermanads bttjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte drsavgiften
betalas i ratt tid utgr drojsmélsrinta enligt rintelagen (1975:635) pa den obetalda avgiften fr&n frfallodagen till
dess full betalning sker samt pdminnelseavgifi och inkassoavgifi enligt firordningen om ersittning fr
inkassakostnader mm.

! &rsavgifien ingdende ersittning for virme och varmvatten, elektrisk stréim, renhilining eller konsumtionsvatten
kan berdknas efter fdrbrukning,
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§32

Upplatelseavgift, dverlitelseavgift och pantstittningsavgift kan tas ut efter bestut av styrelsen. For arbete vid
Bvergdng av bostadsrétt fir av bostadsrittshavaren uttas dverlitelseavgift med belopp motsvarande hdgst 2,5% av
prisbasbeloppet enligt Japen (1962:381) om alimin forsikring vid tidpunkten for ansékan om medlemskap. For
arbete vid pantsdttning av bostadsritt fir av bostadsriittshavaren utias pantsitiningsavgift med hbgst 1% av
prisbasbeloppet vid tidpunkten fir underriittelse om pantsittning. Fdreningen far i Svrigt inte ta ut strskilda avgifter
for atgdrder som fdreningen skall vidta med anledning av lag eller firfattning.

Underhdlisplan

§33

Styrelsen skall upprdtta underhéllsplan for genomfSrande av underhallet av féreningens hus och Artigen budgetera
samt genom beslut om Arsavgiftens storlek sakerstlila erforderliga medel for att trygga underhallet av fdreningens
hus. Styrelsen skall varje &r tillse att foreningens egendom besiktigas i limplig omfattning och i enlighet med
foreningens underhallsplan.

Foander

§34

[nom féreningen skall bildas fdljande fonder:

Fond fbr ytire underhall

Fond for inre underhii for bostadsiigenheter

Reservering av medel fir yttre underhdil skall ske i enlighet med antagen underhillsplan enligt § 33.

Avsftining till fonden fér inre underhdll bestiims av styrelsen,

Bostadsrittishavare till bostadsligenhet fir fr att bekosta inre underhl] anvinda sig av pA Mgenheten beldpande
del av fonden. Storleken av pA bostadsligenhet beldpande del av fonden skall hirvid bestimmas efter forhallandet,
melian insatsen {br Idgenheten och de sammanlagda insatserna fr freningens samtliga bostadsigenheter same
med avdrag for gjorda uttag,

Det dver- eller underskott som kan uppstd p& féreningens verksamhet skall, efier erforderlig underha!(sfondering
i enlighet med andra stycket, balanseras i ny ritkning,

BOSTADSRATTSFRAGOR
Utdrag ur ligenbetsforieckning

£33
Bastadsriitishavare har ratt att pd begdran f2 utdrag ur [4genhetsfdrteckningen betriffande Bgenhet som han
innehar med bostadsritt, Utdraget skali ange dagen for utfirdandet same

1. ldgenhetens beteckning, belagenhet, rumsantal och Bvriga utrymmen,

2. dagen fdr Patent« och registreringsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund for
upplételsen,

3. bostadsrittshavarens namn,

4, insatsen for bostadsritten, samt

5. vad som finns antecknat rirande pantséttning av bostadsritten.

Bostadsriitishavarens rittigheter och shyldigheter

536

Bostadsrirtshavaren skall pd egen bekostnad halla iigenheten i gott skick. Det innebdr att bostadsrittshavarzn
ansvarar fir att sév| underh&lia som reparera ligenheten och att bekosta Atgirderna. Féreningen svarar fr att huset
och féreningens fasta egendom i tvrigt 4r vél underhillet och hills i gott skick,

Bostadsrittshavaren bar teckna fbrsikring som omfattar det underhdlls- och reparationsansvar som fljer av lag
och dessa stadgar, for det fall Inte bostadsritisforeningen tecknat en motsvarande frsitkring till fdrmdn fir
bostadsrittshavaren.

Bostadsrétishavaren skall fislja de anvisningar som freningen I4mnar betriffande installationer avseende avlapp,
viirme, gas, e, vatten, ventilation och anordning fr informationstverfring. Fir vissa dtgrder i ligenheten kriivs
styrelsens tillstind enligt § 41. De Atglirder bostadsritishavaren vidtar i fgenheten skall alltid utfras fackméssigt.
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" Till ligenheten hir Bland annat:

®  ytskikt pA rummens viggar, golv och tak j4mte den underliggande behandling som krivs for att anbringa
ytskiktet p& ett fackmussigt sitt. Bostadsrattshavaren ansvarar ocksd fir fuktisolerande skikt i badrurm och
vitrum,

« icke bérande innerviiggar, stuckatur,

* inredning i ligenheten och bvriga wirymmen tilthdrande ligenheten, exempelvis: sanitetsporslin,
kbksinredning, vitvaror sisom kyl/frys och tvittmaskin; bostadsriittshavaren svarar ocksa for el- och
vattenledningar, avst@ngningsventiler och i fdrekommande fal) anslutningskopplingar pa vattenledning (il]
denna inredning,

 ldgenhetens ytter- och innerddrrar med tillhtrande lister, foder, karm, ttningslister, 13s inklusive nyckiar
mm; bostadsrittsforeningen svarar dock fSr milning av yiterdirrens yitersida. Vid byte av ligenhetens
ytterddrr skali den nya dérren motsvara de normer som vid utbytet galler for brandklassning och
ljuddimpning,
glas i finster och ddrrar samt sprijs p4 fnster,
till finster och fonsterddrr hrande bestag, handtag, gangjin, titningslister mm samt malning;
bostadsrittsfreningen svarar dock fir mélning av utifrdn synliga delar av finster/fonsterdérr,
malning av radiatorer och viirmeledningar,
ledningar fiir aviopp, gas, elektricitet, vatten och anordningar for informationstverfiring till de delar de 4r
synliga i l4genheten och betjinar endast den aktuella Iigenheten,

° armafurer fir vatten (blandare, duschmunstycke mm) inklusive packning, avstdngningsventiler och
anslutningskopplingar p4 vattenledning,
klimringen runt gotvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlés,
eldstider och braskaminer,
kaksflikt, kolfilterflike, spiskdpa, ventilationsdon och ventilationsflakt, med undantag for
bostadsréttsRreningens underh#llsansvar enlig sista stycket. Installation av anordning som paverkar husets
ventilation kriiver styrelsens tillstind enti gt§4dl,

*  gruppeentral/sikringsskdp och dirifrin utgdende synliga elledningar i ligenheten, brytare, eluttag och fasta
armaturer,

»  brandvamare,

» elektrisk golvvirme, som bostadsrétishavaren forsett légenheten med,

»  handdukstork; om bostadsrittsfreningen firsett igenheten med vatienburen handdukstork som en del av
|ldgenhetens virmefbrsorjning ansvarar bostadsrittsforeningen for underhallet,

& egna installationer.

Fr reparation pd grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada p& grund av utstrdmmande tappvatten)
svarar bostadsritishavaren endast i begrinsad omfatining i enlighet med bostadsrittslagen. Detta giller fiven i
tillimpliga delar om det finns ohyra i ligenheten.

Ingdr i uppldteisen firrdd, garage eller annat ldgenhetskemplement har bostadsritishavaren samma underhélls-
och reparationsansvar for dessa utrymmen som fir ligenheten enligt ovan. Detta giller Aven mark som #r uppliten
med hostadsrit,

Om ligenheten Ar utrustad med balkong, altan eller hor till genheten mark/uteplats som #r uppliten med
bostadsrait svarar bostadsréttshavaren fir renhallning och sniiskottning. Fiir balkong/altan svarar
bostadsrittshavaren fr malning av insida av balkongfroni/altanfront samt golv. Malning utfors enligt
bostadsrittsféreningens instruktioner. Om Iigenheten 4r utrustad med takterrass skall bostadsrittshavaren darutsver
se ill att avrinning f5r dagvatten inte hindras. Vad avser mark/uteplats 4r bostadsritishavaren skyldig att flja
foreningens anvisningar gillande skdtsel av marken/uteptatsen.

Bostadsratishavaren dr skyldig att ¢ill fdreningen anmdla fel och brister i sidan lggenhetsutrustning/ledningar som
foreningen svarar fir enligt denna stadgebestdimmelse eller enligt lag.

Bostadsritisfdreningen svarar fir reparationer av ledningar for avlopp, vérme, gas, elektricitet och vatten, om
foreningen har firsett l4genheten med ledningama och dessa tjdnar fler 4n en Jigenhet. Detsamma galler fir
ventilationskanaler.

Freningen har diruséver underhAlisansvaret for ledningar for aviopp, gas, elektricitet, vatten och anordningar fir
informationstverforing som foreningen frsett Mgenheten med och som inte &r synliga i ldgenheten.
Bostadsrittsfireningen ansvarar vidare for underhal! av radiatorer och virmeledningar i ldgenheten som fSreningen
forsert [dgenheten med. Féreningen svarar ocks4 for rokgangar (ef rékgdngar i kakelugnar) och ventilationskanafer
som fireningen forsett ldgenheten med samt dven fr spiskApa/kakshzkt som utgtr del av husets ventilation,
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§37

Bostadsrdttsforeningen f3r ata sig att utfra sddan reparation samt byte av inredning och utrustning vilken
bostadsrittshavaren enligt § 36 skall svara fir. Beslut hérom skall fattas pd fireningsstdmma och far endast avse
dtglrd som foretas i samband med omfattande underhali eller ombyggnad av freningens hus och som bersr
bostadsréttshavarens ligenhet. Foreningens dtgdrder enligt denna bestimmelse skall ske till sedvanlig standard,

§38
Bostadsriittshavaren ansvarar genternot féreningen fr sAdana Atglirder i ligenheten som har vidtagits av tidigare
innghavare av bostadsriitten, sdsom reparationer, underhill och installationer som denne utfort.

§39
Om fBreningen vid intréffad skada biir ersittningsskyldig gentemot bostadsrittshavare for ligenhetsutrustning
eller personligt 1bsbre skall erséttningen beriiknas utifidn gillande firsikringsvitlkor.

§40

Om bostadsratishavaren forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick enligt § 36 i sidan utstrdckning att annans
stikerhet dventyras eller det finns risk fir omfattande skador p4 annans egendom och inte efter uppmaning avhjélper
bristen i l4genhetens skick si snart som mdjligt, fir foreningen avhjilpa bristen pd bostadsrittshavarens bekostnad.

§41
Bostadsrittshavaren f3r inte utan styrelsens tillsidnd i ligenheten utfra &tgiird som innefarttar
1. ingrepp i en birande konstruktion,
2, &ndring av befintliga ledningar ftr avlopp, virme, gas eller vatten, eller
3. annan viisentlig foréndring av ligenheien.
Styrelsen far inte viigra att medge tillstAnd till en dtgird som avses i firsta stycket om inte Atglirden #r till pAtaglig
skada eller oldgenhet fr freningen, :

§42

Nir bostadsrittshavaren anviinder Jgenheten skall han eller hon se till att de som bor { emgivningen inte utshtts
far stémingar som i sAdan grad kan vara skadliga for hilsan eller annars forsdmra deras bostadsmiljo att de inte
skilligen bor thlas. Bostadsrittshavaren skall dven i 8vrigt vid sin anvéindning av ligenheten iaktta allt som fordras
for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfdr huset. Han eller hon skall riitta sig efier de
stirskilda regler som féreningen i fiverensstdmmelse med ortens sed meddelar. Bostadsriittshavaren skall hilla
noggrann tillsyn dver att dessa &ligganden fullgbirs ocksd av dem som han eller hon svarar for enligt 7 kap 12 §
tredje stycket p 2 bostadsrittslagen.

Om det fBrekommer s3dana stdrmingar i boendet som avses | firsta stycket firsta meningen, skall foreningen ge
bostadsrittshavaren tillsdgelse att se till att stérmingarna omedelbart upphdr.

Andra stycket géller inte om fureningen siger upp bostadsriittshavaren med anledning av att stbrningama 4r
stirskilt allvarliga med hinsyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstdnka att ett foremé! & behdfiat med ohyra fir detta inte
1as in i ligenheten.

§43
Foretridare fir bostadsrattsfreningen har rit att f3 komma in i lgenheten nfir det behtivs for tillsyn eller for ant
utfiira arbete som fireningen svarar fiir eller har riit att utftra enligt § 40. Nir bostadsrittshavaren har avsagl sig
bostadsritten eller nir bostadsritten skall ivAngsforsiljas dr bostadsritishavaren skyldig att [ata 14genheten visas pd
lamplig tid. Foreningen skall se till att bostadsréittshavaren inte drabbas av stbrre oligenhet dn nédvindigt,
Bostadsréttshavaren #r enligt bostadsciittslagen skyldig att tAla sAdana inskrinkningar i nyttjanderfitien som
foranleds av nddviindiga 8tgéirder for att utrota ohyra i huset elier pd marken.
Om bostadsréttshavaren inte limnat tilitréide nér foreningen har ritt till det kan fdreningen anstka om s#rskild
handrdckning vid kronofogdemyndigheten.

§44
En bostadsrittshavare far upplita sin lagenhet i andra hand till annan fir sj#lvsiindigt brukande endast om
styrelsen ger sitt samtycke. Styrelsens samtycke btr begriinsas till viss tid.
Samtycke behdivs dock inte,
1. om en bostadsritt har farvirvats vid exekutiv forsdljning eller tvangsfirsiljning enligt bostadsritslagen av
en juridisk person som hade pantrétt i bostadsritten och som inte antagits till medlem i féreningen, eller
2. om ldgenheten dr avsedd fir permanentboende och bostadsriitten till ligenheten innehas av en kommun
eller ett landsting.
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Styrelsen skall genast underrittas om en upplételse enligt andra stycket.

Vlgrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse fr bostadsritishavaren nda uppléta sin ligenhet
i andra hand om hyresndmnden Jamnar sitt tillstand til) upplatelsen. Tillstind skali i#mnas om bostadsrértshavaren
har beaktansvirda skl for upplatelsen och fireningen inte har ndgon befogad anledning att végra samtycke.
Tillstdndet skall av hyresndmnden begrinsas till viss tid.

| frdga om en bostadsligenhet som innehas av en juridisk person kritvs det for tillstAnd endast att foreningen inte
har nigon befogad anledning att vigra samtycke.

Ett tillsténd till andrahandsupplatelse kan forenas med villkor.

§45
Bostadsréttshavaren fr inte inrymma utomstAende personer i ligenheten, om det kan medftra men for fUreningen
eller nAgon annan medlem | foreningen.

§45
Bostadsratishavaren fir inte anviinda ligenheten for ndgot annat 4ndamal 4n det avsedda,
Foreningen far dock endast &beropa avvikelse som 4r av avseviird betydelse for fireningen eller nipan mediem i
foreningen,

Avsligelse av bostadsriitt

$47
En bostadsritishavare f3r avstiga sig bostadsratten tidigast efier tvd &r frdn uppldtelsen och déirigenom bli fii frdn
sina forpliktelser som bostadsrittshavare. Avstigelsen skall giras skrifiligen hos styrelsen.
Vid en avshigelse, tvergir bostadsritten till freningen vid det manadsskifte som intriffar nirmest efter tre
ménader frin avsigelsen eller vid det senare m&nadsskifte, som angetis i denna.

Férverkandeanledningar

548
Nyttjanderéitten till en l4genhet som innehas med bostadsrétt och som tilltratts 4r forverkad och foreningen
sledes berdttigad att sdga upp bostadsréttshavaren till avflyttning;

1. om bostadsrattshavaren drdjer med att betala insats eller uppldtelseavgift utdver tvA veckor fran det att
féreningen efter forfallodagen anmanat honom eller henne att ful Igdra sin betalningsskyldighet,

2. om bostadsritishavaren dréjer med att betala drsavgift, nér det piiller en bostadsligenhet, mer 4n en vecka

efter forfaliodagen eller, nir det giiller en lokal, mer 4n tva vardagar efier forfallodagen,

om bostadsrittshavaren utan behtvligt samtycke eller tillstAnd upplater ligenheten i andra hand,

om ldgenheten anvinds fr annal dndamal 4n det avsedda,

om bostadsrittshavaren inrymmer utomstiende personer till men f8r freningen eller annan medlem,

om bostadsrittshavaren elier den, som Iagenheten uppldtits till i andra hand, genom vardsitshet 4r vallande

till att det finns ohyra i Ligenheten eller om bostadsrittshavaren genom att inte utan oskaligt drijsmal

urderritta styrelsen om att det finns ohyra i ldgenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

7. om ligenheten pd annat stt vanvardas eller om bostadsréttshavaren asidosttier sina skyldigheter enlipt §
42 vid anvandning av lagenheten eller om den som lagenheten uppldtits till i andra hand vid anvandning av
denna &sidos4tter de skyldigheter som enligt samma paragraf dligger en bostadssittshavare,

8. om bastadsrittshavaren inte Mmnar tilltride il tdgenheten enligt § 47 och han inte kan visa en giltig ursakt
fur detta,

9. om bostadsrittshavaren inte fullgar skyldighet som ghr uttver det han skall géra enligt bostadsriittslagen
och det maste anses vara av synnerlig vikt fr foreningen att skyldigheten fullgsrs, samt

10. om ligenheten helt eller til] viisentlig del anviinds fir n#ringsverksamhet eller ddrmed likartad verksamhet,
vilken utgtr eller i vilken till en inte oviisentlig del ingdr bratisligt forfarande eller om ligenheten anvinds
for1ilifilliga sexuella férbindelser mot erstittning,

P e

§49

Nyttjander#tien dr inte firverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till last 4 av ringa betydelse.

inte heller #r nyttjanderiten till bostadsliigenhet frverkad pA grund av aft en skyldighet som avses i §48 p9inte
fullgbrs, om bostadsrattshavaren 4r en kommun eller ett landsting och skyldigheten inte kan fullgéras av sidan
bostadsrittshavare,
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§30

En uppsdgning skall vara skrifilig. Uppséigning p4 grund av forhallande som avses i § 48 p 3-5 eller 7-9 far ske
om bostadsrdttshavaren later bli att efter tillstigelse vidta rittelse utan dr8jsmél.

Uppsigning pa grund av forhallande som avses i § 48 p 3 fir dock, om det #r friga om en bostadslagenhet, inte
ske om bostadsrittshavaren utan drojsmal anstker om tilistAnd till upplédtelsen och fAr anstkan beviljad,

Ar det friga om sarskilt allvarliga stérningar i boendet galler vad som sHgs i § 48 p 7 dven om négon tillsigelse
om rdttelse inte har skett. Detta giiller dock inte om stdmingarna intréffat under tid da ldgenheten varit uppléten i
andra hand p3 s#tt som anges i § 44.

g 51

Ar nyttjandersitten forverkad pd grund av firhdllande, som avses i § 48 p 1-5 eller 7-9 men sker rittelse innan
foreningen har sagt upp bostadsrétishavaren till avflyttning, fir han eller hon inte direfter skiljas fr&n ldgenheten pa
den grunden. Detta giller dock inte om nyttjanderitten 4 frverkad pa grund av sddana sérskilt allvarliga
st8rningar i boendet som avses { § 42 tredje stycket.

Bostadsrdtishavaren far inte heller skiljas frdn ligenheten om foreningen inte har sagt upp bostadsréttshavaren till
avflytining inom tre manader frdn den dag d4 foreningen fick reda p forhallande som avses i § 48 p G eller 9 eller
inte inom tvd manader frin den dag d4 foreningen fick reda p4 forhallande som avses i § 48 p 3 sagt till
bostadsrtishavaren att vidta rittelse.

3352

En bostadsrattshavare kan skiljas frin Itigenheten p& grund av frhallande som avses i § 48 p 10 endast om
féreningen har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning inom tvd méanader frdn det att fureningen fick reda pa
forhallandet. Om den brottsliga verksamheten har angetts till Atal eller om forunderstkning har inletts inom samma
tid, har freningen dock kvar sin ritt till uppstigning intill dess att tvA méinader har gst frin det att domen i
brottmalet har vunnit laga kraft eller det riittsliga firfarandet har avslutats pA ndgot annat stitt.

$33

Ar nyttjanderdtten enligt § 48 p 2 firverkad pa grund av dréjsmél med betalning av &rsavgift, och har fireningen
med anledning av detta sagt upp bostadsréttshavaren till avflyttning, fir denne p3 grund av drisjsmalet inte skiljas
frin Higenheten

1. om avgiften — niir det 4r friga om en bostadsligenhet — betalas inom tre veckor fran det att
bostadsrittshavaren har delgetts underriittelse om mtjligheten att f tillbaka Jigenheten genom att betala
drsavgifien inom denna tid, eller

2. om avgiften - ndr det #r friga om en lokal ~ betalas inom tva veckor frin det att bostadsrétishavaren har
delgetts underréttelse om mojligheten att A tillbaka lagenheten genom att betala drsavgiften inom denna
tid.

Ar det friga om en bostadsligenhet fir en bostadsréttshavare inte heller skiljas frin ldgenheten om han eiler hon
har varit forhindrad att betala Arsavgiften inom den tid som anges i forsta stycket | pd grund av sjukdom eller
liknande oftirutsedd omsténdighet och &rsavgiften har betalats s4 snart det var msjligt, dock senast nér tvisten om
avhysning avgdrs i firsta jnstans.

Vad som stigs i forsta stycket ghller inte om bostadsrattshavaren, genom att vid upprepade tillf4llen inte betala
drsavgiften inom den tid som anges i § 48 p 2, har Asidosatt sina forpliktelser i s4 htig grad att han eller hon skéligen
inte bdr f& behfila ligenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgingen av den tid som anges i frsta stycket 1
elier 2.

£54

Sdgs bostadsréittshavaren upp till avflyttning av nigon orsak som anges i § 48 p 1, 6-8 eller 10, #r han eller hon
skyldig att flytta genast.

Stigs bostadsréttshavaren upp av ndgon orsak som anges i § 48 p 3-5 eller 9, fir han elter hon bo kvar till det
ménadsskifte som intréffar niirmast efter tre minader frin uppsigningen, om infe rétten Aligger honom eller henne
att flywta tidigare. Detsamma giller om uppstigningen sker av orsak som anges i § 48 p 2 och bestimmelserna i § 53
tredje stycket Hr tilldimpliga.

Vid uppséigning i andra fall av orsak som anges i § 48 p 2 tilldmpas 6vriga bestimmelser i § 53 .

Vissa Sivriga meddelanden

§33
Ar sadant meddelande frin freningen som avses i §§ 8, 40, 42, 48 p I och § 50, avstint i rekommenderat brev
under moitagarens vanliga adress skall foreningen anses ha fullgjort vad som ankommer pa den.
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Tvangsfirstiljning

§36

Har bostadsritishavaren blivit skild frin i5genheten till fljd av uppsigning i fall som avses i § 48, skall
bostadsrarten tvangsfirsalias enligt bostadsrittslagen sd snart som mbjligt, om inte foreningen, bostadsrittshavaren

och de kiinda borgendrer vars ratt berdrs av firsaljningen kommer bverens om niigot annat. Forsiljningen far dock
anst? till dess att brister som bostadsrattshavaren ansvarar for blivit Atgirdade.

AVSLUTANDE BESTAMMELSER
Siirskilda regler fir giltigt beslut
§57

For giltigheten av foljande beslut fordras godkannande av styrelsen for HSB och sAvitt giller p 3 &ven av HSB
Riksfarbund.

—

Bestut att avhdnda foreningen dess fasta egendom ¢ller tomtritt.

Besiut om #ndring av dessa stadgar, i de fall nya stadgarna tverensstimmer med av HSB Riksfrbund
rekommenderade normalstadgar for bostadsrittsférening.
3. Beslut art Rireningen skall wida i likvidation eller fusioneras med annan juridisk person.

Beslut om andring av stadgar skall godk#innas %ven av HSB Riksfiirbund i de faii de nya stadgarna inte
Gverensstdimmer med av HSB Riksfirbund rekommenderade normalstadgar for bostadsriins forening.

[

Upplisning

§ 358
Om féreningen upplises skall behdllna tillgingar tillfalla medlemmarna i forhllande till ligenheternas insatser.

Ovan stadgar med #ndring g4llande del av §36 markerat med fet-kursiv stil godkiinda vid brf Kvarnens
ordinarie fireningsstimma den 18 maj 2006 och vid ordinarie freningssiimma den 31 maj 2007.
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