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Verksamheten

Styrelsen fér HSB Brf Bollstanis i Upplands Visby med site i UPPLANDS VASBY org.nr. 716417-7581 far hirmed
avge drsredovisning for rikenskapsaret 2025

Allmant om verksamheten

Féreningen &r ett privatbostadsforetag (dkta bostadsrittsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har
till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostider till
medlemmarna med nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning, Féreningen registrerades 1982. Féreningens stadgar
registrerades senast 2018-01-29.

Foreningen dger och forvaltar
Foreningen &ger och forvaltar byggnaderna pé fastigheterna i Upplands-Visby kommun:

Fastighet Forvirvsdatum Nybyggnadséir byggnad
Grimsta 137:1 1987-01-01 1988

Grimsta 137:2 1987-01-01 1988

Grimsta 137:3 1987-01-01 1988

Grimsta 137:4 1987-01-01 1988

Totalt 4 objekt

Fastigheterna &r fullvirdesforsikrade i Brandkontoret. I forsékringen ingar styrelseansvar. Hemforsikring tecknas och
bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna, kollektivt bostadsrittstilldgg ingar ej i foreningens fastighetsforsikring.
Nuvarande forsikringsavtal giller t.o.m. 2026-12-31

Antal Benimning Total yta m2
320 lagenheter (upplatna med bostadsriitt) 27745
338 garageplatser (inkl 29 mc platser) 7949
64 p-platser (inkl 12 géstparkering) 0
Totalt 722 objekt 35694

Foreningens ligenheter fordelas pa: 2 st 0 rok, 3 st 1 rok, 70 st 2 rok, 121 st 3 rok, 105 st 4 rok, 19 st 5 rok.
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Styrelsens sammansattning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Stefan Wirén Ordférande 2017-05-22

Charlotta Lind Ledamot 2025-05-12

Yvonne Swahn Ledamot 2012-05-23

Carina Arenander Ledamot 2024-09-03 2025-05-12
Peter Gustavsson Ledamot 2019-06-27

Claes Bostrom Ledamot 2023-06-28

Michael Ulander Ledamot 2024-05-30

Muhamed Zorlak Suppleant 2022-06-01

Annika Elisabet Velander Suppleant 2024-05-30

I tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstimma &r: Stefan Wirén, Peter Gustafsson, Michael Ulander,
Muhamed Zorlak och Annika Velander.

Styrelsen har under &ret hallit 13 protokollforda styrelsem&ten.
Firman tecknas tvé i forening av Yvonne Swahn, Stefan Wirén, Peter Gustavsson och Claes Bostrom.

Revisorer har varit: Kent Lundgren med Ebbe Olsén som suppleant valda av foreningen, samt en av HSB Riksforbund
utsedd revisor hos Kungsbron Borevision AB.

Valberedning har varit: Lennart Welander (sammankallande) och Staffan Johansson, valda vid foreningsstdimman.

Féreningsstamma
Ordinarie foreningsstimma holls 2025-05-28. P4 stimman deltog 42 rostberéttigade medlemmar varav 4 via fullmakt.

Vasentliga hindelser under rdkenskapsaret
Arsavgiften har under 4ret hojts med 4% fran och 2025-01-01 och héjs ytterligare med 5% frén och med 2026-01-01.

Foreningen har en aktuell underhlisplan som redovisar fastighetens underhalisbehov under 50 ar.
Underhéllsplanen anvinds bade for planering av tekniskt underhall och for ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till foreningens underhallsfond i enlighet med gillande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utfordes i enlighet med féreningens underhéllsplan den 2025-10-29.

Fastigheter

Foreningen innehar med dganderitt, fastigheterna Grimsta 137:1, 137:2, 137:3, och 137:4 i Upplands Viisby kommun.
Byggnaderna, i vilka man upplater bostadsldgenheter och gemensamhetslokaler, uppfordes 1987. Fastigheternas areal
uppgar enligt taxeringsbeskedet till 53 482 m2.

Taxeringsvirdet uppgar till 442 790 tkr, varav byggnadsvérde 337 800 tkr och markvérde 104 990 tkr.
Fastigheterna #r fullvirdesforsékrade hos Brandkontoret.

Bostadsrittsforeningen #r ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen (1999:1229), eller s.k. dkta
bostadsrittsférening.

Dokument-1D 09222115557573672430 Signerat SW, CB, MU, YS, CL, PG, KL, JH



HSB Brf Bollstands i Upplands Visby 3 (20)
2025 | ARSREDOVISNING 716417-7581

Foreningens innehav fordelar sig enligt féljande:

Kategori Bostédder
Antal objekt 320
Totalyta (kvm) 27 745

Firdelning per fastighet

Grimsta 137:1 Torpvigen 10-24
78 1gh

Grimsta 137:2 Slanbérsvigen 21-47
85 1gh

Grimsta 137:3 Bjursvigen 32-54
86 Igh

Grimsta 137:4 Bjursvigen 10-30
71 Igh

Gemensambhetslokaler ink] férrad
5st  550m2

Miljéhus
3

Miljshus & Fastighetsexpedition
1

Totalt
730 28 295 m2

Féreningen har inga kommersiella lokaler. Alla lokaler anviinds av foreningen (fyra gérdshus, ett kvartershus, fyra
miljéhus och en fastighetsexpedition).

Fastighetsadresser
Torpviéigen 10-24
Slanbirsvigen 21-47
Bjursvigen 10-54

Forvaltning

Under éret har foreningen haft avtal med:

HSB Stockholm - Administrativ och ekonomisk forvaltning samt fastighetsskotsel
AMK Stédservice - Stddning av gemensamma lokaler och ytor
CraftTech - Skétsel av grénytor och markanliggningar
Léwhagen - Snéréjning och markarbeten

HSB Viérmland - Energistyrning och energioptimering

Sékra Fastigheter - Elektroniskt access & bokningssystem

SOB AB - Service i samband med utdkat skalskydd

Telia - Porttelefoner

Tele2 - Grundutbud av TV

Kone - Service hissar

Hérmann - Service garageportar

Luled Energi - Elavtal

EcoGuard - Mitning av elférbrukning och av innetemperaturer
Hald & Tech - Brandsikring

Zelly AB - Datasupport

Ovrigt - Serviceavtal med ett antal olika foretag.
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Avgifter fran 2025-01-01
Enligt styrelsebeslut hojdes avgifterna for 2025 med 4%. Den genomsnittliga arsavgiften for 2025 blir ddrmed 1016
kr/m2.

Hyror fran 2025-01-01
Enligt styrelsebeslut hojdes hyrorna for parkering 2025 upp till 9%.

Budgeterat resultat for 2025 var -494 981 kr.

De senaste aren har foljande storre projekt genomforts och de mirkta 20XX ér planerade:
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Artal Atgiird
2015 Grundforstirkning garage - Torpvigen
2015 Introduktion av ett elektroniskt inpasserings och bokningssystem
2016 Grundforstirkning garage - Slanbirsvigen
2016 Malning av miljéhus samt girdshus
2017 Grundforstirkning garage - Stora Bjursviigen
2017 Forstarkt skalskydd
2017 Fortsatt malning av miljohus, fastighetsexpedition samt gards och kvartershus
2018 Forstirkning av betongbjilklag - Fas-1/ Etapp-1 & 2
2018 Grundforstérkning garage - Lilla Bjursvigen
2018 Miélning av laghus - Slanbérsvigen
2019 Malning av ldghus - Stora Bjursviigen
2019 Forstarkning av betongbjilklag - Fas-2 / Etapp-1 & 2
2020 Utbyte av hissar Bjursviigen 38-42
2020 Utbyte av hissar Bjursviigen 46-50
2020 Utbyte av hissar Slanbérsviigen 43-47
2020 Utbyte av hissar Slanbérsvigen 35-39
2020 Utbyte av hissar Slanbérsviigen 35-39
2020 Utbyte av hissar Torpviigen 10-14
2020 Forstdrkning av betongbjilklag Torpvigen Fas-3 / Etapp-1 & 2
2020 Installation av nya styrsystem for virme & ventilation
2020 Utbyte av samtliga dilatationsfogar
2021 Brandsékerhetskontroll och med denna en rad vidtagna sdkerhetsatgirder
2021 Utbyte av hissar Torpvigen 18-24
2021 Utbyte av hissar Bjursviigen 14-18
2021 Utbyte av hissar Bjursvigen 22-24
2021 Forstérkning av betongbjélklag Bjursvigen Fas-4 / Etapp-1 & 2
2021 Uppdatering av vixter och grénytor
2021 Uppforande av ny lekplats pa Stora Bjursvigen
2022 Uppforande av nya lekplatser p4 Slanbrsvigen, Lilla Bjursvigen och Torpvigen
2022 Byte av alla cirkulationspumpar
2022 Tétning av brandceller i 1dghusen
2022 Installation av defibrillatorer i samtliga gdrdshus
2022 Underhéll av tak och plat
2023 Milning av taktegel
2023 Byte av radialflaktar
2023 Byte av hingrinnor och stuprér
2023 Radonmiitning
2023 Byte av batterier i UPS
2023 Stamspolning l4ghus
2023 Introduktion av IMD el / Samordnad métning och debitering av el
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2023 Utbyte av droppbleck pa gavlarna - Lilla Bjurs och Stora Bjurs
2023 Komplettering av utrustning for 7 skyddsrum. Iordningstéllande av 7 skyddsrum
2023 Rengoring av plat - Laghusen
2023 Renovering av takluckor
2024 Forbitiring av internet i garage i samband med utdkning av laddstationer
2024 Belysning lekplats Slanbdrsvigen
2024 Utbyte av droppbleck pa gavlarna - Sldnbérsvéigen och Torpvigen
2024 Brands#kring av alla klackar i laghusen
2024 Utbyggnad av WiFi i garagen
2024 Installation av jordfelsbrytare vid laddstationerna i garagen
2024 Nya sikringsskap i garagen
2024 Installation av ledbelysning i Gléntan
2025 Installation av ledarmaturer i utyrningslokalen i samtliga gérdshus
2025 Installation av ledbelysning i samtliga 1Aghus
2025 Forstiarkning av belysning uteparkering Slanbérsvéigen
2025 Belysning hérnan Slénbiérsviigen 43 gangvig mot Bjursvéigen
2025 Byte av glas till rokevakuering frin garage
2025 Enhetlig skyltning pa gardarna
2025 Byte av baksand i alla sandlador
2025 Uppdatering av brandskydd i alla garage
2025 Uppdatering av styrsystem och nodtelefonsystem i alla 24 hissar
2025 Treérigt extraavtal med Anticimex for utokad skadedjursbekampning
2025 Diverse aktiviteter av arborister for nedtagning av storre trdd
2025 Diverse platarbeten for undvikande av vattenskador
2025 Installation av LED baserad belysning i samtliga gardshus
2025 Installation av LED baserad belysning i samtliga laghus

Foreningen utfor och planerar foljande itgéirder under de niirmaste 5 aren:

Artal

2026
2026
2026
2026
2026
2026
2026
20XX
20XX
20XX

Atgird

OVK vart tredje &r i hdghus och vart sjitte i laghus
Installation av LED baserad belysning i samtliga hdghus
Staket firdigstills pa Torpvigen

Byte av ventiler till varmvattencirkulationen

Installation av LED baserad belysning i samtliga héghus
Renovering av tvittstugor med byte av vitvaror / 1 gérd per ér
Konvertering av samtliga porttelefoner till IP-telefoni
Relining av avloppsstammarna

Omliggning av samtliga tak (en gérd per ar)

Malning fasader, tak & platarbeten - Hoghusen (en gérd per &r i samband med takomldggning)
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Kommentar till planerade atgiirder
Mot bakgrund av det fortsatt instabila ekonomiska liget i Europa samt mot den ofGrutséigbara situationen i omvirlden,

har styrelsen beslutat att vara dterhallssam med investeringar som inte har en kort aterbetalningstid, men visst underhall
av fastigheterna 4r nodvindigt. Mot bakgrund av detta skall ovan list med planerade atgirder ses som en

intentionsférklaring.

En del av planerat underhall som budgeterats under 2025 har skjutits upp eller senarelagts. Renovering av tvittstugor
med nya vitvaror pa Sldnbérsvigen har paborjats 2026 , kostnad 1 miljon. Byte stamventiler p& VVC, kulvertventiler
samt injustering, kostnad 435 000 kr, utférs 2026. Malning av fasader/tak/stuprér 3,2 miljoner l4ggs samtidigt som taken
g av samtliga staket, 300 000kr (férutom Torpvigens

renoveras for att minimera kostnad for stéillningar etc. samt malnin

som byts ut helt)

P4 grund av #ndrat planerat underhall, totalt 4 935 000kr, som ta

el/viirme kostnader #n befarat blir 4rets resultat positivt.

Medlemsinformation
Under ret har 33 bostadsritter verlatits och 0 upplatits.

gits i beréiknande vid avgiftshojningen 2025 samt lagre

Vid rékenskapsérets borjan var medlemsantalet 435 och under 4ret har det tillkommit 40 och avgitt 36 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rikenskapsérets slut var 439.

Flerarséversikt

2025 2024 2023 2022 2021
Sparande, kr/kvm 337 324 301 339 379
Skuldsittning, kr/kvm 3927 5175 5311 5447 5639
Skuldsittning bostadsrittsyta, kr/kvm 5052 5175 5311 0 0
Réntekinslighet, % 5 5 6 6 7
Energikostnad, kr/kvm 236 309 217 220 188
Arsavgifter, kr/kvm 1016 967 878 852 844
Arsavgifter/totala intikter, % 89 90 90 0 0
Totala intikter, kr/kvm 890 1071 972 918 904
Nettoomsittning, tkr 31481 29 509 26 842 25952 25578
Resultat efter finansiella poster, tkr 4735 926 1202 2 883 4 099
Soliditet, % 37 35 34 33 32
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Forandringar i eget kapital

Disposition av
foregiende ars

Belopp vid resultat enligt Forindring Belopp vid
Bundet eget kapital arets inging stimmans beslut under iret*  drets utging
Inbetalade insatser, kr 27 180 052 0 0 27 180 052
Underhéllsfond, kr 15 481 220 0 1746 585 17 227 805
S:a bundet eget kapital, kr 42 661 272 0 1746 585 44 407 857
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 36 874 306 926 312 -1 746 585 36 054 033
Arets resultat, kr 926 312 -926 312 4735231 4735231
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 37800 618 0 2 988 646 40 789 264
S:a eget kapital, kr 80 461 890 0 4735231 85197121

* Under &ret har reservation till underhallsfond gjorts med 2 190 000 kr samt ianspraktagande skett med 443 415 kr

Resultatdisposition

Enligt fSreningens registrerade stadgar &r det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspréktagande frdn

underhalisfonden.

Till foreningsstimmans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregédende drsstdimma, kr 37800618
Arets resultat, kr 4735231
Reservation till underhallsfond, kr -2 190 000
[anspraktagande av underhallsfond, kr 443 415
Summa till féreningsstimmans forfogande, kr 40 789 264
Styrelsen foreslir att medlen disponeras enligt féljande:

Styrelsens forslag géllande extra reservation till underhéllsfond, kr -0
Balanseras i ny rikning, kr 40 789 264

Ytterligare upplysningar géllande fSreningens resultat och ekonomiska stillning finns i efterféljande resultat- och

balansrikning med tillhérande noter
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R esu lt a t ra k n i n 2025-01-01 2024-01-01
g - 2025-12-31 2024-12-31
Rérelseintikter
Nettoomsittning Not 2 31481170 29509270
Ovriga rorelseintikter Not 3 269 615 208 752
Summa Rorelseintikter 31750 785 29718 022
Rérelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -15 686 202 -17 779 525
Ovriga externa kostnader Not 5 -848 377 -664 964
Personalkostnader Not 6 -449 916 -435 081
Av: och.neds.kmo/mngar av materiella och immateriella -6 595 622 -6 599 148
anldggningstillgdngar
Summa Rérelsekostnader -23 580 117 25478 718
Rérelseresultat 8170 668 4239 303
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 7 201 650 361 227
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 8 -3 637 087 -3674 218
Summa Finansiella poster -3 435 437 -3 312 992
Resultat efter finansiella poster 4735231 926 312
Resultat fore skatt 4 735 231 926 312
Arets resultat 4735231 926 312
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L1 e

Balansrakning )
Tillgangar

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 9 198 315 255 204 910 877
Maskiner och andra tekniska anldggningar Not 10 129 905 0
Pagaende nyanliggningar materiella anliggningstillgdngar Not 11 1746 179 1533382
Summa Materiella anldggningstiligangar 200 191 339 206 444 259
Summa Anliiggningstillgdngar 200 191 339 206 444 259
Omsittningstillgingar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 35 683 18 178
Ovriga kortfristiga fordringar Not 12 17735323 10 572 945
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 13 862 365 358 316
Summa Kortfristiga fordringar 18 633 371 10 949 439
Kassa och bank

Kassa och bank Not 14 12 194 642 11 765 454
Summa Kassa och bank 12 194 642 11 765 454
Summa Omsittningstillgdngar 30 828 013 22 714 893
Summa Tillgangar 231 019 352 229 159 152

Dokument-1D 09222115557573672430 Signerat SW, CB, MU, YS, CL, PG, KL, JH




2025 | ARSREDOVISNING

HSB Brf Bollstands i Upplands Visby 11 (20)
716417-7581

o0 e
Balansrakning so2s1231 202012
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 27180 052 27180 052
Fond for yttre underhall 17 227 805 15481 220
Summa Bundet eget kapital 44 407 857 42 661 272
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 36 054 033 36 874 306
Arets resultat 4735231 926 312
Summa Fritt eget kapital 40 789 264 37 800 618
Summa Eget kapital 85197121 80 461 890
Skulder
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 15 73 280 441 52 023 059
Summa Langfristiga skulder 73 280 441 52 023 059
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 16 66 887 204 91545 178
Leverant6rsskulder 1327137 982 636
Skatteskulder 115 589 551797
Ovriga kortfristiga skulder Not 17 263 576 167 649
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 18 3948 284 3922943
Summa Kortfristiga skulder 72 541 790 96 674 203
Summa Skulder 145 822 231 148 697 262
Summa Eget kapital och skulder 231 019 352 229 159 152
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Ka_s s d fla d e S dana lys 2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31

Kassaflode fran den lopande verksamheten
Rérelseresultat 8170 668 4239 303

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 6 595 622 6599 148
Summa Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet 6 595 622 6 599 148
Erhallen rénta 35574 361 227
Erlagd rénta -3 669 159 -3 622 402
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore foréindringar av rorelsekapital 11 132 705 7577276

Kassaflode frdn fordndringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) av rorelsefordringar -355711 234 685
Okning (+) /minskning (-) av rorelseskulder 557 634 =751 923
Summa Kassaflode firén fordndringar i rorelsekapital 201 923 -517 238
Kassaflode frin den lopande verksamheten 11 334 628 7 060 038

Kassafléde fran investeringsverksamheten

Forvirv/avyttring av materiella anlédggningstillgangar -342702 -203 029

Summa Kassaflode frin investeringsverksamheten -342 702 -203 029

Kassaflode frin finansieringsverksamheten

Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -3 400 592 -3 776 260
Summa Kassaflode frin finansieringsverksamheten -3 400 592 -3 776 260
Arets kassaflode 7 591 333 3080 749
Likvida medel vid arets borjan 22 322 294 19 241 545
Likvida medel vid arets slut 29 913 627 22 322 294
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Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har upprittats med tillampning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokforingsndmndens allmanna raid BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokfbringsndmndens allminna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i
bostadsrittsféreningars arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allmiénna virderingsprinciper

* Materiella anldggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

* Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriiknas inflyta, 6vriga tillgingar och
avsdttningar har virderats till anskaffningsvirde om inte annat anges.

* Skulder har virderats till historiska anskaffningsvirden forutom vissa finansiella skulder som
virderats till verkligt virde.

* Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad foreningen fatt eller beriknas f3. Det innebir att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning pa materiella anliggningstillgingar

Materiella anléggningstillgangar skrivs av linjirt enligt plan dver den beriknade nyttjandeperioden. D4
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anldggningstillgdngs betydande komponenter bedéms vara
viisentlig, delas tillgdngen upp pd dessa komponenter. F dljande avskrivningsperioder tillimpas:

Avskrivningstid p& byggnadskomponenter: 15-120 ar.
Avskrivningstid pd markanliggningar: 20 ar.
Avskrivningstid pd maskiner och inventarier: 5 ér.

Mark skrivs inte av.

Nedskrivningar av materiella anlidggningstillgangar tillgdngar

Vid varje balansdag analyserar foreningen de redovisade virdena for materiella anldggningstillgdngar for
att faststélla om det finns ndgon indikation pa att dessa till gdngar har minskat i virde. Om s ir fallet,
beréknas tillgdngens virde for att kunna faststilla storleken pé en eventuell nedskrivning.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens till gangar berdknas utifrin féreningens underhéllsplan.
Styrelsen &r behorigt organ for beslut om underhéllsplan och reservering till, respektive ianspraktagande
av, fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgdr en del av foreningens sikerstillande av medel
for underhall av fSreningens tillgéngar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rikenskapsérets slut har en terstiende bindningstid pa 6ver ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rikenskapsarets slut har en 4terstiende
bindningstid pa under ett &r och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran
rakenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten #r att
forldnga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsriittsforeningar, som skattemissigt #r att betrakta som privatbostadsféretag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som &r héinforligt till fasti gheten. Resultat frin verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt gillande skatteregler.

Féreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pé utbetalning av tjansteinkomster enligt
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gillande skatteregler.
Foreningens taxerade underskott uppgick vid érets slut till 143735 tkr
Forindring jamfort med foregiende &r 0 tkr
Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen, hir upprittad med indirekt metod, visar féréandringar av foretagets likvida medel
under rikenskapsaret. I likvida medel har, utdver kassamedel och likvida medel pé bankkonto, kortfristiga
likvida placeringar och tillgodohavande pé avrikningskonto hos HSB inréknats.

Definitioner nyckeltal

Férklaringar till nyckeltal som anviinds i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar
kan variera mellan olika bolag och &r.

Sparande: Arets resultat med dterliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhdll, eventuella
utrangeringar och intikter och kostnader som &r vésentliga och som inte &r en del av den normala
verksamheten per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Sparandetalet &mnar 4skadliggdra det
utrymme som finns i foreningen for att méte ett langsiktigt genomsnittligt underhall. Forenklat visar
sparandetalet det underliggande kassaflodet fran den 16pande verksamheten per kvadratmeter.

Skuldsittning: Totala rintebdrande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa
bokslutsdagen. Ett indikativt métt p& foreningens risk och finansieringsmdjlighet.

Skuldsittning bostadsrittsyta: Totala réntebdrande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrttsyta pé
bokslutsdagen. Ett indikativt métt p& foreningens risk och finansieringsmd&jlighet.

Rintekénslighet: En procent av de totala rintebdrande skulderna pé bokslutsdagen delat med de totala
arsavgifterna under rakenskapsaret. Ett métt p4 hur mycket arsavgifterna behover hojas for oforandrat

resultat om fSreningens genomsnittsrinta 6kar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Féreningens totala kostnader for vatten, viarme och el per kvadratmeter total yta (boyta och
lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrittsyta. Ett genomsnittligt matt pd medlemmarnas
arsavgift till foreningen per kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Arsavgifter/totala intéikter %: Arsavgifternas andel av foreningens totala intéikter under rikenskapsaret.
Totala intéikter, kr/kvm: Féreningens totala intdkter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsittning i tkr: Féreningens nettoomsittning under rikenskapséret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Foreningens resultat efter finansiella poster under rdkenskapsaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet
har mycket begrinsad relevans i en bostadsrittsforening.
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2025-01-01 2024-01-01
Not 2 Nettoomsiittning 2025-12-31 2024-12-31
Bruttoomsdttning
Arsavgifter bostider andelstalsfordelad 26 600 584 25578 104
Arsavgifter bostider forbrukningsbaserad 1596 782 1245 021
Hyror lokaler 0 4350
Hyror garage och parkeringsplatser 2 857 345 2 588 650
Hyror forbrukningsbaserad 264 848 98 488
Ovriga primira intikter 309 161 159 878
Summa Bruttoomsdittning 31628 720 29 674 491
Hyresbortfall -147 550 -165 221
Summa -147 550 -165 221
Summa Nettoomsdittning 31481170 29 509 270
I drsavgiften ingér viirme, vatten samt ett basutbud av TV-kanaler.
. 2025-01-01 2024-01-01
Not 3 Ovriga rorelseintikter 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rorelseintiikter
Forsikringsersittningar 74773 0
Ovriga sekundéra intikter 194 842 208 752
Summa Ovriga rovelseintikter 269 615 208 752
2025-01-01 2024-01-01
Not 4 Driftskostnader 2025-12-31 2024-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskétsel och forvaltning -2428 373 -2 287 856
Snd och halk-bekédmpning -255 544 -443 671
Reparationer -1 500 737 -2 538 191
Planerat underhéll -443 415 -1 466 958
Forsékringsskador -323 214 -240 632
El -3 030 947 -3339 874
Uppvéarmning -4 094 133 -4 083 432
Vatten -1283 31t -1 136 232
Sophémtning -1414 532 -1 117 461
Fastighetsforsikring 0 -317 356
Kabel-TV -118 087 -118 004
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -697 762 -625 806
Ovriga driftkostnader -96 147 -64 051
Summa Driftskostnader -15 686 202 -17 779 525
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) 2025-01-01 2024-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuink&p -108 548 -141 284
Administrationskostnader -262 707 -295 814
Extern revision -30375 -29 625
Konsultkostnader 0 -11 725
Medlemsavgifter -95 400 -95 130
Féreningsverksamhet -54 199 -20 992
Ovriga forvaltningskostnader -297 149 -70 394
Summa Ovriga externa kostnader -848 377 -664 964
2025-01-01 2024-01-01
Not 6 Personalkostnader 2025-12-31 2024-12-31
Personalkostnader
Revisionsarvode -20 140 -10 031
Ovriga arvoden -331975 -332331
Sociala avgifter -76 372 -72 194
Ovriga personalkostnader -21 429 -20 525
Summa Personalkostnader -449 916 -435 081
) 2025-01-01 2024-01-01
Not 7 Ovriga riinteintikter och liknande resultatposter 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rdnteintékter och liknande resultatposter
Rénteintdkter avrakningskonto HSB 6457 3580
Ovriga rinteintikter och liknande poster 195192 357 647
Summa Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 201 650 361 227
2025-01-01 2024-01-01
Not 8 Riintekostnader och liknande resultatposter 2025-12-31 2024-12-31
Rantekostnader och liknande resultatposter
Rintekostnader 1an till kreditinstitut -3 635446 -3 654 087
Ovriga réntekostnader -1 641 -20 131
Summa Rdintekostnader och liknande resultatposter -3 637 087 -3674 218
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Not 9 Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvdiirden
Ingéende anskaffningsvirde byggnader 284 252 819 284 252 819
Ingdende anskaffningsvirde mark 10 245 000 10 245 000
Ingéende anskaffningsvirde markanldggningar 1426 944 1426 944
Summa Ackumulerade anskaffningsvirden 295 924 763 295 924 763
Ackumulerade avskrivningar
Ingéende avskrivningar -91 013 887 -84 418 265
Arets avskrivningar -6 595 622 -6 595 622
Summa Ackumulerade avskrivningar -97 609 508 -91 013 887
Utgdende redovisat virde 198 315 255 204 910 877
Taxeringsvdrde 2025-12-31 2024-12-31
Taxeringsvérde byggnad - 324000000 309 000 000
bostéder
Taxeringsvirde byggnad - lokaler 13 800 000 9 200 000
Taxeringsvarde mark - bostider 104 000 000 124 000 000
Taxeringsvirde mark - lokaler 990 000 1056 000
Summa 442 790 000 443 256 000
Stdllda sékerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 224 105 000 224 105 000
Varav i eget forvar -14 669 000 -14 669 000
Stdllda scikerheter 209 436 000 209 436 000

Not 10 Maskiner och andra tekniska anliggningar 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvdrden
Ingdende anskaffningsvirde 841976 841976
Arets investeringar 129 905 0
Summa Ackumulerade anskaffningsvirden 971 881 841 976
Ackumulerade avskrivningar
Ingéende avskrivningar -841 976 -838 450
Arets avskrivningar 0 -3 526
Summa Ackumulerade avskrivningar -841 976 -841 976
Utgdende redovisat virde 129 905 0
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Not 11 Pigdende nyanliggningar materiella anléiggningstillgangar 2025-12-31 2024-12-31
Pdgdende nyanldggningar materiella anldggningstillgangar
Ingdende virde pagaende nyanlidggning 1533382 1330353
Arets investeringar 212797 203 029
Summa Pédgdende nyanldggningar materiella anldggningstillgangar 1746 179 1533 382
Not 12 Ovriga kortfristiga fordringar 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga fordringar
Avrikningskonto HSB 17 718 985 10 556 839
Ovriga fordringar 16 338 16 106
Summa Ovriga fordringar 17 735 323 10 572 945
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Upplupna rinteintdkter 166 076 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 696 290 358 316
Summa Forutbetalda kostnader och upplupna intdikter 862 365 358 316
Not 14 Kassa och bank 2025-12-31 2024-12-31
Kassa och bank
Kassa 16 000 16 000
Swedbank 1965 909 1536 721
SBAB 10212 734 10212 734
Summa Kassa och bank 12 194 642 11 765 454
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Not 15 Ovriga lingfristiga skulder till kreditinstitut 2025-12-31

Laneinstitut Rdéintesats Konv.datum Belopp an];lj;f:gr?r:;

Swedbank 0,90% 2026-02-25 24290 072 539972

Swedbank 2,70% 2026-01-23 29863 516 702 672

Swedbank 3,05% 2028-03-24 22 535224 533 616

Swedbank 3,40% 2027-03-25 26 578 015 615 000

Swedbank 2,77% 2027-01-25 25900 818 585 000

Swedbank 2,70% 2026-01-23 11 000 000 800 000
140 167 645 3776 260

Langfristig del 73 280 441

Niésta &rs amortering av langfristig skuld 1733616

Lan som ska konverteras inom ett ar 65 153 588

Kortfristig del 66 887 204

Nista &rs amorteringar av lang- och kortfristig skuld 3776 260

Amorteringar inom 2-5 ar beridknas uppg4 till 15 105 040

Skulder med bindningstid pé &ver 5 4r uppgér om 5 &r till 0

Genomsnittsréntan vid arets utgéng 2,59%

Finns swap-avtal Nej

Not 16 Ovriga Kortfristiga skulder till kreditinstitut 2025-12-31

Laneinstitut Rdéntesats Konv.datum Belopp an];[jlfrt:r?;;

Swedbank 0,90% 2026-02-25 24290 072 539972

Swedbank 2,70% 2026-01-23 29 863 516 702 672

Swedbank 3,05% 2028-03-24 22 535224 533616

Swedbank 3,40% 2027-03-25 26 578 015 615 000

Swedbank 2,77% 2027-01-25 25900 818 585 000

Swedbank 2,70% 2026-01-23 11 000 000 800 000
140 167 645 3776 260

Nista drs amortering av langfristig skuld 1733616

Léan som ska konverteras inom ett ar 65 153 588

Kortfristig del 66 887 204
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Not 17 Ovriga kortfristiga skulder 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga skulder
Momsskuld 93 555 19 986
Kallskatt 51471 57 852
Inre fond 72223 74 465
Ovriga kortfristiga skulder 46 327 15 346
Summa Ovriga skulder 263 576 167 649

Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2025-12-31 2024-12-31

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Forutbetalda hyror och avgifter 2 637957 2435700
Upplupna rantekostnader 351933 384 005
Ovriga upplupna kostnader 958 394 1103 238
Summa Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 3948 284 3922 943

Arsredovisningen har beslutats den 2026-03-19

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgar av dess signering och revisionsberéttelse har, med
datum som framgar av dess signering, ldmnats betriffande denna arsredovisning.
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i HSB Brf Bollstanas i Upplands Vasby, org.nr. 716417-7581

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen fér HSB Brf Bolistans i
Upplands Vésby for rakenskapsaret 2025,

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vitillstyrker darfér att féreningsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorermas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisormns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn frén Kungsbron Borevision AB har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tilirackliga och
&ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och aft den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer ar
nodvandig for att uppratta en &rsredovisning som inte innehafler nagra
véasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar s &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har ndgot realistiskt alternativ fill att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing for mindre komplexa féretag (ISA for LCE) och god revisionssed i Sverige. Mitt
mél &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iimna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig s&kerhet ar en hdg grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA for LCE och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pé grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt [SA fér LCE anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

*  identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hogre an for en vasentli felaktighet
som beror pé& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktiiga utelamnanden,
felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll,

e skaffar jag mig en férstéelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som r lampliga med hansyn il
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

*  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentiiga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh&mtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhéllanden géra att en férening
inte l@ngre kan fortsatta verksamheten.

*  utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méaste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Fraanl
Il;r-uil
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Den foreningsvalda revisorns ansvar
Jag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mél &r att uppna en rimlig grad

av sakerhet om huruvida &rsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild
av féreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens férvaltning for HSB Brf Bollstanas i Upplands Vasby for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2025 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledambter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, foreningens organisation &r utformad sé att bokforingen,

omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, medelsfdrvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. 6vrigt kontrolleras p4 eft betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, r att inh&mta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i négot vasentiigt avseende:

o foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon e pénagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tjllémpligg dglar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om férslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisom utsedd av HSB Riksférbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst elier
forlust grundar sig fréamst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionelia beddmning med utgéngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och férhallanden som ar vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vért uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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Ordlista

Arsredovisning

En bostadsrittsforening &r enligt bokforingslagen skyldig att for
varje ar uppritta en &rsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestér av en
forvaltningsberittelse, en resultatrikning, en balansrdkning samt en
notfdrteckning. Av notfSrteckningen framgar vilka redovisnings-
och virderingsprinciper som tillimpas samt detaljinformation om
vissa poster i resultat- och balansrékningen.

Forvaltningsberéttelsen

Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens art
och inriktning samt #garforhallanden, det vill séga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bér innehalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga ekonomiska hindelser i
ovrigt under rikenskapséret och efter dess utgéng bdr kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska forhéllanden som inte framgér av
resultat- och balansrikningen. Forvaltningsberittelsen ska innehélla
styrelsens forslag till féreningsstimman om hur vinst eller forlust
ska behandlas.

Resultatrikningen

Resultatriikningen visar vilka intdkter och kostnader foreningen har
haft under &ret. Intiikter minus kostnader 4r lika med &rets
redovisade dverskott eller underskott. Fér en bostadsréttsforening
giller det att anpassa inkomsterna till utgifterna. Med andra ord ska
arsavgifterna beréiknas sa att de ticker kassaflodespaverkande
kostnader och dessutom skapar utrymme for framtida underhall.

Avskrivningar .

Avskrivningar representerar drets kostnad for nyttjandet av
féreningens anlidggningstillgangar. Anskaffningsvirdet for en
anlédggningstillgang fordelas pa tillgdngens bedémda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
benémns avskrivning. I not till byggnader och inventarier framgér
4ven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning, det vill siga
den totala avskrivningen foreningen gjort under arens lopp.

Balansrdkningen

Balansrikningen visar féreningens tillgéngar (tillgdngssidan) och
hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgéngssidan redovisas
anldggningstillgingar och omsittningstillgédngar. P4 skuldsidan
redovisas foreningens egna kapital, fastighetslén och Gvriga skulder.
Det egna kapitalet indelas i bundet eget kapital som bestér av
insatser, upplatelseavgifter och fond for yttre underhall samt fritt
eget kapital som innefattar arets resultat och resultat frén tidigare &r
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

Anldggningstillgangar
Tillgangar som &r avsedda for 1angvarigt bruk inom fSreningen.

Den viktigaste anldggningstillgangen &r foreningens fastighet med
mark och byggnader.

Omsiéttningstillgangar

Andra tillgdngar 4n anldggningstillgingar. Omséttningstillgangar
kan i allminhet omvandlas till likvida medel inom ett &r. Hit hor
bland annat kortfristiga fordringar och vissa vérdepapper samt
kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

Kassa och bank

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om féreningen har
sina likvida medel pa klientmedelskonto hos HSB-foreningen
redovisas detta under dvriga fordringar och i not till denna post.

Langfristiga skulder

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett eller
flera ar, till exempel fastighetslan med lingre aterstaende
bindningstid #n ett ar fran bokslutsdagen.

Kortfristiga skulder

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantorsskulder och nésta ars amorteringar samt
fastighetslan som ska omférhandlas inom ett ar.

Fond For yttre underhall

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska styrelsen
uppritta underhallsplan for féreningens hus. I enlighet med denna
plan, eller pa annan grund enligt stadgarna, ska 4rliga reserveringar
goras till fond for yttre underhéll. Reserveringen sker genom en
omforing mellan fritt och bundet eget kapital och péverkar inte
resultatrikningen. Om foreningen under aret utfort planerat
underhall gors en motsatt omforing till balanserat resultat.
Reservering och disposition av fonden &r ett sétt att i redovisningen
hantera att utgifterna fér underhall skiljer sig mycket at mellan &ren
och #r en del i foreningens sékerstillande av medel for underhall av
foreningens tillgdngar.

Fond For inre underhall

Stadgarna reglerar om bostadsréttsforeningen ska avsitta medel till
fond for inre underhall. Fondbehallningen i arsredovisningen
utvisar foreningens sammanlagda skuld for bostadsrétternas
tillgodohavanden.

Tomtratt

En del foreningar fger inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal med
kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar, baserat pa
markvirdet och en réinta, och kan innebéra stora kostnadsokningar
om markpriserna gétt upp mycket.

Kassaflédesanalys

1 arsredovisningen kan det mellan balansrdkning och noter ingé en
kassaflddesanalys. Kassaflodesanalys &r en formaliserad
uppstillning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

Likviditet

Bostadsrittsforeningens forméaga att betala sina kortfristiga skulder.
Likviditeten erhalls genom att jaimfora bostadsrittsféreningens
likvida tillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida
tiligngarna stdrre @n de kortfristiga skulderna, &r likviditeten god.

Slutligen

En arsredovisning beskriver historien men egentligen &r framtiden
viktigare. Vilka utbetalningar star féreningen infor i form av
reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och ett sparande
som ger jimna arsavgifter framover? Uppdaterade underhallsplaner
samt flerdrsprognoser for att kunna svara pa ovanstaende ar viktiga.
Fraga girna styrelsen om detta dven om det inte star ndgot i
arsredovisningen.






