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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Stuveriet, med organisationsnummer 769631-4751, med séte i
Gavle kommun, far harmed uppréatta redovisning for foreningens verksamhet under rakenskapsaret
2025.

Foéreningens Verksamhet

Allmént om verksamheten

Andamal

Bostadsrattsféreningen Stuveriet har till sitt &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse
och i foreningens hus upplata bostadslégenheter till nyttjande och utan tidsbegraning. Bostadsratt ar
den ratt i féreningen som en medlem gar pa gruna av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt
kallas bostadsrattshavare.

Allmént

Bostadsrattsféreningen Stuveriet bildades i januari 2016 och har upplatit bostadsrattslagenheter pa
Alderholmen i Gavle. Dessa lagenheter blev inflyttningsklara fran och med augusti 2018 till och med
maj 2019.

Styrelse
Styrelsen har under 2025 haft féljande sammansattning:

Patrik Bohman, Ordférande
Karl Wall, Ledamot

Michael Westh, Ledamot
Eva-Lotta Engvall, Ledamot
Lars-Goéran Lundh, Ledamot
Patrik Zettergren, Ledamot

Suppleant: Saknas

Valberedning
Valberedare har varit: Ylva Westh, Ingrid Halvarsson och Eva Sundberg.

Avgang
| tur att avga: Patrik Bohman, Michael Westh och Karl Wall.

Firmateckning
Foreningens firma tecknas av styrelsens ledaméter, tva i férening.

Revisor
Revisor har varit Niclas Warenfedlt BoRevision AB.

Foreningsstamma
Foéreningens ordinarie féreningsstdmma holls 2025-05-21.

Styrelsesammantraden
Styrelsen har under aret hallit 7 protokollférda sammantraden.

Stadgar
Bolagsverket registrerade féreningens stadgar 2016.

Medlemsantal
Foreningen har vid arets slut: 142 st (fg ar 145 st) medlemmar. Under aret har 11 st (fg ar 8 st)
Overlatelser skett.
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Pant- och 6verlatelseavgifter

Foreningen uttager i enlighet med vad stadgarna tillater;

- Overlatelseavgift av képaren med 2,5% av prisbasbeloppet .

For 2026 ar overlatelseavgiften 1 480 kr.

- Pantséattningsavgift med 1% av prisbasbeloppet.

For 2026 uppgar pantsattningsavgiften till 592 kr per pantsattning.

Beskattning
Foreningen beskattades senaste inkomstaret som en &kta foérening.

Finansiering

Fran och med rékenskapsaret 2019 sa har det skett en &ndrad klassificering géllande redovisning av
ovriga skulder till kreditinstitut. Darmed redovisas den del som avser amortering och den del av lan
som har slutférfallodatum f6r villkorsandring kommande rékenskapsar under kortfristiga skulder
oavsett om styrelsen har som avsikt att forlanga lanen. For ytterligare information se not.

Fastigheten
Foreningen &ger fastigheten Alderholmen 5:25 med mark.
Den totala bostadsytan i fastigheten ar 7 473 kvm. Antal bostadsratter ar 101 st.

Lagenhetsférdelning:
1 rum ock kék 13 st
2 rum och kék 6 st
3 rum och kok 82 st

Totalt finns det 125 garageplatser, 101 garageplatser som ingar i avgiften och 24 extra garageplatser
for uthyrning. Mgjlighet till elbilsladdning finns fér samtliga parkeringsplatser som hér
till lagenheterna. | dagslaget finns flera vakanta garageplatser for uthyrning.

Forsakring

Fastigheten ar fullvardesférsakrad genom IF Skadeférsakring. Ansvarsforsakring for styrelsen och
kollektivt Bostadsrattstillagg ingar, styrelsen rekommenderar dock alla att teckna en egen
hemfdrsakring.

Taxeringsvérde

Fastigheten taxeringsvéarde 2025:

Taxeringsvardet for Alderholmen 5:25 &r totalt 234 631 000 kr, 192 631 000 kr fér byggnad och
42 000 000 kr for mark.

Fastighetsavgift for bostader betalas inte de 15 forsta aren. Fastighetsavgift kommer darmed med
dagens regler betalas forst fran ar 2035.

Gallande lokaler &r fastighetsskatten 1 % av taxeringsvardet for lokalen oavsett vardear.

Underhall under aret
Endast sedvanligt underhall.

Planerat underhall kommade ar
Styrelsen projekterar fér ett miljdhus.

Energideklaration
Alla byggnader som upplats med nyttjanderatt ar skyldiga att ha en giltig energideklaration. Den ska
utféras var 10:e ar. Brf Stuveriets senaste energideklaration utférdes under 2020.

OVK
Utférdes 2025.

Foreningens ekonomi

Arsavgifter

Likviditetsbudgeten fér 2026 utvisar inget hojningsbehov. Arsavgifterna héjdes med 2% fran och med
2026-01-01.

Den genomshnittliga arsavgiften uppgar till 1 224 kr/kvm.

| berakning av genomsnittlig arsavgift ar enligt nya regler alla tvingande tilldgg medréknade, sdsom
el, varme, vatten och bredband/kabel-tv.
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Foreningen har féljande tecknade avtal:
Ekonomisk forvaltning: Fastighetsdgarna MittNord AB
Stadning/lokalvard: Stadtjanst AB

Elavtal: Fortum

Avtal Fjarrvarme: Gavle Energi AB

Avtal Hissar: Nordic Lift Tech

Ovriga avtal foreningen har:
Rondering/Stérningsjour: Adicci
Sndéréjning/sandning: Maserfrakt
Tradgardsskotsel: Tradgardsinterior
Brandskydd: Gastrike Brandskydd
Ventilation: Qteknik,
Informationstavlor: Picler

Bedband: GavleNet

Garageport: Hérmann

Nycklar/taggar: Las och Nyckel
Matning foérbrukning vatten/varme: Infometric
Métning férbrukning el:Home Solutions
SOS Alarm

Fonden f6r yttre underhall

Fonden for yttre underhall redovisas under eget kapital. Avsattning/disposition av resultat till fond for
yttre underhall fér ar 2025 beslutas genom en resultatdisposition pa stamman under ar 2026.
Underhallsplan finns med start 2024-01-01 och tidsomfattning 50 ar.

Vésentliga hdndelser under rdkenskapsaret
Inga.
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Forandringar i eget kapital

Medlems- Yttre Balanserat Arets
insatser underhallsfond reusltat resultat
Vi arets borjan 174 665 000 560 000 -1924 027 22 676
Avsattning till fond for
yttre underhall 140 000 -140 000
Balanseras i ny rakning 22 677 -22 676
Arets resultat 703 008
Vid arets slut 174 665 000 700 000 -2 041 350 703 008
Flerarsoversikt Belopp i kr
2025 2024 2023 2022
Nettoomséttning 9566 101 9536852 7894041 6085768
Resultat efter finansiella poster 703 008 22 676 -227 012 -396 021
Soliditet, % 62 62 61 60
Arsavgift/kvm upplaten m. bostadsrétt 1221 1229 956 784
Arsavgiftens andel av totala rérelseintakter % 98 96 90 96
Skuldséttning per kvm 8 758 8 892 9052 9 383
Skuldsattn. per kvm upplaten m. bostadsratt 14 031 14 246 14 503 15034
Sparande per kvm 272 215 197 168
Rantekanslighet 11 12 15 19
Energikostnad per kvm 127 124 106 81

| berédkning av genomsnittlig arsavgift &r alla tvingande tillagg medréknade, sasom el- vdrme- och
vattenférbrukning samt kabel-TV/bredband.

Definition av nyckeltal

Skuldséttning
Féreningens rédntebdrande skulder (fastighetslan) dividerade med summan av antalet kvadratmeter
upplatna med bostadsrétt och hyresrétt.

Sparande per kvm

Arets resultat 6kat med arets avskrivningar, arets kostnader fér eventuella utrangeringar,
jamforelsestorande poster och planerat underhall dividerade med summan av antalet kvadratmeter
upplatna med bostadsrétt och hyresrétt.

Réntekénslighet

Féreningens rédntebdrande skulder (fastighetslan) pa balansdagen dividerade med féreningens intékter
fran arsavgifter. Nyckeltalet ar ett matt pa hur mycket arsavgifterna behéver héjas fér oféréndrat
resultat

om féreningens genomsnittsrénta 6kar med en procentenhet.

Energikostnad
Fdéreningens kostnader fér vdarme, el och vatten dividerad med summan av antalet kvadratmeter
upplatna med bostadsrétt och hyresrétt.

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning.
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Resultatdisposition
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Belopp i kr
Till foreningsstdmmas férfogande star féljande medel
Balanserat resultat -2 041 350
Arets resultat 703 008
Att disponera -1 338 342
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande
Till féreningens underhallsfond avsatts enligt ekonomisk plan -140 000
Balanseras i ny rakning -1 338 342
-1478 342

Summa Balanserat resultat



Bostadsrittsforeningen Stuveriet 6(17)
769631-4751

Resultatrdkning

Belopp i kr Not 2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31

Rérelseintédkter

Nettoomséattning 2 9 566 101 9 536 852
Summa rorelseintakter 9 566 101 9 536 852
Rérelsekostnader

Rorelsekostnader 3 -3 423 695 -3413 376
Personalkostnader 4 -150 850 -151 832
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 5 -2 550 751 -2 550 751
Summa roérelsekostnader -6 125 296 -6 115 959
Rorelseresultat 3440 805 3420 893
Finansiella poster

Ovriga ranteintédkter och liknande resultatposter 88 1028
Réntekostnader och liknande resultatposter -2 737 885 -3 399 245
Summa finansiella poster -2 737 797 -3398 217
Resultat efter finansiella poster 703 008 22 676
Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt 703 008 22 676

Skatter

Arets resultat 703 008 22 676
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 274 543 000 276 921 000
Inventarier, verktyg och installationer 7 1185926 1358 677
Summa materiella anlaggningstillgangar 275728 926 278 279 677
Summa anlédggningstillgangar 275728 926 278 279 677
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 10 520 4 427
Ovriga fordringar 3645 3415
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 224 411 279 473
Summa kortfristiga fordringar 238 576 287 315
Kassa och bank

Kassa och bank 4 407 992 2637 717
Summa kassa och bank 4 407 992 2637717
Summa omsittningstillgangar 4 646 568 2925032
SUMMA TILLGANGAR 280 375 494 281204 709




Bostadsrittsforeningen Stuveriet
769631-4751

Balansrakning

8(17)

Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 174 665 000 174 665 000
Fond for yttre underhall 700 000 560 000
Summa bundet eget kapital 175 365 000 175225 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 041 350 -1924 027
Arets resultat 703 008 22 676
Summa fritt eget kapital -1 338 342 -1901 351
Summa eget kapital 174 026 658 173 323 649
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 89 73 653 749 67 714 334
Summa langfristiga skulder 73 653 749 67 714 334
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 31203 417 38 744 832
Leverantorsskulder 313 094 266 816
Skatteskulder 116 310 200 000
Ovriga skulder 146 683 61899
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 10 915 583 893 179
Summa kortfristiga skulder 32 695 087 40 166 726
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 280 375 494 281204 709
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2025-01-01- 2024-01-01-
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 703 008 22 676
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m m 2 550 751 2 550 751

3253 759 2573427

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 3253759 2 573 427
férandringar av rérelsekapital
Kassafléde fran féréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar 48 739 2 951
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 69778 -203 628
Kassaflode fran den lI6pande verksamheten 3372 276 2372750
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -1 602 000 -1922 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -1 602 000 -1 922 000
Arets kassafldde 1770 276 450 750
Likvida medel vid arets borjan 2637716 2 186 966
Likvida medel vid arets slut 4 407 992 2637716
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppriéttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allménna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag samt BFNAR 2023:1.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Féljande avskrivningstider tillampas:

Anléaggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 100
-Installationer 10
-Inventarier, verktyg och installationer 5-20
Skatt

En bostadsrattsforening ar i normalfallet inte féremal for inkomstbeskattning. En bostadsrattsférenings
ranteintaker ar skattefria till den del de ar hanférliga till fastigheten. Beskattning sker av andra
kapitalinkomster samt i férekommande fall inkomster som inte &r hanférliga till fastigheten. Efter
avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 20,6%.

Bostadsrattslagenheterna &r nybyggda och har fatt vardear 2019 och darefter har man hel befrielse
fran kommunal fastighetsavgift de férsta femton aren.
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Not 2 Nettoomsattning

2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31

Arsavgifter 7 956 888 7 955 952
Avgifter parkeringsplatser 288 111 267 600
Avgifter bredband och TV 393 900 393 900
Pant- andrahandsuthyrnings- och éverlatelseavgifter 28734 23749
Vidarefakturerade elkostnader 469 110 490 257
Vidarefakturerade fjarrvdrmekostnader 155 002 170 531
Vidarefakturerade vattenkostnader 174 418 172178
Ovriga intakter 99 938 62 685
Summa 9 566 101 9 536 852

Ovriga rérelseintikter

Not 3 Rorelsekostnader
2025-12-31 2024-12-31

El 706 573 749 281
Kostnader IMD (Individuell férbrukningsdebitering) 54 700 56 667
Varme 413 198 396 932
Vatten 400 802 343 787
Kabel-Tv och Bredband 367 806 339 141
Soph&mtning 147 330 151 330
Reparation och underhall 155 148 119 240
Yttre skotsel 133 188

Snoéréjning 52919 209 565
Stadning 120 960 99 810
Hisskostnader 124 165 54 108
Garage 42 226 26 244
Fastighetsskatt 16 310 100 000
Fastighetsférsékringspremier 93 637 92 498
Larm och bevakningskostnader 41 450 43 754
Ovr fastighetskostnader 202 539 137 201
Foérbrukningsmaterial 90 1475
Telekommunikation 25 846 23198
Revisor 18 000 17 000
Redovisningtjanster 137 507 132 164
Redovisningtjanster utdver avtal 23 241 24 571
Ovriga férvaltningskostnader 130 243 279 592
Medlemsavgifter 15 817 15 818

3423 695 3413 376
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Not 4 Personal

Foreningen har inte haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Arvode har betalts ut till styrelsen.

Léner, arvoden och sociala kostnader

2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
Arvode styrelsen 117 000 114 600
Summa 117 000 114 600
Sociala kostnader 33 850 37 232
Summa 150 850 151 832
Not 5 Avskrivningar av materiella anldaggningstillgangar
2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
Arets avskrivningar, byggnader 2378 000 2 378 000
Arets avskrivningar, installationer 157 699 157 699
Arets avskrivningar, inventarier och verktyg 15 052 15 052
Summa 2550 751 2550 751
Not 6 Byggnader och mark
2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden:
Byggnad 237 800 000 237 800 000
Mark 52 200 000 52 200 000
290 000 000 290 000 000
Ackumulerade avskrivningar byggnad enligt plan:
-Vid arets borjan -13 079 000 -10 701 000
-Arets avskrivning enligt plan -2 378 000 -2 378 000
-15 457 000 -13 079 000
Redovisat varde vid arets slut 274 543 000 276 921 000
Taxeringsvérde 234 631 000 223 000 000
-varav byggnad 192 631 000 182 000 000
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Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 1740 009 1740 009
Vid arets slut 1740 009 1740 009
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -381 332 -208 581
-Arets avskrivning anskaffningsvérden -172 751 -172 751
Vid arets slut -554 083 -381 332
Redovisat vérde vid arets slut 1185 926 1358 677
Not 8 Ovriga skulder till kreditinstitut
Laneinstitut Villkors- Amortering Laneskuld
med lanenummer Réntesats dndringsdag under aret 2025-12-31
SEB 43216554 2,6% 2027-09-28 - 36 826 832
SEB 43216589 2,48% 2026-11-28 1602 000 30 887 417
SEB 43216635 1,19% 2028-09-28 - 36 826 917
SEB 47122295 2,32% 2026-09-28 - 316 000
Avgar kortfristig del -31 203 417
Summa 1602 000 73 653 749
Kortfristig del av langfristig skuld 31203 417
- varav avser planerad amortering kommande ar 1602 000
-varav avser villkorséndring under kommande ar 31203417
avgar planerad amortering pa lan som villkorséndras enl ovan -1 602 000
Totalt 31203 417
Upplysning om skulder som forfaller senare an 5 ar 96 847 166
Not 9 Stéllda sdkerheter och eventualférpliktelser
Stéllda sédkerheter

2025-12-31 2024-12-31
Stéllda panter och sékerheter 116000000 116 000 000
Summa stéllda sékerheter 116 000 000 116 000 000
Eventualférpliktelser

Inga Inga
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Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
2025-12-31 2024-12-31

Upplupna rantekostnader 12 054 16 303
Forutbetalda intakter 734 530 731992
Ovr uppl kostnader 168 999 144 884

915 583 893 179
Underskrifter

Arsredovisningens innehall blev klart 2026-04-08

Gavle den dag som framgar av var elektroniska signatur

Patrik Bohman Michael Westh
Karl Wall Eva-Lotta Engvall
Lars-Géran Lundh Patrik Zettergren

Min revisionsberéattelse har [lAmnats den dag som framgar av min elektroniska signatur

Niclas WarenfedIt BoRevision AB



Bilaga

BILAGA

HUR MAN LASER EN ARSREDOVISNING

Arsredovisning &r den redovisning styrelsen avger efter ett avslutat rdkenskapsar och som ska
faststallas vid ordinarie féreningsstdmma. Arsredovisningen ska omfatta férvaltningsberattelse,
resultatrakning, balansrékning och noter.

1. Forvaltningsberittelsen

Redogor i text och tabeller fér verksamheten.

2. Resultatrikningen

Visar foreningens samtliga intékter och kostnader under rékenskapsaret. Styrelsen ska till
féreningsstamman foresla hur arets resultat samt 6vrigt fritt eget kapital efter
avséattning/ianspraktagande till/av underhallsfond ska disponeras.

3. Balansridkningen

Visar foreningens samtliga tillgadngar och skulder per bokslutsdatum. Féreningens tillgangar bestar av
anlaggningstillgangar (t ex fastigheter, inventarier) samt omsattningstillgangar (bankmedel, kortfristiga
fordringar mm). Foreningens skulder bestar av fastighetslan samt kortfristiga skulder (férskottshyror,
leverantoérsskulder, upplupna kostnader mm).

Under eget kapital redovisas grundinsatser, olika fonder samt disponibla vinstmedel/ansamlad forlust.

TERMER | ARSREDOVISNINGEN

Driftkostnader

Uppvarmning, férsakringspremie, sophdmtning, stéddning etc. samt fastighetsskotsel inklusive
underhall av mindre omfattning som inte ingar i féreningens underhallsplan.

Underhallskostnader

Utgifter for planerade underhallsatgarder enligt underhallsplan eller motsvarande som i redovisningen
redovisas direkt som kostnad i resultatrékningen.

Vardehoéjande underhall

Utgifter for atgarder enligt underhallsplan eller motsvarande som redovisas som investering i
balansrakningen och kostnadsférs éver tillgangens livslangd (se avskrivningar)

Avskrivningar

Avskrivningar gors pa grundval av alder och nyttiande. Genom att bokféra en anskaffning som tillgang
(aktivera) och skriva av den under en berdknad livslangd férdelas anskaff-ningskostnaden &ver flera
ar.

Anlaggningstillgangar

Ar de tillgadngar som &r anskaffade fér langvarigt bruk inom féreningen, t ex fastigheterna.
Omsittningstillgangar

Ska i allménhet kunna omvandlas till likvida medel inom ett ar.

Langfristiga skulder

Ar i huvudsak de 1an som féreningen ska betala pa langre sikt &n ett ar.

Kortfristiga skulder

De skulder som féreningen ska betala inom ett ar.

Likviditet

Med likviditet menas féreningens betalningsberedskap, alltsa férmagan att betala sina skulder i ratt tid.
God eller dalig likviditet bedéms utifran férhallandet mellan likvida medel och kortfristiga skulder. Om
likvida medel motsvarar kortfristiga skulder anser man i normalfallet att likviditeten &ar god.

Soliditet

Med soliditet menas féreningens langsiktiga férmaga att betala dven de langfristiga skulderna. Soliditet
berdknas som foéreningens totala egna kapital i procent av balansomslutningen.

Réntekanslighet

Berakning av hur mycket féreningens arsavgifter behover hojas for att ticka den ckade kostnaden om
rantan gar upp en procentenhet.

Riktvarden:

5=<4%

4= 4<7%

3=7>10%

2=10>20%

1=<20%



Foreningens underhallsfond

Till denna fond gérs arliga avsattningar for att sékerstélla féreningens framtida planerade underhall.
Detta underhall finns dokumenterat i féreningens underhallsplan eller motsvarande. Avséattning till och
aterforing fran underhallsfonden sker genom omféring mellan fritt och bundet eget kapital i
balansrakningen. Aterféring fran underhallsfonden till fritt eget kapital gérs i takt med att planerade
underhallsatgarder genomfors.

Stéllda sdkerheter

Avser den sdkerhet som lamnats for erhallna 1an. Detta sker genom att ett pantbrev (inteckning)
uttages i fastigheten pa belopp som i regel motsvarar erhallna lan.

REVISIONSBERATTELSEN

Dar uttalar sig revisorerna om arsredovisningen, forvaltningen och om styrelsens forslag till
anvandande av 6verskott eller tdckande av underskott, samt att de till-eller avstyrker huruvida
féreningsstamman bér bevilja ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter.

Att bo i bostadsratt

Vad dr en bostadsrattsférening?

En bostadsrattsférening &r en ekonomisk férening vars &ndamal &r att upplata bostader eller lokaler
med bostadsréatt i foreningens fastighet at sina medlemmar (bostadsrattshavare). De regler som finns
att folja nar det galler en bostadsrattsférening finns bl.a. i féreningens stadgar. Darutdver finns regler i
Bostadsrattslagen och Lagen om ekonomiska féreningar. Medlemmarna utser en styrelse som
bestdmmer éver ekonomi och férvaltning.

Nar du képer en bostadsratt blir du indirekt "delagare” i bostadsrattsféreningens tillgangar och skulder.
Det ar ett 4gande som ger bade rattigheter och skyldigheter. Alla i féreningen ska ta ansvar, inte bara
for den egna lagenheten, utan aven for fastigheten och dess kringmiljo. Detta regleras i
bostadsrattsféreningens stadgar.

Vad ar en dkta respektive odkta bostadsrattsférening?

En akta bostadsrattsforening (sk. privatbostadsféretag) karaktariseras av att dess verksamhet till minst
60% bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostéder i byggnader som &gs av féreningen. En
odkta bostadsrattsférening (s.k. odkta bostadsféretag) ar ett bostadsféretag som inte ar
privatbostadsféretag. Ett privatbostadsféretag har annorlunda skatteregler &n vad som géller for ett
odkta bostadsféretag.

En férenklad beskrivning av skattereglerna i ett privatbostadsféretag ar att det endast beskattas for
resultat som inte hoér till fastigheten. Inkomster och utgifter som hér till fastigheten beskattas inte.

Ett odkta bostadsféretag daremot beskattas for resultatet av alla inkomster och utgifter. Fér en mer
fullstandig beskrivning av vilka skatteregler som géller fér ett privatbostadsféretag respektive ett odkta
bostadsféretag och deras respektive medlemmar hanvisas till Skatteverkets broschyr "Skatteregler for
bostadsrattsféreningar och deras medlemmar".

Vad &r en bostadsritt?

Den som bor med bostadsratt &r medlem i en bostadsrattsférening. Bostadsréattshavarna har
nyttjanderatt till sin bostad pa obegransad tid. Bostadsratten kan saljas och den kan arvas eller
Overlatas pa samma satt som andra tillgangar.

Maste man vara medlem i féreningen?

Innan man flyttar in i lAgenheten maste man vara medlem i féreningen. Det ar styrelsen som fattar
beslut om medlemskapet. Om man inte blir antagen som medlem i féreningen kan man fa fragan
prévad hos hyresndmnden.

Agare

Bostadsrattshavare talar ofta om att de ager sin lagenhet. Det &r formellt fel. Féreningen &ger huset
och har upplatit lagenheten med bostadsratt. Bostadsrattshavaren dger en andel i féreningen och har
en nyttjanderéatt till IAgenheten utan tidsbegréansning. Bostadsratten gar att Gverlata och kan séljas.



Vem bestdmmer i en bostadsrattsférening?

| en bostadsrattsférening rader demokrati. En gang varje ar halls en féreningsstdmma dar de boende
véljer styrelse och revisor. Varje medlem har en rést och ratt att ldmna in motioner till stdmman.
Innehar flera medlemmar bostadsratt gemensamt, har de tillsammans en rést. Stdmman ar
féreningens hogsta beslutande organ. Har ska bl.a. beslutas om faststallelse av resultat-och
balansrakningar, disposition av vinst eller férlust samt ansvarsfrihet for styrelsen.

Det ar ett tilifalle dar man blickar tillbaka pa aret som gatt och tillsammans bestammer hur det
kommande aret ska moétas. Dar diskuteras och granskas styrelsens forvaltning av féreningens
tillgangar, budgeten presenteras och dar beslutas om vilka fragor som styrelsen ska arbeta med. En ny
styrelse valjs. Varje medlem kan lamna férslag, motioner eller stélla fragor till stAmman. Den valda
styrelsen ansvarar sedan for "skétseln" av féreningen fram till ndsta féreningsstdmma. Styrelsen har
regelbundna sammantréden och du kan lamna forslag, fragor eller synpunkter till styrelsen. | din
lagenhet avgdr du om och nar det ska goras smaérre férandringar som t.ex. ommalning eller
tapetsering. Ska du daremot géra storre férandringar som t.ex. bygga om badrummet eller &ndra
rumsindelningen maste du radfraga styrelsen forst och i vissa fall fa tillstand innan du gor nagra
atgarder.

Hur fungerar ekonomin?

En bostadsrattsforening ska sjalv sta for sina kostnader. Eftersom ingen utomstaende ska tjana
pengar pa ditt boende, bor du till sjalvkostnadspris. Ju battre ni gemensamt skéter er
bostadsrattsférening, desto battre blir féreningens ekonomi. Drivkraften i en bostadsrattsférening ar att
tillvarata alla medlemmars intresse -framférallt de ekonomiska -pa basta satt. En val fungerande
férening kan darfor sjalv bidra till att 6ka kvaliteten i boendet och pressa boendekostnaderna.

Vilka kostnader har man i en bostadsrattsférening?
Rantekostnader, fastighetsskatt och andra skatter, kostnader for varme och vatten samt underhall,
avskrivningar, férsakringar, foérvaltningsarvoden, administration m.m.

Vad ar vanligt att styrelseledaméter far i arvode?

Det finns inga arvodesnivaer som kan sagas vara normala. Alltifran inget arvode alls till relativt hoga
belopp forekommer. Det ar ansvarsfullt att vara styrelseledamot men ocksa givande. Lagen sager
inget om arvodering, men i stadgarna finns oftast en bestdmmelse om att beslut om arvode ska fattas
av ordinarie féreningsstdmma.

Behovs hemforsakring for bostadsritten?

En bostadsrattshavaren bekostar sjélv sin hemférsakring som bér kompletteras med ett s.k.
bostadsrattstilldgg. | vissa féreningar finns gemensamma bostadsrattstillaggsférsakringar och
bostadsrattstillagget ingar da i arsavgiften. Bostadsrattstillagget omfattar det utokade
underhallsansvaret bostadsrattshavaren har enligt bostadsrattslagen och stadgarna.

Vem bestammer vad man betalar i manadsavgift?
Det &r i normalfallet styrelsen som faststaller arsavgiften. Arsavgiften férdelas ut pa bostadsréatterna i
forhallande till bostadsrattens insats eller andelstal beroende pa vad som star i stadgarna.

Drabbas alla andra i foreningen om nagon inte har rad att betala sina kostnader?
Bostadsrattsféreningen ar en ekonomisk férening, dar man tar ansvar fér féreningens kostnader
genom att betala arsavgift. Alla medlemmar har darfér ett gemensamt intresse av att féreningens
ekonomi skots pa ett sa bra satt som mojligt. Ytterst vilar ansvaret pa den styrelse som féreningens
medlemmar véljer. En férenings intékter bestar till stérsta delen av de arsavgifter som medlemmarna
betalar in till féreningen. Om en eller flera medlemmar inte betalar sin avgift sa drabbas 6vriga
medlemmar av detta. Om en enskild bostadsrattshavare allvarligt férsummar att skéta sina
forpliktelser gentemot féreningen, kan denna enligt lag férlora ratten till sin bostad och bli "vrakt".
Bostadsrattsféreningen kan ofta fa betalt for forfallna arsavgifter m.m. genom den pantratt som
féreningen har i bostadsratten i enlighet med Bostadsrattslagen.

Vad géller om man vill sélja sin bostadsratt?

Overlatelse av bostadsratt maste ske skriftligen och vissa uppgifter maste finnas med i
Overlatelseavtalet; vem som ar kdpare och séljare, vilken lagenhet som avses samt képeskillingen.
Vid 6verlatelse har foéreningen ratt att ta ut en 6verlatelseavgift under férutsattning att det star i
stadgarna. Vem som ska betala Gverlatelseavgiften framgar av féreningens stadgar.
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Brf Stuveriet, org.nr. 769631-4751

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen fér Brf Stuveriet fér
rakenskapséaret 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat och kassafléde fér
aret enligt &rsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen ar férenlig
med &rsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

lag ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och
adndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
ar nddvandig for att uppréatta en drsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan péverka
formégan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppné en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller négra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att Iamna en revisionsberattelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en
hdg grad av sdkerhet, men ar ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka
en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

. identifierar och bedémer jag riskerna fér vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga och andamalsenliga
for att utgdra en grund fér mina uttalanden. Risken for att inte
upptécka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r
hégre &n fér en vasentlig felaktighet som beror p& misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

. skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

. utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

. drar jag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den vasentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhallanden gdra att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

. utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om &rsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sétt som ger en
réattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag

identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en
revision av styrelsens férvaltning for Brf Stuveriet for
rakenskapséaret 2025 samt av férslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt
forslaget i foérvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeldagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad s& att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelédgenheter i
6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis fér att med en
rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

e  fdretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

. pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, &r att med
rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget &ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av

foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgarder som utférs baseras pd min professionella bedémning med
utgdngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pé séddana atgéarder, omraden och férhallanden som &r
vésentliga fér verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle ha sarskild betydelse fér féreningens situation. Jag gar igenom och
prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta fér mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar

forenligt med bostadsrattslagen.

Gavle

Digitalt signerad av

Niclas Wéarenfeldt
BoRevision i Sverige AB
Av foreningen vald revisor
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