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EULLiS Org. nr 716407-0463

Forvaltningsberattelse

Styrelsen och ordféranden for bostadsrattsféreningen Tullis far harmed avge sin arsredovisning for verksam-
hetsaret 2025

Verksamhet

Oreningen bildades 1981 och férvarvade darvid fastigheten Repslagaren 19 i Lund. Fastigheten ar byggd
F 1926 och innehaller 25 bostadsratter pa totalt 2 165 m2. Av dessa hyrs 3 bostadsratter, pa totalt 220 m?,
ut som rorelselokaler.
Foreningens andamal ar att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att upplata bostader och
andra lagenheter till medlemmarnas utnyttjande utan begransning i tiden. Styrelsen har sitt sate i Lund.

Varfru rote

1537 befalls det att borgmastare och rad i stadderna ska skapa harbar-
gen for resande. Tidigare har bland annat klostren svarat for sddana
tjanster. Staderna befalls ocksa att stenlagga gator och att halla dessa
rena.

Efter reformationen delas Lund in i fyra administrativa enheter: Krafts
rote, Varfru rote, Drottens rote och Clemens rote. Rotarna far sina namn
efter medeltida sockenkyrkor. Indelningen, som kommer att finnas kvar
anda in pa 1900-talet, tillkommer troligen for att underlatta skatteupp-
borden.

Kvarteret Repslagaren

Kvarteret har fatt namn efter det repslageri som startades 1847 av rep-
slagargesallen J.L Bohm. Det utvecklades under 1870- och 80-talen till § g
en betydelsefull industri, och 1889 bildades ett aktiebolag med namnet 2| undakarta fran 1690
Svenska Bindgarnsfabrikens AB. Arbetsplatsen var av stor betydelse
for Nya stan. Vid 1900 talets borjan sysselsattes omkring 150 arbetare, de flesta kvinnor. Efter en brand 1946
upphorde verksamheten, och under de féljande artiondena etablerades hantverk och smaindustri i lokalerna.

Kvarteret repslagaren har forandrats kraftigt under 1960- och 70-talen; raden av djupa gardar utmed Séder-
gatan har ersatts med stora byggnadskomplex, och gatan har breddats. Bindgarnsfabriken och smahusbe-
byggelsen vid Stora Tvargatan har rivits for att ge plats at bostadsbebyggelse.

Fastigheten &r ritad av Arkitekten F Fredriks-
son och fardigstalld 1926 av Bostadsrattsfor-
eningen Sodergarden. Fastigheten ar ett horn-
hus i fyra vaningar med mansardvaning samt
tva frontespiser. Den har en sluten fasad i rott
| handslaget tegel, sparsamt artikulerad genom
forsénkta och framspringande murpartier. Fas-
tigheten har ljusa fonstersnickerier och byggsti-
len klassas som 20-talsklassisism.
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) Fastigheten ar klassificerad i Lunds bevaran-
deplan som "Kulturhistorisk och miljomassigt
vardefull byggnad".
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Foreningens intakter och resultat

Intakterna for aret har uppgatt till 2 080 733 kr (2 095 287 kr) och arets nettoresultat uppgar till
411 338 kr (341 717 kr).

Styrelsen

Befattning Namn Mandatperiod
Ordférande Bjorn Kristiansson 2025 - 2026
Vice ordférande Carl Johan Evander 2024 - 2025
Sekreterare Tova Hojdestrand 2025 - 2026
Ledamot Asa Dahlkvist 2025 - 2026
Ledamot Knut Hagberg 2025 - 2026
Ledamot Karin Nykvist 2024 — 2025
Ledamot Kamala Devi 2024 — 2025
Ledamot Philip Brink 2024 - 2025

Vid ordinarie arsméte 2025 omvaldes Bjérn Kristiansson, Tova Hojdestrand, Asa Dahlqvist och Knut Hagberg
for en mandatperiod pa 2 ar.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 7 protokoliférda styrelsemdten. Den har under 2025 liksom tidigare
ar arbetat genom en ansvarsférdelning. Med denna organisation har féreningen kunnat uppleva en effektivare
uppfoljning med snabba och effektivare atgarder som foljd framfor allt med tanke pa underhall och reparat-
ioner. Det ar av stor betydelse att foreningen manar om ett forebyggande underhall och en kontinuerlig tillsyn
av fastigheten for att kunna halla nere kostnadskravande reparationer.

Verksamhetsaret 2025

Styrelsen har under aret fortsatt sitt arbete med underhall av fastigheten vilka kommer féreningens alla med-
lemmar till del, bade indirekt och direkt. Allt arbete pa fastigheten utférs enbart av behériga entreprendrer.
Fokus har under aret varit att minska riskerna for framtida skador i fastigheten. Ett storre reliningarbete av
fastighetens ventilationskanaler har genomférts under 2025. Det rérde 50 kanaler i 20 skorstenar. Detta inne-
bar att vi dessutom behévde mura om en skorsten och byta ut 2 skorstenskronor for att sékerstalla en langvarig
héllbarhet.

DOFAB genomférde det garantiutbyte av vara fonster mot Tullgatan vilka hade fatt en missprydande fargfor-
andring.

Styrelsen har vidare arbetat med ett antal mindre men planerade och definierade underhallsarbeten under aret
vilket kravs for att halla en 100-arig fastighet saker, i god ordning, ren och hel.

Verksamhetsaret 2026

Vi fick inleda aret med att rensa och filma en dagvattenbrunn pa Stora Sédergatan 59.
Brunnen ar fran 1926 och visar sig inte langre vara i bruk. Den spillvattenledning som
skall leda vatten ifran brunnen ut i VA Syds system visar sig ha imploderat vilket san-
nolikt har skett i samband med att trottoaren byggdes om 2018. Stadens rattor som
framfor allt kommer via spillvattenledningarna anvander dessa imploderade ledningar
for att ta sig in i huset genom att gnaga sig igenom grunden.

Ett kontinuerligt underhall av var 100-ariga fastigheter rédknas som god byggnadsvard
och har en mycket positiv miljoeffekt. Styrelsen arbetar darfor kontinuerligt med plane-
rade och definierade underhéllsarbeten for att fastigheten skall hallas séker, i god ordning, ren och hel.
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Foreningens underhallsplan

Forebyggande underhall av fastigheten ar vasentlig och styrelsen lagger stor vikt vid att alltid halla uppsikt
och atgarda problem sa snart de uppstar. Féreningens storre och langsiktiga renoveringsarbeten kan sam-
manfattas med foljande:
2006 Omfogning av fasaderna mot Stora Sédergatan och Tullgatan.
Renovering av tegeltaken samt all takinplatning
2007 Renovering och ommalning av fastighetens tre trapphus. Fargsattningen och designen aterstalldes fill
fastighetens ursprung.
2008 Renovering av fastighetens samtliga blyinfattade fonster.
Utbyte av lamparmaturer och stromstallare till tidstypiska detaljer.
2010 Omfogning av fastighetens tva gardsfasader.
Omfogning fastighetens samtliga skorstenar samt lagning och utbyte av trasiga skorstenskronor.
Montering av plattak pa samtliga skorstenar for att forhindra erosion i skorstenarna
2012 Skjulet for atervinningskarl byggdes ut for att kunna innehalla alla sorteringsfraktioner
2013 Renovering och ommalning av tvattstugan.
Inrattande av ett fungerande avlopp i snickarboden
Barlinor i hissen ha bytts ut for att sakerstalla hissens funktion efter mer &n 90 ars anvandning
2014 Renovering och omkonstruktion av breddavlopp i takaltan vilket hade orsakat en kraftig vattenskada.
Renovering av grunden till fastigheten
Uppgradering av ett skraprum till ett fungerande lagenergi torkrum
2017 Byte av samtliga ca 100 lagenhetsfonster till ursprunglig stil
Renovering av och aterstallande till sitt ursprung av fastighetens samtliga trapphusfonster
Renovering av fastighetens skyltfonster
2020 Utbyte av storre delen av avloppsroren i kallaren
Renovering av tradgardens huvuddagvattenbrunn
Uppgradering av torkrummet
2021 Sanering av el kablagen i kallaren.
Brandsakring av hissrummet i kéllaren
Uppgradera sndskydden pa taket till godkénd standard
2022 Ny el-central till fastigheten
Nya dorrar till rérelselokalerna
Styrningsventiler till fastighetens samtliga 19 vattenstigare
2023 Relining av fastighetens spillvattenledningar.
2024 Installation av fettavskiljare till restaurangerna
Tillaggsisolering av vinden
2025 Relining av fastighetens ventilationskanaler
Garantiutbyte av DOFAB alla fonster mot Tullgatan.

Flerarsoversikt 2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning 2080733 kr 2095 287 kr 1948 967 kr 1745 829 kr
Varmekostnader -399 408 kr -344 094 kr -327 213 kr -315 895 kr
Underhallsarbeten -116 192 kr -275 746 kr -25 589 kr -332 489 kr
Reparationsarbeten -52 397 kr -42 594 kr -70 004 kr -41 919 kr
Resultat efter finansiella poster 411 338 kr 341 717 kr 487 950 kr 162 687 kr
Nyckeltal (not 8) 2025 2024 2023 2022
Arsavgift/kvm 527 kr 502 kr 478 kr 455 kr
Arsavgifternas andel av rorelseintékterna 71 % 69 % 69 % 71 %
Skuldsattning/kvm 994 kr 671 kr 994 kr 305 kr
Skuldsattning/kvm upplaten mot bostadsratt 1 106 kr 746 kr 1106 kr 339 kr
Sparande/kvm 299 kr 228 kr 296 kr 300 kr
Energikostnad/kvm 184 kr 159 kr 151 kr 146 kr
Rantekostnad i férhallande till intakter 2,18 % 532 % 1,42 % 0,37 %
Rantetackningsgrad 10,0 % 50% 15,2 % 24,3 %
Foreningens rantekanslighet 2,099 % 1,487 % 2,206 % 0,745 %
Taxeringsvarde / kvm 25107 kr 24 491 kr 24 491 kr 24 491 kr
Soliditet 56 % 59 % 63 % 77 %
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Héndelse under rdakenskapsaret
Arsavgifter

Styrelsen har lagt en avgiftsnivd som bor hantera det renoveringsprogram som har varit och ar planerat. For-
eningen tog under hdsten 2025 ett banklan pa 800 000 kr for att delfinansiera reliningprojekt.

Arsavgiften for 2026 hojs med 5% for bostadsrétterna och hyrorna fér rérelselokalerna hojs avtalsenligt med
0,92 % fr o m 2026-01-01. Balansen mellan egenfinansiering och lanefinansiering ar viktig for att kunna behalla
en attraktiv arsavgift nu och i framtiden.

Inflation och kostnadsékningar har atit upp huvuddelen av den gjorde héjningen av arsavgiften. Vi hoppas
dock att vi inte skall behdva hoja arsavgifterna for bostadsratterna under 2027.

Foreningens hallbarhets redovisning

Vi har beslutat arbeta med hallbarhet och att badda in
detta hallbarhetstankande i var verksamhet. Vi stravar
ocksa efter att arbeta med en langsiktighet som tillhor
samtidens och framtidens verkliga behov, méjligheter
. och utmaningar. Véara atgarder i korthet ar:

All elférbrukning i fastigheten, Iagenheter, rorelser och
fastighetens allmanna el, ar fr.o.m. den 1 april 2017 for-
nyelsebar. Detta innebar att all elférbrukning ar gene-
rerad fran sol, vind och vatten. All allman belysning i
fastigheten byttes ut till LED redan under varen 2017.
Fastighetens uppvarmning ar dessutom till 100% fossil-
fri fr o m 2020.

Atervinning en killa till miljomedvetenhet

Ett av foéreningens bidrag till en férbattrad miljépolitik har sedan manga ar varit att vi sorterar vara hushallsso-
por pa ett sa heltackande satt som mdgjligt. Vi maste alla arbeta for att effekten skall bli den vi efterstravar.
Styrelsen har, for att underlatta for alla, skapat full kallsorteringsmaéjlighet direkt i vart sophus.

Vi hanterar i dag karl for kallsortering inom féljande 9 kategorier:

- Matavfall - Ofargat glas y

- Kartong och férpackningar - Fargat glas Kéllsor’tenng
- Plastférpackningar - Batterier

- Platférpackningar - Restavfall

- Tidningspapper

Skyltar med beskrivningar av de olika kategorierna finns applicerade vid karlen. Om du kanner dig osaker pa
hur du skall sortera dina sopor sa finns web-sidan www.sopor.nu vilken kan ge en utmarkt vagledning i dina
stravanden till en battre miljo.

Medlemmar
Foreningens medlemmar uppgar till 31personer. Inga in- och uttrdden av medlemmar har skett under aret.

Lagenhet Andel Intrade Uttrdde Datum
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Inre reparationsfond

Org. nr 716407-0463

Ingaende fond den 1 januari 2025 104 186 kr
Uttag av medel under 2025 har uppgatt till -0 kr
Fondmedel den 31 december 2025 104 186 kr
Eget kapital

Medlemsinsatser Yttre fond Balanserat resultat Arets resultat
IB 2025-01-01 3237 593 - 324 341 717
2025 ars disposition - 342 000 -283 -341 717
Arets resultat - - - 411 338
UB 2025-12-31 3237 593 342 000 41 411 338
Forslag till resultatdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande star:
Balanserat resultat 41,67 kr

Arets vinst
Ansamlad vinstmedel

Styrelsen och ordféranden féreslar att ansamlade vinstmedel 411 379,63 kr skall disponeras enligt féljande:

Avséttning till yttre fond
Balanseras i ny rakning
Summa disponerade medel

Resultatet av féreningens verksamhet samt dess stallning vid rékenskapsarets slut framgar av nedanstaende

resultat- och balansrakningar.

drsredovisning 2025

411 337,96 kr
411 379,63 kr

411 000,00 kr
379,63 kr
411 379,63 kr
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Resultatrakning i kr

Rorelsens intdkter 2025 2024

Arsavgifter 1025 006 976 196
Hyresintakter 456 231 435 769

Ovriga rorelseintakter 599496 2080733 683 322 2095 287
Rorelsens kostnader

Varme -399 408 -344 094

Underhall -116 192 -275 745

EIM -295 942 -372 229
Reparationer -52 397 -42 594

Forvaltning -128 274 -94 596

Vatten -86 899 -68 156

Renhallning -79 645 -87 582
Fastighetsskatt och avgift -69 488 -66 100

100 Mb bredband -52 244 -51 436
Forsakringar -42 619 -41 488

Kabel TV - 19 403 -19 250
Fastighetsskotsel -10 981 -17 230
Kontorskostnader 0 -4 448

Ovriga rorelsekostnader -123 201 -1476 693 -40 548 -1 525 496

Avskrivningar enligt plan

Inventarier (not 2) 0 0
Byggnader (not 1) -147 294  -147 294 -152 894  -152 894
Resultat fore finansiella intakter & kostnader 456 746 416 897

Finansiella intdkter och kostnader

Ranteintakter 389 11 280

Rantekostnader -45 797 -45 408 -86 460 -75 180
Resultat efter finansiella poster 411 338 341 717
Arets resultat 411 338 341 717

1) Nettokostnaden for el, efter fakturering till bostdder och rérelser &r 23 813 kr (40 289 kr).
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Balansrakning i kr
Tillgangar

Anlaggningstillgangar

Byggnader (not 1)
Mark (not 1)
Inventarier (not 2)
Andra langfristiga vardepapper (not 3)

Omsittningstillgangar

Kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa bank

Summa tillgangar

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser
Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital

Balanserat resultat
Arets resultat
Summa Eget kapital

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut (not 4)

Kortfristiga skulder

Forskottsbetalda hyror

Leverantorsskulder

Skatteskuld

Ovriga kortfristiga skulder (not 5)
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa eget kapital och skulder

drsredovisning 2025

2025-12-31
3729 316
1794 000
0

609 345 6 132 661
332 386
185 156
55 531

396 434 969 508

7102169
3237 593

342 000 3579 593
41

411 338 411 379

3990 972

1391675 1391675
509 784
117 313
3752
977 205

111467 1719 521

7102168

Org. nr 716407-0463

2024-12-31
2 535 509
1794 000
0
609 345 4938 854
477 912
0
53 968
620 720 1152 600
6 091 454
3237 593
0 3237593
324
341 717 342 041
3579 634
691 671 691 671
550 935
106 805
5397
1027 274
129 738 1820 149
6 091 454
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Kassaflodesanalys i kr

Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet

Avskrivningar
Utrangeringar

Erhallen ranta

Erlagd ranta

Kassaflode fran den I6pande verksamheten
fore forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning av rérelsefordringar

Okning av rérelseskulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten
Investeringsverksamheten

Forvarv av materiella anlaggningstillgangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Amortering av lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassafléde

Finansiering av arets verksamhet
Uppldsning av féreningens yttre fond
Likvida medel vid arets boérjan
Likvida medel vid arets slut

drsredovisning 2025
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2025 2024
456 746 416 897
147 294 152 894
87 816 691 856 - 569 791
281 11 280
-45 689 -45 408 -86 460 - 75180
646 448 494 611
-41 193 2101 823
-100 628 -141 821 -104 369 1997 454
504 627 2 492 065
-1428 917 -1428 917 — -
-1 428 917 -
800 000 -
-99 996 700 004 -699 996 -699 996
700 004 1491 667
-224 286 1792 069
- 2 526 448
620 720 -1 355 099
396 434 -224 286 620720 1792 069
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Noter till resultat- och balansrakning samt kassaflodesanalysen

Org. nr 716407-0463

Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad
(BFNAR 2016:10) om arsredovisningen i mindre féretag samt BFNAR 2023:1 Kompletterande upplysningar
mm i bostadsrattsforeningars arsredovisning.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell beddmning beraknas bli betalt.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Utgifter for for-
battringar av tillgangars prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgangarnas redovisade varde. Utgifter for
reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av systematiskt dver

tillgdngens beddémda nyttjandeperiod.
Linjar avskrivningsmetod anvands. Fdljande avskrivningstider tillampas:

Byggnader 50 ar
Forbattring: el-central 20 ar
Inventarier 5ar

Markvardet ar inte féremal fér avskrivning.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till vinstdisposition. Efter att beslut

tagits pa foreningsstamma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

1. Byggnader och Mark

Byggnader 2025 2024
Ingdende anskaffningsvarde 8 095 345 8 095 345
Arets anskaffning® 1428 917 -
Arets utrangering” -280 032 -
Utgaende anskaffningsvarde 9234 230 8 085 345
Ingdende ackumulerade avskrivningar - 5549 836 - 5396 942
Arets avskrivningar - 147 294 - 152 894
Atervunnen avskrivning" 192 216 -
Utgaende ackumulerade avskrivningar -5 504 914 - 5549 836
Redovisat varde 3729 316 2535 509
1) Avser omkonstruktion av fastighetens totala sjélvdragsventilation.
Mark 2025 2024
Anskaffningsvarde 1794 000 1794 000
Redovisat varde 1794 000 1794 000
Taxeringsvarde 2025 2024
Taxeringsvarde byggnad 30 312 000 24 025 000
Taxeringsvarde mark 24 044 000 28 999 000
54 356 000 53 024 000

Fastighetens brandférsakringsvarde ar - fullvarde.

drsredovisning 2025
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2. Inventarier 2025 2024
Ingdende anskaffningsvarde 126 746 126 746
Arets anskaffning - -
Utgaende anskaffningsvarde 126 746 126 746
Ingdende ackumulerade avskrivningar - 126 746 - 121 987
Arets avskrivningar - -4 759
Utgaende ackumulerade avskrivningar - 126 746 - 126 746
Redovisat varde 0 0

3. Andra langfristiga vardepapper 2025 2024
Avser lokalerna 11,12 och 13 samtliga andelar ar uthyrda
Ingadende anskaffningsvarde 609 345 609 345
Arets anskaffningar 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 609 345 609 345
Redovisat virde 609 345 609 345

4. Langfristiga skulder 2025 2024
Sparbanken Skane Stibor 90 dagar. 2,760% 800 000 -
Sparbanken Skane Stibor 90 dagar. 2,671% 691 675 791 671

- Varav kortfristid del? 100 000 100 000
Lan som forfaller senare an 5 ar efter balansdagen 991 000 291 000

5. Ovriga kortfristiga skulder 2025-12-31 2024-12-31
Handelsbanken 3,000 % 660 000 660 000
Sparbanken Skane? 2,710 % 100 000 100 000
Inre fond 104 186 104 186
Ovriga kortfristiga skulder 113 019 163 088

977 205 1027 274

1) Lanet kan férldngas i samband med att Ianet forfaller till betalning 2026-12-01

6. Summa stallda sidkerheter

Fastighetsinteckningar 6 300 000 6 300 000
Summa stallda sakerheter 6 300 000 6 300 000
7. Nyckeltal

Arsavgift / kvm: Bostadsréatternas totala arsavgift dividerat med bostadsréatternas totala antal kvadratmeter
ger arsavgiften per kvadratmeter fér bostadsratterna

Arsavgifternas andel av totala rérelseintéikter: Bostadsratternas totala arsavgift dividerat med féreningens
totala intékter antal ger arsavgiftens andel i % av féreningens totala intakter exklusive vidarefakturerade direkt
relaterade kostnader.

Skuldsattning / kvm: Féreningens totala banklan vid bokslutsdagen dividerat med féreningens totala kvadrat-
meter ger ett varde pa belaningen per kvadratmeter.

Skuldsittningen per kvm upplaten med bostadsratt: Foreningens totala banklan vid bokslutsdagen divi-
derat med bostadsratternas totala kvadratmeter ger ett varde pa belaningen per kvadratmeter bostadsratt.

Som tumregel géller att en férening som har upp till 5 000 kr i belaning per kvadratmeter &r bra. Mellan 5 000
— 10 000 kr i beléning &r okej och féreningar med mer dn 10 000 kr i belaning &r sémre.

Sparande/kvm: Sparandet ar det som aterstar nar arets resultat plus avskrivningar plus/minus férandringar i
det arbetande kapitalet samt investeringar har rédknats bort. Detta belopp delas med bostadsratternas yta i
féreningen — vilket ger féreningens sparande per kvadratmeter.

Som riktvérden kan anvéndas: Hégt sparande &r >301 kr/kvm; Maéttligt till h6gt sparande &r 201-300kr/kvm;
Lag till mattligt sparande &r 121-200 kr/kvm,; Mycket lagt sparande &r <120 kr/kvm

Energikostnad / kvm: Den totala kostnaden for fastighetens fjarrvarmeuppvarmning (inklusive service och
underhall) dividerat med fastighetens totala yta (boende plus rérelselokaler) - ger fastighetens energikostnad
per kvadratmeter.

Réntekostnader i férhallande till foreningens intikter: Arets totala banklaneranta divideras med férening-
ens totala intakt fran bostadsratter och rorelselokaler. Detta nyckeltal ar intressant da det visar hur intékterna
i féreningen fordelas mot dess skulder.

En tumregel &r att féreningar med god ekonomi betalar <20% av sina intékter i réntekostnader.
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Réntetidckningsgrad: Rérelseresultatet efter avskrivningar + finansiella intakter dividerat med finansielia kost-
nader. Nyckeltalet anger foreningens frmaga att betala de finansiella kostnadema.

Fastighetsbolag och fastighetsforvaltning har i genomsnitt en réntetdckningsgrad pé 5.5,

Fdreningens riintekinslighet: Rantekinslighet méts | hur manga procent arsavgifterna skulle behéiva hojas
om réntan pa féreningens 1an stiger med 1 procentenhet. Ju lagre siffra — desto bétire.

Taxeringsvirde / kvm: Fastighetens totala taxeringsvérde for bostéder, lokaler och tomtmark dividerat pa
den totala vian bostader samt riralselokaler.

Soliditet: Ett finansiellt nyckeltal som anger hur stor andel av de totala tillgangarna ar finansierade med bundet
och fritt eget kapital.

De tiligéngar som Inte &r finansierade med eget kapital finansleras med lan, ocksé kallat frdmmande kapital.

Nagra I8ner eller erséttningar till styrelsen och ordféranden har inte utgatt under aret.

Bostadsréatisfdreningen har inte haft nagra anstélida. Inga I6ner eller andra erséttningar har utbetalats
Arsredovisningen har upprittats den 24 februari 2026
Arets foreningsstdmma kommer att hallas den 25 mars 2026

Lund i mars 2026

e (11

Carl n Evander Tova Hojdestrand
Vics ordfdrande Sekreterare
Knut Hagbe z\ MW Kats(aoewf ! ,::'/\9
vafswgam? Styrelseiedamot - Stynh.l:’omot
PA W
Philip Brink Asa Dahlqvist
Styrelsefedamot Styreiseledamot

Min revisionsberéitteise betraffande denna arsredovisning har avgivits den & 1z 202 £

Torc Ahigren AJ\
Auldarisersd revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till fireningsstimman i Bostadsriittsf8reningen Tullis

Org. nr 716407-0463

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av rsredovisningen fir
Bostadsraustoreningen Tullis fisr 4 2025,

Enligt min uppfattning har A\nwdovnmmgcn uppedttals i enlighet
med Arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens inansiclla stallning per den
2025-12-31 och av dess finamsiclla resultat och kassaflikle fir
firet enligt Arsredovisningsiagen, Férvaltningsberiittelsen &
forenlig med drsredovisningens Gvriga delar,

Jag rillstyrker dirfir aut foreningsstiimman faststéller resultat-
riikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag bar utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs niirmare i avsnittet Revizorns
ansvar. Jag lir oberoende i Rirhallande till freningen enligt god

revisarssed i Sverige och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar caligt dessa krav,

Jag anser st de revisionsbevis jag har inh&mtat dr tillréckliga
och @ndamélsenlign som grund fie mina uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvarel fisr att drsredovisningen
uppriittas och att den ger en riittvisande bild enligt
drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar $ven for den interma
kontroll som de bedismer iir ndidviindig fdr att upprétta en
&seodovisning som inte innchiiller nigra vascatliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa ocgentligheter eller pa
misstag.

Vid uppriittandct av drsredovisningen ansvarar styrelsen fiie
beddmningen av fireningens Remiga att fortsitta
verksamheten. De upplyser, niir <& & till&npligt, om
fiirhiillanden som kan pdverka frmigan att fortsitta verksam-
heten och att anvéinda antagandet om fortsatt drifl. Antagarxlet
om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten,

Revisorns ansvar

Mina mal & att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
drsredovisningen som helhet inte imnehaller nigra viisentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pi
misstag, och att Llimna en revisionsberSttelse som innehaller
mine ultalanden. Rimlig siikerhet ir en hig grad av sikerhet,
men dr ingen garanti e alt en revision som utfirs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppliicka en

visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktighcter kan uppsta

pé grund av ocgentligheter cller misstag och anscs vara
visentlign om de enskilt eller Gllsammaues rmligen kan

firvintas pdverka de ckonomiska beslut som anviindare fattar
med grund i drsredovisningen.

drsredovisning 2025
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Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt

omdime och hir en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen. Dessutom:

¢ identifierar och beddmer jag riskema Rir viisentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter cller pi misstag, utformar och utfir
granskningsitgiirder bland annat utifean dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillriickliga och
findamdlsenliga for art utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptiicka cn viisentlig felaklighet 61
foljd av occgentligheter &r hogre &n fOr en vascatlig
felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter
kan inncfatta agerande i maskopi, firfalskning, avsiktliga
utelamnanden, felaktig information cller dsidosdttande av
intem kaontroll.

e  skaffar jag mig en Rirsthelse av den del av fireningens
interna kontroll som har betydelse fi¢ min revision fiir atc
utforma granskningsitgarder som ar limpliga med hitnsyn
till omstiindigheterna, men inte fr att uttala mig om
effcktiviteten i den interna kontrollen.

*  utvarderar jag l&mpligheten i de mdovlsn(ngspﬁnapcrsom
anviinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och til lhtrande upplysaingar,

*  drar jag en shutsats om Kimpligheten i att styrelsen anviinder
antagandel om foctsate drift vid upprittandet av
drsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhfimtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon
vilsentlig osiikerbetsfakior som avser shdana hilndelser eller
fichallanden som kan leda till betydande tvivel om
Rireningens fbrmaga att fortsitta verksamheten. Om jag
drar slutsatsen ate det finns en viisentlig oskerhetsfaktor,
miste jag i revisionsbertittelsen fista uppmiirksamheten pi
upplysningama i drsredovisningen om den visentliga
osilkerhetsfoktom cller, om shdana upplysningar dr
otillrdck liga, modifiera uttalandet om drsredovisningen,
Mina slutsatser baseras pa de revisionshevis som inhimias
fram till datumct for revisionsberiittelsen. Dock kan
framtida handclser eller fochallanden giira sit en (Orening
inte lEngre kan fortsatta verksamhezen.

*  utvaErderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innchallet i dsredovisningen, daribland
upplysningama, och om drsredovisningen derger de
underliggande transaktionerna och hiindelserma pa ctt st
som ger en rittvisande bild.

Jug miste informera styrelsen om bland annat revisionens
plancrade om{atming och inrikming samt tidpunkten fie den.
Jag miste ocksd informera om betydelsefulla inkttagelser under
revisionen, diiribland de eventuella betydande brister i den
intema kontrollen som jog identificrat,
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra Rirfattningar

Uttalanden

Utdiver min revision av drsredovisningen har jag dven utfirt en
revision av styrelsens forvaltning br BostadseittsRireningen
Tullis for &r 2025 samt av Rieslaget till dispositioner betraffande
Rireningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrier att fsreningsstimman disponerar vinsten enligt
Rieslaget i forvaltmingsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamditer ansvarsfrinet fir rikenskapsircet.

Grund for uttalanden

Jag har utfiirt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dennn beskrivs n3rmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ir oberoende i tirhallande til) fRiveningen enligt god
revisoessed § Sverige och har i Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anscr att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrsckliga
och andaméalsenliga som grund fRir mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det lir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrtiffande fireningens vinst eller forfust, Vid fiiestag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om
utdelningen dr frsvarlig med hiinsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfatining och risker stiiller pé
storicken av [Breningens egna kapital, konsolideringshehov,
likviditet och stiillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fir fireningens organisation och
forvaltningen av freningens angelfigenheter. Detta inncfattar
bland annat att fortlSpande beddma fireningens ekonomiska
siteation och att tillse att freningens organisation & utformad
sh art bokRiringen, medelsRievaltningen och fireningens
ckonomiska angeliigenheter i Gvrigt kontrolleras ph ett
betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mill betriiffande revisionen av fSevaltningen, och dirmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, 3 att inhiimta revisionsbevis fr
ott med en rimlig grad av slikerbet kunna bedoma om nigon
styrelseledamot 1 nigot visentligt avseende:

o fretagit ndgon dtglird eller gjort sig skyldig till ndgon
firsummelse som kan firanleda erslittningsskyldighet mot
fisreningen, eller

*  plndgot annal s8 handlat i strid med bostadsratslagen,
tillzimpliga delar av Ingen om ckonomiska fisreningar,
arsredovisningslagen cller stadgama.

Mitt mal betrilTande revisionen av Rirslaget till dispositioner av

fiireningens vinst eller fielust, och diirmed mitt uttalande om

detta, & att med rimlig grad av sikerhet beddma om frslaget Sr
firenligt med bostadsriittslagen.

Rimlig siikerbet iir en biig grad av sikerbet, men ingen garanti
fiir att en revision som utflies enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptiicka figlirder eller firsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot freningen, eller att et
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller fiirlust inte &
fiirenligr med bostadsriittslagen.

drsredovisning 2025
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Svenige
anviinder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
furvaltningen ach Rieslaget till dispositioner av freningens vinst
eller forfust grundar sig fritmst pd revisionen av riikenskaperna,
Vilka tillkoenmande granskningségiinder som utfrs baseras pi
min professionclla beddmning med utgéngspunkt i risk och
visentlighet. Det innebiir st jug fokuserar granskningen pa
sidana ftgarder, omriden och Rirhallanden som dr viisentliga fisr
verksamheten och diir avsteg och dvertriidelscr skulle ha sidrskild
betydelse fir Rireningens situation. Jug gir igenom och privvar
fattade beslut, beslutsunderiag, vidlagna itg&der och andra
fichdllanden som ar relevanta for mitt ultalande om
ansvarsfribet. Som underlag for mitt ultalande om styrelsens
firslag ll dispositioner betriffande Rireningens vinst eller
firlust har jog granskat om firslaget tir Rirenligt med
bostadsrittslagen,

7

Malmis den 2026

L

Tomas Ahlgren
Auktoriserad revisor
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