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Stadgar for Bostadsrattsforeningen Stora Parkvillan i Ingared
Antagna 2025-06-04

§ 1 Féreningens namn

Foreningens namn ar Bostadsrattsféreningen Stora Parkvillan i Ingared.

§ 2 Andamal och verksamhet

Féreningen har till &ndamal aft framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter at medlemmarna for nyttjande utan begransning i tiden. En medlems
ratt i foreningen, pa grund av en sadan upplatelse, kallas bostadsratt. En medlem som innehar en
bostadsratt kallas bostadsrattsinnehavare.

§ 3 Foreningens sate
Foreningens styrelse har sitt séte i Alingsas kommun, Vastra Gotalands lan.
§ 4 Rakenskapsar och arsredovisning

Foreningens rakenskapsar omfattar tiden 1 januari — 31 december. Minst sex veckor fore ordinarie
féreningsstamma ska styrelsen avldmna en arsredovisning till revisorerna. Denna ska besta av
resultatrakning, balansrakning och forvaltningsberattelse.

§ 5 Kallelse till foreningsstamma

Styrelsen kallar till féreningsstamma. Kallelse till féreningsstamma ska innehalla en uppgift om de
arenden som ska forekomma. Kallelsen ska utfardas tidigast sex veckor fére och senast tva veckor
fére ordinarie féreningsstamma, samma Kallelsetid galler for extra féreningsstdmma. Kallelse sker via
mail eller post.

Styrelsen far besluta att féreningsstamma och/eller extra féreningsstdmma ska genomféras digitalt.

§ 6 Arenden pa ordinarie féreningsstiamma

Ordinarie féreningsstdmma halls inom sex manader fran rakenskapsarets utgang. Pa ordinarie
foreningsstdmma ska féljande drenden behandlas:

1. 6ppnande av stdmman samt faststéllande av réstlangd 2. val av ordférande vid stdmman
3. val av protokollférare
. val av en eller tva justeringsman

N

5. fragan om féreningsstdmman blivit utlyst i behérig ordning

6. faststallande av dagordningen

7. styrelsens arsredovisning och revisionsbherattelse

8. beslut om faststallande av resultatrakningen och balansréakningen samt om hur vinsten eller
forlusten enligt den faststéllda balansrékningen ska disponeras



9. beslut om ansvarsfrihet at styrelseledaméterna
10. frdgan om arvoden till styrelseledaméterna och revisorerna
11. beslut om antalet styrelseledaméter och styrelsesuppleanter som ska valjas

12. val av styrelseledaméter och eventuella styrelsesuppleanter

13. val av revisorer och eventuella revisorssuppleanter
14. val av valberedning

15. dvriga drenden som ska tas upp pa féreningsstamman enligt tillamplig lag om ekonomiska
foreningar eller féreningens stadgar.

§ 7 Medlems rost

Vid féreningsstamman har varje medlem en rést. Om flera medlemmar innehar en bostadsratt
gemensamt, har de &nda tillsammans endast en rost.

En medlemsréatt vid foreningsstamma utévas av medlemmen personligen eller den som ar
medlemmens stéllféretradare enligt lag eller genom ombud. Ett ombud ska visa upp en skriftlig,
daterad fullmakt i original. Fullmakten géller hdgst ett ar fran det att den utfardades. Ett ombud far
bara féretrada en medlem. En medlem far ta med hogst ett bitrade pa féreningsstamman. Foér en
fysisk person géaller att endast en annan medlem eller medlemmens maka, make, sambo, féréldrar,
syskon eller barn far vara bitrade eller ombud.

Fraga om att anta en medlem avgérs i styrelsen, om inte annat féljer av 2 kap. 10§ bostadsrattslagen.
Bade fysisk och juridisk person far antas till medlem. Antalet juridiska personer far dock inte déverstiga
30 % av antalet totala medlemmar eller inte ha nyttjanderatt till mer an 30 % av féreningens
taxeringsvarde.

Medlem far inte uteslutas eller uttrada ur féreningen, sa lange hon/han innehar bostadsratt. Anmalan
om uttréde ur féreningen ska goras skriftligen och handlingen ska vara férsedd med medlemmens
bevittnade namnunderskrift.

En juridisk person som ar medlem i féreningen far férvarva bostadsratt till en bostadslagenhet.

En overlatelse ar ogiltig om den, som en bostadsratt Gverlatits eller dvergatt till, inte
antas till medlem i féreningen.

§ 8 Styrelse

Styrelsen bestar av lagst tre och hégst fem styrelseledaméter och hogst fem styrelsesuppleanter.
Dessa utses av féreningsstamman. Styrelseledaméter och styrelsesuppleanter valjs for en period av
hégst tva ar. Om en helt ny styrelse valjs ska mandattiden fér halften, eller vid udda tal narmast hdgre
antal, vara ett ar.

Styrelsemedlem behéver inte vara medlem i féreningen.
§ 9 Revisorer

For granskning av féreningens arsredovisning jamte rikenskaperna samt styrelsens férvaltning utses
en till tva revisorer med hogst tva revisorssuppleanter av ordinarie féreningsstamma for tiden fram till
slutet av nasta ordinarie féreningsstamma.



Om revisorerna har gjort sarskilda anmarkningar i sin revisionsberattelse ska styrelsen lamna en
skriftlig forklaring éver anmarkningarna till den ordinarie féreningsstamman.

§ 10 Insats och arsavgift

Styrelsen faststaller insats och arsavgift for varje lagenhet. Om en insats ska &ndras maste alltid
beslut fattas av en féreningsstamma.

Arsavgiften fér en lagenhet beréknas sa att den, i férhallande till lagenhetens andelstal, kommer att
bara sin del av féreningens l6pande utgifter, samt amorteringar och avsattning till fonder. Arsavgiften
betalas manadsvis och i férskott senast den sista vardagen fére varje ny manads bérjan. | arsavgiften
ingar inte kostnader fér hushallsel,varmvatten,telefoni, TV och bredband,vilka tillkommer. Dessa
betalas av bostadsrattsinnehavaren.

§ 11 Ovriga avgifter

Foreningen kan ta ut upplatelseavgift, dverlatelseavgift, pantsattningsavgift och avgift for
andrahandsupplatelse efter beslut av styrelsen.

Upplatelseavgift ar en sarskild avgift som féreningen kan ta ut tillsammans med insatsen nar
bostadsratten upplats forsta gangen.

For arbete vid évergang av en bostadsratt far féreningen av den dverlatande bostadsrattsinnehavaren
(saljaren) ta ut en éverlatelseavgift med ett belopp motsvarande hégst 3,5 % av prisbasbeloppet enligt
socialférsékringsbalken (2010:110).

For arbete vid pantsattning av bostadsratt far féreningen av den bostadsrattsinnehavaren ta ut en
pantsattningsavgift med hdgst 1,5 % av prisbasbeloppet.

Avgift for andrahandsupplatelse far for en lagenhet arligen motsvara hégst 10 % av ndmnda
prisbasbelopp. Om en lagenhet upplats under del av ett ar, beraknas den hdgsta tillatna avgiften efter
det antal kalendermanader som |lagenheten &r upplaten. Avgiften betalas av den
bostadsrattsinnehavare som upplater sin Iagenhet i andra hand.

Foreningen far i 6vrigt inte ta ut sarskilda avgifter for atgarder som féreningen ska vidta med
anledning av lag eller annan forfattning.

§ 12 Underhall

Styrelsen ska uppratta en underhallsplan fér genomférande av underhallet av féreningens hus och
arligen uppratta en budget for att kunna fatta beslut om arsavgiftens storlek och sakerstélla behdvliga
medel for att trygga underhallet av féreningens hus samt varje ar besiktiga féreningens egendom.
Avsattning till yttre underhall ska ske i enlighet med antagen underhallsplan.

§ 13 Fonder

Inom féreningen ska en fond bildas for yttre underhall och en dispositionsfond. Avséttning till fonden
for yttre underhall ska ske i enlighet med antagen underhallsplan enligt § 12. De 6verskott som kan
uppsta pa féreningens verksamhet ska avsattas till dispositionsfonden.

§ 14 Bostadsrattsinnehavarens ansvar



Bostadsrattsinnehavaren ska pa egen bekostnad, till det inre, halla lagenheten med tillhérande &vriga
utrymmen i gott skick. Med ansvaret féljer bade underhalls- och reparationsskyldighet.
Bostadsrattsinnehavarens ansvar omfattar &ven mark, vaxtlighet, altan, férrad eller annat
lagenhetskomplement som ingar i upplatelsen.. Bostadsrattsinnehavaren ar ocksa skyldig att folja
féreningens regler och beslut som rér skétseln av mark och véaxtlighet. Féreningen svarar i évrigt fér
husets underhall.

Bostadsrattsinnehavaren svarar salunda for underhall och reparationer av bland annat:

* Ledningar for avlopp, varme, el och vatten — till de delar dessa befinner sig inne i lagenheten och
inte tjanar fler an en lagenhet.

« Till ytterdérr hérande handtag, ringklocka och |as inklusive nycklar; bostadsrattsinnehavaren svarar
aven for all malning férutom malning av ytterddrrens yttersida.

* Icke barande innervaggar samt ytbelaggning pa rummens alla vaggar, golv och tak jamte
underliggande ytbehandling, som kravs for att anbringa ytbelaggningen pa ett fackmannamassigt satt.

* Lister och foder.
* Innerdérrar, sékerhetsgrindar.
« Elradiatorer; ifraga om vattenfyllda radiatorer svarar bostadsrattsinnehavaren endast fér malning.

* Elektrisk golvvdrme, som bostadsrattsinnehavaren forsett lAgenheten med. ¢ Eldstader, dock gj
tillhérande rékgangar.

» Sakringsskap och darifran utgaende elledningar i Iagenheten, brytare, eluttag och fasta armaturer.

* Fénster- och dérrglas och till fonster och doérr hérande beslag och handtag samt all malning férutom
utvandig malning; motsvarande galler fér balkong- eller altandorr.

| badrum, duschrum, tvattstuga eller annat vatrum samt i WC svarar bostadsrattsinnehavaren
darutdver bland annat aven for:

* Till vagg eller golv hérande fuktisolerande skikt. ¢ Inredning, belysningsarmaturer.
* Vitvaror, sanitetsporslin.
* Golvbrunn inklusive klamring.

* Rensning av golvbrunn.
* Tvattmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning.

* Kranar och avstangningsventiler. * Ventilationsflakt.
* Elektrisk handdukstork.

« Eventuell bastu inklusive aggregat.

| kok eller motsvarande utrymme svarar bostadsrattsinnehavaren for all inredning och utrustning
sasom bland annat:

* Vitvaror.
+ Koksflakt, ventilationsdon.
* Disk- och tvattmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning.



» Kranar och avstangningsventiler.

Bostadsrattsinnehavaren svarar fér malning av innersidor av fonstrens bagar och karmar, men inte for
malning av utifran synliga delar av yttersidorna av altan-/balkongdérrar och ytterfonster och inte heller
for annat underhall &n malning av radiatorer och vattenarmaturer eller av de anordningar fér aviopp,
varme, elektricitet, ventilation och vatten som féreningen forsett Iagenheten med.

Bostadsrattsinnehavaren svarar inte fér reparationer av de ledningar for avlopp, varme, elektricitet,
vatten och ventilation som féreningen forsett lagenheten med och som tjanar mer &n en lagenhet.

For reparationer pa grund av brand- och vattenledningsskada svarar bostadsrattsinnehavaren endast
om skadan uppkommit genom eget vallande eller genom vardsléshet eller forsummelse av nagon
som hor till hennes/hans hushall eller gaster henne/honom eller av nagon annan som hon/han inrymt i
ldgenheten eller som dar utfor arbete fér hennes/hans rakning. Detta géller i tillampliga delar &ven om
det férekommer ohyra i lagenheten.

| fraga om brandskada som bostadsrattsinnehavaren sjalv inte vallat galler vad som sagts nu endast
om bostadsrattsinnehavaren brustit i den omsorg och tillsyn som hon/han borde iakttagit.

Bostadsrattsféreningen far ata sig att utféra sadana underhallsatgarder som bostadsrattsinnehavaren
ska svara for. Beslut om detta ska fattas pa féreningsstdamma och far endast avse atgarder som utférs
i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av féreningens hus, som berér
bostadsrattsinnehavarens lagenhet.

§ 15 Upplatelse av mark

Tradgardsytor i direkt anslutning till bostadsratterna i markplan/entréplan upplats med fri
féorfoganderatt — detta galler saval tradgardsytan som det tillhérande férradet. Tradgarden avgransas
mot allm&nna markytor och mot grannar med hack som skall hallas trimmad och i gott skick av
bostadsrattsinnehavaren. Skotsel av grasmatta pa den upplatna marken avilar respektive
bostadsrattsinnehavare. Rabatter far anlaggas under férutsattning att dessa skoéts propert.
Uppstallningsplats for Raddningstjanstens utskjutsstege skall bibehallas i det skick den anlagts for att
inte férhindra nédutrymning vid eventuell brand.

§ 16 Grillning

Grillning med gasolgrillar ar tillatet pa markplan samt pa balkonger under uppsikt. Grillen ska sta
stadigt. Grillning med kolgrill samt engangsgrillar &r inte tillatet. Grillning ska ske med respekt
gentemot grannar och med stor aktsamhet mot allt brannbart material. Ansvaret for olagenheter som
kan uppsta i samband med grillning avilar bostadsrattsinnehavaren.

§ 17 Forandring i lagenhet

Bostadsrattsinnehavaren far inte utan styrelsens tillstand, i lagenheten, géra ingrepp i barande
konstruktion, andring i befintliga ledningar for avlopp, varme eller vatten, i ventilations- eller
rokkanaler. Bostadsrattsinnehavaren far heller inte utan styrelsens tillstand installera eller géra
férandringar av eldstad eller vidta atgarder som paverkar brandskyddet.

Atgard som kraver bygglov eller bygganmalan utgér alltid vasentlig férandring.



TillstAnd kravs ocksa for andra vasentliga forandringar av ldgenheten.

Ett tillstand far innehalla villkor. Om bostadsrattsinnehavaren ar missnéjd med styrelsens beslut far
han/non begara att hyresnamnden prévar fragan.

§ 18 Fargsattning och forandring som paverkar husets yttre utseende
Bostadsrattsféreningens styrelse skall godk&nna yttre forandringar.
§ 19 Foreningens vinst

Vinst eller férlust som uppstar balanseras i férsta hand i ny rékning. Om féreningsstamman istallet
beslutar att uppkommen vinst ska delas ut ska vinsten fordelas mellan medlemmarna i férhallande till
ldgenheternas arsavgifter fér det senaste rakenskapsaret.

§ 20 Krav pa bostadsrattsforeningens arsredovisning (se bilaga)

Arsredovisningen ska innehalla en kassaflédesanalys, samt vid negativt resultat, en upplysning om
vad det far for verkan pa féreningens méjlighet att finansiera sina framtida ekonomiska ataganden.
Utover det ska arsredovisningen innehalla féljande nyckeltal:

e arsavgift/kvm
e skuldsattning/kvm e sparande/kvm
e energikostnad/kvm e rantekanslighet

§ 21 Upplosning av foreningen

Om féreningen upploses ska behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i férhallande till Iagenheternas
insatser.

§ 22 Uthyrning i andra hand

Uthyrning av upplaten lagenhet i andra hand tillats med féreningens tillstand. Det ar dock den medlem
i foreningen som lagenheten upplatits till som ansvarar for att hyresgasten uppfyller sina skyldigheter
mot féreningen.

§ 23 Forverkandegrund ( se bilaga)

En ny forverkandegrund inférdes 2023, vilket innebar en mdjlighet att férverka bostadsratten om
bostadsrattshavaren utfér olovliga atgarder som inte kan ses som ringa och

e inte vidtar rattelse efter uppmaning
e inte far tillstand av hyresndmnden

En férutsattning for forverkande ar att féreningen anmanar bostadsrattshavaren att vidta rattelse
senast tva manader efter vetskap om den olovliga atgarden. Reglerna galler ocksa endast de
atgarder som utforts efter 1 januari 2023.



§ 24 Parkering

En bilplats per lagenhet ingar. Parkering av bil ska ske pa av féreningen anvisad plats. Uthyrning av
den anvisade p-platsen ska tillatas och ska i férsta hand ske till annan bostadsrattsinnehavare.
Kdsystem for uthyrning av p-plats i andra hand skéts av styrelsen. Intakt for uthyrning av p-plats i
andra hand tillfaller bostadsrattsinnehavaren som upplatit sin p-plats at annan. Fér arbete vid
uthyrning av p-plats i andra hand far féreningen av bostadsrattsinnehavaren ta ut en engangsavgift
med hoégst 1 % av prisbasbeloppet.

§ 25 Ovrigt

For fragor som inte regleras i dessa stadgar galler bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska
foéreningar samt évriga tillampliga férfattningar.



