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Förvaltningsberättelse 2025

Styrelsen för HSB Bostadsrättsförening Dovhjorten i Karlskoga får härmed avge årsredovisning för
räkenskapsåret 2025-01-01--2025-12-31.

Allmänt om verksamheten
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Bostadsrättsföreningen är ett privatbostadsföretag, vars ändamål är att i bostadsrättsföreningens hus
upplåta bostadslägenheter för permanent boende och lokaler åt medlemmar till nyttjande utan
tidsbegränsning. Föreningens säte är i Karlskoga.

Förvaltning
Vicevärd har varit Roland Söder. Fastighetsskötare har varit Krister Lindgren. Inre förvaltning har
skötts av Lena Wall. HSB Karlskoga-Degerfors sköter den administrativa förvaltningen.

Föreningsfrågor
Ordinarie föreningstämma hölls 2025-06-23.

Fastigheter

Föreningens fastighet Dovhjorten1 byggdes år 1952-54. Rotrenovering gjordes år 1989.

På fastigheten finns 10 bostadshus med tillsammans 19 trapphus med adresserna

Hallänningsgatan 5 A-B, 7 A-B, 9 A-B, 11 A-B, 13 A-B, 15 A-B, 17 A-B, 19 A-B, 21 A-B och 23.

Föreningens 150 bostäder fördelar sig enligt följande:

Storlek Antal (st) Kvm

1rok 36 1 440.00

2 rok 73 4 217,50

3rok 38 2 710.50

4 rok 3 263,00

150 8 631,00

Lokaler: 25 st

Garage: 63 st

P-platser: 90 st

Taxeringsvärdet är 59 908 tkr varav byggnadsvärdet är 45 326 tkr.

Fastigheterna är fullvärdesförsäkrade i Länsförsäkringar. I försäkringen ingår momenten

styrelseansvar samt försäkring mot ohyra. Föreningen har tecknat bostadsrättstillägg för samtliga
lägenheter.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning utfördes 2025-09-08.

Energideklaration är utförd 2019.
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Tidigare genomförda större Underhållsåtgärder/Investeringar
År

2016 - Hissbyte
2020 - Hissbyte, hus 19
2020 - OVK

2021 - Byte av 2 tvättmaskiner.
2022 - Modernisering 3 undercentraler

2023 - Porttelefon/passersystem
2023 - Åkgräsklippare
2024 - Traktor

Medlemsinformation
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Föreningen hade vid årets slut 151 (151) röstberättigade medlemmar varav HSB Karlskoga-Degerfors
utgör en.

Styrelsen samt suppleanter

Robin Jarl ordförande

Christina Gadde ledamot

Kent Carlsson ledamot

Håkan Åström ledamot

Ulf Blomstrand ledamot

Camilla Österholm ledamot

I tur att avgå vid ordinarie föreningsstämma är ledamöterna, Christina Gadde, Kent Carlsson och
Håkan Åström.

Styrelsen har under året hållit 12 sammanträden.

Firmatecknare har varit Robin Jarl, Christina Gadde, Linda Wahlström, Johan Röjare och Malin

Sandberg, två i förening.

Revisor

Revisor har varit Alf Marcusson samt BoRevision AВ.

Representanter i HSBs fullmäktigesammanträde, Karlskoga
Deltog ej.

Valberedning

Valberedningen har varit styrelsen.
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Väsentliga händelser under räkenskapsåret

Föreningen har en 30-årig underhållsplan. Planen ligger till grund för styrelsens beslut om fondering
eller ianspråktagande av fondmedel. Underhållsplanen har uppdaterats under år 2025.

Arets underhåll

Byte värmeväxlare.

Målning och byte armaturer, garage.
Rengöring ventilation, OVK.

Takbehandling.
Trädgårdstjänst.

Aktiviteter

Inget under året.

Årsavgifter och hyror

Årsavgifterna höjdes med 9,1% 2025.

Framtida underhåll

Ventiler för att kunna stänga av vatten.

Ventiler för att reglera element i lägenheterna.
Hissbyte.

Budget för år 2026
I budgeten finns ett avsättningsbehov till fonden för yttre underhåll med 381 tkr.

Arsavgifterna höjs 2026-01-01 med 1%. A
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Flerårsöversikt
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2025 2024 2023 2022

Nettoomsättning, tkr 9 032 8 351 8 198 7 764

Resultat efter finansiella poster, tkr -405 -384 650 709

Årsavgiftsnivå för bostäder, kr/kvm * 988 907 890 841

Driftskostnader, kr/kvm, totalyta bostad 605 561 531 472

Låneskuld, kr/kvm, totalyta bostad 3 534 3 599 3 665 3 729

Låneskuld, kr/kvm, totalyta 3010 3 021 3 076

Likviditet i %
** 264 337 351 343

Soliditet i %
*** 18 19 19 18

Sparande, kr/kvm, totalyta **** 169 154 165

Räntekänslighet ***** 4 4 4

Energikostnad, kr/kvm, totalyta ****** 316 298 259

94 92 91Årsavgift kr/totala intäkter i %

* I årsavgiften för bostäder ingår hushållsel.
**

Likviditet = Föreningens förmåga att betala sina kortfristiga skulder

(Omsättningstillgångar/Kortfristiga skulder). Likviditeten bör vara större än 100.

*** Soliditet = Föreningens förmåga att bära förluster. Hur stor del av föreningens tillgångar som
finansieras av Eget Kapital (Eget Kapital/Summa Tillgångar). Soliditeten bör vara större än 0.

**** Sparande per kvadratmeter visar hur mycket av årsavgiften per kvadratmeter som återstår efter att

alla löpande utgifter är betalda. Detta sparande ska täcka framtida underhåll och återinvesteringar.
***** Räntekänslighet visar den höjning av avgifterna som behövs för att täcka 1% ränteökning, allt
annat lika.'

******| energikostnaden per kvadratmeter ingår kostnaden för uppvärmning, el och vatten.

Upplysning vid förlust

Uppkommen förlust beror på att större underhållsåtgärder har utförts under året. Åtgärderna är av
periodisk karaktär och har finansierats med tidigare reserverade medel, varför underskottet inte

påverkar föreningens förmåga att finansiera framtida ekonomiska åtaganden.

Eget kapital

Upplåtelse- Underhålls- Balanserat

Insatser avgifter fond

Belopp vid årets ingång

Disposition enligt stämmobeslut

Reservering till fond för YU enl.plan

lanspråktagande av fond för YU

2 263 188 129 718 2 720 453

resultat

3 107 420

-384 325

Årets

Resultat

-384 325

384 325

356 000 -356 000

-970 992 970 992

Årets resultat -404 599

Belopp vid årets utgång 2 263 188 129 718 2 105 461 3 338 087 -404 599

YU = Yttre underhåll



HSB brf Dovhjorten i Karlskoga
716411-5813

Förslag till resultatdisposition

Till Föreningsstämmans förfogande står följande medel:
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Belopp

Balanserat resultat

Årets resultat

Reservering till fond för yttre underhåll enligt underhållsplan

lanspråktagande av medel ur yttre fond

2 723 095

-404 599

-356 000

970 992

Summa till stämmans förfogande 2 933 488

Styrelsen föreslår följande disposition:

Balanseras i ny räkning

Summa

2 933 488

2 933 488

Vad beträffar föreningens resultat och ställning i övrigt, hänvisas till efterföljande resultat- och
balansräkningar med tillhörande bokslutskommentarer.
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Resultaträkning
Belopp i kr
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Not 2025-01-01-

2025-12-31

2024-01-01-

2024-12-31

Nettoomsättning
Övriga rörelseintäkter

2 9 031 717 8 351 050

3 12 005 133 981

9 043 722 8 485 031

Fastighetskostnader
Drift 4 -5 218 452 -4 840 077

Underhåll 5 -970 992 -881 977

Personalkostnader 6 -1 282 123 -1 264 893

Avskrivningar 7 -1 150 776 -1 082 024

Rörelseresultat 421 379 416 060

Resultat från finansiella poster

Ränteintäkter och liknande resultatposter

Räntekostnader och liknande resultatposter

8 151 238 204 755

9 -977 216 -1 005 140

Resultat efter finansiella poster -404 599 -384 325

Arets resultat -404 599 -384 325

Tilläggsupplysning
Årets resultat

Reservering till fond för yttre underhåll

lanspråktagande av fond för yttre underhåll

Resultat efter fondförändring

-404 599 -384 325

-356 000 -329 000

970 992 881 977

210 393 168 652
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Balansräkning
Belopp i kr

TILLGÅNGAR

Anläggningstillgångar
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Not 2025-12-31 2024-12-31

Materiella anläggningstillgångar
Byggnader och mark

Pågående nyanläggningar
Inventarier

10 30 950 593 30 320 715

11 98 185

12 408 808 470 712

31 457 586 30 791 427

Finansiella anläggningstillgångar
Andelar i HSB

Summa anläggningstillgångar

Omsättningstillgångar

1

1

1

31 457 587 30 791 428

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 1 300 9 814

Avräkningsfordran 1 689 787 3 024 362

Aktuell skattefordran 6 805 2009

Övriga fordringar 13 26 644 257

Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter 14 400 911 327 517

2 125 447 3 363 959

Kortfristiga placeringar
Kassa och bank

15 6 400 000 6 400 000

16 986 149 963 286

Summa omsättningstillgångar 9 511 596 10 727 245

SUMMA TILLGÅNGAR 40 969 183 41 518 673
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Balansräkning
Belopp i kr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatser

Upplåtelseavgifter
Fond för yttre underhåll

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Årets resultat

Not 2025-12-31
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2024-12-31

2 263 188

129 718

2 105 461

4 498 367

2 263 188

129 718

2 720 453

5 113 359

3 338 087

-404 599

2 933 488

3 107 420

-384 325

2 723 095

Summa eget kapital 7 431 855 7 836 454

Långfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 17 25 009 063 19 355 652

25 009 063 19 355 652

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 17 5 490 262 11 709 197

Leverantörsskulder 220 833 97 978

Övriga skulder 18 241 589 235 905

Fond för inre underhåll 19 957 443 906 143

Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter 20 1 618 138

8 528 265

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 40 969 183

1 377 344

14 326 567

41 518 6738






















