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Forvaltningsberiéttelse 2025

Styrelsen fér HSB Bostadsrattsférening Dovhjorten i Karlskoga far harmed avge arsredovisning for
rékenskapsaret 2025-01-01--2025-12-31.

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsféreningen &r ett privatbostadsforetag, vars &ndamal &ar att i bostadsrattsféreningens hus
upplata bostadslagenheter f6r permanent boende och lokaler at medlemmar till nyttjande utan
tidsbegransning. Féreningens séte ar i Karlskoga.

Forvaltning
Vicevard har varit Roland Séder. Fastighetsskétare har varit Krister Lindgren. Inre férvaltning har
skoétts av Lena Wall. HSB Karlskoga-Degerfors skéter den administrativa férvaltningen.

Foreningsfragor
Ordinarie féreningstamma holls 2025-06-23.

Fastigheter
Foreningens fastighet Dovhjorten1 byggdes ar 1952-54. Rotrenovering gjordes ar 1989.

Pa fastigheten finns 10 bostadshus med tillsammans 19 trapphus med adresserna
Hallanningsgatan 5 A-B, 7 A-B, 9 A-B, 11 A-B, 13 A-B, 15 A-B, 17 A-B, 19 A-B, 21 A-B och 23.

Féreningens 150 bostader férdelar sig enligt féljande:

Storlek Antal (st) Kvm
1rok 36 1 440,00
2rok 73 4 217,50
3rok 38 2 710,50
4rok 3 263,00

150 8 631,00

Lokaler: 25 st
Garage: 63 st
P-platser. 90 st
Taxeringsvardet ar 59 908 tkr varav byggnadsvardet ar 45 326 tkr.

Fastigheterna ar fullvardesférsakrade i Lansfoérsakringar. | férsakringen ingar momenten
styrelseansvar samt férsakring mot ohyra. Féreningen har tecknat bostadsrattstillagg fér samtliga
lagenheter.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning utférdes 2025-09-08.

Energideklaration ar utférd 2019. iﬁ
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:{\idigare genomforda storre Underhallsatgarder/investeringar
r

2016 - Hissbyte

2020 - Hissbyte, hus 19

2020 - OVK

2021 - Byte av 2 tvattmaskiner.

2022 - Modernisering 3 undercentraler

2023 - Porttelefon/passersystem

2023 - Akgrasklippare

2024 - Traktor

Medlemsinformation

Foreningen hade vid arets slut 151 (151) rostberattigade medlemmar varav HSB Karlskoga-Degerfors
utgor en.

Styrelsen samt suppleanter

Robin Jarl ordférande
Christina Gadde ledamot
Kent Carlsson ledamot
Hakan Astrém ledamot
UIf Blomstrand ledamot
Camilla Osterholm ledamot

| tur att avga vid ordinarie foreningsstamma ar ledaméterna, Christina Gadde, Kent Carlsson och
Hakan Astrom.

Styrelsen har under aret hallit 12 sammantraden.
Firmatecknare har varit Robin Jarl, Christina Gadde, Linda Wahlstrém, Johan Ré&jare och Malin

Sandberg, tva i férening.

Revisor
Revisor har varit Alf Marcusson samt BoRevision AB.

Representanter i HSBs fullmaktigesammantrade, Karlskoga
Deltog ej.

Valberedning
Valberedningen har varit styrelsen. %
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Foreningen har en 30-arig underhallsplan. Planen ligger till grund for styrelsens beslut om fondering
eller ianspraktagande av fondmedel. Underhallsplanen har uppdaterats under ar 2025.

Arets underhall

Byte varmevaxlare.

Malning och byte armaturer, garage.
Rengéring ventilation, OVK.
Takbehandling.

Tradgardstjanst.

Aktiviteter
Inget under aret.

Arsavgifter och hyror
Arsavgifterna héjdes med 9,1% 2025.

Framtida underhall

Ventiler fér att kunna stédnga av vatten.
Ventiler for att reglera element i lagenheterna.
Hissbyte.

Budget for ar 2026

| budgeten finns ett avsattningsbehov till fonden fér yttre underhall med 381 tkr.

Arsavgifterna hojs 2026-01-01 med 1%. <,’33(
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Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning, tkr 9032 8 351 8 198 7764
Resultat efter finansiella poster, tkr -405 -384 650 709
Arsavgiftsniva for bostader, kr/kvm * 988 907 890 841
Driftskostnader, kr/kvm, totalyta bostad 605 561 531 472
Laneskuld, kr/kvm, totalyta bostad 3534 3599 3665 3729
Laneskuld, kr/kvm, totalyta 3010 3021 3076 -
Likviditeti % ** 264 337 351 343
Soliditeti % *** 18 19 19 18
Sparande, kr/kvm, totalyta **** 169 154 165 -
Réantekanslighet ***** 4 4 4 -
Energikostnad, kr/kvm, totalyta ****** 316 298 259 -
Arsavgift kr/totala intékter i % 94 92 91 -

* | arsavgiften fér bostader ingar hushallsel.

** Likviditet = Féreningens férmaga att betala sina kortfristiga skulder
(Omsattningstillgangar/Kortfristiga skulder). Likviditeten bér vara stérre an 100.
*** Soliditet = Féreningens férmaga att bara forluster. Hur stor del av féreningens tillgangar som
finansieras av Eget Kapital (Eget Kapital/Summa Tillgangar). Soliditeten bér vara stérre an 0.

**** Sparande per kvadratmeter visar hur mycket av arsavgiften per kvadratmeter som aterstar efter att
alla I6pande utgifter ar betalda. Detta sparande ska tacka framtida underhall och aterinvesteringar.
***** Rantekanslighet visar den hojning av avgifterna som behovs for att tacka 1 % réntedkning, allt

annat lika.'

*xx | energikostnaden per kvadratmeter ingar kostnaden fér uppvarmning, el och vatten.

Upplysning vid férlust

Uppkommen forlust beror pa att stérre underhélisatgarder har utférts under aret. Atgarderna ar av
periodisk karaktar och har finansierats med tidigare reserverade medel, varfér underskottet inte
paverkar féreningens férmaga att finansiera framtida ekonomiska ataganden.

Eget kapital

Upplatelse- Underhélls- Balanserat Arets
Insatser avgifter fond resultat Resultat
Belopp vid arets ingang 2263 188 129718 2720453 3107 420 -384 325
Disposition enligt stammobeslut -384 325 384 325
Reservering till fond fér YU enl.plan 356 000 -356 000
lanspraktagande av fond fér YU -970 992 970 992
Arets resultat -404 599
Belopp vid arets utgang 2 263 188 129718 2105461 3 338 087 -404 599 %

YU = Yttre underhall
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Forslag till resultatdisposition

Belopp
Till Féreningsstammans férfogande star foljande medel:
Balanserat resultat 2723 095
Arets resultat -404 599
Reservering till fond for yttre underhall enligt underhallsplan -356 000
lanspraktagande av medel ur yttre fond 970 992
Summa till stimmans forfogande 2933 488
Styrelsen foreslar foljande disposition:
Balanseras i ny rakning 2 933 488
Summa 2933 488 <§(

Vad betraffar féreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakningar med tillhérande bokslutskommentarer.
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Belopp i kr Not 2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
Nettoomsattning 2 9031717 8 351 050
Ovriga rérelseintakter 3 12 005 133 981
9043 722 8 485 031
Fastighetskostnader
Drift 4 -5 218 452 -4 840 077
Underhall 5 -970 992 -881 977
Personalkostnader 6 -1282 123 -1 264 893
Avskrivningar 7 -1 160776 -1 082 024
Rorelseresultat 421 379 416 060
Resultat fran finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter 8 151 238 204 755
Rantekostnader och liknande resultatposter 9 -977 216 -1 005 140
Resultat efter finansiella poster -404 599 -384 325
Arets resultat -404 599 -384 325
Tillaggsupplysning - ) -
Arets resultat -404 599 -384 325
Reservering till fond foér yttre underhall -356 000 -329 000
lanspraktagande av fond for yttre underhall 970 992 881 977
Resultat efter fondférandring 210 393

168 652 <5\
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 10 30 950 593 30 320 715
Pagaende nyanlaggningar 11 98 185 -
Inventarier 12 408 808 470 712
31 457 586 30 791 427
Finansiella anldggningstillgangar
Andelarise -~~~ 1 1
1 1
Summa anldaggningstillgangar 31457 587 30 791 428
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 1300 9814
Avrakningsfordran 1689 787 3 024 362
Aktuell skattefordran 6 805 2 009
Ovriga fordringar 13 26 644 257
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 14 400 911 327 517
2 125 447 3 363 959
Kortfristiga placeringar 15 6 400 000 6 400 000
Kassa och bank 16 986 149 963 286
Summa omsattningstillgangar 9 511 596 10 727 245
SUMMA TILLGANGAR 40 969 183

41 518 673 %(
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Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 2263 188 2 263 188

Upplatelseavgifter 129718 129718

Fond for yttre underhall 2 105 461 2720 453
4 498 367 5113 359

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3 338 087 3107 420

Arets resultat -404 599 -384 325
2933488 2723 095

Summa eget kapital 7 431 855 7 836 454

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 17 25009 063 19 355 652

25009 063 19 355 652

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 17 5490 262 11709 197

Leverantdrsskulder 220 833 97 978

Ovriga skulder 18 241 589 235 905

Fond for inre underhall 19 957 443 906 143

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 20 1618 138 1377 344
8 528 265 14 326 567

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 40 969 183

41518 673 %9(
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Kassaflédesanalys

2025-01-01- 2024-01-01-

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -404 599 -384 325

Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m 1150 776 1082 024
746 177 697 699

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére 746 177 697 699

forandringar av rorelsekapital

Kassafléde fran férandringar i rérelsekapital

Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -96 064 -1 690
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 420633 34 559
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 1070 746 730 568
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -1 816 935 -475 000
Kassaflode fran investeringsverksamheten -1 816 935 -475 000
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -565 524 -565 524
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -565 524 -565 524
Arets kassafléde -1311 713 -309 956
Likvida medel vid arets borjan 10 387 648 10 697 604
Likvida medel vid arets slut 9 075 935 10 387 648 <§(
[{

Likvida medel vid arets slut inkluderar aven avréakningsfordran och kortfristiga placeringar.
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp i kr om inget annat anges

Allmadnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Varderingsprinciper m m

Tillgangar, avsattningar och skulder har véarderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av det féreningen fatt eller beréaknat far. Det innebéar att
féreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag fér ackumulerade
vardeminskningar och eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjart 6ver den beraknade
nyttjandeperioden.

Byggnader
Avskrivning pa byggnader sker enligt en rak avskrivningsplan. Avskrivningarna grundar sig pa

anlaggningarnas anskaffningsvarde och bestar av olika komponenter som stomme, stam, fasad,
féonster m m. Dessa komponenter har bedémts utifran dess olika livslangder och aterstadende
nyttjandeperioder. Genomsnittlig avskrivning pa bostadsbyggnaden &r 2 %. Avskrivning pa sophus rak
avskrivningsplan 20 ar, garage rak avskrivningsplan 30 ar.

Markanléggningar
Avskrivning pa parkeringsplatser sker enligt en rak avskrivningsplan pa 10 ar. Laddboxar rak
avskrivningsplan 10 ar.

Maskiner och inventarier _
Avskrivning traktor sker enligt en rak avskrivningsplan pa 10 ar. Ovriga maskiner rak avskrivningsplan
5 ar.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Fond yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker enligt faststalld underhallsplan.
Styrelsen ar den som fattar beslut om féreningens underhallsplan, vad géller reservering och
ianspraktagande av fond for yttre underhall. Overféring och nyttjande redovisas efter styrelsens beslut i
balansrakningen. ﬁ



HSB brf Dovhjorten i Karlskoga
716411-5813

Not 2 Nettoomsattning

11(16)

2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31
Arsavgifter bostader 8470 908 7 764 264
Hyror 528 650 531 340
Elavgifter 193 125 198 307
Forsaljning el, laddstolpar 2 904 3 411
Summa 9 195 587 8 497 322
Avsattning till fond for inre underhall -135 800 -134 502
Hyresbortfall lokaler, garage, p-platser -10 760 -11770
Avgiftsbortfall, bostader -17 310 -
Summa 9031717 8 351 050
| arsavgifter ingar gemensam el, varme och vatten.
Not 3 Ovriga rorelseintidkter

2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31
Aterbaring Lansforsakringar ' - 16 464
Overlatelseavgifter 11 975 29 700
Ersattning sjuklénekostnader - 9677
Férsaljning traktor - 69 000
Ovrigt 30 9140
Summa 12 005 133 981
Not 4 Drift

2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsskoétsel, férbrukning och snéréjning 59 134 ) 86 709
Reparationer och |6pande underhall 708 567 485 217
Uppvéarmning 1686 892 1615211
El 818 098 819118
Vatten 701 125 631 686
Sophamtning 159 942 137 234
Ovriga avgifter 285 539 275 944
Forvaltningskostnader 354 243 360 258
Kommunal fastighetsavgift 201 480 200 890
Ovrigt 243 432 227 810
Summa 5218 452 4 840 077

| férvaltningskostnader ingar revisionsarvode till BoRevision AB med 20 100 kr (21 399 kr).

Not 5 Underhall

2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31
Genomfort planerat periodiskt underhall 970 992 881 977
Summa 970 992

881 977 %Y
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Not 6 Personalkostnader

Arvoden, I6ner, andra erséattningar och sociala kostnader

2025-01-01-  2024-01-01-
| 2025-12-31  2024-12-31

Styrelsearvode enligt stammobeslut 57 759 55 863
Vicevardsarvode 129 960 124 360
Revisorsarvode enligt stammobeslut 3112 3010
Léner och 6vriga ersattningar 612 590 617 586
Sociala kostnader 265 202 255 775
Uttagsskatt ) 213500 208 299
Summa 1282123 1264 893

Medelantalet anstéllda
2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
Anstallda - 1,5 1,5

Totalt 1,5 1,5

Eventualférpliktelser

Eventualférpliktelser
Fastigo 12 312 12 182

Summa 12 312 12 182

Not 7 Avskrivningar
2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31

Byggnader R 1067 572 998 820
Markanlaggningar 21 300 21 300
Inventarier 61 904 61 904
Summa 1150776 1082 024

Not 8 Réanteintdkter och liknande resultatposter
2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31

Ranteintakter o 150 980 204 729
Ranteintakter, skattekonto 258 26
Summa 151 238 204 755

Not 9 Rintekostnader och liknande resultatposter
2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
Réantekostnader langfristiga skulder 977 053 1004 670
Rantekostnader, skattekonto 163 470

Summa 977 216 1005 140 %
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2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan, byggnad 51 903 064 51 903 064
-Nyanskaffningar, byggnad 1718 750 -
-Vid arets bérjan, mark 1765 375 1765 375
-Vid arets borjan, markanlaggning 213 000 213 000

55 600 189 53 881 439
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -23 560 724 -22 540 604
-Arets avskrivning enligt plan -1 088 872 -1 020 120

24649596  -23 560724
Redovisat varde vid arets slut 30 950 593 30 320 715
Bokfért varde byggnader 29 146 368 28 495 190
Bokfort varde mark 1765 375 1765 375
Bokfért varde markanlaggning 38850 60 150
Summa 30 950 593 30 320 715
Taxeringsvérden

Fastighetens taxeringsvarde uppgar till kr 59 908 000. Vardear 1972.

Hustyp Byggnad Mark Total
Bostader/hyreshus 44 000 000 12 800 000 56 800 000
Lokaler 1326 000 1782 000 3 108 000

45 326 000 14 582 000 59 908 000

Not 11 Pagaende nyanlaggningar
2025-12-31 2024-12-31
-Investeringar ) 98 185 =

Redovisat varde vid arets slut ) 98 185 -

Not 12 Inventarier
2025-12-31 2024-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:

-Vid arets borjan 806 616 537 866
-Nyanskaffningar - 475 000
-Avyttringar och utrangeringar - -206 250

806 616 806 616

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -335 904 -480 250

-Avyttringar och utrangeringar - 206 250
-Arets avskrivning enligt plan -61 904 -61 904
-397 808 -335 904

Redovisat varde vid arets slut 408 808

470 712 %\
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2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 26 644 257
Summa 26 644 257
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intiakter

2025-12-31 2024-12-31
Tele2 33292 32 769
Lansforsakringar 160 638 164 463
Securitas 18 128 16 965
Merférbrukning el 20432 26 460
Ranteintakter 168 421 96 860
Summa 400 911 327 517
Not 15 Kortfristiga placeringar

Réntesats Loptid 2025-12-31 2024-12-31

HSB Karlskoga,
Bunden placering 1,85 % 2025-02-24--2026-02-23 300 000 300 000
Bunden placering 1,85 % 2025-01-16--2026-01-15 800 000 800 000
Bunden placering  1,85% 2025-03-09--2026-03-08 300 000 300 000
Bunden placering  1,85% 2025-01-18--2026-01-17 1 000 000 1 000 000
Bunden placering  1,70% 2025-09-29--2026-09-28 4 000 000 4 000 000
Summa 6 400 000 6 400 000
Not 16 Kassa och bank

2025-12-31 2024-12-31
Féretagskonto Swedbank 1 000 963 286
Foéretagskonto Handelsbanken 985 149
Summa 986 149

963 286 %
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Langivare Réntesats Ré&ntedndring  Loptid 2025-12-31 2024-12-31
Stadshypotek 4,20% 2027-03-30 2027-03-30 1607 548 1637 228
Stadshypotek 3,18% 2028-10-30 2028-10-30 5 257 894 5 325 958
Stadshypotek 3,13% 2028-09-30 2028-09-30 2 747 837 2779513
Stadshypotek 3,23% 2029-09-30 2029-09-30 5 456 136 5522 472
Stadshypotek 3,40% 2028-12-30 2028-12-30 1168 800 1252 000
Stadshypotek 4,80% 2026-10-30 2026-10-30 2 091 481 2 146 885
Stadshypotek 3,63% 2029-01-30 2029-01-30 2 062 900 2121 840
Stadshypotek 3,46% 2029-12-01 2029-12-01 2 064 482 2123 470
Stadshypotek 3,15% 2027-10-30 2027-10-30 2490611 2536 171
Stadshypotek 3,15% 2027-10-30 2027-10-30 1752499 1775299
Stadshypotek 1,76% 2026-09-30 2026-09-30 2 747 837 2779513
Stadshypotek 1,77% 2026-12-30 2026-12-30 174 500 176 500
Stadshypotek 3,15% 2028-10-30 2028-10-30 876 800 888 000

30 499 325 31 064 849
Avgar kortfristig del -5 490 262 -11 709 197
Summa 25009 063 19 355 652
Langfristiga 1an exklusive kortfristig del 25 009 063 19 355 652
Kortfristig del exklusive amorteringar 4924 738 11143673
Amorteringar nasta ar 565 524 565 524

30 499 325 31 064 849
Amorteringar inom 2-5 ar beréknas uppga till 2262 100 2 262 100
Om 5 ar bergknas nuvarande skulder uppga till (inkl omsatta lan) 27 671 700 28 237 200

Lan som férfaller till betalning under 2026 redovisas som kortfristiga, &ven om avsikten ar att lanen ska

férlangas.

Stéllda sédkerheter for egna skulder till kreditinstitut

2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 45 143 000 45 143 000
Varav i eget férvar - -

45 143 000 45 143 000
Not 18 Ovriga skulder

2025-12-31 2024-12-31
Preliminarskatt personal - 10 884 10 871
Arbetsgivaravgift 16 479 16 167
Mervardesskatt (uttagsskatt ingar) 214 226 208 867
Summa 241 589 235 905
Not 19 Fond for inre underhall

2025-12-31 2024-12-31
Belopp vid arets ingang 906 143 887 044
Arets avsattning 135 800 134 502
Uttag under aret -84 500 -115 403
Belopp vid arets utgang 957 443

906 143 2
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Not 20 Upplupna kostnader och férutbetalda intiakter

2025-12-31 2024-12-31
BoRevision revisionsarvode 20 200 19 600
Luled Energi 29 889 30 387
Karlskoga Energi & Milj¢ 320 530 306 862
Karlskoga Alltjanst 61 334 -
Bravida 218 750 -
Upplupna réntor 94 796 117 224
Léneskatt 20672 12 251
Semesterléneskuld inkl. sociala avgifter 59 275 134 455
Forskottsbetalda avgifter/hyror 792 692 756 565
Summa 1618 138 1377 344
Underskrifter

Arsredovisningens innehall blev klart 2026-04-16

Arsredovisningen undertecknades av samtliga 2026-
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Brf Dovhjorten i Karlskoga, org.nr. 716411-5813

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Dovhjorten
i Karlskoga for rakenskapsaret 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat och kassafléde for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig
med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrékningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
foreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den bedémer
ar nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

lag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberéattelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hég grad av sakerhet, men &r ingen garanti
for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvéantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

. identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgéarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och andamalsenliga
for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar
hégre &n for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

. skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision fér att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

. utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

. drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. lag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana héandelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om saddana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberéattelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

. utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och hindelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

lag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag

identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en

rattvisande bild av féreningens resultat och stallning.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund fér uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens foérvaltning for HSB Brf Dovhjorten i Karlskoga for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2025 samt av forslaget till dispositioner betréffande oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
féreningens vinst eller férlust. Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i 6vrigt fullgjort

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och foérvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &ar utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
férsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis fér att med en

rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

. pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

. foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med
rimlig grad av sakerhet bedoma om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn
utsedd av HSB Riksférbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgérder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse
for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgéarder och andra forhéllanden som ar relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget &r forenligt med bostadsréattslagen.

Orebroden 9] / & 2026

Simon Arnelund
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor




