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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Sockerbiten 1, 769601-6638, avger féljande arsredovisning for
rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Verksamhetens syfte ar att framja medlemmarnas ekonomiska intressen, genom att i féreningens hus
upplata bostadsrattslagenheter och lokaler under nyttjanderéatt utan tidsbegransning, samt att genom
god teknisk och ekonomisk forvaltning sékerstalla ett tryggt boende och fastigheternas
vardebestandighet. Fastigheten ar fullvardesférsékrad av Folksam via Séderberg & Partners, vilket
inkluderar styrelseansvarsférsakring och kollektivt bostadsrattstillagg fér medlemmarna.

Styrelsens sammansattning och arbete

Enligt stadgarna skall styrelsen besta av lagst 3 och hogst 5 ledaméter samt lagst 1 och hogst 3
suppleanter. Under verksamhetsaret har styrelsen haft féljande sammansattning:

- Asa Bjorklund (Ordférande) — Omvald pa 2 ar vid stamman 2025.

- Ulrika Faremo (Ekonomiansvarig) — Omvald pa 2 ar vid stamman 2025.

- Lena Davidsson (Sekreterare) — Omvald pa 2 ar vid stdmman 2024.

- Linn Rosquist (Informationsansvarig) — Omvald pa 2 ar vid stdmman 2024.

- Lars Davidsson (Suppleant) — Omvald pa 1 ar vid stamman 2025.

Styrelsen har under aret hallit nio protokollférda sammantraden.

Foreningens firma tecknas av styrelsen. Firman tecknas tva i férening av ledaméterna. Revisorer har

varit Ulla-Britt Stenlund och Dionis Nucamp. Ordinarie arsstdmma hoélls den 4 Maj 2025. 29 Maj holls

en extrainsatt féreningsstdmma, med anledning av féreslagen andring i stadgar, detta for att stadfasta

att BRF ¢vertar agandet av de nyinvesterade ventilationsaggregaten.

Fastigheten Bragarp 6:708 omfattar 5 207 kvm och har 16 lagenheter, totalt en yta pa 1 701 kvm.
Taxeringsvardet ar 24 310 000 kr.

Féreningen ar medlem i gemensamhetsanlaggning som driver sophuset.
Foreningen ar en akta bostadsrattsférening (privatbostadsféretag).

Foéreningen har en underhallsplan som ar framtagen 2011.
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Vasentliga hiandelser under rikenskapsaret
Omvarldsfaktorer

Aret 2025 har praglats av en omvaérldssituation med fortsatta ekonomiska utmaningar och en volatil
marknad. Efter en period av hég inflation har ekonomin gatt in i en fas av stabilisering, men med ett
fortsatt hdgt kostnadstryck pa energi, material och tjanster. Styrelsen har lagt betydande fokus pa att
bevaka avtal och I6pande utgifter for att sékerstalla langsiktig ekonomisk stabilitet. Tack vare att
foreningens ekonomi ar och har varit under tid stabil och férutsagbar, sa har vi trots detta kunnat
fortsatta félja den langsiktiga ekonomiska plan som lades infér 2023, gallande saval bolanestrategi,
stegvis anpassning av medlemsavgifter samt prioritering av olika typer av kostnader. Féreningens
ekonomiska nyckeltal - sasom soliditet, skuldsattningsgrad, kassalikviditet, samt rantekanslighet haller
sig pa fortsatt goda nivaer.

Genomférda atgarder och underhall

Arbetet med fastigheten har skett genom bade planerade insatser och avhjélpande reparationer och
underhall:

- Planerat underhall: Service av gaspannor genomférdes i mars. Under sommaren har ytterdérrar pa
tva fastigheter malats, i enlighet med underhallsplan. Vidare har vagfarg applicerats for att tydliggéra
parkeringsplatser.

- Oplanerat underhall: Flertalet atgarder med reparationer har behovts for att avhjélpa problem med
sprickbildning i fasaden. Reparationer har aven utforts pa delar i vissa gaspannor.

- Juridiska fragor: Foéreningen bevakar fortsatt en fordran mot ett konkursboet efter Skanska Tak, som
ej fullfoljt tidigare ars takrenovering enligt atagande. Trots tingsrattsbeslut pa skuld om 1.7 mkr,
beddms utsikterna till ytterligare ersattning som sma. De kostnader vi haft i bérjan av aret fér vara
juridiska ombud t&cks till stérsta del av rattsskyddet vi har genom férsakringsbolaget.

- Medlemskap: Féreningen har under aret sagt upp ett medlemskap till férverkande pa grund av
obetalda arsavgifter. Reserv fér befarad kundforlust har avsatts i bokslutet, &ven om férutsattningarna
for att fa skulden aterbetald bedéms som goda.

Fastighetens skick och framtida underhall

Da nuvarande underhallsplan uppnatt en alder av 15 ar, har styrelsen beslutat att under kommande ar
investera i en ny, genomgripande teknisk besiktning och en uppdaterad Iangsiktigare underhallsplan.
Detta sakerstaller att planen reflekterar de mer omfattande behov som naturligt féljer med
byggnadens alder, samt med tidens hogre fokus pa miljé- och energifragor, allt for att trygga en
forutsagbar avgiftsutveckling.

Uppdaterad underhallsplan med lang planeringshorisont gar &ven hand-i-hand med nya
redovisningsregler som nu bérjat galla. Efter beslut i Bokféringsnamnden, BFN, maste alla
bostadsrattsforeningar félja redovisningsregelverket K3 fran och med 2026. K3 komponentredovisning
kraver att fastigheten delas in i komponenter med olika avskrivningstid. Férandringen kommer att
innebéara stor paverkan pa Sockerbitens finansiella resultat under kommande ar, da vi fram tills nu har
kunnat applicera formanligt Ianga avskrivningstider.

Foéreningens ekonomi
Foéreningens ekonomi &r stabil. Den 1 januari 2025 hojdes manadsavgifterna med 4.0 %, vilket utgor
steg tre i den tidigare faststallda fyrstegsplanen for att starka kassaflédet. Det sista steget i planen ar

planerat att inféras fran 1 juli 2026. Finansiellt har tre av fyra I&n lagts om till fast ranta med spridda
bindningstider, helt i enlighet med féreningens lanepolicy.
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Genomshnittlig ranta under aret blev 2.9 %, vilket ger en lattnad jamfért med 2024 ars genomsnitt pa
4.28%. Ranteutvecklingen har valdigt val foljt var prognos. Rantesatserna pa stora lanen var vid slutet

av aret 2.4% resp 2.7%.

Arets resultat blev plus 125 628 kronor. Detta ar +32 330 kr / +35% battre &n forra arets resultat,
framst drivet av lagre rantekostnader. Det &r aven avsevart battre &n budgeterade noll-resultatet,
drivet dels av snabbare rantesankning ar budgeterat fér, men aven av lagre kostnader an avsatt for

reparationer och underhall av fastigheten.

Medlemsinformation

Styrelsen varnar om ett aktivt engagemang och verkar fér en transparent och direkt kommunikation.
Under hésten pabdrjades arbetet med nya lagenhetsparmar. Syftet ar

att forse varje hushall med aktuell information om féreningen och boendeformen, samt praktiska
instruktioner for teknisk utrustning och kontaktvagar vid felanmalning.

Liksom tidigare ar har vi haft tva valbestkta gemensamma stadddagar med efterféljande samkvam och

korvgrillning, saval under varen som hésten. Aret avslutades med sedvanligt gléggmingel i

trapphuset.
Flerarsoversikt
Belopp i kr

2025 2024 2023 2022
Nettoomséttning 1 465 885 1316 688 1204 857 1137 024
Resultat efter finansiella poster 125 628 93 298 -226 135 -136 661
Soliditet % 45,7 449 454 45,3
Arsavgift per m? upplaten med 853 765 707 668
bostadsratt
Arsavgifternas andel av totala 95,8 90 98,8 99,6
rorelseintakter %
Skuldsattning per m? 2116 2140 2018 2 092
Skuldsattning per m? upplaten med 2116 2140 2018 2092
bostadsratt
Sparande per m? 111 28 42 89
Energikostnad per m? 45 42 56 66
Réntekanslighet % 7,6 8,5 8,7 9,6

Kommentar till flerarséversikt
Total boyta: 1 701 kvm
Total yta: 5207 kvm
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader, men fore skatter.

Soliditet
(Totalt eget kapital + (100 % - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver)) / Totala tillgangar

Arsavgift per m? upplaten med bostadsratt
Arsavgifter dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt.

Arsavgifternas andel av totala rérelseintakter %
Arsavgifter dividerat med rérelseintékter

Skuldsattning per m?
Réntebarande skulder dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt och kvadratmeter
upplatna med hyresratt.

Skuldsattning per m? upplaten med bostadsratt
Rantebarande skulder dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt

Sparande per m?

Justerat resultat dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Energikostnad per m?

Kostnader for varme, el och vatten, dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt och
antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Réntekanslighet %
Rantebarande skulder dividerat med intakter fran arsavgifter.

Foérandringar i eget kapital

Medlems- Fond for yttre Balanserat

insatser underhall resultat Arets resultat
Belopp vid arets ingang 5 337 660 363 845 3484 595 93 298
Balanseras i ny rékning 93 298 -93 298
Avsattning 77 910 -77 910
Arets resultat 125 628
Belopp vid arets utgang 5 337 660 441 755 3499 983 125 628
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Till arsstémmans férfogande star foljande medel:
Balanserat resultat 3499 983
Arets resultat 125 628
Summa 3 625 611
Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Avsattning till fond for yttre underhall 81 048
Balanseras i ny rékning 3 544 563
Summa 3625 611
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Resultatrakning

2025-01-01 - 2024-01-01 -
Belopp i kr Not 2025-12-31  2024-12-31
Rorelseintékter, lagerférandringar m.m.
Nettoomséattning 2 1465 885 1316 688
Ovriga rérelseintakter 3 50 300 130 000
Summa rorelseintékter, lagerféorandringar m.m. 1516 185 1446 688
Rorelsekostnader
Driftskostnader -571 057 -218 388
Ovriga externa kostnader 5 -165 793 -413 567
Personalkostnader 6 -123 413 -117 376
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -214 740 -152 889
anlaggningstillgangar
Summa rérelsekostnader -1 075 003 -902 220
Roérelseresultat 441 182 544 468
Finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 5 898 12734
Rantekostnader och liknande resultatposter -321 452 -463 904
Summa finansiella poster -315 554 -451 170
Resultat efter finansiella poster 125 628 93 298
Resultat fére skatt 125 628 93 298
Arets resultat 125 628 93 298
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Balansrédkning

Belopp i kr Not 2025-12-31  2024-12-31
TILLGANGAR

Anléggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 7 19174 602 19278 078
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 8 677 708 779 252
Inventarier, verktyg och installationer 9 65 501 75 221
Summa materiella anlaggningstillgangar 19 917 811 20 132 551
Summa anlaggningstillgangar 19 917 811 20 132 551
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 0 13 148
Ovriga fordringar 13 167 1428
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 38 977 40 311
Summa kortfristiga fordringar 52144 54 887
Kassa och bank

Kassa och bank 621512 467 310
Summa kassa och bank 621 512 467 310
Summa omsittningstillgangar 673 656 522 197
SUMMA TILLGANGAR 20 591467 20 654 748
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Balansrékning

Belopp i kr Not 2025-12-31  2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 5 337 660 5337 660
Fond for yttre underhall 441 755 363 845
Summa bundet eget kapital 5779 415 5701 505
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3499 983 3 484 595
Arets resultat 125 628 93298
Summa fritt eget kapital 3625611 3 577 893
Summa eget kapital 9 405 026 9 279 398
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10,11 10 680 090 0
Summa langfristiga skulder 10 680 090 0
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 339 042 11 144 600
Leverantérsskulder 11 562 59 322
Skatteskulder 1896 4924
Ovriga skulder 1538 2171
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 152 313 164 333
Summa kortfristiga skulder 506 351 11 375 350
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 20 591467 20 654 748
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Kassaflédesanalys

Belopp i kr 2025-12-31  2024-12-31
Den I6pande verksamheten

Rérelseresultat 441 182 544 468
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet m.m.

Avskrivningar och nedskrivningar 214 740 152 889
Erhallen rénta 5898 12734
Erlagd ranta -321 452 -463 904
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore forandringar av 340 368 246 187
rérelsekapital

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Okning/minskning kundfordringar 13 148 -5 901
Okning/minskning 6vriga kortfristiga fordringar -11 833 -3 202
Okning/minskning leverantérsskulder -47 760 -177 400
Okning/minskning 6vriga kortfristiga skulder -14 253 -113 064
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 279 670 -53 380
Investeringsverksamheten

Forvarv av materiella anlaggningstillgangar 0 -819 313
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 -819 313
Finansieringsverksamheten

Upptagna lan 0 750 000
Amortering av skuld -125 468 -115 386
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -125 468 634 614
Arets kassaflode 154 202 -238 079
Likvida medel vid arets borjan 467 310 705 389
Likvida medel vid arets slut 621 512 467 310
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Noter

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen, Bokféringsnamndens allménna

rad BFNAR 2016:10 om arsredovisning i mindre féretag samt BFNAR 2023:1 fér kompletterande
upplysningar i bostadsrattsféreningars arsredovisning.

Materiella anlaggningstillgangar

Avskrivningar Ar
Byggnader 200
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 15
Inventarier, verktyg och installationer 5

Not 2 Nettoomsaittning

2025-01-01 - 2024-01-01 -
2025-12-31  2024-12-31

Arsavgifter 1451688 1302 048
Parkeringsplatser 14 100 14 400
Paminnelseavgifter och éresavrundning 97 240
Summa 1 465 885 1316 688

Kommentar till not
| foreningens arsavgifter ingar kostnader for el, vatten, abonnemang for tv och bredband och fran och
med 2025 aven tillagg for ventilationsanlaggning som tidigare varit medlemmens ansvar.

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2025-01-01 - 2024-01-01 -

Intéktsslag 2025-12-31  2024-12-31
Forsakringsersattningar 50 000 130 000
Uthyrning av forrad 300 0
Summa 50 300 130 000
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Not 4 Driftskostnader

1113

2025-01-01 - 2024-01-01 -

2025-12-31  2024-12-31

Kabel-TV 16 918 18 522
Fiber 57 408 57 408
El 34 536 34 061
Vatten och avlopp 42 230 37 458
Stadning och renhalining 66 878 62 833
Tradgardsskotsel 2 875 1063
Underhallskostnader - fastighet 158 514 -133 991
Underhallskostnader - hiss 13 990 34 298
Underhallskostnader - gasanlaggning 67 734 0
Fastighetsskatt 60 984 57 660
Fastighetsférsakring 53 488 49 256
Ovriga fastighetskostnader -4 498 -180
Summa 571 057 218 388

Kommentar till not

Den positiva effekten pa reparation och underhall av fastighet avseende 2024 beror pa vandning av
reserver for underhall pa takreparationer som vants i samband med konkursen fér Skanska Tak.

Not 5 Ovriga externa kostnader

2025-01-01 - 2024-01-01 -
2025-12-31  2024-12-31
Férbrukningsinventarier 4039 4999
Foérbrukningsmaterial 240 1763
Reparation och underhall av inventarier 9 381 8 188
Kontorsmateriel 1850 998
Fast telefoni 0 7 540
Redovisningstjanster 30 000 30 000
Befarade kundforluster arsavgifter 35721
Konsultarvoden och juridisk hjalp 73 119 346 615
Bankkostnader 3403 3319
Ovriga externa kostnader 8 040 10 145
Summa 165 793 413 567
Not 6 Medelantalet anstéllda
2025-01-01 - 2024-01-01 -
2025-12-31  2024-12-31

Medelantalet anstallda

Kommentar till not

Loner till kollektivanstéllda 46 050 kr (41 325 kr 2024)
Arvoden till styrelsen 58 801 kr (58 502 kr 2024)
Arbetsgivaravgifter 17 975 kr (16 962 kr 2024)

1

1
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Not 7 Byggnader och mark

2025-12-31  2024-12-31
Ingédende anskaffningsvarden 21846 025 21846 025
Utgaende anskaffningsvarden 21846 025 21 846 025
Ingaende avskrivningar -2 567 947 -2 464 481
Férandringar av avskrivningar
Arets avskrivningar -103 476 -103 466
Utgaende avskrivningar -2671423 -2 567 947
Redovisat virde 19174602 19 278 078
Taxeringsvérde
Byggnader 21722000 20380000
Mark 5294 000 5590 000
Summa taxeringsvarde 27 016 000 25970 000
Kommentar till not
Féreningen innehar marken med aganderatt
Not 8 Maskiner och andra tekniska anlaggningar

2025-12-31  2024-12-31
Ingadende anskaffningsvarden 1145 800 399 500
Férandringar av anskaffningsvarden
Inkop 746 300
Utgaende anskaffningsvarden 1145 800 1145 800
Ingaende avskrivningar -366 548 -324 413
Férandringar av avskrivningar
Arets avskrivningar -101 544 -42 135
Utgaende avskrivningar -468 092 -366 548
Redovisat virde 677 708 779 252
Not 9 Inventarier, verktyg och installationer

2025-12-31  2024-12-31
Ingédende anskaffningsvarden 125938 52 925
Férandringar av anskaffningsvarden
Inkép 73013
Utgaende anskaffningsvarden 125 938 125 938
Ingéende avskrivningar -50 717 -43 429
Foérandringar av avskrivningar
Arets avskrivningar -9 720 -7 288
Utgaende avskrivningar -60 437 -50 717
Redovisat virde 65 501 75 221
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Not 10 Langfristiga skulder

2025-12-31  2024-12-31
Langfristiga skulder med forfallotidpunkt, 1-5 ar fran balansdagen 5652 311 0
Not 11 Ovriga skulder till kreditinstitut

Datum fér

Langivare Réantesats % rantedndring  2025-12-31  2024-12-31
SEB lanenr 17187120 2,37 2026-03-28 4626 821 4 679 555
SEB lanenr 17187155 266 2027-10-28 4 955 045
SEB lanenr 30142608 2,55 2026-10-28 740 000 760 000
SEB lanenr 48790445 2,78 2028-10-28 750 000
Summa 5 366 821 11 144 600
Kommentar till not
Samtliga lan &r med rorliga ranta
Genomshnittlig ranta: 2,90%, 4,28% (2024), 3,61% (2023), 1,29% (2022)
Not 12 Stédllda sdkerheter

2025-12-31  2024-12-31
Fastighetsinteckningar 16 380 000 16 380 000
Summa stéllda sdkerheter 16 380 000 16 380 000

Underskrifter

Arsredovisningens innehall bestamdes 2026-03-29
Datum framgar av den digitala underskriften.

Staffanstorp

Ulrika Faremo
Styrelseledamot

Asa Bjorklund
Styrelseordférande

Lena Davidsson
Styrelseledamot

Linn Rosquist
Styrelseledamot

¢ visma sign



SIGNATURES ALLEKIRJOITUKSET UNDERSKRIFTER SIGNATURER

UNDERSKRIFTER

This document contains 14 pages before this page Tama asiakirja siséltda 14 sivua ennen tata sivua Detta dokument innehaller 14 sidor fére denna sida

Dokumentet inneholder 14 sider fer denne siden Dette dokument indeholder 14 sider far denne side

Asa Birgitta Bjérklund

Company - Yritys - Foretag - Selskap - Virksomhed:  Sockerbiten1
0a2be3f4-e47c-464e-8d24-564f0b86ed3f - 2026-05-07 09:11:16 UTC +03:00

BanklD / Freja elD - be5e3ea6-00d8-4566-a646-f4b744c8770a - SE

Authority to sign - Asemavaltuutus - Stallningsfullmakt - Autoritet til & signere - Myndighed til at underskrive

Anna Linn Rosquist

67d4964{-01d2-492e-97¢7-bc11203645bd - 2026-05-07 09:42:20 UTC +03:00
BankID / Freja elD - a2¢15b8b-0710-4b40-854c-a4c1bf08b3da - SE

ULRIKA FAREMO
8b8eab84-d7ac-45a5-b352-80a3893076ba - 2026-05-07 11:42:10 UTC +03:00
BankID / Freja elD - 589ae973-0c43-4e25-9f69-58a82d4a4f41 - SE

LENA BIRGITTA DAVIDSSON

Company - Yritys - Foretag - Selskap - Virksomhed:  Brf sockerbiten 1
96c018b3-8ea1-4038-b479-e86dfb4e7e0f - 2026-05-07 12:24:14 UTC +03:00

BanklID / Freja elD - 9900e94c-785d-44ce-a803-a3bb0f5e0175 - SE

Authority to sign - Asemavaltuutus - Stallningsfullmakt - Autoritet til & signere - Myndighed til at underskrive

authority to sign asemavaltuutus stallningsfullmakt autoritet til & signere
representative nimenkirjoitusoikeus firmateckningsratt representant
custodial huoltaja/edunvalvoja forvaltare foresatte/verge

Electronically signed / Séhkdisesti allekirjoitettu / Elektroniskt signerats / Elektronisk signert / Elektronisk underskrevet
https://sign.visma.net/sv/document-check/c32beade-6edf-4a86-927b-0ec9a879b530

myndighed til at underskrive
repraesentant

frihedsbergvende

¢ visma sign

Www.vismasign.com



