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BRF Ostberget
Org.nr. 716462-1067

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK.

Allméint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot erséttning, till
foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter fér permanent boende om inte annat sirskilt avtalats, och i
forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en édkta
bostadsrittsforening.

Féreningen har sitt site i Ostersund kommun. Bostadsrittsforeningen registrerades 1992-05-20. Nuvarande stadgar
registrerades 2021-10-22.

Fastighetsuppgifter

Féreningen dger fastigheten Nybyggaren 4 i Ostersunds kommun. P4 fastigheten finns 1 byggnad med 10 ligenheter.
Byggnaden &r uppford 1992. Fastighetens adress ér Fritzhemsgatan 17 pa Froson.

Fastigheten ar fullvirdeforsikrad i Lansforsakringar. I forsdkringen ingér styrelseansvar samt bostadsrittstilligg. Hemforsdkring
bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavaren.

Antal Bendimning Total yta m?
10 Lagenheter (bostadsritt) 803,6

8 Carportplatser

2 Parkeringsplatser

Arets taxeringsvirde: 11 211 000kr
Foregéende ars taxeringsvirde: 10 217 000kr
Forvaltning

Foreningen skéter sedan 2021-01-01 den tekniska forvaltningen sjélva genom att kalla in expertis ddr det behdvs. Foreningen skéter
dven trappstiddningen sjdlva samt snoskottning vid entréer och gangar. For snorojning anlitas Toréns Entreprenad AB i Ostersund.

Kameral forvaltning hanteras av Storsjobygdens Fastighetsforvaltning.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av uppkomna skador samt
planerat underhall av normala forslitningar.

Underhallsplan: Storre planerade atgérder sker enligt foreningens underhallsplan.

Foreningen har utfort nedanstdende underhall under de senast 5 aren:

AR Underhillsitgird

2020/2021 Inga visentliga underhall

2021/2022 Byggnation av carport inkl. markarbeten, underhéll av stodmur, byte av tva (2) balkongdorrar,
OVK besiktning och byte av lassystem.

2022/2023 Byte av tva (2) st balkongdorrar
2023/2024 Byte av tre (3) st balkongddrrar

2024/2025 Byte av en (1) st balkonddrr, ett (1) fonsterbyte, takbesiktning inklusive utbyte av trasiga tegelpannor samt
OVK besiktning inklusive atgarder.
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BRF Ostberget
Org.nr. 716462-1067

Styrelsesammanséttning

Efter senaste arsstimman och dérpé foljande konstituerandemote har styrelsen haft foljande sammanséttning:

Styrelseledamoter:

Eva Granli Hoof, Ordforande
Camilla Eliasson, Ledamot
Ake Holmbom, Ledamot

Styrelsesuppleant:
Kjell Jonsson

Firmateckning har varit hela styrelsen, alltid tvé i forening.

Revisor och évriga funktionirer:
Margareta Larm, Fortroendevald

Valberedning har varit Bo Hoof.

Flerarsoversikt

2024/2025
Nettoomsittning 794 578
Res. efter finansiella poster 98 417
Soliditet (%) 29,42
Arsavgift upplaten med bostadsritt
(kr/kvm) 988
Arsavgifternas andel av totala
rorelseintdkter (%) 99.9
Skuldséttning (kr/kvm) 6 469
Skuldsdttning upplaten med bostadsrétt
(kr/kvm) 6 469
Sparande (kr/kvm) 396
Réntekénslighet (%) 6,55
Energikostnad (kr/kvm) 238

Definitioner av nyckeltal, se noter

2023/2024
763 878
95365
27,99

950

99,5
6 606

6 606
375
6,95
216

2022/2023
734 316
63 846
26,71

915

97,8
6 743

6 743
354
7,38
198

2021/2022
735 447
73 128
25,73

915

97,5
6 880

6 880
277
7,53
179

2020/2021
734 258
49 114
24,58

914

92,6
7017

7017
215
7,68
181

Bostadsrittsyta uppgar till 803,6 kvadratmeter och totalyta (upplaten med bostadsritt och hyresritt) uppgér till 803,6 kvadratmeter.

I Energikostnad ingér vatten och virme, samt el for gemensamma utrymmen.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Arsavgifterna hojdes med 4 % frdn och med 2024-07-01.

Medlemsinformation

Vid borjan av aret uppgick medlemsanatalet i foreningen till 13 medlemmar fordelat pa de 10 ldgenheterna. Ingen overlatelse har skett
med tilltrdde under rdkenskapséaret 240701-250630. Vid arets slut har féreningen séledes 13 st medlemmar.

Vid lagenhetsoverlatelse debiteras koparen en dverlatelseavgift pa 2,5% av prisbasbeloppet. Pantsattningsavgift debiteras pantsittaren

med 1% av prisbasbeloppet.
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BRF Ostberget
Org.nr. 716462-1067

Forandringar i eget kapital

Medlemsinsatser Yttre fond Balanserat  Arets resultat Summa eg
resultat kapital
Belopp vid arets ingadng 1 046 000 359939 609 195 95 365 704 560
Avsittning yttre fond
Resultatdisposition enligt beslut av
foreningsstimma: 70 000 25365 -95 365 -70 000
Arets resultat 98 417 98 417
Belopp vid arets utgang 1 046 000 429 939 634 560 98 417 732977
Resultatdisposition
Styrelsens forslag till disposition av
foreningens vinst
Till féreningsstimmans forfogande stér
balanserad vinst 634 560
arets vinst 98 417
732 977
Styrelsen foreslar att
avsittning yttre fond 70 000
balanseras i ny rdkning 662 977
732977

Betraffande foreningens resultat och stillning i 6vrigt hinvisas till efterfoljande

resultat- och balansrdkningar med tillhérande noter.
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BRF Ostberget
Org.nr. 716462-1067

RESULTATRAKNING 2024-07-01 2023-07-01
Not 2025-06-30 2024-06-30

Rorelsens intikter m.m.
Nettoomséttning 2 794 578 763 878
Ovriga rorelseintikter 3 0 3231
794 578 767 109

Rorelsens kostnader

Driftskostnader 4 -398 740 -382 889
Ovriga externa kostnader 5 -31 125 -32 305
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar -179 538 -180 885
-609 403 -596 079
Rorelseresultat 185175 171 030
Resultat frén finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 178 476
Réntekostnader och liknande resultatposter -86 936 -76 141
-86 758 -75 665
Resultat efter finansiella poster 98 417 95 365
Arets resultat 98 417 95 365
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BRF Ostberget
Org.nr. 716462-1067

BALANSRAKNING
TILLGANGAR
Anléiggningstillgingar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Summa anléiggningstillgingar
Omsittningstillgiangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

~N
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2025-06-30

6 626 246
21233

6 647479

6 647 479

30750

1614
10 842
40 839

2024-06-30

6770 158
28 309

84 045

775972

775972

860 017

7507 496

6 798 467

6 798 467

0
2554
13 946
38 515

55015

684 556

684 556

739 571

7 538 038



BRF Ostberget
Org.nr. 716462-1067

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10
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2025-06-30

1 046 000
429 939

1475939

634 560
98 417

2024-06-30

1 046 000
359 939

732977

1405 939

609 195
95 365

2208916

4 645 858

704 560

4 645 858

552612
31619
68 491

2110 499

652 722

7507 496

o

5308 582
42195
76 762

5427539

7 538 038



BRF Ostberget
Org.nr. 716462-1067

KASSAFLODESANALYS

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Erhéllen rdnta m.m.

Erlagd rinta

Kassaflode fran den lI6pande verksamheten
fore forindringar av rorelsekapital

Kassafléde fran fordndringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantorsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvirv av byggnader och mark

Kassafléde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering langfristiga 1an

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Forandring av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

Not
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2024-07-01
2025-06-30

185175
179 538

178
-86 936

277 955

-30 750
1720
-10 576
-8 271

2023-07-01
2024-06-30

171 030
180 885

476
-76 141

230078

-28 550

276 250

4743
9619
13 394
-3365

-28 550

-110 112

300 641

-110 112

91416
684 556

-110 112

775 972

-110 112

190 529
494 027

684 556



BRF Ostberget
Org.nr. 716462-1067

NOTER

Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Principerna ér ofordndrade jaimfort med foregéende &r.

Intdktsredovisning
Inkomsten redovisas till det verkliga vardet av vad som erhéllits eller kommer att erhallas. Féreningen redovisar darfor
inkomsten till nominellt virde (fakturabelopp).

Avskrivningar fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedoms ha vésentlig skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och ddrmed har
fastigheten anskaffningsvirde fordelats pa visentliga komponenter.

Nyttjandeperioden for komponenterna bedéms vara mellan 10 och 1204r. Komponentindelningen har genomforts med
utgangspunkt i SABOs vigledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrattsforeningens sérskilda forutséttningar. Byggnadens komponenter skrivs av linjért 6ver nyttjandeperioden och har
under aret skrivits av med 1,2% av anskaffningsvérdet. Markanldggningar skrivs av linjért. Avskrivningstiden ar 10-204r.

Avskrivningar inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 10-20% pé anskaffningskostnaden.

Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tillgdngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument vdrderade utifran
anskaffningsvirdet) i BFNAR 2012:1, om inte annat anges nedan.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastighet baseras pa foreningens underhallsplan. Avsittningen och
ianspriktagande fran underhéllsfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift pa bostdder i hyreshus (flerbostadshus) ar 0,3% av taxeringsvérdet for bostadsdelen, dock hogst
1589 kr per lagenhet for 2023

Inkomstskatt

En bostadsréttsforening, som skattemaissigt &r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattningen sker med 20,6% for verksamheten som inte kan hénforas till fastigheten. t ex avkastning pa en
del placeringar och reavinster vid forséljning av bostadsrétter. Foreningen har sedan tidigare ar ett skatteméssigt underskott
uppgdaende till 2 292 577kr.
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BRF Ostberget
Org.nr. 716462-1067

NOTER

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Noter till resultatrikningen

Not 2

Not 3

Not 4

Nettoomsittning

Nettoomsiittning uppdelad pad rérelsegren
Arsavgifter bostider

Paminnelseavgifter

Oresavrundning

Ovriga rorelseintikter

Ovriga rorelseintikter uppdelade pa intiiktsslag
Aterbiring Léansforsikringar

Driftskostnader

Forvaltningskostnader
Fastighetsskotsel

Snérenhallning

Obligatorisk ventilationskontroll
(OVK)

Hissar serviceavtal

Summa Forvaltningskostnader

Reparation/underhall
Reparationer
Summa Reparation/Underhall

Taxebundna utgifter och
uppviarmning

El

Viérme

Vatten

Sophdmtning

Summa Taxebundna utgofter och
uppviarmning

Riskkostnader/avgilder/ovrigt
Fastighetsforsdkringar

Bredband

Fastighetsskatt

Summa
Riskkostnader/avgilder/ovrigt

Summa Total
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2024/2025

794 171
420
-13

794 578

2024/2025

2023/2024

763 626
270
-18

oo

2024/2025
-4 051
-18 125

-15 000

-27212

-64 388

2024/2025

-64 792

-64 792
2024/2025
-37 940

-96 301
-57 212

-15 553

-207 006

2024/2025
-20 863
-24 452

-17 240

-62 555

-398 740

763 878

2023/2024

3231

3231

2023/2024
3447
26 141

-6 750

-25 325

-61 663

2023/2024

-71 666

-71 666
2023/2024
-38 207

-91 679
-43 372

-15 886

-189 144

2023/2024
-19 663
-24 452

-16 300

-60 415

-382 889



BRF Ostberget
Org.nr. 716462-1067

NOTER

Not 5

Ovriga externa kostnader

Revisionsarvoden

Redovisningstjinster
Forbrukning-/kontorsmaterial
Serviceavgifter till branschorganisationer
Bankkostnader

Ovriga kostnader, avdragsgilla

Noter till balansriakningen

Not 6

Not 7

Not 8

Byggnader och mark

Ingédende anskaffningsvérde bygg & mark
Inkop

Utgéende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgéende redovisat vérde

Redovisat viarde byggnader
Redovisat viarde markanldggningar
Redovisat viarde mark

Taxeringsviirde
Taxeringsvirdet for foreningens fastigheter:
varav byggnader:

Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvérde

Utgaende ackumulerade anskaffningsviarden
Ingadende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat vérde

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetald fastighetsforsiakring

Forutbetald el, vatten, varme, renhallning
Forutbetald Tv och Bredband

Forutbetald administration

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter
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2024/2025

-3.000
-19 630
0

-4 090
-1745
-2 660

-31 125

2025-06-30

11 759 794
28 550

11 788 344
-4 989 636
-172 462

-5 162 098

6 626 246

4212 666
1093 580
1320 000

6 626 246

11 211 000
9 000 000

2025-06-30

107 431

107 431
-79 122
-7076

-86 198

21233

2025-06-30

8 875
6 180
6113
6 689
12 982

40 839

2023/2024

-3 000
-18 799
-236

-4 090
-1728
-4 452

-32305

2024-06-30

11 759 794
0

11 759 794
-4 818 683
-170 953

-4 989 636

6770 158

4315 800
1 134 358
1320 000

6770 158

10217 000
8 000 000

2024-06-30

107 431

107 431
-69 190
-9 932

-79 122

28 309

2024-06-30

8437
5340
6113
6 726
11 899

38515



BRF Ostberget
Org.nr. 716462-1067

NOTER

Not9  Langfristiga skulder

Kreditgivare /
Villkorsiandringsdag
Lénsforsdkringar Hypotek /
2028-06-30

Léansforsakringar Hypotek /
2027-03-31

Léansforsakringar Hypotek /
2026-06-30

Kortfristig del av langfristiga skulder
Summa

*Senast kdnda rinta

Réntesats*

3,10%
3,43%

2,89%

Ing. skuld

2530616
2275 466
502 500

-5308 582
0

Arets
amortering

42 412
-37 700
-30 000

-110 112

Utg. skuld Kommande érs

amortering

2488 204 -42 412

2237766 -37 700

472 500 -30 000
-552 612

4 645 858 -110 112

Lén med villkorséndringsdag under kommande rédkenskapsar ska klassificeras som kortfristiga skulder. Kommande
rakenskapsar har ett av lanen villkorséndringsdag ddrmed klassificeras detta som kortfristig skuld tillsammans med
kommande ars amortering pa resterande lan.

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupen el, vatten, virme, renhéllning

Upplupen revision
Forutbetald arsavgift och hyror

Not 11 Stéllda sakerheter

Fastighetsinteckningar

Not 12 Visentliga hiindelser efter rikenskapsirets slut

2025-06-30

7 841
3000
57 650

68 491

2025-06-30

10 059 000

2024-06-30

7582
3 000
66 180
76 762

2024-06-30

10 059 000

Foreningen har fr.o.m. 2025-07-01 ett Bredband- & TV-Tilldgg om 200:- per ménad per ldgenhet.
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BRF Ostberget
Org.nr. 716462-1067

NOTER
Not 13 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Arsavgift per kvm

Det som oftast tas ut som en manadsavgift av medlemmarna, ska redovisas per kvadratmeter i
foreningen. Arsavgiften ska ticka foreningens 16pande kostnader och ett visst underhall. For att fa fram
ett virde som ar jaimforbart delas de totala arsavgifterna med den totala bostadsréttsytan i foreningen
(arsavgift/kvm).

Skuldséttning per kvm

Med skulder avses de fastighetslan som foreningen betalar rantor och amortering pa. Skulderna
divideras med bostadsrittsytan i foreningen (skuldséittning/m2). En skuldséttning pa 5 000 kronor per
kvadratmeter eller mindre r att beteckna som 1&g medan en pa mer &n 10 000 kronor per kvadrat dr hog
och en pa mer &n 15 000 per kvadrat mycket hog.

Sparande per kvm

Sparandet dr det som aterstar néir alla avskrivningar och kostnader for storre investeringar eller planerat
underhéll har rdknats bort. Beloppet divideras med den totala ytan i féreningen (sparande/m?2). I en
forening med god ekonomi ligger sparandet pa mellan 200 och 300 kronor per kvadratmeter.

Réntekénslighet i %

For att bedoma rantekénsligheten gors en berdkning av hur mycket kostnaderna skulle 6ka om rdntorna
pa foreningens lan hdjdes med 1 procentenhet. Detta rdknas fram genom att ldneskulden divideras med
arsavgifterna. Ju hogre foreningen ar belanad desto réntekénsligare ar den.

Energikostnad per kvm

Virdet visar den totala arliga energikostnaden delat med totala ytan - boytor och lokalytor. I
energikostnaden inkluderas kostnader for uppvarmning, el och vatten.

Ett riktmédrke for en normal energikostnad &r i dagslaget cirka 200 kr/kvm. Men ménga faktorer kan
paverka, bdde i byggnaden och vilka leverantdrer som finns. Energipriserna har forstés stor betydelse.

Ostersund
Den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Eva Granli Hoof Ake Holmbom

Camilla Eliasson

Min revisionsberéttelse har lamnats den 2025.

Margareta Larm
Fortroendevald revisor
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