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Vdlkommen till arsredovisningen for Brf Vattenkvarnen
Styrelsen uppréttar harmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Forvaltningsberdttelse

Forvaltningsberittelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rakenskapsaret samt ett forslag pa hur arets vinst eller férlust ska
behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift som ska framgd i forvaltningsberdttelsen dr om bostadsrattsforeningen
ar dkta eller odkta eftersom det senare medfér skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var féreningens
intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebér att man inte bokfér hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den 6ver en lingre tidsperiod. Avskrivningar innebér alltsd inte nagot utflode av pengar. Ménga nybildade féreningar gor stora
underskott i resultatrdkningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrdkning

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid rakenskapsarets
sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening bestar eget kapital
oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en
balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som &r "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflédesanalysen mer an
resultatrakningen. Har kan man utlasa hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan) har okat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som ldser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som dr mer specifika forklaringar till resultat- och balansrékning.
Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrdkningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till
exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning &ver lanen, hur stora de ar, vilken

ranta de har och ndr det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och Balansrikningen, samt styrelsens
forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till andamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata bostadsldgenheter
och lokaler med nyttjanderitt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus,
om marken skall anvdndas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal. Bostadsritt dr den ratt i féreningen som medlem har pa
grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrattshavare.

Styrelsen &r skyldig att snarast, normalt inom en manad fran det att skriftlig ansékan om medlemskap kom in till féreningen avgéra

fragan om medlemskap.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2018-12-13. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2018-12-13 och nuvarande
stadgar registrerades 2017-09-14 hos Bolagsverket.

Sate

Styrelsen har sitt séte i Jarfilla kommun.

Foreningens skattemdssiga status
Foreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta bostadsrattsforening.

Latent skatt kan uppkomma i de fall foreningen forvérvar fastigheten till ett pris som understiger tillgangens marknadsvérde t.ex.
genom s.k. paketering. Féreningen har forvarvat fastigheten direkt fran Entreprendren till marknadsvarde. Detta innebdr att fastigheten
inte har varit féremal for nagon underpriséverlatelse. Darmed finns det inte ndgon latent skatteskuld i féreningen.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Byggnaderna fardigstilldes 2019 och har deklarerats som fardigstéllda. De har dsatts vardear 2019.

Bostadsldgenheterna ar fran och med vérdearet helt befriade fran fastighetsavgift i 15 ar. Fran och med &r 2035 utgar full
fastighetsavgift. Fastighetsskatt for lokaler utgar fran och med vardear.

Moms

Foreningen ar redovisningsskyldig for mervardesskatt utifran debitering av individuell métning av faktisk férbrukning av varmvatten, el,
samt for uthyrning av lokaler och parkeringplatser.

Hogsta forvaltningsdomstolen har i juni 2025 fastslagit att bostadsrattsféreningar och fastighetségare far anvanda omséttningsbaserad
fordelning vid berakning av momsavdrag. Styrelsen beslutade att da &ndra momsnyckeln, vilket gjorde att mer dn dubbelt sa mycket
momsavdrag kan géras nu &n tidigare. Den aterbetalade momsen redovisas i not 8.
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Fastigheten

Foreningen dger och forvaltar fastigheten Jakobsberg 2:1990. Marken innehas med dganderitt.

Pa foreningens fastighet finns det tva flerbostadshus i fyra-fem vaningar med totalt 123 bostadsrattslagenheter, total boarea ca. 6 668
m’, en lokal med en total lokalarea om ca. 142 m*. Féreningen disponerar éver 51 parkeringsplatser. Av dessa p-platser ar tolv

forsedda med laddstolpar for elbilar och en dr MC-plats.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos Trygg-Hansa. | féreningens fastighetsforsakring ingar aven ansvarsférsakring inklusive
rattsskyddsforsakring for styrelsens ledamoter.

Trygg BRF-mdrkning

Trygg BRF dr framtagen av branschinitiativet Trygg bostadsrattsmarknad i Sverige for att géra marknaden fér nyproduktion mer
vélfungerande och sund. Kraven som ska uppfyllas kan delas in i tre kategorier: ekonomi, langsiktighet och trygghet. Féreningens
entreprendr har ansékt om kvalitetsmarkning i enlighet med Trygg BRF. Detta innebér en rad krav som berér hela processen, fran vad
som ska ingd i ansdkan, ordning pa bygglov, ansvarsforsakringar och garantidtaganden samt vad som ska ingd i dverlamningen av
projektet. Det innebdr dven utokade krav pa nyckeltal i kostnadskalkylen. Nar projektet godkants av Trygg BRF betyder det att
entreprendren uppfyller fler och tuffare villkor an vad lagstiftningen och myndigheternas regelverk kraver. For att sékerstalla en

rittssaker process utfirdas sjilva markningen av Trygg BRF av den oberoende aktéren Gar-Bo Forsakring AB.

Gemensamma utrymmen

| fastigheten finns ett styrelserum for styrelsens arbete och dvernattningsldgenhet, samt snickarrum som medlemmarna kan hyra. |
fastigheten finns ocksa miljérum, cykelrum, fastighetsférrad samt barnvagns- och rullstolsférrad.

Gemensambhetsanldggning

Foéreningen &r delaktig i Norra Garaget Séderdalen Samfillighet tillsammans med Jakobsberg 2:2731 (Brf Kvarnbacken), Jakobsberg
2:2843 (Brf Mjolnaren), Jakobsberg 2:920 (Brf Vindméllan) samt andra fastigheter i omradet med en andel pa 12%.
Gemensamhetsanlaggning omfattar garage.

Féreningens lokal

Kontrakten pa féreningens lokal I6per enligt féljande:

Hyresgast Lokaltyp Moms Yta m® Loptid t.o.m.
DEDE:s Kebab AB Restaurang Ja 120 2026-11-30

Foreningen har ar 2020 erhallit 1 025 345 kronor i aterbetald mervérdesskatt hanforlig till byggkostnaden for lokal. En férutsattning
for att foreningen inte skall bli aterbetalningsskyldig for den atervunna investeringsmomsen ar att uthyrning av lokal sker till hyresgést

som bedriver mervdrdesskattepliktig verksamhet under minst 10 ar.

Fastighetens underhdllsbehov

Eftersom fastigheten ar nybyggd finns inget planerat underhall inom de ndrmaste fem till tio aren. Avsdttning for féreningens
fastighetsunderhall ar i enlighet med ekonomisk plan beriknad till ett arligt belopp motsvarande 30 kr/m? boarea och lokalarea for
foéreningens hus.
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Styrelsens sammansdttning

Lena Holmér Ordférande
Ahmed Al Styrelseledamot
Lennart Stenberg Styrelseledamot
Marianne Christiansson Styrelseledamot
Somaya El Faddali Styrelseledamot
Andreas Freiman Styrelseledamot
Nicklas Sandberg Styrelseledamot
Amal EI Badawi Suppleant

Lars Gunnar Olof Molin Suppleant
Nicole Patricia Martinsson  Suppleant
Sonia Ben Hadj Mbarek Suppleant
Birgitta Gustafsson Suppleant

Arsredovisning 2025

Den 7 februari 2026 avgick Marianne Christiansson och Somaya El Faddali som styrelseledamé&ter samt Sonia Mbarek som suppleant.

Samtidigt valdes Nicklas Sandberg och Andreas Freiman in som nya styrelseledamoter samt Birgitta Gustafsson som ny suppleant.

Valberedning

Bo Christiansson, sammankallande och Basit Choudhury.

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen samt av tva ledaméter i férening.

Revisorer

Babak Missaghieh  Revisor Accountus AB

Sammantrdden och styrelsemoten
Ordinarie foreningsstamma holls 2025-05-21.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 14 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foéreningen har ingen aktuell underhallsplan.

[ v | Bkhq8F26be-SJa58Y3pWI

Sida 4 av 19



Brf Vattenkvarnen
769635-2983

Utforda historiska underhall

2021

- Installation av porttelefon 2021.

- 2-arsbesiktning av alla lagenheter och fastigheten 2021.

- Installation av évervakningskameror i miljorummet 2021.

2022

- Installation och montering av snickarbod 2022.

- Installation av cykelhallare i cykelrummet 2022.

- Cykelinventering 2022.

- Skyltning pa féreningens mark, ex rékférbud 2022.

- Energisparande atgarder 2022

2023

- Energibesparingsatgard 2023.

- OVK utférd i restauranglokal 2023.

- Installation av dorrstopp till bada cykelrummen 2023.

- Kvastar kopta och placerade vid entréerna mot vagen 2023.
2024

- Utdelning av elementfilter 2024

- Utdelning av ny utrustning fran Telia 2024

- Cykelinventering 2024

- 5-3rs garantibesiktning genomford i november 2024

- Installation av gemensam el och individuell elmétning, leverantér IMD Techem 2024
- Uppdaterad policy/riktlinjer for uthyrning av garageplatser 2024
- Uppdaterad policy/riktlinjer for uthyrning av bostad i andrahand 2024
- Forbattringsatgarder miljorummet 2024

- Medlemskap Bostadsratterna 2024

Avtal med leverantérer

Bredband, tv, telefoni Telia

Dérrautomatik Jarfalla lasservice
Ekonomisk forvaltning JM@Home AB

El E.ON

Gemensam el/individuell elmétning  IMD Techem

Hissar KONE

Mark & tradgard JM Mark

Stadning KEAB gruppen

Teknisk forvaltning Alova Fastighetsteknik AB

[ v | Bkhq8F26be-SJa58Y3pWI
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Vasentliga hdndelser under rdkenskapsdret

Ekonomi

Arsredovisning 2025

/&rsavgifterna hojdes med 5 % frdn och med 1 januari 2025. Avgiften for Telia Triple Play hojdes till 185 kr/ménad. Ny fast elavgift

inférdes med 70 kr/manad. Amorteringsnivan pa foreningens 1an behélls oférandrad pa 2,25 miljoner kronor.

Fordndringar i avtal

- Nytt serviceavtal dorrautomatik Jarfalla Las AB

Ovriga uppgifter

Genomforda atgarder 2025

- Utdelning av elementfilter

- Cykelinventering

- Forbattringsatgarder i miljdrummet

- Uppdatering och atgarder porttelefonen

- Reparation av sopkasun

- Genomgang och uppdatering av information pa féreningens hemsida

- Hantering av foreningens lokal pga att hyresgdsten Dedes kebab AB forsatts i konkurs
- Brottsforebyggande dtgarder - brytskydd, information, rondering mm

- Hantering av nya el-garageplatser - omfordelning av platser, k&, avtalshantering mm

- Samverkan med JM, kommunen, fastighetsdgare i Séderdalen kring trivsel och trygghet i omradet

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsérets borjan var 163 st. Tilkommande medlemmar under aret var 21 och avgaende medlemmar

under aret var 23. Vid rakenskapsarets slut fanns det 161 medlemmar i féreningen. Det har under aret skett 16 overlatelser.

Flerarsoversikt

[ v | Bkhq8F26be-SJa58Y3pWI
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NYCKELTAL 2025 2024 2023 2022
Nettoomsittning 8142717 7 507 478 6 874 890 6 096 920
Resultat efter fin. poster 112 942 141 550 201 371 -221 295
Soliditet (%) 77 77 76 76
Arsavgift / kvm uppliten bostadsritt, kr 1087 939 895 709
Arsavgifternas andel av totala rorelseintakter (%) 88,9 83,4 85,4 -
Skuldséttning / kvm upplaten bostadsritt, kr 11441 11741 12 080 12 448
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 11202 11 496 11 867 12 188
Sparande / kvm totalyta, kr 375 374 363 -
Energikostnad / kvm totalyta, kr 222 162 148 -
Réntekanslighet (%) 10,53 12,50 13,50 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rintebdrande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hégt belanad féreningen dr per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedoma majlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvédndas till framtida underhall.
Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur ménga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Rintekanslighet (%) - rantebdrande skulder / ett ars drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften beh&ver hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga skuldridntan ékar med 1
procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smahus ingdr dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsratt och som definieras som arsavgift enligt

bostadsrattslagen.

Fordndringar i eget kapital

DISPONERING AV
FOREGAENDE ARS DISPONERING AV

2024-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2025-12-31

Insatser 159 940 000 - - 159 940 000
Upplatelseavgifter 106 164 500 - - 106 164 500
Fond, yttre underhall 817 200 - 204 300 1021 500
Balanserat resultat -350 400 141 550 -204 300 -413 150
Arets resultat 141 550 -141 550 112 942 112 942
Eget kapital 266 712 850 0 112 942 266 825 792
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Resultatdisposition

Till féreningsstimmans férfogande star féljande medel:

Balanserat resultat -413 150
Arets resultat 112 942
Totalt -300 208

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Reservering fond for yttre underhall 204 300
Balanseras i ny rdkning -504 508
-300 208

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2025

Resultatrdkning
1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2025 2024
Rérelseintikter 2,3
Nettoomsattning 8142 710 7 507 478
Rorelseintdkter 13 841 4 500
Summa rorelseintikter 8 156 550 7 511 978
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,56,7 -2 676 304 -2270 116
Ovriga externa kostnader 8 -454 965 -495 721
Personalkostnader 9 -219 606 -142 381
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -2440 176 -2 406 285
Summa rorelsekostnader -5 791 051 -5314 503
RORELSERESULTAT 2 365 499 2 197 475
Finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter 4320 825
Réantekostnader och liknande resultatposter -2 256 877 -2 056 750
Summa finansiella poster -2 252 557 -2 055 925
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 112 942 141 550
ARETS RESULTAT 112 942 141 550
Sida 9 av 19
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/S\rsredovisning 2025

Balansrdkning

TILLGANGAR NOT 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark 10, 18 340 325 549 342715013

Markanldggningar " 1730 4 694

Maskiner och inventarier 12 337 744 385492

Summa materiella anldggningstiligangar 340 665 023 343 105 199

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 340 665 023 343 105 199

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 360 214 102 685

Ovriga fordringar 13 2 980 497 2732 385

Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 14 326 101 229 074

Summa kortfristiga fordringar 3 666 812 3 064 144

Kassa och bank

Kassa och bank 321 074 158 765

Summa kassa och bank 321 074 158 765

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 3 987 885 3222 909

SUMMA TILLGANGAR 344 652 908 346 328 107
Sida 10 av 19
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Arsredovisning 2025

Balansrdkning
EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 266 104 500 266 104 500
Fond for yttre underhall 1021 500 817 200
Summa bundet eget kapital 267 126 000 266 921 700
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -413 150 -350 400
Arets resultat 112 942 141 550
Summa fritt eget kapital -300 208 -208 850
SUMMA EGET KAPITAL 266 825 792 266 712 850
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15,18 15 800 000 46 312 500
Summa langfristiga skulder 15 800 000 46 312 500
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15,18 60 487 500 31975 000
Leverantorsskulder 248 814 197 863
Skatteskulder 49 050 47 460
Ovriga kortfristiga skulder 16 929 8872
Upplupna kostnader och férutbetalda intédkter 17 1224823 1073 562
Summa kortfristiga skulder 62 027 116 33 302 757
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 344 652 908 346 328 107
Sida 11 av 19
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/S\rsredovisning 2025

Kassaflodesanalys
1 JANUARI - 31 DECEMBER 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 2 365 499 2197 475
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 2440 176 2 406 285
4 805 675 4 603 760
Erhallen ranta 4320 825
Erlagd ranta -2 256 877 -2 056 750
Kassaflode fran I6pande verksamheten fore férindringar av
. 2553 118 2 547 835
rorelsekapital
Forandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -273 650 -129 196
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 211 859 30 581
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 2 491 327 2 449 220
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anldggningstillgangar 0 -369 740
Kassaflode fran investeringsverksamheten -369 740
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -2 000 000 -2 262 500
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -2 000 000 -2 262 500
ARETS KASSAFLODE 491 327 -183 020
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2769 047 2 952 066
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 3 260 373 2769 047
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
Sida 12 av 19
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Vattenkvarnen ar upprittad i enlighet med Arsredovisningslagen, Bokforingsnamndens allménna rad 2016:10
(K2), arsredovisning i mindre foretag och (BFNAR 2023:1), Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars

arsredovisningar. Principerna ar oférdndrade jamfért med féregaende ar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for bredband, el, kabel-ty, vatten och varme.

Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av linjart
over den beddmda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pd bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 120 ar
Markanldggningar 5ar
Maskiner och inventarier 5ar

Markvardet &r inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Foreningens finansiella
anldggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre virde dn anskaffningsvardet sker

nedskrivning till det lagre vdrdet.

Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beraknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhdll ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa

féreningsstamma sker dverféring fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvérde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen har upprittats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025 2024
Arsavgifter bostider 6287 712 5988 636
Lokaler 371 220 365772
Hyresintikter garage 449 639 482 339
Internet 273 060 274 905
Vatten 297 838 357726
El 147 584 0
El, moms 278 135 0
Gemensamhetslokal 2 900 2200
Nycklar/las vidarefakturering 750 0
Overnattnings-/gistlagenhet 5800 7700
Varmvatten schablon 950 0
Droéjsmalsranta 877 1592
Administrativ avgift 0 500
Andrahandsuthyrning 26 252 26 110
Ovriga intikter -7 -2
Summa 8142710 7 507 478
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Vidarefakturering 0 500
Vidarefakturering moms 0 4 000
Erhélina statliga bidrag 5671 0
Ovriga rorelseintikter 8170 0
Summa 13 841 4 500
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Stadning 115 578 68 692
Teknisk fastighetsforvaltning 229 882 196 455
Besiktning och service 30 660 31981
Tradgardsarbete 91 106 82 386
Snoéskottning 25 456 56 975
Summa 492 682 436 488
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NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Lépande rep och underhall av bostéader 0 13813
Lopande rep och underhadll gemensamma utrymmen 24 471 2124
Lépande rep och underhall ventilation 27 390 55 860
Lopande reparation elarbeten 0 10 977
Lépande rep och underhall hissar 7039 90 983
Lépande rep och underhdll las,larm och dérrar 56 653 6092
Reparationer 208 0
Forsakringsskador 4365 0
Vattenskada 2634 0
Summa 122 760 179 848
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
Elavgifter 713 556 472 869
Uppvarmning 454 481 375 885
Vatten 345 391 255 279
Sophdmtning 186 169 195 365
Summa 1699 596 1299 399
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsakringar 48 249 46 465
Kabel-TV 33 884 70 931
Bredband 253 813 213 254
Beraknad fastighetsskatt 25 320 23730
Summa 361 266 354 380
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Serviceavtal 97 056 79 928
Samfillighetsavgifter 205 536 205 424
Foérbrukningsmaterial 9921 11376
Ovriga forvaltningskostnader 27 596 20 991
Revisionsarvoden 17 302 18 472
Méteskostnader 306 240
Ekonomisk forvaltning 186 225 159 290
Omlagd moms -88 978 0
Summa 454 965 495 721
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NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 171 896 162 500
Ovriga arvoden 5000 0
Loner, tjgnstemadn 0 -50 495
Sociala avgifter 42710 30376
Summa 219 606 142 381
NOT 10, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingaende 354 065 000 354 065 000
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 354 065 000 354 065 000
Ackumulerad avskrivning
Ingaende -11 349 987 -8 960 523
Arets avskrivning -2 389 464 -2 389 464
Utgaende ackumulerad avskrivning -13 739 451 -11 349 987
Utgaende restvirde enligt plan 340 325 549 342715013
| utgdende restvdrde ingdr mark med 67 329 006 67 329 006
Taxeringsvarde byggnad 165 277 000 144 101 000
Taxeringsvdarde mark 28 255 000 31 272 000
Totalt taxeringsvirde 193 532 000 175 373 000
NOT 11, MARKANLAGGNINGAR 2025 2024
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 14 838 14 838
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 14 838 14 838
Ackumulerad avskrivning
Ingaende -10 144 -7 180
Arets avskrivning -2 964 2964
Utgaende ackumulerad avskrivning -13 108 -10 144
Utgaende restvirde enligt plan 1730 4694
Sida 16 av 19
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NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingaende 423 595 53 855
Arets inkép 0 369 740
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 423 595 423 595
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -38 103 -24 246
Arets avskrivning -47 748 -13 857
Utgaende ackumulerad avskrivning -85 851 -38 103
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 337 744 385 492
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 26 732 47 590
Momsfordran 10 974 71 647
Ovriga fordringar 3491 2 866
Transaktionskonto 1887 836 2 610 282
Borgo 1051 464 0
Summa 2 980 497 2732385
NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 250 268 155 417
Forsakringspremier 33530 31 485
Bredband 42 303 42172
Summa 326 101 229 074
Sida 17 av 19
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VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Stadshypotek 2026-03-30 2,55 % 16 350 000 16 400 000
Stadshypotek 2027-03-30 352% 15 800 000 16 100 000
Stadshypotek 2026-03-30 377% 14 725 000 16 100 000
Stadshypotek 2026-03-30 0,76 % 15 287 500 15 312 500
Stadshypotek 2026-03-30 2,55 % 14 125 000 14 375 000
Summa 76 287 500 78 287 500
Varav kortfristig del 60 487 500 31 975 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 64 287 500 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som

kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

NOT 16, OVRIGA SKULDER 2025 2024
Redovisningskonto moms 16 929 0
Kortfristig skuld till hyresgast/medlem 0 8872
Summa 16 929 8 872
NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Stadning 7 882 0
El 70 308 75 343
Uppvéarmning 52 520 55 489
Utgiftsrantor 440 104 289 880
Uppl kostn renhadliningsavg 2 695 2 601
Forutbetalda avgifter/hyror 633 244 626 278
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 0 5901
Berdknat revisionsarvode 18 070 18 070
Summa 1224 823 1073 562
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 80 000 000 80 000 000

NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Styrelsen har beslutat att hoja arsavgifterna med 2 % fran och med 1 januari 2026. Amorteringsnivan pa féreningens lan hojs till 2,4

miljoner kronor for 2026.
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Underskrifter

/&rsredovisningens innehall beslutades den 2026-04-23.

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgér av den elektroniska underskriften.

Jarfalla

Arsredovisning 2025

Lena Holmér
Ordférande

Ahmed Ali
Styrelseledamot

Lennart Stenberg

Styrelseledamot

Andreas Freiman

Styrelseledamot

Nicklas Sandberg
Styrelseledamot

Min revisionsberdttelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Accountus AB
Babak Missaghieh
Revisor
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Accountus *

Revisionsberittelse for Bostadsrattsforening Vattenkvarnen Org.nr 769635-2983
for rdkenskapsaret 2025

Jag har granskat drsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i
Bostadsrittsforening Vattenkvarnen for rakenskapsaret 2025.

Det dr styrelsen som har ansvaret for foreningens organisation och forvaltning samt for
att drsredovisningen upprattas pa ett korrekt satt.

Min uppgift har varit att genomfora en éversiktlig granskning av drsredovisningen,
bokforingen och styrelsens forvaltning i den omfattning som varit méjlig utifran
tillgdngligt material. ‘

Granskningen har inte gett anledning till anmarkning betraffande féreningens bokforing,
arsredovisning eller styrelsens forvaltning.

Jag bedomer att rsredovisningen i allt visentligt ger en rattvisande bild av féreningens
resultat och ekonomiska stillning per den 31 december 2025.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrakningen och
balansridkningen.

Jag tillstyrker dven att foreningsstimman beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
riakenskapsaret 2025.

Sollentuna 2026-04-29

L) —
Babak Missaghieh
Revisor

Accountus AB
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