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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrittsfdreningens firma och séte

Bostadsrattsféreningens firma &r HSB Bostadsrittsférening Carls-Aby i Karlskoga, 776400-1017.
Styrelsen har sitf sdte i Karlskoga.

§ Z BostadsritisToreningens &ndamal

Bostadsrattsforeningen har till andamal att 1 bostadsrattsfireningens hus upplata bostadsldgenheter
fir permanent boende och lokaler at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrdnsning och darmed
framja mediemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har bostadsrattsforeningen till andamal att
frimja studie- och fritidsverksamhet inom bostadsrittsforeningen samt fér att starka gemenskapen
och tillgodose gemensamma intressen och behov, frimja serviceverksamhet och tiliganglighet med
anknytning till boendet, Bostadsrattsféreningen ska i all verksamhet varna om miljén genorn att verka
fér en lAngsiktig hallbar utveckling.

Bostadsrétt &r den rétt | bostadsrattsféreningen, som en mediem har pd grund av upplatelsen.

Medlem som har bostadsritt kallas bostadsritishavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsrattsféreningen ska vara mediem i en HSB-firening, i det féljande kallad H5B. HSB ska vara
mediem i bostadsritisforeningen.

Bostadsrittsidreningens verksamhet ska bedrivas i samverkan med HSB.

Bostadsratisféreningen bor genom ett sirskiit tecknat avtal uppdra at HSB att bitrdda
bostadsrittsféreningen i forvaltningen av dess angeligenheter och rikenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid dverlatelse

Ett avtal om dverldtelse av bostadsritt genom kdp ska upprattas skriftligen och skrivas under av
sdljaren och kiparen. Kdpehandlingen ska innehalla uppgift om den ldgenhet som Gverlatelsen avser
samt ett pris. Motsvarande géller vid byte och gava.

Om Gverldtelseavtalet inte uppfyller formkraven ar dverlatelsen ogiltig.

§ 5 Ratt till medliemskap

intride i bostadsrattsfdreningen kan bevilias den som Zr medlem i HSB och

1. kommer att erhdlla bostadsritt genom upplatelse i bostadsrittsféreningens hus, eller

2. dvertar bostadsratt | bostadsrattsféreningens hus.

Om en bostadsratt har Svergdtt till bostadsrattshavarens make far maken nekas medlemskap i
bostadsrattsforeningen endast om maken inte dr medlem i HSB. Vad som nu sagts far motsvarande
tilldmpning om bostadsratt till bostadsligenhet Svergitt till annan nirstaende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsrdttshavaren.

Den som en bostadsriatt dvergatt til far inte nekas intrade | bostadsrattsfdreningen, om de villkor
foér medlemskap som fireskrivs | denna paragraf dr uppfylida och bostadsratisforeningen skatigen bor
godta honom som bostadsratishavare. Om det kan antas att f&rvarvaren inte avser att bosatta sig
permanent | bostadslagenheten har bostadsrdttsfdreningen | enlighet med bostadsréttfdreningens
andamal ratt att neka mediemskap.

Medlernskap far inte nekas pa diskriminerande grund.

Juridiska personer

H3B ska bevillas medlemskap i bostadsratisfdreningen.
Juridisk person som fdorvdrvat bostadsritt till en bostadsidgenhet som inte dr avsedd fér fritidsandamal’
far nekas medlemskap. Kommun eller landsting som fdrvirvat bostadsritt till bostadsldgenhet far inte
nekas medlemskap.



En juridisk person som dr medlem i bostadsrittsfdreningen masie ha samtycke av
bostadsrattsféreningens styrelse for att genom dverldtelse fdrvdrva bostadsratt till en bostadsldgenhet
som inte &r avsedd for fritidsindamal. Samtycke behdvs inte vid axekutiv f&rsdljning eller
tvangsférsilining om den juridiska personen hade pantritt i bostaden eller vid férvirv som gérs av en
kommun elier ett landsting.

§ 6 Andelsforvary

Den som férvdrvat andel | bostadsritt till bostadsldgenhet ska beviljas mediemskap om bostadsritten
efter forvirvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende
nirstdende personer.

§ 7 Familjierdtislios forvéry

Om en bostadsratt dvergdtt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller tiknande f&rviry och
forvdrvaren inte antagits till medlem, far bostadsrattsféreningen uppmana férvdrvaren att inom sex
manader fran uppmaningen visa att ndgon, som inte far nekas mediemskap 1 bostadsrattsforeningen har
forvdrvat bostadsritten och sdkt medlemskap. Om uppmaningen inte foijs, far bostadsritten
tvangsfirsdljas enligt bostadsrdttsiagen for forvarvarens rakning.

& 8 Ratt att utdva hostadsritten

Nér en bostadsritt Svergatt till ny innehavare, far denne utéva bostadsritten endast om han eller
hon dr medlem eller beviljas mediemskap | bostadsrattsféreningen,

Ett dédsho efter en aviiden bostadsratishavare fdr utéva bostadsratten trots att dddshoet inte &r
mediem i bostadsradttsféreningen. Tre &r efter dddsfallet far bostadsrattsféreningen uppmana
dddsbhoet att inom sex manader fran uppmaningen visa att bostadsritten har ingatt i bodelning eller
arvskifte eller att ndgon, som inte far nekas mediemskap i bostadsrattsféreningen, har férvérvat
bostadsritten och skt medlemskap. Om uppmaningen inte féljs, far bostadsritten tvangsférsiljas for
dédshoets rdkning enligt bostadsrittsiagen.

En juridisk person sem har pantratt | bostadsrdtten och férvarvet skett genom tvingstérsiljning
eller vid exekutiv forsdijning, kan tre ar efter férvirvet uppmanas att inom sex manader visa att
nagon, som inte far nekas madlemskap i bostadsrattsféreningen, har férvirvat bostadsritten och sokt

mediemskap.

% 8 Prdvning av mediemskap

Fraga om att anta en mediem avglrs av styralsen.

Styrelsen dr skyldig att avgéra frigan om mediemskap inom en manad fran det att skriftlig och
fullstindig anstkan om medlemskap tagits emot av bostadsrittsféreningen.

For att prova fragan om mediemskap kan bostadsrattsféreningen komma att begdra
kreditupplysning avseende sdkanden.

§ 10 Mekat mediemskap

En &verlatelse dr ogiltig om den som bostadsritten dvergatt till nekas medlemskap i

bostadsrat{sféreningen.
Enligt bostadsrattslagen giller sarskilda regler vid exekutiv férsdljning och tvangsfirséljning.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgiften fordelas mellan hostadsrittsidgenheterna i forhaliande till {agenheternas insatser.
Arsavgiften ska ticka bostadsratisféreningens idpande verksamhet. Arsavgiftens storlek ska medge att
reservering for underhall av bostadsratisféreningens fastighet kan ske enligt upprittad underhallspian.
am inre fond finns ingdr aven fondering for inre underhall,

Andelstal och insats for ldgenhet beslutas av styrelsen. Besiut om dndring av insats som medfdr dndring
av det inbérdes forhallandet meilan andeistaien besiutas av foreningsstdmma. Beslutet blir giltigt om
minst tvatredjedelar av de ristande pd féreningsstdmman gatt med pd beslutet.

Beslut om andring av insats ska alltid beslutas av féreningsstdmma. Regler for giltigt beslut anges i
bostadsrattsiagen.



Styrelsen beslutar om arsavgiftens storlek. Arsavgiften betalas manadsvis senast sista vardagen fore
varje kalendermanads borjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte arsavgiften betalas i ratt tid
utgdr dréjsmalsrénta enligt rintelagen pa den obetalda avgiften fran fdrfaliodagen till dess full betalning
sker samt paminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om ersdttning for inkassokostnader m.m.

Farsavgiften ingdende ersdttning for védrme ach varmvatten, elektricitet, sophdmtning elier
konsumtionsvatten kan berdknas efter férbrukning. For informationséverfdring kan ersdttning
bestdmmas till lika belopp per ligenhet.

§ 12 Upplatelse-, dverldtelse- och pantsdtiningsavyift samt avgift for
andrahandsupplitelse

Upplatelseavgift, dverlitelseavgift och pantsétiningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen,

Bostadsrattsforeningen far ta ut Overlatelseavgift av bostadsrattshavaren med hégst 2,5 procent av
prishasbeloppet.

Bostadsrittsféreningen fir ta ut pantsitiningsavgift av bostadsrittshavaren med hdgst en procent av
prishasbeloppet.

Prisbasheloppet bestéims enligt socialférsdkringsbhalken och faststalls for Gveridtelseavgift vid ansdkan
om medlemskap och f6r pantsdttningsavgift vid underrittelse om pantsattning.

Avgift féir andrahandsupplatelse kan tas ut efter beslut av styreisen. Bostadsrattsféreningen far ta ut
avgift fér andrahandsuppldtelse av bostadsrittshavaren med hogst 10 procent av prisbasbeloppet per
&r. Om en l&genhet upplits under en del av ett &r, beriknas den higsta tilldtna avgiften efter det antal
kalendermanader som lagenheten dr uppidten,

Bostadsrattsféreningen far i Gwrigt inte ta ut sdrskilda avgifter for dtgdrder som
bostadsrattsféreningen ska vidta med anledning av lag eller f6rfattning.

FORENINGSSTAMMAN

% 13 Rakenskapsdr och drsredovisning
Bostadsrattsforeningens rdkenskapsar omfattar tiden 1.1 - 31.12.

Senast sex veckor fore ordinarie féreningsstdmima ska styrelsen till revisorerna ldmna
arsredovisning. Denna bestar av férvaltningsberittelse, resultatrdkning, balansrikning och
tilldggsupplysningar.

& 14 Féreningsstdmma
Féreningsstdmman ar bostadsrattsidreningens hégsta bestutande organ.
Ordinarie féreningsstémma ska hallas inom sex madnader efter utgingen av varje rikenskapsar.
Extra féreningsstamma ska hallas ndr styrelsen finner skai till det. Extra féreningsstdmma ska ocksa
héllas om det skrifiligen begérs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rdstberdttigade.
Begdran ska ange vilket drende som ska behandlas.

Foreningsstamman f&r besluta att den som inte &r medlem ska ha r3tt att nirvara eller pa annat satt
félja forhandiingarna vid féreningsstdmman. Ett sddant beslut &r giltigt endast om det bitrdds av
samtliga rostberdttigade som &r ndrvarande vid foreningsstdmman.

Ombud, bitrdden och andra stdmmofunktiondrer har alltid r3tt att ndrvara vid féreningsstamrnan.

§ 15 Motioner

Medlem, som dnskar visst drende behandlat pa ordinarie foreningsstdmma, ska skriftligen anmdla
drendet till styrelsen fére februari manads utgang.

§ 16 Kallelse 4ill {reningsstédmma

Styrelsen kallar till fdreningsstdmma.

Kallelse till fGreningsstamima ska innehalla uppgift om de drenden som ska férekomma pa
foreningsstamman.

Kallelse fir utfirdas tidigast sex veckor fiire féreningsstdmman och ska utfardas senast tvd veckor
fére féreningsstamman.

Kallelse sker genom anslag pa ldmplig plats inom bostadsrattsfdreningens fastighet. Skriftlig kallelse
ska enligt lag i vissa fall sdndas till varje medlem vars adress dr kiind fér bostadsrittsféreningen.



Bostadsradttsforeningen far da skriftlig kallelse kravs enligt lag anvéinda elzktroniska hjilpmedel,
Narmare reglering av férutsatiningar fér anvdndning av elektroniska hjilpmedel! anges i lag.

§ 17 Dagordning
Crdinarie féreningsstimma

Vid ordinarie féreningsstdmma ska forekommas

féreningsstdmmans dppnande
val av stammoordférande
anmadlan av stdmmoordférandens val av protokoliférare
godkdnnande av risthngd
fraga om ndrvaroratt vid foreningsstimman
godkdnnande av dagordning
val av tvd personer att jdmte stdmmoordféranden justera protokollet
val av minst tvd ristriknare
fraga om kalleise skett | behérig ordning
. genomgang av styrelsens drsredovisning
. genomgdng av revisorernas beritielse
. beslut om faststiliande av resultatrakning och balansrikning
. heslut i aniedning av bostadsrattsféreningens vinst eller férlust enligt den faststilida
balansrakningen
14. beslut om ansvarsfrihet for styreisens ledamdéter
15. beslut om arvoden ach principer fdr andra ekonomiska ersiittningar for styrelsens
ledambter, revisorer, valberedning och de andra fértroendevalda sam valits av
fGreningsstdmman
16. beslut om antal styretseledaméter och suppleanter
17. val av styrelsens ordfdrande, styrelseledaméter och suppieanter
18. presentation av HSB-ledamot
19. beslut om antal revisorer och suppleant
20. wval av revisor/er och suppleant
21. beslut om antal ledambter i valberedningen
22. val av valberedning, en ledamot utses till vaiberedningens ordféirande
23. val av fullmaktige och erséitiare samt dvriga representanter | HSB
24, av styrelsen till freningsstdmman hdnskjutna frigor och av mediemmar anmilda drenden
som angivits i kalielsen
25, féreningsstammans avslutande
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Exira foreningsstimma

P3 extra foreningsstdmma ska kallelsen, utdver punkt 1-9 ovan, ange de drenden som ska
behandtas.

§ 18 Rostratt, ombud och bitride

P8 foreningsstdmma har varje medlem en rést. Innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt
har de tillsammans en rdst. Innehar en mediem flera bostadsritter i bostadsritisféreningen har
medlemmen en rost.

Medlem som inte betalat forfallen insats eller drsavgift har inte réstrtt.

En medlems ratt vid fdreningsstimma utdvas av medlemmen personligen eller den som &r
medlemmens stéliféretridare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska ldmna in skriftlig daterad fullmalkt. Fullmakien ska vara i original och giller higst ett &r
fran utfirdandet. Medlem far féretradas av valfritt embud. Ombud far bara féretrida en mediem,

Medlem far medfiira ett valfritt bitrade.

§ 19 Rostning

Féreningsstammans besiut utgdrs av den mening som har fatt mer dn hilften av de avgivna risterna
eller vid lika rdstetal den mening som stimmoordféranden bitrdder.

Vid personval anses den vald som har fatt de flesta résterna. Vid lika ridstetal avgdrs valet genom
lottning om inte annat beslutas av féreningsstimman innan valet fdrrittas.

Féir vissa besiut krivs sarskild majoritet enligt bestdmmelser i lag.



Om ristsedel inte avidmnas eller rostsedel avidmnas utan réstningsuppgift {sa kallad blank sedel)
vid sluten omrdstning anses inte réstning ha skett.

§ 20 Protokoll vid féreningsstdmma

Ordféranden vid féreningsstdmman ska se till ati det fars protokoll.
1 fraga om protokollets innehail galler att;
1. rostldngden ska tas in i eller bifogas protokollet,
2. féreningsstdmmans besiut ska féras in i protokeliet, samt
3. om rdstning har skeit ska resultatet anges i protokoilet.
Protokollet ska undertecknas av stdmmoordféranden och av valda justerare.
Senast tre veckor efter foreningsstamman ska det justerade protokollet hallas tillgdngligt hos
bostadsrattsforeningen for medlemmarna.
Protokoli ska férvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestdr av 13gst tre och higst elva styrelseledamdter med hdgst fyra suppleanter. Av
dessa utses en styrelseledamot och higst en suppleant for denne av styrelsen {6r H5B.
Féreningsstdmman viljer styrelsens ordférande och dvriga styrelseledamdter och suppleanter.
Mandattiden ar higst tva ar. Styrelseledamot och suppieant kan viljas om. Om helt ny styrelse viljs
av féreningsstimman ska mandattiden for hilften, eller vid udda tal narmast hiigre antal, vara ett 4r.

§ 22 Konstituering och flrmateckning

Styrelsen konstituerar sig sidlv med undantag av styrelsens ordférande som valjs av
féreningsstdmma. Styrelsen utser inom sig sekreterare. Styrelsen utser ocksa organisatdr for
studie- och fritidsverksamheten inom bostadsratisforeningen. Bostadsrittsfireningens firma tecknas av
styrelsen, Styrelsen kan utse higst fyra personer, varav minst tva styrelseledamdter, att tvd tillsammans
teckna bostadsratisforeningens firma.

§ 23 Beslutforhet

Styrelsen dr beslutfor nar fler dn hilften av hela antalet styrelseledamdter dr ndrvarande. Som
styrelsens beslut gilier den mening de flesta réstande férenar sig om. Vid lika rdstetal géller den
mening som styrelsens ordforande bitréder. Ndr minsta antal ledamdter ar ndrvarande krdvs
enhallighet for giltigt beslut.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantride

vid styrelsens sammantraden ska det firas protokoll. Protokollet ska justeras av ordffranden for
sammantridet och den ytterligare ledamot som styrelsen utser.

Styrelseledamot har ritt att fa avvikande mening antecknad till protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har ritt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen forfogar dver
mdjligheten att 1dta annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokoll ska férvaras betryggande, Protokoll fran styrelsesammantride ska foras i nummerfoljd.

& 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara i8gst tva och hogst tre, samt hbgst en suppleant. Av dessa utses
alltid en revisor av HSB Riksfdrbund, dvriga viljs av féreningsstdmman, Mandattiden dr fram till ndsta
ordinarie foreningsstdmma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete s& att revisionen ar avslutad och revisionsberidttelsen ldmnad
senast tre veckor fire féreningsstimman. Styrelsen ska lamna skriftlig férklaring till ordinarie
foreningsstimma Gver gjorda anmarkningar i revisionsberéttelsen,

Arsredovisningshandlingar, revisionsherattelsen och styrelsens férklaring éver gjorda anmiarkningar
i revisionsheritielsen ska hallas tillgdngliga f6r mediemmarna minst tva veckor fdre den
foreningsstdmma pa vilken de ska behandlas.




& 26 Valberedning

Vid ordinarie féreningsstamma valjs valberedning.

Mandattiden ar fram till ndsta ordinarie féreningsstdmma. Valberedningen ska bestd av 3gst tva
ledamadter. En ledamot utses av {dreningsstdmman til] ordférande i valberedningen.

Valberadningen bereder och féreslar personer till de fortroendeuppdrag som fdreningsstdmman ska
tilisdtia.

Valberedningen ska till fireningsstdmman ldmna forslag pa arvode och féresld principer fér andra
ekonomiska ersattningar fr styrelsens ledaméter och revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 Fonder

Yitre fomd

Bostadsrattsforeningen ska ha fond fér yttre underhall.

Styrelsen ska i enlighet med upprittad underhdlispian reservera respektive ta i ansprak medel fér
yttre underhaili.

inre fond

Bostadsrattsféreningen kan ha fond for inre underhall av bostadsrittsldgenheter.

Gverfring till fond for inre underhall bestims av styrelsen.

Bostadsrittshavare far for att bekosta inre underhall av 13genhet anvinda sig av den del av fonden
som tillhér bostadsrattsldgenheten.

Bostadsrattsidgenhetens andel av fonden bestdms utifran férhallandet mellan insatsen for
ldgenheten och samtliga insatser for bostadsrattsldgenheter | bostadsratisféreningen, med avdrag for
gjorda uttag.

§ 28 Underhalisplan

Styrelsen ska

1. upprdtta en underhallsplan for genomfirande av underhdll av bostadsritisfireningens
fastighet,

2. drligen budgetera for att sdkerstélla att tillrdckliga medel finns f&r underhall av
bostadsrattstéreningens fastighet,

3. setill att bostadsrdttsforeningens egendom besiktigas i [Emplig omfattning och i enlighet
med bostadsrattsforeningens underhallsplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhdiisplanen.

§ 2% Over- och underskott

Det dver- eller underskott som kan uppstd pa bostadsrattsfdreningens verksamhet ska, efter
underhilisfondering, balanseras i ny rékning.

BOSTADSRATTSEFRAGOR

§ 30 UVtdrag ur lagenhetsfirteckning

Bostadsrattshavare har ratt att 3 utdrag ur ldgenhetsfirteckningen betréffande sin bostadsritt,
Utdraget ska ange:

ldgenhetens bateckning, beldgenhet, rumsantal och évriga utrymmen,

dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund fér
upplatelsen,

bostadsrattshavarens namn,

insatsen for hostadsréiten,

vad som finns antecknat rérande pantsdttning av bostadsritten, samt

datum fdr utfirdandet.
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& 31 Bostadsrittshavarens ansvar

Bostadsréittshavaren ska pd egen bekostnad halla idgenheten i gott skick. Det innebér att
bostadsrattshavaren ansvarar fér att s8val underhaila sorm reparera {dgenheten och att bekosta
atgdrderna.

Bostadsrittshavaren bor teckna firsiikring som omfattar bostadsrattshavarens underhdlis- och
reparationsansvar som foijer av lag och dessa stadgar. Om bostadsritisféreningen tecknat en
motsvarande forsakring till forman for bostadsrattshavaren svarar bostadsrattshavaren i
forekommande fall f8r sjdivrisk och kostnaden f6r dldersavdrag.

Bostadsrattshavaren ska félja de anvisningar som bostadsrittsféreningen ldmnar betriffande
instaliationer avseende avliopp, varme, gas, €l, vatten, ventilation och anordning for
informationséverfaring. Fér vissa atgirder i idgenheten krivs styrelsens tillstand enligt § 37. De
atgérder bostadsritishavaren vidtar i lagenheten ska alitid utféras fackméssigt.

Till Egenheten hér bland annat;

1. ytskikt pd rummens véggar, golv och tak jamte den underliggande behandling som krdvs far
att anbringa yiskiktet pd ett fackmissigt satt. Bostadsrittshavaren ansvarar ocksa for
fuktisolerande skikt i badrum och vatrum,

2. icke bdrande innervdggar,

3. inredning i ldgenheten och dvriga utrymmen tillhdrande ldgenheten, exempelvis:
sanitetsporstin, kdksinredning, vitvaror sasom kyl/frys och tvittmaskin;
bostadsrittshavaren svarar ocksd for vattenledningar, avstdngningsventiler och i
férekommande fali anslutningskopplingar pé vattenledning till denna inredning,

4. ldgenhetens innerddrrar med tillhéirande lister, foder, karm, titningslister,

5. insida av ytterddrr samt bestag, handtag, gdngjdm, tdtningslister, brevinkast, 185 och
nycklar,

6. glasifbnster och dorrar samt spréjs pa fénster och i férekommande fall isolerglaskasset,

7. till fanster och fonsterdérr hérande beslag, handtag, gangidrn, tdtningslister samt malning;
bostadsrdttsféreningen svarar dock fér malning av utifran synliga delar av
fonster/fonsterdérr,

8. malning av radiatorer och virmeledningar,

9. ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar fér informations@verféring till de delar de
ar synliga i lIagenheten och betjdnar endast den aktuella lagenheten,

10. armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inkiusive packning,
avstangningsventiler och anslutningskopplingar pd vattenledning,

11, kldmringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenias,

12. eldstdder och braskaminer,

13, kéksfliky, kolfiterflikt, spiskapa, ventilationsdon och ventilationsfldkt om de inte ar en del
av husets ventilationssystem. Installation av anordning som paverkar husets ventilation
krdver styrelsens tilistand,

14. sdkringsskap, samtliga elledningar | ligenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer,

15. brandvarnare, samt

16. elburen golvwirme och handdukstork som bostadsrittshavare férsett I3genheten med.

tngdr i bostadsrittsupplatelsen férrdd, garage eiler annat [dgenhetskompiement har
bostadsrittshavaren samma underhalls- och reparationsansvar fér dessa utrymmen som fér
ldgenheten enligt ovan. Detta galler dven mark som &r uppldten med bostadsritt.

Om tgenheten dr utrustad med balkong, altan eller hér till idgenheten mark/uteplats som ar
uppléten med bostadsratt svarar bostadsréttshavaren fér renhaiining och sndskottning. Fér
balkong/altan svarar bostadsrattshavaren fér malning av insida av balkongfront/altanfront samt golv.
Malning utférs enligt bostadsrattsféreningens instruktioner. Om lagenheten dr utrustad med
takterrass ska bostadsrattshavaren darutdver se till att avrinning for dagvatten inte hindras. Vad avser
mark/uteplats &r bostadsratishavaren skyldig att félja bostadsrattsfareningens anvisningar gailande
skotsel av marken/utepiatsen.

Bostadsrittshavaren &r skyldig att till bostadsedtisforeningen anméala fel och brister i sddan
ldgenhetsutrustning/ledningar som bostadsrittsfireningen svarar fér enligt denna
stadgebestimmelse eller enligt lag.
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§ 32 Bostadsrittsféreningens ansvar

Bostadsrattsforeningen svarar fér att huset och bostadsritisféreningens fasta egendom, med
undantag {or bostadsréttshavarens ansvar enligt § 31, ir vil underhallet och halls | gott skick.
BostadsrattsfGreningen svarar vidare fér underhall och reparationer av féljande:

1. ledningar for avlopp, virme, gas, elekiricitet och vatten, om bostadsrittsféreningen har
forsett idgenheten med ledningarna och dessa tjinar fler din en ligenhet (s kallade
stamledningar),

2. ledningar fir aviopp, gas, vatten och anordningar for informationséverféring som
bostadsratisféreningen firsett |dgenheten med och som finns i golv, tak,
ldgenhetsavskiljande- eller barande vigg,

3. radiatorer och vdrmeledningar i iagenheten som bostadsrittsfdreningen forsett lagenheten
med,

4. rékgangar (e rokgangar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkiuderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt dven f&r spiskapaskoksflakt som utgdr
del av husets ventilation, samt

5. ytierddrr samti férekommande fail for brevldda, postbox och staket.

& 13 Brand- och vattenledningsskada samt chyra

F&r reparation pa grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pd grund av utstrommande
tappvatten) svarar bostadsrattshavaren endast i begrinsad omfattning i enlighet med
bostadsritisiagen.

Detta galler dven i tilldmpliga delar om det finns chyra i ligenheten.

§ 34 Bostadsrittsfdreningens dvertagande av underhallsdtgird

Bostadsrittsféreningen far utféra reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsréittshavaren enligt § 31 ska svara fér. Ett s3dant beslut ska fattas av foreningsstimma och far
endast avse atgdrd som féretas | samband med omfattande underhall eller ombyggnad av
bostadsrittsféreningens hus och som berdr bostadsrittshavarens ligenhet.

§ 36 Fordindring av bostaderittsiigenhst

Om ett beslut som fattats pa foreningsstdmma innebdr att en ligenhet som uppltits med
bostadsratt kommer att féréndras eller i sin helhet behéva tas i ansprak av bostadsrittsféreningen
med anledning av en om- eller tillbyggnad ska bostadsrittshavaren ha gtt med pa beslutet. Om
bostadsrdttshavaren inte ger sitt samtycke till férdndringen, blir beslutet dnd3 giltigt om minst tva
tredjedelar av de rostande har gatt med pd det och beslutet dessutom har godkints av
hyresndamnden.

§ 36 Avhjalpande av brist

Om bostadsrattshavaren férsummar sitt ansvar fér [dgenhetens skick s att annans sikerhet
dventyras eller det finns risk fér omfattande skador pa annans egendom och inte efter uppmaning
avhijdlper bristen i ligenhetens skick sa snart som mdjligt, far bostadsrittsféreningen avhjilpa bristen
pa bostadsratishavarens bekostnad.

& 37 Ingrepp i ldgenhet

Bostadsrdtishavaren fér inte utan styrelsens tillstdnd i lagenheten utféra dtgird som innefattar;
1. ingreppien bdrande konstruktion,
2. dndring av befintiiga ledningar for aviopp, virme, gas eller vatten, eller
3. annan visentlig fdrindring av ldgenheten,
Styrelsen f&r bara vdgra att medge tillstdnd tif! en dtgird som avses i fdrsta stycket om atgirden ar
tili pataglig skada eller oldgenhet fér bostadsrittsféreningen.

§ 3% Anvandning av bostadsriiten

Vid anvindning av lgenheten ska bostadsrittshavaren se till att de som bor § omgivaingen inte
utsdtts f&r stdrningar som i sddan grad kan vara skadliga f6r hilsan eller annars férsamra deras
bostadsmiljd att de inte skdligen bdr talas. Bostadsrittshavaren ska dven | dvrigt vid sin anvndning av
ldgenheten iaktts allt som fordras fér att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfir
huset.
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Bostadsrattshavaren ska halla noggrann tillsyn dver att dessa aligganden fuligbrs ocksa av de som
hir till bostadsrdttshavarens hushall, de som besbker bostadsritishavaren som gést, ndgon som
bostadsrittshavaren har inrymt eller ndgon som pé uppdrag av bostadsridttshavaren utfor arbete i

idgenheten.
Bostadsrattsforeningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i verensstammeise
med ortens sed. Bostadsrattshavaren ska félja bostadsratisforeningens ordningsregler.

Om det férekommer stdrningar i boendet ska bostadsratistféreningen ge bostadsrittshavaren
tillsdgelse att se till att stérningarna omedelbart upphdr. Det gdller inte om bostadsrattshavaren sdgs
upp med anledning av att stdrningarna ar sarskilt alivarliga med hdnsyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsréttshavaren vet eller har anledning att misstinka att ett féremal ar behaftat med ohyra
far detta inte tas in | Kigenheten.

& 39 Tilltirade il lagenheten

Foéretradare for bostadsrattsféreningen har rdtt att fa komma in i ldgenheten nir det behévs fér
tilisyn eller for att utfora arbete som bostadsrattsféreningen svarar {or eller for att avhjdlpa brist ndr
bostadsrittshavaren fdrsummar sitt ansvar fir ldgenhetens skick.

Nar bostadsritishavaren har avsagt sig bostadsritien eller ndr bostadsritten ska tvangsforsadljas ar
hostadsratishavaren skyldig att 13ta ldgenheten visas pa ldmplig tid. Bostadsrattsfdreningen ska se till
att bostadsrattshavaren inte drabbas av stérre oldgenhet dn nddvindigt.

Bostadsrattsféreningen har ritt att komma in | [dgenheten och utféra nddvindiga atgdrder for att
utrota chyra i huset eller pd marken.

Om hostadsrittshavaren inte ldmnar tilltrade nér bostadsritisféreningen har ratt till det kan
bostadsrattsforeningen ansdka om sarskild handrickning vid kronofogdemyndigheten.

§ 4¢ Andrahandsuppliteise

En bostadsratishavare far upplata sin ldgenhet i andra hand tili annan f6r sjalvstandigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bdr begrinsas till viss tid och ska
lamnas om bostadsréttshavaren har skdl for upplatelsen och bostadsrittsfdreningen inte har nagen

biefogad anledning att vdgra samtycke.
Om inte samtycke till andrahandsupp!dtelse ldmnas av styrelsen far bostadsrattshavaren anda upplata

sin ldgenhet i andra hand om hyresndmnden |[amnar sitt tillstdnd.

Nar en juridisk person innehar en bostadsldgenhet kan samtycke till andrahandsupplatelse endast
nekas om bostadsrattsforeningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplatelse behdvs inte;

s om en bostadsrdtt har forvarvats vid exekutiv férsdlining eller tvangsférsdljning enligt
bostadsrittslagen av en juridisk person som hade pantritt | hostadsrdtten och som inte antagits till
mediem i bostadsrattsféreningen, elier

+ om ldgenheten r avsedd for permanentboende och bostadsritten till ldgenheten innehas av en
kommun eller ett landsting.

Nar samtycke inte behdvs ska bostadsrittshavaren genast meddela styrelsen om
andrahandsupplatelsen.

§ 41 tnrymima utomsidende

Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstiende personer i ldgenheten, om det kan medféra
men fdr bostadsrittsféreningen eller ndgon annan medlem i bostadsrattsféreningen.

§ 42 Andamal med bostadsriatten

Bostadsrdttshavaren far inte anvinda ldgenheten f8r ndgot annat dndamad! in det avsedda.
Bastadsrattsfireningen far dock endast aberopa avvikelse som 8r av avsevérd betydelse f6r
bostadsrattsféreningen eller nagon mediem i bostadsrattsféreningen.
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§ 43 Avsigelse av bostadsratt

En bostadsrdttshavare far avsdga sig bostadsratten tidigast efter tva &r frin upplételsen och
darigenom bli fri fran sina forpliktelser som bostadsrittshavare. Avsigelsen ska goiras skriftligen hos
styrelsen.

Vid en avsiigelse vergdr bostadsritten till bostadsritisféreningen vid det manadsskifte som
intraffar ndrmast efter tre minader fran avsagelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i
avsagelsen.

§ 44 Forverkandegrunder

Nyttjanderatten till en I3genhet som innehas med bostadsritt och som tilltritts dr forverkad och
bostadsrattsfdreningen har rdtt att siga upp bostadsrittshavaren till avflyttning enligt féljande;

1. Dréjsmal med insats eller upplitelseavgift

om bostadsrattshavaren drijer med att betala insats eller upplatelseavgift utver tva veckor fran
det att bostadsratisforeningen efter firfallodagen anmanat bostadsréittshavaren att fuligéra sin
betalningsskyidighet,

2. Driojsmal med arsavgift eler avgift for andrahandsuppliteise

om bostadsrittshavaren drijer med att betala drsavgift elier avgift for andrahandsupplateise, nir
det galler en bostadstigenhet, mer &n en vecka efter férfaliodagen eller, nir det gélier en okal, mer
dn tva vardagar efter férfallodagen,

3. Olovlig upplatelse i andra hand
om bostadsrattshavaren utan nédvandigt samiycke eller tilistand uppldter ligenheten i andra hand,

4, Annat 3ndamal
om [dgenheten anvinds f8r annat dndamal 3n det avsedda,

5. inrymma utomstiende
om bostadsrattshavaren inrymmer utomstdende personer till men fir bostadsriittsféreningen eller

annan mediem,

&. Ohyra

om bostadsritishavaren eller den, som ligenheten upplitits till i andra hand, genom vards!Sshet &
valiande till att det finns ohyra i ligenheten elier om bostadsrittshavaren genom att inte utan oskaligt
dréjsmal underrdtta styrelsen om att det finns ohyra i igenheten bidrar till att chyran sprids i huset,

7. Vanvard, stérningar och liknande

om lagenheten pd annat sdtt vanvardas eller om bostadsrittshavaren eller den som bostadsritten
dr upplaten till i andra hand utsdtter boende | omgivaingen for stérningar, inte iakttar sundhet,
ordning och gott skick eller inte féljer bostadsriittsfdreningens ordningsregier,

8. Vagrat tilltride
om bostadsrattshavaren inte lmnar tilltrdde till idgenheten nir bostadsrittsféreningen har ratt till
tilltrade och bostadsrittshavaren inte kan visa en giltig ursikt fér detta,

9. Sky!dighet av synnerfig vikt

om bostadsrdttshavaren inte fullgdr skyldighet som gar utéver det han ska géra enligt
bostadsrattsiagen och det maste anses vara av synnerlig vikt fér bostadsrattsféreningen att
skvidigheten fullgérs, samt

10. Brottsligt forfarande

om ldgenheten helt elier till visentlig del anvinds for niringsverksamhet eller dirmed likartad
verksamhet, vitken utgdr eiler i vilken till en inte ovisentlig del ingdr brottsligt férfarande eller om
ldgernheten anvinds for tilifzliiga sexuella férkindelser mot ersittning.



En uppsagning ska vara skriftlig.

Nyttianderdtien dr inte forverkad, om det som ligger bostadsratishavaren till last 3r av ringa
betydelse.

Rittelseanmodan, uppsdgning och sirskilda bestimmelser

Punkt 3-5 och 7-9
Uppsagning enligt punkt 3-5 eller 7-9 fir ske om bostadsrittshavaren [ater bli att efter tillsdgelse
vidta rattelse utan dréjsmal.

Punit i-6 och 7-9

Ar nyttjianderétten enligt punkt 1-5 eller 7-9 forverkad men sker rittelse innan
bostadsrattsféreningen har sagt upp bostadsrittshavaren till avflytining, far bostadsrattshavaren inte
dérefter skiljas fran ldgenhaten pé den grunden. Detta giller inte am nyttjanderidtten &r forverkad pa
grund av sarskiit allvarliga stérningar i boendet.

Bostadsrattshavaren far inte heller skiljas fran [agenheten enligt punkt 6 eller 3 om
bostadsrittsféreningen inte har sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning inom tre manader fran
den dag da bostadsrattsfdreningen fick reda pa forhallande som avses.

Punkt 2

Ar nytijanderiitten enligt punkt 2 forverkad pa grund av dréjsmdl med betaining av drsavgift eller
avgift fér andrahandsupplatelse, och har bostadsrittsféreningen med anledning av detta sagt upp
bostadsrattshavaren till avfiytining, far denne pa grund av drijsmalet inte skiljas fran ligenheten

1. om avgiften — ndr det 3r frdga om en bostadsldgenhet - hetalas inom tre veckor fran det
att bostadsrattshavaren har delgetts underrittelse om méjligheten att fa tillbaka
ldgenheten genom att betala avgiften inom denna tid, och meddelande om uppsagningen
och anledningen till denna har ldmnats till socialndamnden i den kommun dér l3genheten &r
belagen.

2. om avgiften —ndr det dr frdga om en lokal — betalas inom tva veckor fran det att
bastadsritishavaren har delgetts underrittelse om mdajligheten att {a tillbaka lagenheten
genom att betala avgiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsidgenhet f&r en bostadsrittshavare inte heller skiljas fran ligenheten om
bostadsrittshavaren har varit férhindrad att betala avgiften inom den tid som anges | forsta stycket 1 pa
grund av sjukdom eller liknande of6rutsedd omstandighet och avgiften har betalats sa snart det var
mdjligt, dock senast ndr tvisten om avhysning avgirs i firsta instans.

Vad som sidgs i forsta stycket géller inte om bostadsritishavaren, genom att vid upprepade tillfillen
inte betala avgiften, har asidosatt sina forpliktelser i sa hog grad att bostadsrdttshavaren skéligen inte
bér {3 behalla idgenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgadngen av den tid som anges |
férsta stycket 1 elier 2.

Punkt 3
Uppségning enligt punkt 3 far dock, om det dr frdga om en bostadsldgenhet, inte ske om
bostadsrittshavaren utan drdjsmal anstker om tilistand till upplatelsen och far anskan beviljad.
Bastadsrattshavaren far endast skiljas frén ldgenheten om bostadsrdtisfdreningen har sagt till
bostadsrattshavaren att vidta rittelse. Uppmaningen att vidta rattelse ska ske inom tva manader fran
den dag da bostadsrittsforeningen fick reda pa forhdllande som avses i punkt 3.

Punkt 7

Vid sarskilt alivarliga stérningar | boendet giller vad som sags | punkt 7 dven om nagon tillségelse
om rittelse inte har skett. Tillsigelse om réttelse ska alltid ske om bostadsrétten 8r uppldten i andra
hand.
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innan uppsdgning far ske av bostadsldgenhet enligt punkt 7 ska sociaindmnden underrattas. Vid
sdrskilt allvarliga stérningar fir uppsagning ske utan underrittelse till socialndmnden, en kopia av
uppsdgningen ska dock skickas till sociaindmnden.

Punkt 10

En hostadsréttshavare kan skiljas fran lagenheten enligt punkt 10 endast om bostadsrittsféreningen
har sagt upp bostadsritishavaren tilf avflyttning inom tvd manader fran det att
bostadsrittsforeningen fick reda pa férhillandet. Om det brottsliga férfarandet har angetts till dtal
eller om f&runderstkning har inietts inom samma tid, har bostadsritisféreningen dock kvar sin ratt tifl
uppsagning intill dess att tvd manader har gatt frdn det att domen | brottmalet har vunnit laga kraft
eiler det rattsliga forfarandet har avsiutats pa nagot annat sitt.

§ 45 Vissa meddelanden

Nér meddelande enligt nedan har skickats frén bostadsrattsféreningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsrittsforeningen gjort vad som krdvs av den;

tillsdgelse om stérningar i boendet

tillsagelse att avhjilpa brist

uppmaning att betala insats elier uppiatelseavgift

tillsdgelse att vidia ratteise

meddelande till socialndmnden

underréttelse tili panthavare angdende obetalda avgifter tili bostadsrittsféreningen
uppmaning til juridiska personer, dédsbon med flera angiende nekat medlemskap.

Non s w N e

Andra meddelanden till mediemmarna sker genom anslag pa limplig plats inom féreningens
fastighet eller genom brev.

Bostadsrattsféreningen far till medlemmarna eller till nageon annan da krav enligt lag finns pa
skriftlig information anvinda elektroniska hidlpmedel. Ndrmare reglering av férutsittningar fér
anvindring av elektroniska hjdlpmedsl anges i lag.

SARSKILDA BESLUT

§ 48 Bostadsrittsfdreningens fastighet coh tomtrdit

Styrelsen elier firmatecknare far inte utan féreningsstimmans godkinnande avhianda
bostadsrdtistéreningens fastighet, del av fastighet eller tomtratt.

Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva eller besluta om visentliga férandringar av
bostadsrdttsforeningens hus efler mark sdsom viisentliga tili-, ny- och ombyggnader av sddan
egendom.

Styrelsen eller firmatecknare far anstka om inteckning eller annan inskrivning i
bostadsritisforeningens fastighet eller tomtritt.

§ 47 Sdeskilda regler f8r giltigt besiut
For giltigheten av foljande beslut krdvs godkdnnande av styrelsen fér HSB;

1.  beslut att dverldta bostadsrittsféreningens fastighet, del av fastighet eller tomtratt,
2. besiut om dndring av bostadsrittsfreningens stadgar.

Fér giltigheten av féljande beslut krivs godkinnande av styrelsen fér HSB och HSB Riksférbund;
3. besiut att bostadsrittsféreningen ska trida i likvidation eller fusioneras med annan juridisk
person,

4. beslut om dndring av bostadsrittsforeningens stadgar som inte dverensstimmer med av
HSB Riksférbund rekemmenderade normalstadgar fér bostadsritisféreningar.
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§ 48 Uttride ur HSB

Om ett beslut innebir att bostadsratisféreningen begér sitt uttréde ur HSB blir beslutet giltigt om
det fattas pa tva pa varandra f6ljande fdreningsstdmmor och pd den senare fdreningsstamman
bitratts av minst tva tredjedelar av de réstande.

vid uttrdde ur HSB ska bostadsratisfdreningens stadgar och firma dndras utan Tilldmpning av $ 47,

§ 43 Uppldsning

Om bostadsrdttsiGreningen uppldses ska behalina tillgangar tillfalla mediemmarna i férhallande tili
bostadsrittslagenheternas insatser.
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