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Styrelsen för Brf Haninge Park 3, med säte i Haninge, får härmed avge årsredovisning för räkenskapsåret
2024. Uppgifter inom parentes avser föregående år.

Årsredovisningen är upprättad i svenska kronor, SEK.

Förvaltningsberättelse

Verksamheten

Allmänt om verksamheten

Föreningen är ett privatbostadsföretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), dvs äkta

bostadsrättsförening. Föreningens ändamål är att främja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att

i föreningens fastigheter upplåta bostadslägenheter och lokaler med nyttjanderätt och utan

tidsbegränsning. Upplåtelse får även omfatta mark som ligger i anslutning till föreningens hus, om
marken skall användas som komplement till bostadslägenhet eller lokal.

Föreningens stadgar

Föreningens gällande stadgar ändrades efter två på varandra följande medlemsmöten och registrerades
hos Bolagsverket 2018-08-27.

Föreningens fastighet

Föreningen förvärvade fastigheten Söderbymalm 3:511 i Haninge kommun. Under 2006 startade
uppförandet av föreningens byggnader och inflyttning skedde under fjärde kvartalet 2007 och första

kvartalet 2008.

Föreningens fastighet består av 2 flerbostadshus i 5 respektive 7 våningar med totalt 49 bostadsrätter

samt förråd. Den totala boytan är 3078,5 kvm. Föreningen disponerar 50 parkeringsplatser, varav 12 är

belägna i garage. Marken innehas med äganderätt.

Lägenhetsfördelning:
10 st 1 rum och kök

16 st 2 rum och kök

15 st 3 rum och kök

8 st 4 rum och kök

Fastighetsförsäkring
Fastigheten är fullvärdeförsäkrad, via Fastum som är placerad hos Trygg-Hansa.

Gemensamhetsanläggningar

Föreningen är delägare i gemensamhetsanläggningar inom kvarteret tillsammans med

Brf Haninge Park 1, 2, 4, 5, 6 och 7. Gemensamhetsanläggningarna omfattar lokalgata, förgårdsmark,
innergård, garage och parkeringsplatser samt spill- och dagvatten- och dräneringsledningar mm.
Anläggningsförrättningen är nu avslutad och förvaltningen sker i form av delägarförvaltning.
Slutlig förättning gjordes april 2018. Alla brf:er ingår nu i Haninge Parks samfällighetsförening.

Servitut

Fastigheten har förmån av servitut för miljöstation med cykelrum, garage och ledningar på
fastigheten 3:119.
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Fastighetsavgift/Fastighetsskatt

Fr o m 2019 betalar föreningen full fastighetsavgift som för 2024 uppgår till 1 630 kr per lägenhet.
Fastighetsskatt för lokaler är för närvarande 1% av taxeringsvärde för lokaler.

Fastighetens taxeringsuppgifter

Taxeringsvärdet är 61 383 000 kr, varav byggnadsvärdet är 48 694 000 kr och markvärdet 12 689 000 kr.

Värdeår är 2008.

Ekonomisk förvaltning

Föreningen har tecknat avtal om ekonomisk förvaltning med Fastum AB. Avtalet

förlängs automatiskt 1 år i taget med 6 månaders uppsägningstid.

Teknisk förvaltning

Föreningen har avtal om teknisk förvaltning och fastighetsskötsel med F.L,
Fastighetsservice & Larmteknik AB.

Ekonomisk plan

Styrelsen har upprättat ekonomisk plan för föreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket den
19 mars 2007.

Underhållsplan
Föreningen har en aktuell underhållsplan.

Antalet anställda

Under året har föreningen inte haft någon anställd.

Årsavgifter
Årsavgifter tas ut från föreningens medlemmar för att täcka föreningens löpande utgifter för drift och

underhåll av föreningens fastighet, räntebetalningar och amorteringar av föreningens fastighetslån samt
fondering av medel för framtida underhåll enligt av styrelsen framtagen underhållsplan. Årsavgiften
uppgår till 974 kr/kvm boyta per år.

Avsättning till yttre fond

Avsättning till yttre fond sker enligt styrelsens beslut med 301 000 kr per år.

Föreningens fastighetslån

Kreditinstitut, ränte- och amorteringsvillkor framgår av not 13.

Styrelse

Styrelsen har efter medlemsmöte 29 maj 2024 och ordinarie föreningsstämma 11 september 2024 haft

följande sammansättning:

Ledamöter Torsten Holger

Jan Olsson

Thomas Nihlbark

Joakim Karlsson

Suppleanter Jörgen Hedberg

Hans Ignell

Föreningens firma tecknas, förutom av styrelsen, av styrelsens ledamöter två i förening. Styrelsen har



Brf Haninge Park 3

Org.nr 769606-2624

under året haft 10 (10) protokollförda sammanträden och 5 (5) ej protokollförda arbetsmöten. För
styrelsens ledamöter finns ansvarsförsäkring tecknad hos Fastums bostadsrättsförsäkring.

Revisor

Anders Holman, ordinarie

Kungbron BoRevision AB

Joakim Häll, suppleant

Kungsbron Borevision AB
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Valberedning

Karin Ilemyr och Kerstin Holger.

Väsentliga händelser under räkenskapsåret.

Vi har höjt taksäkerheten, gjort,  flera fasadreparationer, tagit två nya lån och förnyat avtal om

snöskottning m.m. Startat Fasträntekonto hos Fastum och sparkonto hos Nordea.

Planerade underhåll under kommande år

Även under 2025 kommer betydande underhåll att utföras enligt plan. Förändringar kan dock ske om

arbeten bedöms som ej nödvändiga.

Föreningens ekonomi

Föreningen tillämpar Bokföringsnämndens råd för årsredovisning och koncernredovisning om linjär
avskrivning av fastigheten. Föreningen visar ett negativt resultat men har ett positivt kassaflöde, se

likviditetsanalysen. Ett positivt kassaflöde är förutsättningen för en långsiktig ekonomisk
stabilitet.

Medlemsinformation

Föreningen hade vid årsskiftet 65 (69) medlemmar.

Under året har 3 (3) överlåtelser, försäljningar gjorts. Totalt hade föreningen 2 (2) st
andrahandsuthyrningar.



Brf Haninge Park 3

Org.nr 769606-2624

Flerårsöversikt, tkr 2024 2023 2022 2021

Nettoomsättning 3 208 3 099 2 946 2939

Resultat efter finansiella poster -654 -402 -215 -137

Soliditet (%) 61,4 61,2 61,6 58,8

Resultat exkl avskrivningar 650 902 1 081 1 156

Årsavgift per kvm upplåten med
bostadsrätt (kr/kvm) 974 946 898 897

Skuldsättning per kvm (kr/kvm) 7802 7 923 7983 8947

Skuldsättning per kvm upplåten
med bostadsrätt (kr/kvm) 8 411 8 541 8606 9645

Sparande per kvm (kr/kvm) 230 308 364 369

Räntekänslighet (%) 8,6 9.0 9.6 10.8

Energikostnad per kvm (kr/kvm) 202 170 166 161

Årsavgifternas andel i % av totala

rörelseintäkter 93,5 94,0 93,8 94,0
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Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsättning

Rörelsens huvudintäkter, fakturerade kostnader, sidointäkter samt intäktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intäkter och kostnader, men före extraordinära intäkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Årets resultat exkl avskrivningar

Årets resultat med justeringar av kostnader för avskrivning av föreningens fastighet.

Årsavgift/kvm upplåten med bostadsrätt (kr)

Föreningens totala årsavgifter dividerat med total yta upplåten med bostadsrätt.
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I nyckeltalet årsavgifter per kvadratmeter upplåten med bostadsrätt ingår från och med 2023 IMD

avseende el, vatten och värme, telefoni, kabel-TV, bredband och avfallshantering, om sådana avgifter tas
av föreningen enligt BFN 2023:1.

Skuldsättning/kvm(kr)

Föreningens totala fastighetslån dividerat med total yta av föreningens fastighet.

Skuldsättning/kvm upplåten med bostadsrätt (kr)
Föreningens totala fastighetslån dividerat med total yta upplåten med bostadsrätt.

Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (årets resultat + årets avskrivningar + årets utrangeringar + kostnadsfört planerat

underhåll + väsentliga kostnader som inte är en del av den normala verksamheten - väsentliga intäkter

som inte är en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av föreningens fastighet.

Räntekänslighet (%)

Föreningens räntebärande skulder x 0,01 dividerat med föreningens intäkter från årsavgifter.

Energikostnad/kvm (kr)

Föreningens kostnader för el, uppvärmning, vatten dividerat med total yta av föreningens fastighet.
En nyckeltal i årsredovisningen som tas med för första gången.

Årsavgifternas andel av totala rörelseintäkter (%)
Föreningens årsavgifter dividerat med totala rörelseintäkter.

Upplysning om förlust

Föreningens har ett underskott på 654 tkr medan avskrivningen på fastigheten motsvarar 1 293 tkr.

Bortser man från avskrivningen så har föreningen ett positivt resultat. Föreningen planerar att

finansiera sina ekonomiska åttaganden genom att höja årsavgifterna 8% kommande år samt binda

medel i fasträntekonto somom genererar ett sparande med fast ränta.


































