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Kort guide till lasning av arsredovisning for BRF

Forvaltningsberittelse

Har beskriver styrelsen féreningen och fastigheten samt sammanfattar det gangna aret. Du far
ta del av viktiga handelser och styrelsens forslag pa hur arets resultat ska hanteras, nagot som
féreningsstdmman beslutar om.

Resultatrakning

Resultatrékningen visar féreningens resultat under aret. Har ser du vilka intakter som finns (t.ex.
arsavgifter) och vilka kostnader som belastar féreningen.

Avskrivningar maste goéras enligt lag och innebar att kostnader férdelas éver flera ar,
avskrivningar ar darfor inte pengar som faktiskt har betalats ut. Manga nybildade féreningar
redovisar underskott, ofta pa grund av att avskrivningarna blir héga nar hela byggnadsvardet
ligger till grund for avskrivningen.

Balansrakning

Balansrakningen visar féreningens ekonomiska stallning pa bokslutsdagen. Den innehaller
tillgangar, skulder och eget kapital.

| en BRF bestar det egna kapitalet oftast av insatser, eventuella upplatelseavgifter,
underhallsfond samt tidigare ars vinster eller férluster. Underhallsfonden bildas genom en
omfdring mellan fritt och bundet eget kapital och bestar inte av éronmarkta pengar.

Det fria egna kapitalet blir ofta negativt om féreningen inte har intdkter som tacker avskrivningar
och avsattning till yttre fond. Ett negativt fritt eget kapital betyder dock inte automatiskt att
féreningen har dalig ekonomi. | stallet bér man titta pa det totala egna kapital och nyckeltal som
sparande, skuldsattning och likviditet.

Tillgangarna ar alltid lika stora som summan av skulder och eget kapital, det &r sjalva
"balansen” i balansrakningen.

Kassaflodesanalys

Kassaflédesanalysen visar féreningens faktiska in- och utbetalningar under aret. Den ger en
kompletterande bild av hur ekonomin mar, eftersom den visar om likviditeten - faktiska pengar -
har 6kat eller minskat, och varfor.

Noter

Noterna ar férdjupningar som férklarar vilka redovisningsregler som tillampats samt ger
fértydliganden till siffrorna i resultat- och balansrakningen. | noten ”Skulder till kreditinstitut”
far du viktig information om hur féreningens lan ar placerade.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument fram till féreningsstamman. Den blir formellt giltig nar
stamman faststallt resultat- och balansrakningen samt beslutat om resultatdispositionen.
Darefter ska arsredovisningen skickas in till Bolagsverket, dar den blir offentlig.

Arsredovisningen signerades av hela styrelsen 2026-04-17 kl 23:46. Revisorspateckning adderades 2026-04-20 kI 10:33.
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Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Boklok Akerbruket far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2025.

Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas
alla belopp i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Allmédnt om verksamheten

Foéreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostadslagenheter till nyttjande utan tidsbegransning. Upplatelse far
aven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvandas som
komplement till bostadslagenheten.

| styrelsens uppdrag ingar att planera férvaltning och underhall av fastighet och byggnader,
faststalla foreningens arsavgifter samt sakerstalla en god ekonomisk férvaltning.

Genom arsavgifterna finansierar medlemmarna féreningens lI6pande verksamhet och framtida
underhall. Styrelsen upprattar darfér arligen en budget som ligger till grund for faststallande av
arsavgifterna.

Grundfakta om féreningen

Bostadsrattsforeningen registrerades 2015-04-08 och féreningens nuvarande
stadgar registrerades 2024-04-15. Den ekonomiska planen registrerades 2016-11-09.
Séate: Skane lan, Svedala kommun.

Upplysningar i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1

Foéreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)

och utgér darmed en sa kallad akta bostadsrattsférening.

Foreningen ar lagfaren agare till fastigheten Svedala-Svedala 306:284 och innehar saledes
marken med dganderatt.

Foéreningen har del i samfallighet, se sarskilt avsnitt dar detta beskrivs.

Foéreningen har en aktuell underhallsplan som uppdateras arligen.

Fastigheten, byggnader och ytor

Foéreningen innehar fastigheten med aganderatt.

Fullvardesférsakring finns via Trygg Hansa.

| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Pa fastigheten finns en byggnad med 32 lagenheter och 30 férrad.
Adressen ar Slatterbalksgatan 47-65, 233 44 Svedala.

Bostadsarean ar 2 392 kvm.

Lagenhetsférdelning 2rok 3rok 4rok
4 16 12

Foéreningens andel i samfilligheter
Féreningen ar medlem i Akerbruket Samfallighetsférening Svedala, med en andel pa 11,3%.
Samfalligheten férvaltar lekplatser.

Arsredovisningen signerades av hela styrelsen 2026-04-17 kl 23:46. Revisorspateckning adderades 2026-04-20 kI 10:33.
Signeringar via Accountec Byraportal.



346¢da14b0834d1948ed78959edc802286b16cha8a2d78a6121cce3a9d2be61a

Bostadsrattsféreningen Boklok Akerbruket 2 (15)
Org.nr 769629-8723

Underhall, underhallsplan

Arets underhall/komponentutbyte

Under hésten malades allt trd pa samtliga byggnader.

| november-december blev det beslutat vid ett styrelseméte att en extrapanna skulle képas in.
Pannan kommer att installeras nagon gang under februari manad 2026.

Underhallsplan, kommande underhall/lkomponentutbyte

Styrelsen foljer underhallsplanen och utfér kontinuerligt I6pande och planerat underhall.
Ambitionen ar att fastighetens underhall de kommande 30 aren ska finansieras med egna
medel.

Ovrigt
Enligt tradition koéper féreningen in en julgran varje ar, vilket gérs for jultrevnad.

Fastighetsforvaltning
Fastighets Teamet Syd AB

Ekonomisk férvaltning
Foreningens ekonomiska forvaltning har under aret skotts av BRF24 i enlighet med tecknat
uppdragsavtal. Kontakt: info@brf24.se

Styrelsen och 6vriga funktionérer
Styrelsen har efter ordinarie féreningsstdmma 2025-05-21 och efterféljande konstituering haft
féljande sammansattning:

Styrelsen Funktion Vald till stimma
Niklas Frojd Ordférande 2026

Joacim Andersson Ledamot 2026

Michael Brandt Ledamot 2026

Helena Frojd Ledamot 2027

Hellen Serruys Ledamot 2027

Christel Fyhrberg Suppleant 2026

Dennis Martensson Suppleant 2026

Sylvia Malmros Suppleant 2026

Revisor

Jonathan Yarnold, auktoriserad revisor, Yarnold Revision AB

Firmateckning
Firman tecknas av styrelsen
Firman tecknas tva i férening av ledaméterna

Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Arsavgiften héjdes med 1,5% 2025-01-01

Vi utékade férraden med 2st till. Nu har vi 30 forrad.

Féreningen har ansékt om bidrag hos Naturvardsverket gallande laddstolpar.

Under rakenskapsaret har inga handelser intraffat som paverkar féreningens ekonomi pa ett
satt som vasentligt skiljer sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Arsredovisningen signerades av hela styrelsen 2026-04-17 kl 23:46. Revisorspateckning adderades 2026-04-20 kI 10:33.
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Medlemsinformation

Under verksamhetsaret har 9 éverlatelser agt rum.

Samtliga 32 lagenheter ar upplatna med bostadsratt.

Under 2025 har styrelsen haft 10 protokollférda styrelseméten.

Arsredovisningen signerades av hela styrelsen 2026-04-17 kl 23:46. Revisorspateckning adderades 2026-04-20 ki 10:33.
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Flerarsoversikt 2025 2024 2023 2022 2021
Rérelsens intakter (tkr) 2715 2 558 2074 1780 1767
Resultat efter fin. poster (tkr) - 1106 - 229 - 565 - 532 - 168
Soliditet 55,4% 55,9% 55,9% 56,1% 56,1%
Likviditet 98% 194% 158% 242% 0%
Taxeringsvarde (tkr) 50 400 47 000 47 000 47 000 45 800
Skuldséattning (tkr) 28 390 28 590 28 765 28 965 29 165
Amortering (tkr) 200 175 200 200 200
Yttre fond (tkr) 465 808 537 255 197
Arsavgift (grundavgift) kr/kvm BOA* 1058 1043 834 725 -
Arsavgift férandring 1,5% 25,0% 15,0% 0,0% 0,0%
Arsavgift kr/kvm inklusive palagg* 1093 1043 834 725 -
Arsavgifternas andel i % av

totala rérelseintakter 96,3% 97,5% 96,2% 97,5% 0,0%
Skuldséattning kr/kvm BRF yta 11 869 11 952 12 026 12109 12193
Skuldsattning kr/kvm totalyta 11 869 11 952 12 026 12109 12 193
Genomsnittlig skuldranta 3,36% 3,81% 2,88% 1,45% 1,47%
Rantekanslighet ** 11,22%  11,46%  14,42%  16,69% 0,00%
Sparande (tkr) *** 494 349 - 6 34 -
Sparande kr/kvm total yta *** 206 146 - 2 14 -
Driftkostnad kr/kvm totalyta 485 429 501 530 -
Energikostnad kr/kvm totalyta 218 216 288 341 -

346¢da14b0834d1948ed78959edc802286b16cha8a2d78a6121cce3a9d2be61a

Ytuppgifter vid berakning: 2392 kvm bostader upplaten med bostadsratt (BOA)

Soliditet visar andelen eget kapital i férhallande till féreningens tillgangar.

Likviditet visar féreningens betalningsférmaga pa kort sikt genom att satta omsattningstillgangar
i relation till de kortfristiga skulderna. Kortfristiga skulder avseende lan hos kreditinstitut har
justerats sa att endast amortering som férfaller under det kommande aret ingar i berakningen.

* | arsavgiften (grundavgiften) ingar varme. Som palagg tillkommer bredband.

**Réantekanslighet visar hur manga % arsavgiften behéver hojas for att bibehalla sparandet
om den genomsnittliga skuldréantan ékar med 1 procentenhet.

*** Sparande anger éverskott efter aterlaggning av avskrivningar, planerat underhall samt
intakter/kostnader av engangskaraktér och visar arets normala likviditets dverskott
fére amorteringar.

Arsredovisningen signerades av hela styrelsen 2026-04-17 kl 23:46. Revisorspateckning adderades 2026-04-20 kI 10:33.
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Forandringar i eget kapital
Inbetalda Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser underhall resultat resultat

Belopp vid arets ingang 38 985 000 808 314 -2679 218 -229 423 36 884 673
Disposition av

féregaende ars resultat 281 500 -510 923 229 423 0
Avsattning till yttre fond

2025 247 000 -247 000 0
lanspraktagande fran

yttre fond -871 659 871659 0
Arets resultat -1 106 291 -1 106 291
Belopp vid arets

utgang 38 985 000 465155 -2565482 -1106 291 35778 382

Forslag till behandling av ansamlad foérlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -2 565 482

arets forlust -1 106 291
-3671773

behandlas sa att

i ny rakning déverfores -3671773
-3671773

Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning
samt kassaflédesanalys med noter.

Upplysning vid férlust

Foéreningen redovisar ett underskott enligt resultatrékningen. Underskottet forklaras
huvudsakligen av avskrivningar pa féreningens byggnader i enlighet med tillampade
redovisningsprinciper enligt K3.

Resultatet i arsredovisningen ar inte ensamt avgérande for bedémningen av féreningens
ekonomiska stallning. En viktig indikator ar féreningens sparande och dess férmaga att
finansiera framtida underhall av fastigheten och byggnaderna.

Foreningen bedriver ett langsiktigt och planerat underhall enligt underhallsplan och stravar efter
att successivt bygga upp medel fér kommande underhallsatgarder. Sparandet anvands aven for
amortering av féreningens lan.

Vid ar med stérre underhallsbehov kan extern finansiering bli aktuell. Styrelsen féljer I6pande
féreningens ekonomiska utveckling och anpassar vid behov avgiftsnivaerna utifran ett
langsiktigt perspektiv.

Arsredovisningen signerades av hela styrelsen 2026-04-17 kl 23:46. Revisorspateckning adderades 2026-04-20 kI 10:33.
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R | raknin Not 2025-01-01
esultatra g -2025-12-31
Rorelsens intakter

Arsavgifter och hyror 2 2672 300
Ovriga intakter 3 42 632
Summa roérelseintikter 2714 932
Roérelsens kostnader

Lépande underhall/reparationer 4 -104 511
Planerat underhall 5 -871 659
Driftkostnader 6 -1 012 644
Fastighetsavgift/skatt 7 0
Ovriga kostnader 8 0
Personalkostnader och arvoden 9 -148 170
Avskrivning av anlaggningstillgangar 10, 11 -728 298
Summa rorelsekostnader -2 865 282
Rorelseresultat -150 350
Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 9
Rantekostnader och liknande resultatposter -955 949
Summa finansiella poster -955 940
Resultat efter finansiella poster -1 106 290
Resultat fére skatt -1 106 290
Arets resultat -1 106 291

Signeringar via Accountec Byraportal.
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2024-01-01

-2024-12-31

2538 308
19 910
2 558 218

-122 304
0

-922 110

0

-13 250
-104 952
-565 644
-1 728 260

829 958
32 444

-1 091 825
-1 059 381
-229 423
-229 423

-229 423
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Balansrdkning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anlaggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar

Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Arsredovisningen signerades av hela styrelsen 2026-04-17 kl 23:46. Revisorspateckning adderades 2026-04-20 kI 10:33.
Signeringar via Accountec Byraportal.
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2025-12-31

63 979 390
63 979 390

63 979 390

0

101

30 301
30 402
622 471

652 873

64 632 263
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2024-12-31

64 707 688
64 707 688

64 707 688

573

120 014
38 208
158 795
1062 202

1220 997

65 928 685
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Balansréakning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 13, 14
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 13, 14

Leverantoérsskulder
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 15
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Arsredovisningen signerades av hela styrelsen 2026-04-17 kl 23:46. Revisorspateckning adderades 2026-04-20 kI 10:33.
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2025-12-31

38 985 000
465 155
39 450 155

-2 565 482
-1 106 291
-3671773

35 778 382

19 115 000
19 115 000

9 275 000
171 095
292 786

9738 881

64 632 263
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2024-12-31

38 985 000
808 314
39793 314

-2679 218
-229 423
-2 908 641

36 884 673

18 375 000
18 375 000

10 215 000
52 911
401 101
10 669 012

65 928 685



346¢da14b0834d1948ed78959edc802286b16cha8a2d78a6121cce3a9d2be61a

Bostadsrattsféreningen Boklok Akerbruket 9 (15)
Org.nr 769629-8723
Kassaflodesanalys Not 20250101 2024-01-71

-2025-12-31 -2024-12-31

Den I6pande verksamheten

Roérelseresultat -150 350 829 958
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet 728 298 565 644
Erhallen ranta 9 32 444
Erlagd ranta -955 949 -1 095 846
Kassafléde fran den I6pande verksamheten

fore forandring av rorelsekapital =377 992 332 200
Kassafléde fran forandring av rérelsekapitalet

Férandring av kortfristiga fordringar 128 393 -373
Férandring av leverantérsskulder 118 183 0
Foérandring av kortfristiga skulder -108 315 -158 600
Kassafléde fran den I6pande verksamheten -239 731 173 227
Finansieringsverksamheten

Amortering av lan -200 000 -175 000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -200 000 -175 000
Arets kassafléde -439 731 1773
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets bérjan 1062 202 1063 975
Likvida medel vid arets slut 622 471 1062 202

Arsredovisningen signerades av hela styrelsen 2026-04-17 kl 23:46. Revisorspateckning adderades 2026-04-20 kI 10:33.
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmédnna upplysningar
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna har féréandrats jamfort med féregaende ar, da féreningen tillampade
BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2). Overgangen till K3 har skett i enlighet
med kapitel 35 i BFNAR 2012:1.

Overgangen innebdr att vissa redovisningsprinciper har dndrats, vilket kan medféra att
jamférelsetalen har raknats om. | de fall omrakning inte har skett eller dar nya principer har
tillampats framatriktat kan jamférelsetalen avvika och ar darmed inte fullt ut jamférbara med
arets uppgifter.

Redovisning av intdkter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas som intékt i den period de avser.

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till fond for yttre underhall sker i enlighet med féreningens stadgar i samband med
arsbokslutet. lanspraktagande av fonden sker i samband med genomfért planerat underhall och
motsvarar arets kostnader fér sadant underhall.

Avsattning till fonden baseras pa planerat underhall enligt foreningens underhallsplan. Utgifter
som avser utbyte av betydande komponenter aktiveras i balansrakningen och ingar darfér inte i
avsattningen till fond for yttre underhall.

Fastighetslan

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran balansdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Om fortsatt belaning har bekraftats av kreditgivare efter balansdagen kan skulden
redovisas som langfristig forst efter att slutférfallodagen har passerat.

Skatter och avgifter

Kommunal fastighetsavgift uppgar till 0,3 procent av taxeringsvardet for bostader, dock hégst
1.724 kronor per lagenhet for ar 2025. Féreningen befriad fran kommunal fastighetsavgift under
de forsta 15 aren efter vardearet. Féreningens vardear framgar av not Byggnader och mark.
Fastighetsskatt uppgar till 1,0 procent av taxeringsvardet for lokaler.

Anlaggningstillgangar, komponentindelning

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska
nyttjandeperioden. Mark skrivs inte av.

Byggnaden har delats upp i komponenter nér dessa ar betydande och har vasentligt skilda
nyttjandeperioder. Vid utbyte av en komponent utrangeras eventuell kvarvarande redovisad del
av den gamla komponenten och den nya komponentens anskaffningsvarde aktiveras.
Upplysningar om komponenter, avskrivning och eventuella restvarden lamnas i sarskild not.

Arsredovisningen signerades av hela styrelsen 2026-04-17 kl 23:46. Revisorspateckning adderades 2026-04-20 kI 10:33.
Signeringar via Accountec Byraportal.
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Underhall och reparation

11 (15)

Utgifter for I6pande reparationer och underhall redovisas som kostnader. Utgifter fér planerat
underhall redovisas som kostnader, motsvarande belopp tas fran fond fér yttre underhall.

Kassaflédesanalys

Kassaflédesanalysen har uppréattats enligt indirekt metod.

Not 2 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter, bostader
Bredband/internet
Forrad

Filter

Summa

Not 3 Ovriga intikter

Ovriga erséttningar, bidrag och intakter
Summa

Not 4 Lopande underhall/reparationer

Lépande underhall/Reparationer
Uh/Rep Bostader

Uh/Rep bostader VVS

Uh/Rep Gem utrymme 6&vrigt
Uh/Rep Installationer varme
Uh/Rep Installationer el

Uh/Rep Installationer hissar
Uh/Rep Installationer las & larm
Uh/Rep Fastighet utvandigt, fénster och dérrar
Uh/Rep Markytor

Summa

Not 5 Planerat underhall
Planerat Uh/Rep Installationer varme

Planerat Uh/Rep Huskropp utv. fasader
Summa

2025
2531 368
84 096
43 757

13 079
2672 300

2025
42 632
42 632

2025

0
4756
25375
0

16 769
2425
51393
0
3793
0

104 511

2025
21659
850 000
871 659

2024
2493 886
0

44 422

0

2538 308

2024
19 910
19 910

2024
4140
0

2 865
7 264
5388
0

66 570
32 044
3033
1000
122 304

2024

Belopp motsvarande kostnaden fér planerat underhall tas ut fran fond for yttre underhall.
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Bostadsrattsféreningen Boklok Akerbruket 12 (15)
Org.nr 769629-8723

Not 6 Driftkostnader

2025 2024
El 75448 80 297
Uppvarmning 265 751 259 594
Vatten & avlopp 181 077 176 008
Avfallshantering 50 625 55 055
Snérenhallning, halkbekdmpning, jour 30 990 24 847
Avgift samfallighet 8 000 9 600
Hissbesiktning 4510 7 314
Brandskydd 0 1101
Fastighetsférsakring 43 912 42 418
Bredband/Internet 84 555 4 054
Fastighetsskotsel 135 416 129 331
ENTREMATTOR 1787 0
Fastighetsjour 8 324 0
Foérbrukningsinventarier 15 863 22 070
Foérbrukningsmaterial 19 227 12 981
Ekonomisk férvaltning 31 200 60 078
Ersattningar till extern revisor 18 750 15438
Administration 13 082 15 936
Foéreningsstdmma och arsredovisning 12 042 0
Serviceavtal 0 5988
Obligatoriska besiktningskostnader 10 386 0
Bolagsverket 1700 0
Summa 1012 645 922 110
Not 7 Fastighetsavgift/skatt
2025 2024
Kommunal fastighetsavgift 0 0
Summa 0 0

Féreningen ar befriad fran kommunal fastighetsavgift till och med ar 2032.

Not 8 Ovriga kostnader

2025 2024
Juridiska atgarder 0 13 250
Summa 0 13 250
Not 9 Personalkostnader och arvoden

2025 2024
Styrelsearvode 114 600 80 250
Arbetsgivaravgifter 33570 24 702
Summa 148 170 104 952

Arvode enligt stdmmobeslut.
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Not 10 Byggnader och mark
2025 2024
Ingaende anskaffningsvéarden 68 950 000 68 950 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 68 950 000 68 950 000
Ingaende avskrivningar -4 242 312 -3 676 668
Arets avskrivningar -728 298 -565 644
Utgaende ackumulerade avskrivningar -4 970 610 -4 242 312
Utgaende redovisat virde 63 979 390 64 707 688
Bokfért varde byggnader 51 593 390 52 321 688
Bokfért varde mark 12 386 000 12 386 000
63 979 390 64 707 688
Taxeringsvarden byggnader 44 000 000 40 000 000
Taxeringsvarden mark 6 400 000 7 000 000
50 400 000 47 000 000
Fastighetsbeteckning: Svedala 306:284.
Fastigheten ar taxerad som hyreshusenhet, vardear 2017.
Marken innehas med dganderéatt
Brandférsakringsvarde: fullvarde
Not 11 Avskrivning byggnader komponentindelning
Arets Bokfort
Komponent avskrivning restvarde
Stomme/grund, samt BH ansvar, 120 ar t.o.m. 2137 333992 37407 067
Stamledning varme, 80 ar t.o.m. 2097 34 452 2 480 534
Stamledning VA, 50 ar t.o.m. 2067 52 137 2 189 760
Yttertak, 60 ar t.o.m. 2077 31 581 1642 205
Fasad, 40 ar t.o.m. 2057 65 171 2 085 486
Fonster, 40 art.o.m. 2057 47 371 1515 882
El, 50 ar t.o.m. 2067 45 971 1930 788
Balkonger, 50 ar t.o.m. 2067 20671 868 187
Ventilation,30 art.o.m. 2047 31 007 682 147
Hissar, 20 ar t.o.m. 2037 31 581 378 970
Miljéhus, 20 ar t.o.m. 2037 34 364 412 363
Summa 728 298 51 593 389
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Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter
2025-12-31 2024-12-31
Foérutbetalda férsakringspremier 18 619 17 845
Foérutb kost, upplupna int 0 5 326
Foérutbetald kostnad férvaltning 0 13 833
Foérutbetald kostnad Internet 7 032 344
Foérutbetald kostnad Bostadsratterna 4 650 0
Ovriga férutbetalda kostnader 0 860
Summa 30 301 38 208
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Rénta Bundet Ingaende Arets Utgaende
Laneinstitut % till skuld amortering skuld
Stadshypotek 3,44 2026-06-17 9 275 000 100 000 9175 000
Stadshypotek 2,67 2027-08-25 9 300 000 100 000 9 200 000
Stadshypotek 2,60 2028-08-25 10015000 0 10015000
28 590 000 200 000 28 390 000

Enligt redovisningsregler (Not 1) ska de delar av lan som har slutbetalningsdag inom ett ar
redovisas som Kortfristig skuld tilsammans med den amortering som planeras att ske under

nasta rakenskapsar.

Summa lan 2025-12-31 ar 28.390.000 kr, varav 9.275.000 kr redovisats som kortfristig skuld.

Nasta ars amortering &r 200.000 kr.
Not 14 Stillda sakerheter
For skulder till kreditinstitut

Fastighetsinteckning
Summa

Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Forutbetalda manadsavgifter

Upplupen kostnad, revision

Uppl kost & forutb int

Upplupna rantekostnader

Upplupen kostnad, ekonomisk férvaltning
Summa

2025-12-31 2024-12-31
30 015 000 30 015 000
30 015 000 30 015 000
2025-12-31 2024-12-31
228 769 185 566
15000 15000

0 116 274

49 017 29 261

0 55 000

292 786 401 101
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Not 16 Vasentliga hdndelser efter rakenskapsarets slut
Styrelsen har beslutat att héja arsavgiften med 1% 2026.

Arsredovisningen beslutades den 13 april 2026

Underskriven den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Niklas Frojd Helena Frojd
Ordférande
Hellen Serruys Joacim Andersson

Michael Brandt

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Jonathan Yarnold
Auktoriserad revisor
Yarnold Revision AB
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Revisionsberattelse

Till fsreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen BoKlok Akerbruket

Org.nr 769629-8723

Rapport om arsredovisningen

5bbdcb05301638¢337461ffdfe84db6ed0e32746d305a1¢1966€9¢10239¢7703

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen
BoKlok Akerbruket for &r 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Bostadsréttsféreningen BoKlok Akerbrukets finansiella stalining
per den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode
for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for foregaende réakenskapsar har utforts
av en annan revisor som lamnat en revisionsberattelse daterad 15 maj
2025 med omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och
att den ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar nédvéandig
for att uppratta en arsredovisning som inte innehdller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan péaverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten eller
inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppnd en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehdller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
ldmna en revisionsberattelse som innehdller mina uttalanden. Rimlig
sakerhet dr en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en
revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sédan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

Bostadsréttsforeningen BoKlok Akerbruket, org. nr. 769629-8723

identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag,
utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifrdn dessa
risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och
dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter
ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll
som har betydelse fér min revision fér att utforma
granskningsatgarder som  &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Jag
drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns ndgon vasentlig osakerhetsfaktor som avser
sadana handelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel
om foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden gora att en forening inte ldngre kan
fortsatta verksamheten.

utvarderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och
innehéllet i arsredovisningen, déaribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

1/2
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision
av styrelsens férvaltning fér Bostadsréattsféreningen BoKlok Akerbruket
for &r 2025 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar férlusten enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i férhallande till Bostadsrattsféreningen BoKlok Akerbruket
enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen é&r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens  organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angeldagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis fér att med en
rimlig grad av sakerhet kunna beddéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse
som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

® pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en
revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptiacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Bostadsréttsforeningen BoKlok Akerbruket, org. nr. 769629-8723

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder
som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt
i risk och vasentlighet. Det innebéar att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhdllanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och overtradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som
ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréaffande féreningens
vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Vellinge den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Jonathan Yarnold
Auktoriserad revisor
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