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Forvaltningsberittelse

Styrelsen fér Bostadsrattsforeningen Varvsterrassen, 769639-1528 far harmed uppratta
arsredovisning for rékenskapsaret 2024.

Allméant om verksamheten

Bostadsrattsféreningen Varvsterrassen ar ett privat bostadsféretag enligt inkomstskattelagen och har
till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens fastighet upplata
bostadslagenheter at medlemmar for nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foéreningen registrerades hos Bolagsverket 2020-10-20, féreningens stadgar registerades senast den
2023-07-24.

Foreningens byggnad
Foreningen ager fastigheten Traférradet 6. Fastigheten bestar av 58 lagenheter om totalt 3 781m2.

Fastigheten ar fullvardeférsékrad. Férsédkringen innefattar brandskada, vattenskada, inbrott,
maskinskada, bostadsrattstillagg och styrelseansvar.

Féreningens bostader fordelar sig enligt féljande:

Antal rok yta, m?
17 1 rok 595
12 2 rok 780

16 3 rok 1148
13 4 rok 1258
58 3781

Foreningsfragor

Medlemsinformation
Foreningen hade vid arets bérjan 78 st medlemmar och vid arets slut 86 st medlemmar.

Foérséljningar

58 st bostadsratter var vid arets utgang upplatna.
Under aret har 58 upplatelser och tio dverlatelser skett.
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Styrelseledaméter

Styrelse fran stdmma under 2024

Roger Persson Ledamot
Trajce Cvetanovski Ledamot
Anette Akesson Ledamot
Orjan Nilsson Ledamot
Tina Lindmark Ledamot
Tobias Nyberg Ledamot
He Qiuping Suppleant
Maria Johansson Ledamot fram till 2024-10-15
Styrelse fram till féreningsstdmma

Anna Winther-Hansen Ledamot
Inger Karlsson Ledamot
Bertil Hopp Ledamot

Firman tecknas av styrelsen.
Firman tecknas tva i féreningen av ledamoterna.

Vald revisor
Sara Ryfors
KPMG

Vasentliga handelser under rékenskapsaret

Ett uppstartsméte med den ekonomiska férvaltaren Interesta har genomfoérts.
Styrelsen gick i november en styrelseutbildning

En festkommitté har bildats som i december arrangerade en uppskattad gléggtraff uppe pa
takterrassen.

Det har varit en del incidenter med elever fran Neptuniskolan. Vi har kontakt med skolans rektor och
Malmé stad.

Det ar aterkommande problem med ytterdérrarna, framfor allt med dérren till milisrummet men aven
entrédorren till trapphus 24B.

Ett ett-arigt avtal tecknades i september med Vattenfall fér en fast kostnad om 63,0 6re/kWh. Vi har
aven reviderat ner antalet hdmtningar av férpackningskéarl fér att anpassa efter behov.
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Flerarsoversikt

Belopp i kr

2024 2023 2022 2021

Nettoomséttning 2 861 656 - - -
Resultat efter finansiella poster -2 348 945 - - -
Soliditet, % 80,1 - - -
Skuldséttning per kvm, kr/m? 14 866 70 611 49 831 -
upplaten med bostadsratt kr/m? 14 866 78 180 - -
Arsavgift per m? upplaten med bostadsratt 757 - - -
Arsavgifterns andel av totala rorelseintakter % 77 - - -
Genomesnittlig skuldrénta, % 4,63 - - -
Réantekanslighet 20 - - -
Sparande per kvm kr/m? 5 - - -
Energi kostnad kr/m? 130 - - -
Driftskostnad, kr/m? 221 - - -

Nyckeltal for aren fére 2024 ar ej tillampbara da féreningen var i ett byggande skede.

Upplysning vid forlust

For att sakerstalla att féreningen kan finansiera sitt framtida underhall kommer féreningen pabdrja
amortering av sina skulder samt att styrelsen I6pande ser éver avgiftnivan.

Nivan satts efter I6pande driftkostnader men &ven utifran underhallsplanen for att sakerstalla att
medel finns fér framtida underhall.

Underhallsplanen &r aktuell och avséttning sker enligt ekonomisk plan till underhallsplan ar faststalld.

Eget kapital
Medlemmarnas- Fond yttre Balanserat Arets Totalt eget
insatser  underhall resultat resultat kapital
Vid arets borjan
Inbetalda insatser under aret 232 500 000 232 500 000
Disposition enl arsstdmmobeslut
Arets resultat -2 348 945 -2 348 945
Vid arets slut 232 500 000 - -2348945 230151055
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende medel:
arets resultat -2 348 945
Totalt -2 348 945
Avsattning till fond for yttre underhall 115 000
lanspraktagande av fond for yttre underhall -
Balanseras i ny rakning -2 463 945
Summa -2 348 945

Vad betraffar resultat och stallning i évrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med
tilhérande noter
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Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Rérelseintékter
Avgifter och hyror 3 2 861 656 -
Ovriga rérelseintékter 791727 -
3 653 383 -
Rérelsens kostnader
Fastighetskostnader 4 -841 083 -
Administrationskostnader 5 -443 652 -
Avskrivningar av byggnader 7 -2 369 359 -
Roérelseresultat -711 -
Resultat fran finansiella poster
Rénteintékter och liknande resultatposter 9274 -
Réntekostnader -2 357 508 -
Resultat efter finansiella poster -2 348 945 -
Arets resultat -2 348 945 -
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Balansrdkning
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 285 931 266 98 440 000
Pagaende nyanlaggningar 8 - 185 062 225

285 931 266 283 502 225

~

Summa anldggningstillgangar 285 931 266 283 502 225

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 166 292 186 865 000
Ovriga fordringar - 207 554
Foérutbetalda kostnader och upplupna intékter 442 167 4126

608 459 187 076 680
Kassa och bank 643 536 6 594 299
Summa omséttningstillgangar 1251 995 193 670 979
SUMMA TILLGANGAR 287 183 261 477 173 204
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Balansrdkning
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 232 500 000 -

Summa bundet eget kapital 232 500 000 -

Fritt eget kapital

Arets resultat -2 348 945 -
-2 348 945 -

Summa eget kapital 230 151 055 -

Langfristiga skulder 9

Ovriga skulder till kreditinstitut 37 584 000 -
37 584 000 -

Kortfristiga skulder

Kortfristiga skulder till kreditinstitut 9 18 622 872 266 981 794

Forskott fran kunder - 206 450 000

Leverantérsskulder 154 145 3 507 310

Skatteskulder 221 600 221600

Ovriga kortfristiga skulder 13677 -

Upplupna kostnader och férutbetalda intkter 435912 12 500
19 448 206 477 173 204

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 287 183 261 477 173 204
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Kassaflédesanalys
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2024-01-01- 2023-01-01-
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
Den I6pande verksamheten
Roérelseresultat -711
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m 2 369 359
Erhallen ranta 9274
Erlagd ranta 2 357 508
Kassaflode fran den l6pande verksamheten fére 20 414
férdndringar av rérelsekapital
Kassafléde fran férdandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar 186 843 121 -187 016 590
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder -209 740 975 205 377 661
Kassafléde fran den I6pande verksamheten -22 877 440 18 361 071
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -4 798 400 -95 089 050
Kassafléde fran investeringsverksamheten -4 798 400 -95 089 050
Finansieringsverksamheten
Insatser och upplatelseavgifter 232 500 000
Minskning av skulder kreditinstitur -266 981 794 78 572019
Upptagna lan 56 206 872
Kassafl6de fran finansieringsverksamheten 21725078 78 572 019
Arets kassafléde -5 950 762 1 844 040
Likvida medel vid arets borjan 6 594 299 4750 259
Likvida medel vid arets slut 643 537 6 594 299
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppriéttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsféreningars
arsredovisningar.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvédrden om inget annat anges
nedan.

Intékter

Inkomsten redovisas till det verkliga vérdet av vad som erhdllits eller kommer att erhallas. Arsavgifter
och hyror aviserar i férskott men redovisas sa att endast den del som bel6per pa rakenskapsaret
redovisas som intakt.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde efter avdrag for ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjart éver
tillgadngarnas bedémda nyttjandeperiod férutom mark som inte skrivs av. Nyttjandeperioden
omprdvas per varje balansdag.

Foéljande nyttjandeperioder tilldmpas:

Bostadsfastighet

-Stommar och grund 120 ar
-VA inkl stammar 60 ar
-Fasad 50 ar
-El inkl stammar 40 ar
-Tak 50 ar
-Fonster 50 ar
-Ventilation 25 ar
-Hiss 25 ar
Markanlaggningar

-Mark, asfaltering 30 ar
Inre ytor

wcC 120 ar
Kok 120 ar

Inventarier och installationer
-Maskiner och andra tekniska anlaggningar 5-20 ar

Tillkommande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet réknas in i tillgangens redovisade varde. Utgifter
for I6pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.
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Not 2 Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Féreningens huvudsakliga intakter. Se not 3.

Resuiltat efter finansiella poster
Féreningens resultat

Soliditet (%)
Eget kapital dividerat med tillgangar, visar pa langsiktig betalningsférmaga.

Skuldséttning per kvm, kr/m?
Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antal kvadratmeter upplatna med
bostadsratt och antal kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Skuldséttning per kvm, upplaten med bostadsrétt kr/m?
Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antal kvadratmeter upplatna med
bostadsratt.

Arsavgift per m? upplaten med bostadsrétt
Arsavgifterna dividerat med antal kvadratmeter upplaten med bostadsrétt.

Arsavgiftens andel i % av totala rérelseintékter
Arsavgifterna dividerat med totala intakter

Genomsnittlig skuldrénta
Arets rantekostnader dividerat med genomsnittliga rantebérande skulder

Réntekénslighet
Hur mycket maste féreningen hoja avgifterna om rantan pa féreningens lan gar upp med 1
procentenhet. Skulder till kreditinstitut dividerat med arsavgifter.

Sparande per m?

Justerat resultat dividerat med summan av antal kvadratmeter upplaten med bostadsratt och antal
kvadratmeter upplatna med hyresratt.Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad foér planerat underhall. Intékter eller
kostnader som &r vasentliga och som inte ar en del av den normala verksmaheten dras av respektive
laggs till.

Energi kostnad per m?
Foreningens kostnader for varme, el och vatten dividerat med samtliga ytor, bade upplatna med
bostadsratt och antal kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Driftskostnad per m?

Arets driftskostnader dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt och
antalet

kvadratmeter med hyresratt. For definition av driftkostnad, se not 4 Fastighetskostnader.

Not 3 Nettoomsittning

2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Arsavgifter bostéder 2 623 480 -
Parkering och garage 3 447 -
Bredband 95 789 -
Kollektiv férbrukning 138 940 -
Summa 2 861 656 -

| arsavgiften ingar ej el och varmvatten.
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Not 4 Fastighetskostnader
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2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Driftskostnader
El 176 846 -
Varme 148 958 -
Vatten 166 883 -
Renhallning 50 188 -
Forsakring 33112 -
Hiss & dérrautomatik 27 668 -
Internet 67 442 -
IMD avtal 12 691 -
Forbrukningsmaterial 22 323 -
Fastighetsskétsel entreprenad 115 091 -
Fastighetsskétsel entreprenad utéver avtal 11717 -
Summa driftskostnader 832919 -
Lépande underhall 8 164 -

8 164 -

Summa 841 083 -
Not 5 Adminstrationskostnader

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Ekonomisk férvaltning 51 564 -
Revision 2 500 -
Ovriga férvaltningskostnader 341 551 -
Overlatelseavgift & Pantséttningsavgift 48 037 -
Summa 443 652 -
Not 6 Loner och ersiattningar
Léner och andra erséttningar

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31

Inga arvoden eller |6ner ar utbetalda under 2024.
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Not 7 Byggnader och mark
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2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Byggnader .
Nyanskaffningar 4 798 400 -
-Omklassificeringar 185 062 225
Mark 98 440 000 98 440 000
Vid arets slut 288 300 625 98 440 000
Ackumulerade avskrivningar
-Arets avskrivning -2 369 359 -
Utgaende ackumulerande avskrivningar -2 369 359 -
Redovisat varde vid arets slut 285 931 266 98 440 000
Taxeringsvérden per den 1 jan
Byggnader 91 000 000
Mark 31 000 000
Summa taxeringsvérden 122 000 000
Not 8 Pagaende nyanlaggningar och forskott materiella
anlaggningstillgangar
2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan 185 062 225
Rorelseférvarv 185 062 225
Omklassificeringar -185 062 225
Redovisat varde vid arets slut - 185 062 225
Not 9 Langfristiga och kortfristiga skulder till kreditinstitut
Réntesats % Datum for Lanebelopp Lanebelopp
Kreditinstitut rdntedndring 2024-12-31 2023-12-31
SEB 3,29 2025-02-28 18 622 872
SEB 4,09 2026-02-28 18 792 000
SEB 3,89 2027-02-28 18 792 000
56 206 872
Kortfristig del av langfristig skuld 18 622 872

Om fem ar beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 55 079 352 kr

Lan med vilkorsandringsdag under ndstkommande ar klassificeras som kortfristig skuld.
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Stéllda sédkerheter

2024-12-31 2023-12-31
Panter och ddrmed jamférliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 56 376 000 56 376 000
Summa stéllda sdkerheter 56 376 000 56 376 000

Underskrifter

Den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Roger Persson Trajce Cvetanovski
Ordférande Ledamot

Anette Akesson Orjan Nilsson
Ledamot Ledamot

Tina Lindmark Tobias Nyberg
Ledamot Ledamot

Min revisionsberattelse har |Amnats enligt digital signatur

Sara Ryfors
Auktoriserad revisor
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