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Bostadsrattskollen

NYCKELTAL

DEFINITION

Arets resultat + summan av
avskrivningar + summan av
kostnadsfort/planerat underhall

per kvin total yta (boyta +

VARFOR?

Ett sparande behovs for att klara
framtida investeringsbehov eller

kostnadsékningar.

RIKTVARDEN/SKALA

Hogt > 300

Mattligt till hogt 201 — 300
Lagt till mattligt 120 - 200
Mycket lagt < 120

lokalyta).
Riktviirdet anges i ke/kvim,
Sparande
208 kr/kvm
Styrelsens kommentar
NYCKELTAL DEFINITION VARFOR? RIKTVARDEN/SKALA
Det genomsnittliga virdet av de For att ha en framf{orhallning bor
investeringar som behdver foreningen ta fram en plan for alla
genomfdras under de nirmsta 50 storre investeringar som behéver
aren. Viirdet anges per kvin total genomfdras 30 ar framat sasom
yta (boyta + lokalyta). stammar, tak, fonster, fasad m.m.
. Det dr rimligt att planen omfattar
Investeringsbehov N .
de 10 storsta investeringsbehoven.
0 kr/kvm
Styrelsens kommentar
Nyckeltalet har inte tagits fram for rdkenskapséaret.
NYCKELTAL DEFINITION VARFOR? RIKTVARDEN/SKALA

Totala rintebédrande skulder per

kvm total yta (boyta + lokalyta).

Skuldséttning
3 860 kr/kvim

Styrelsens kommentar

Finansiering med lanat kapital dr
ett viktigt matt for att beddma
ytterligare handlingsutrymme och
motstandskratl for
kostnadsindringar och andra

behov.

Lag <4 000

Normal 4 000 - 10 000
Hag 10 001 - 15 000
Mycket hog > 15 000

Riktviirdet anges i ke/kvm,




NYCKELTAL

O

O

DEFINITION

1 procentenhets rinteforiindring
av de totala rdntebirande

skulderna delat med de totala

VARFOR?

Det dr viktigt alt veta om
foreningens ekonomi 4r kinslig

for rintefordndringar. Beskriver

RIKTVARDEN/SKALA

Lag<5
Normal 5 -9
Hog 915

arsavgifterna, hur hijda riintor kan paverka Vildigt hog > 15
arsavgifterna - allt annat lika.
. Riktvirdet anges i %.
Réntekénslighet e aneest
6%
Styrelsens kommentar
NYCKELTAL DEFINITION VARFOR? RIKTVARDEN/SKALA

Totala kostnader {or vatten +

viirme + el per kvin total yta

Ger en ingang till att diskutera

energi- och resurseffektivitet i

Ett rikimiérke for en normal

energikostnad dr i dagsliget cirka

(boyta + lokalyta). foreningen. 200 kr/kvm. Men méanga faktorer
kan paverka bade i byggnaden och
externt, Lex. energipriserna,

Energikostnad
216 kr/kvm
Styrelsens kommentar
NYCKELTAL DEFINITION VARFGR? RIKTVARDEN/SKALA

ot

Tomtrétt
Nej

Styrelsens kommentar

Fastigheten innehas med tomtrétt -
ja eller nej (Tomtriitt innebir att

foreningen inte dger marken).

Om marken dgs av kommunen
kan det finnas risk for framtida

kostnadsokningar.

Ja eller nej.




NYCKELTAL DEFINITION VARFOR? RIKTVARDEN/SKALA

Totala arsavgifter per kv total Arsavgiften paverkar den enskilde Bor virderas utifran risken for
boyta (Bosladsriittsytan). mediemmens méanadskostnad och framtida hdjningar.

virdet pa bostadsriitten. Dirfor dr

det viktigt att bedéma om

arsavgifter ligger rétt i forhillande

till de andra nyckeltalen - om det

Arsavgift
g finns en risk att den dr fOr lag.
814 kr/kvm

Styrelsens kommentar

Vinligen notera att kommentarerna dr gjorda av den styrelse som var vald vid arsredovisningens uppréttande. En
kommande styrelse 4r inte bunden av kommentarerna och kan géra en annan beddémning av foreningens ekonomi vilket i
sin tur innebdr att uppgifterna i bostadsréttskollen kan dndras.
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§ Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Styrelsen for HSB Brf Angbryggeriet i Falun med site i FALUN org.nr. 716456-9415 far hirmed avge arsredovisning for
rdkenskapséret 2025

Allm&nt om verksamheten

Foreningen dr ett privatbostadsforetag (dkta bostadsréttsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har
till indamdl att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus uppléta bostéder till
medlemmarna med nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1989-06-12. Féreningens stadgar
registrerades senast 2026-01-13.

Foreningen dger och forvaltar

Foreningen 4ger och forvaltar fastigheten Bryggaren 24 i Falu kommun med adresserna;
S6dra Mariegatan 9 A-B, 11 och 13 A-B, Asgatan 50 B-D och 52 A-B samt Trotzgatan 45 A-D, 47 och 49 A-D.
Ursprungliga byggnaderna &r frén slutet av 1800-talet, men med nybyggnadsér 1989-1991.

Fastighet Forvirvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Bryggaren 24 1989-1991

Totalt 1 objekt

Fastigheten &r fullvérdesforsikrad i LF Dalarnas I forsdkringen ingr styrelseansvar. Hemforsikring tecknas och
bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstilligg ingar] i foreningens fastighetsforsdkring.
Nuvarande forsikringsavtal giller t.o.m. 2026-06-30.

Antal Benimning Total yta m2
117 lagenheter (upplatna med bostadsritt) 9532
1 lokaler (upplatna med bostadsritt) 163
29 forrad 189
76 garageplatser (varav 24 med laddplats och 1 MC-plats) 1775
11 p-platser 0
Totalt 234 objekt 11 659

Foreningens lagenheter fordelas pé:
6 st1rok, 2stl.5rok, 52st2rok, 3st2.5rok, 19st3rok, 14st3.5rok, 10st4rok, 1 st6 rok.

Fastighetsskotseln har ombesorjts av KOMFAST AB. Ekonomisk forvaltning har ombesérjts av HSB MilarDalarna.
Foreningen har avtal med Tele2 gillande kabel-TV och Haglof & Nordkvist géllande bredbandsuppkoppling.

Dokument-1D 09222115557573042812 Signerat DT, MH, JD, PN, MG, HA, GA, TM
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Styrelsens sammansattning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Dan Trum Ordférande

Margot Gauffin Vice ordférande

Jonna Dalan Sekreterare

Henrik Andersson Ledamot

Per Nystrém Ledamot

Camilla Troth HSB-ledamot 2026-01-23
Mats Hastegard HSB-ledamot 2026-03-01

Styrelsens sammansittning giller fr.o.m stimman 2025-05-22 till ndstkommande ordinarie foreningsstdmma.

I tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstdmma dr: Dan Trum, Jonna Dalan, Henrik Andersson och
Per Nystrom.

Styrelsen har under aret héllit 12 protokoliférda styrelseméoten.
Firman tecknas tva i forening av Dan Trum, Margot Gauffin och Per Nystrém.

Revisorer har varit: Gosta Andersson vald av féreningen, samt en av HSB Riksférbund utsedd revisor hos
BoRevision AB.

Valberedning har varit: Nina Linder (sammankallande), vald vid féreningsstimman.

Foreningsstdmma
Ordinarie foreningsstimma holls 2025-05-22. P4 stimman deltog 17 réstberéttigade medlemmar.

Vasentliga handelser under rdkenskapsaret

Arsavgiften férandrades fr.o.m. 2025-01-01 med +5%.
En férindring av arsavgiften med +4% per 2026-01-01 &r registrerad.
[ avgiften ingdr virme, vatten och kabel-TV. El per lagenhet debiteras separat.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhéllsplanen anvinds bade for planering av tekniskt underhall och for ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till féreningens underhéllsfond i enlighet med géllande stadgar.

Arets underhall:

 Renovering av hiss, Asgatan 50 D.

+ Plattytan mot Trotzgatan, nya kérbara plattor for tung trafik.
» Putslagning,malning fasad.

» Byte av Infometric IMD (el avldsning).

Dokument-1D 09222115557573042812 Signerat DT, MH, JD, PN, MG, HA, GA, TM
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Medlemsinformation
Under aret har 16 bostadsrétter dverlatits och 0 upplatits.

Vid rékenskapsdrets borjan var medlemsantalet 154 och under 4ret har det tillkommit 20 och avgatt 20

medlemmar. Antalet medlemmar vid rikenskapsarets slut var 154. Anledningen till att medlemsantalet Sverstiger antalet
bostadsritter i foreningen &r att mer &n en medlem kan #ga samma ligenhet. Vid stimman har en bostadsritt en rost
oavsett antalet innehavare. HSB MilarDalarna 4r medlem i foreningen.

Alla medlemmar har inloggning till Mitt HSB, www.hsb.se/malardalarna, dir man bland annat har information om
sin ligenhet, avier samt gemensamma dokument for féreningen.

Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022 2021
Sparande, kr/kvim 208 178 136 213 184
Skuldsittning, kr/kvm 3 860 3918 3839 3913 3987
Skuldsdttning bostadsrittsyta, kri/kvm 4 642 4711 4812 4905 4997
Réntekénslighet, % 6 6 7 7 7
Energikostnad, kr/kvm 216 212 180 162 157
Arsavgifter, kr/kvm 814 769 733 708 709
Arsavgifter/totala intikter, % 91 91 97 87 92
Totala intékter, kr/kvim 742 702 606 646 615
Nettoomséttning, tkr 8 638 8186 7348 7 810 7478
Resultat efter finansiella poster, tkr -75 505 365 13 833 -565
Soliditet, % 54 54 53 53 45

Upplysningar vid forlust

Arets negativa resultat beror frimst p4 kade avskrivningskostnader i samband med dvergang till regelverket
K3. Avskrivningar motsvaras inte av utbetalningar, varfor underskottet inte paverkar foreningens formaga att finansiera
framtida ekonomiska dtaganden pd medelléng sikt.

Foreningens kassaflode frén den 16pande verksamheten &r positivt med 1 548 575 kr. Féreningens sparande till det
framtida underhéllet uppgér till 208 kr/m?2.

For att mota foreningens framtida ekonomiska 4taganden (tex amorteringar och aterinvesteringar) samt héja sparandet
har styrelsen beslutat om en hgjning av arsavgifterna med 4% per 2026-01-01,

Styrelsen anser ddrmed att drets forlust inte pdverkar foreningens méjlighet att finansiera sina framtida ekonomiska
dtaganden,

Dokument-ID 09222115557573042812 Signerat DT, MH, JD, PN, MG, HA, GA, TM
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Forandringar i eget kapital

Disposition av
foregdende ars

Belopp vid resultat enligt Forindring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under aret®  arets utging
Inbetalade insatser, kr 32 491 981 0 0 32 491 981
Underhallsfond, kr 5782 635 0 502 172 6 284 807
S:a bundet eget kapital, kr 38274 616 0 502 172 38776 788
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 16 871 839 504 913 -502 172 16 874 581
Arets resultat, kr 504913 -504 913 -74 908 -74 908
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 17 376 752 0 -577 080 16 799 673
S:a eget kapital, kr 55 651 368 0 -74 908 55 576 461

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 1 094 000 kr samt ianspraktagande skett med 591 828 kr

Resultatdisposition

Enligt foreningens registrerade stadgar 4r det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhalisfonden.

Till féreningsstimmans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregdende arsstimma, kr 17 376 753
Arets resultat, kr -74 908
Reservation till underhéllsfond, kr -1 094 000
lanspraktagande av underhéllsfond, kr 591 828
Summa till foreningsstimmans forfogande, kr 16 799 673

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Balanseras i ny rikning, kr 16 799 673

Ytterligare upplysningar gillande foreningens resultat och ekonomiska stéllning finns i efterféljande resultat- och
balansrikning med tillhdrande noter

Dokument-1D 09222115557573042812 Signerat DT, MH, JD, PN, MG, HA, GA, TM
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Re Su lt a t r§ k n i n 2025-01-01 2024-01-01
g 2025-12-31 2024-12-31
Rorelseintiikter
Nettoomsittning Not 2 8 637 561 8186 105
Ovriga rorelseintikter Not 3 18 008 400
Summa Rorelseintikter 8 655 569 8 186 505
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -5 305 086 -5 106 119
Ovriga externa kostnader Not 5 -274 231 -201 018
Personalkostnader Not 6 -314 295 -254 973
AV-"och.neds.kn\olnmgar av materiella och immateriella Not 7 -1 906 274 -1 199 348
anldggningstillgdngar
Summa Roérelsekostnader -7 799 885 -6 761 458
Rorelseresultat 855 684 1425 046
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8§ 80 340 193 312
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -1 010932 -1 113 445
Summa Finansiella poster -930 591 -920 133
Resultat efter finansiella poster -74 908 504 913
Resultat fore skatt -74 908 504 913
Arets resultat -74 908 504 913
Dokument-ID 09222115557573042812 Signerat DT, MH, JD, PN, MG, HA, GA, TM
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Balansrakning

2025-12-31 2024-12-31
Tillgadngar
Anliggningstillgdngar
Materiella anidggningstillgangar
Byggnader och mark Not 10 94 686 348 95 776 689
Summa Materiella anléiiggningstillgangar 94 686 348 95 776 689
Finansiella anléiggningstillgangar
Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 11 500 500
Summa Finansiella anldggningstillgdngar 500 500
Summa Anléiggningstillgdngar 94 686 848 95 777 189
Omsittningstillgangar
Kortfiristiga fordringar
Kundfordringar 587 4 000
Aktuell skattefordran 52616 0
Ovriga kortfristiga fordringar Not 12 1759951 1779 477
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 13 319413 255529
Summa Kortfiistiga fordringar 2132 567 2 039 007
Kortfiistiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar Not 14 5303 399 4 000 000
Summa Kortfiistiga placeringar 5303 399 4 000 000
Kassa och bank
Kassa och bank 1 600 1189 871
Summa Kassa och bank 1 600 1189 871
Summa Omsiittningstillgangar 7 437 566 7 228 878
Summa Tillgangar 102 124 415 103 006 067

Dokument-1D 09222115557573042812
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Balansrakning
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 32491 981 32 491 981
Fond for yttre underhall 6284 807 5782 635

Summa Bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa Fritt eget kapital

Summa Eget kapital
Skulder

Langfiristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut
Sunumna Langfiistiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut
Leveranttrsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa Kortfiristiga skulder

Summa Skulder

Summa Eget kapital och skulder

Dokument-1D 09222115557573042812
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38776 788 38274 616

16 874 580 16 871 839
-74 908 504 913

16 799 673 17 376 752

55576 461 55 651 368

32100 000

32100 000

12 900 000 45 675 000

380 027 368 584
0 22298

39 868 134 558
1128 059 1154259

14 447 954 47 354 699

46 547 954 47 354 699

102 124 415

103 006 067
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Kassaflodesanalys Josetza1 20261251

Kassaflode fran den lépande verksamheten
Rorelseresultat 855 684 1 425 046

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet

Avskrivningar 1906 274 1199 348
Summa Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 1906 274 1199 348
Erhallen rénta 114 198 139419
Erlagd rénta -868 342 -1139224
Kassaflode fran den Iopande verksamheten fore forindringar av rorelsekapital 2 007 813 1624 589

Kassaflode fian fordndringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) av rorelsefordringar -184 904 115 540
Okning (+) /minskning (-) av rorelseskulder -274 334 211 826
Summa Kassaflode fian fordndringar i rorelsekapital -459 239 327 365
Kassaflode fran den lopande verksamheten 1548 575 1951 954

Kassafléde fran investeringsverksamheten
Forvirv/avyttring av materiella anldggningstillgngar -815 933

Summa Kassafldde fran investeringsverksamheten -815 933

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -675 000 -975 000
Summa Kassafléde frin finansieringsverksamheten -675 000 -975 000
Arets kassaflode 57 642 976 954
Likvida medel vid arets borjan 6 965 797 5988 843
Likvida medel vid arets slut 7023 439 6 965797

Dokument-1D 09222115557573042812 Signerat DT, MH, JD, PN, MG, HA, GA, TM
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Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har upprittats med tillaimpning av arsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokforingsndmndens allménna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokforingsndmndens allménna rdd BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i
bostadsréttsforeningars arsredovisningar.

Arsredovisningen har tidigare upprittats enligt forenklingsregelverket K2 men from 2025-01-01 uppréttas
den enligt huvudregelverket, K3. Overgingen har gjorts enligt foreskrifterna i K3:s kapitel 35. Féreningen
ir ett mindre foretag och har nyttjat mojligheten att inte rikna om jimforelsetalen for K3:s principer.
Jamforelsetalen 6verstimmer darfor med de uppgifter som presenterades i foregéende &rs arsredovisning.
Olika redovisningsprinciper har alltsa tillimpats for de &r som presenterats i arsredovisningen och det finns
dédrmed brister i jamforbarhet mellan aren.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allménna virderingsprinciper

» Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

* Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriiknas inflyta, vriga tillgdngar och
avsattningar har vérderats till anskaffningsvirde om inte annat anges.

e Skulder har vérderats till historiska anskaffningsvérden forutom vissa finansiella skulder som
virderats till verkligt virde.

* Inkomster redovisas till verkligt viirde av vad foreningen fatt eller beriknas 4. Det innebr att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning pa materiella anliggningstillgingar

Materiella anléggningstillgdngar skrivs av linjért enligt plan 6ver den berdknade nyttjandeperioden. D4
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anldggningstillgéngs betydande komponenter bedéms vara
visentlig, delas tillghngen upp pé dessa komponenter. Féljande avskrivningsperioder tillimpas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 10-120 ar.
Avskrivningstid pa markanlédggningar: 10 ar.
Mark skrivs inte av.

Nedskrivningar av materiella anliggningstillgingar tillgingar

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade virdena for materiella anldggningstillgingar for
att faststéilla om det finns ndgon indikation pa att dessa tillgAngar har minskat i virde. Om s§ #r fallet,
beréknas tillgangens vérde for att kunna faststilla storleken pd en eventuell nedskrivning.

Fond fér yttre underhall

Reservering for framtida underhéll av féreningens tillgdngar beréknas utifrén foreningens underhallsplan.
Styrelsen &r behorigt organ for beslut om underhéllsplan och reservering till, respektive ianspréktagande
av, fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgor en del av foreningens sikerstillande av medel
for underhall av foreningens tillgéngar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid p4 6ver ett &r
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rikenskapsérets slut har en &terstdende
bindningstid pa under ett &r och del av 14ngfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett &r fran
rédkenskapsérets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten &r att
forlénga eller avsluta krediten.

Dokument-ID 09222115557573042812 Signerat DT, MH, JD, PN, MG, HA, GA, TM
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Beskattning

Bostadsrittsforeningar, som skatteméssigt &r att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som 4r hinforligt till fastigheten. Resultat frdn verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt géllande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjéansteinkomster enligt
gillande skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 18 061 795 kr
Férdndring jaimfort med foregdende ar 0 kr
Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen, hir upprittad med indirekt metod, visar férandringar av foretagets likvida medel
under rikenskapséret. I likvida medel har, utdver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga
likvida placeringar och tillgodohavande pé avrakningskonto hos HSB inréknats.

Definitioner nyckeltal
Férklaringar till nyckeltal som anvénds i denna &rsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar
kan variera mellan olika bolag och ar.

Sparande: Arets resultat med &terliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella
utrangeringar och intdkter och kostnader som #r vésentliga och som inte &r en del av den normala
verksamheten per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Sparandetalet &mnar askédliggora det
utrymme som finns i foreningen for att mote ett langsiktigt genomsnittligt underhall. Foérenklat visar
sparandetalet det underliggande kassaflodet fran den 16pande verksamheten per kvadratmeter.

Skuldsittning: Totala rintebdrande skulder (banklén) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa
bokslutsdagen. Ett indikativt métt p& foreningens risk och finansieringsmdjlighet.

Skuldsittning bostadsriittsyta: Totala riintebirande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrittsyta pa
bokslutsdagen. Ett indikativt métt pa foreningens risk och finansieringsmdajlighet.

Rintekénslighet: En procent av de totala réntebirande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala
arsavgifterna under rdkenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behover hojas for oferéndrat

resultat om foreningens genomsnittsrénta dkar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Féreningens totala kostnader for vatten, virme och el per kvadratmeter total yta (boyta och
lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrittsyta inklusive hushallsel. Ett genomsnittligt métt pa
medlemmarnas &rsavgift till foreningen per kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Arsavgifter/totala intikter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intdkter under rikenskapsaret.
Totala intikter, kr/kvm: Foreningens totala intidkter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsittning i tkr; Foreningens nettoomséttning under rdkenskapséret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rikenskapséret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet
har mycket begridnsad relevans i en bostadsréttsforening.
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2025-01-01 2024-01-01
Not 2 Nettoomsiittning 2025-12-31 2024-12-31
Bruttoomsdittning
Arsavgifter bostider andelstalsfordelad 7590216 7228 740
Arsavgifter bostider férbrukningsbaserad 251252 183 601
Arsavgifter lokaler 48 336 46 032
Hyror lokaler 81078 77 617
Hyror garage och parkeringsplatser 414 796 413 546
Hyror forbrukningsbaserad 49 043 41 639
Hyror informationséverféring 146 350 144 471
Ovriga priméra intékter 56 490 50 459
Summa Bruttoomsdttning 8 637 561 8 186 105
Summa Nettoomsdittning 8 637 561 8 186 105
I &rsavgiften ingér vérme, vatten och kabel-TV. Okningen av intikten for forbrukningsbaserade arsavgifter
(hushéllsel) forklaras av att drets intdkt inkluderar periodisering av intékter som erhalls under perioden
januari-april 2026.
) 2025-01-01 2024-01-01
Not 3 Ovriga rorelseintikter 2025-12-31 2024-12-31
OW'iga rorelseintdkter
Aterbiring fran LF Dalarnas 18 008 0
Ovriga sekundira intikter 0 400
Summa Ovriga rorelseintéikter 18 008 400
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2025-01-01 2024-01-01
Not 4 Driftskostnader 2025-12-31 2024-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskotsel och forvaltning -911 697 -1 071 405
Sné och halk-bekdmpning -41 256 -55 301
Reparationer -330 548 -154 892
Planerat underhall -591 828 -372 577
Forsikringsskador -3 500 0
El -859 647 -913 764
Uppvérmning -1 039 202 -1039213
Vatten -614 140 -513 314
Sophdmtning -278 208 -313 801
Fastighetsf6rsikring -204 486 -176 992
Kabel-TV och bredband -212 844 -202 816
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -193 626 -261 240
Ovriga driftkostnader -24 104 -30 804
Summa Driftskostnader -5 305 086 -5106 119
} 2025-01-01 2024-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga externa kostnader
Foérbrukningsinventarier och varuinksp -3 873 -3 108
Administrationskostnader -150 072 -109 387
Extern revision -23 950 -14 750
Konsultkostnader -10 000 -13 250
Medlemsavgifter -37 250 -37 550
Foreningsverksamhet -18 191 -13 613
Ovriga forvaltningskostnader -30 895 -9360
Summa Ovriga externa kostnader -274 231 -201 018
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2025-01-01 2024-01-01
Not 6 Personalkostnader 2025-12-31 2024-12-31
Medelantalet anstéillda 0 0
Personalkostnader
Arvode styrelse -137 622 -96 788
Revisionsarvode -6 975 -6 975
Ovriga arvoden -124 500 -118 000
Sociala avgifter -45 198 -33 210
Summa Personalkostnader -314 295 -254 973
Okningen av arvodeskostnader beror frimst pé att rittelser och periodiseringar gjordes foregdende ar,
vilket medférde en lidgre kostnad da.
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 2025-01-01 2024-01-01
Not 7 anliaggningstillgingar 2025-12-31 2024-12-31
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anléiggningstillgéngar
Avskrivningar pad byggnader -1 880 334 -1 173 409
Avskrivning pa markanliggning -25939 -25939
Sun.i-ma {Iv— o'ch iledskrivnmgar av materiella och immateriella -1 906 274 -1199 348
anldggningstillgangar
) 2025-01-01 2024-01-01
Not 8 Ovriga riinteintikter och liknande resultatposter 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Rinteintdkter avrakningskonto HSB 5148 48 604
Rénteintdkter placeringar 74 892 140 554
Ovriga rinteintikter och liknande poster 300 4154
Summa Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 80 340 193 312
2025-01-01 2024-01-01
Not 9 Riintekostnader och liknande resultatposter 2025-12-31 2024-12-31
Rdntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader lan till kreditinstitut -1 010 527 -1112 785
Ovriga rintekostnader -405 -660
Summa Rdintekostnader och liknande resultatposter -1 010 932 -1 113 445
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Not 10 Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31

Ackumulerade anskaffiningsvéirden

Ingéende anskaffningsvirde byggnader 133 665 762 133 665 762
Ingéende anskaffningsvirde mark 3 650 000 3 650 000
Ingdende anskaffningsvirde markanldggningar 259 394 259394
Arets investeringar 815933 0
Arets utrangeringar -98 868 0
Summa Ackumulerade anskaffiingsvdirden 138 292 221 137 575 156
Ackumulerade avskrivningar
Ingéende avskrivningar -41 798 467 -40 599 119
Arets avskrivningar -1 906 274 -1199 348
Aterforda avskrivningar 98 868 0
Summa Ackumulerade avskrivningar -43 605 873 -41 798 467
Utgdende redovisat vdrde 94 686 348 95 776 689
Taxeringsvdrde 2025-12-31 2024-12-31
Taxeringsvérde byggnad - 107000000 105 000 000
bostéder
Taxeringsvirde byggnad - lokaler 2 847 000 6 800 000
Taxeringsvirde mark - bostidder 30 000 000 33 000 000
Taxeringsvirde mark - lokaler 276 000 253 000
Summa 140 123 000 145 053 000
Stéllda scikerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 98 091 000 98 091 000
Varav i eget forvar -30 043 000 -30 043 000
Stéiilida scikerheter 68 048 000 68 048 000
Not 11 Andra langfristiga virdepappersinnehayv 2025-12-31 2024-12-31
Andra langfristiga vérdepappersinnehav
1 Andel i HSB MilarDalarna ek. forening 500 500
Summa Andra Idngfristiga véirdepappersinnehav 500 500
Not 12 Ovriga kortfristiga fordringar 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga fordringar
Avrikningskonto HSB 1718 440 1775926
Ovriga fordringar 41511 3551
Summa Ovriga fordringar 1759 951 1779 477
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Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader och upplupna intcikter
Upplupna rinteintikter 20 035 53 893
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 299 378 201 636
Summa Forutbetalda kostnader och upplupna intékier 319413 255529
Not 14 Ovriga kortfristiga placeringar 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga kortfristiga placeringar
Swedbank, fastrintekonto 5303 399 4 000 000
Summa Ovriga kortfiristiga placeringar 5303 399 4 000 000
Not 15 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2025-12-31
Laneinstitut Rdntesats Konv.datum Belopp Nasta ars
amortering
Swedbank 2,56% 2028-06-21 10 150 000 300 000
Swedbank 2,48% 2026-06-17 12 300 000 300 000
Swedbank 2,52% 2027-08-25 22 550 000 300 000
45 000 000 900 000
Langfristig del 32 100 000
Naésta drs amortering av langfristig skuld 600 000
Lan som ska konverteras inom ett &r 12 300 000
Kortfristig del 12 900 000
Niésta drs amorteringar av 1dng- och kortfristig skuld 900 000
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppgé till 3 600 000
Skulder med bindningstid pa 6ver 5 &r uppgér om 5 ar till 0
Genomsnittsréntan vid arets utgéng 2,52%
Finns swap-avtal Nej
Not 16 Ovriga kortfristiga skulder 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga skulder
Kallskatt 0 88 566
Arbetsgivaravgifter 0 40 976
Ovriga kortfristiga skulder 39 868 5016
Summa Ovriga skulder 39 868 134 558
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Not 17 Upplupna kestnader och forutbetalda intikter 2025-12-31 2024-12-31

Upplupna kostnader och forutbetalda intcikter

Férutbetalda hyror och avgifter 652 950 701 890
Upplupna rintekostnader 150 945 8355
Ovriga upplupna kostnader 324 164 444 014
Summa Upplupna kostnader och forutbetalda intdéikter 1128 059 1154 259

Arsredovisningens innehall faststilldes 2026-03-17.

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgar av dess signering och revisionsberittelse har, med
datum som framgér av dess signering, ldmnats betréffande denna arsredovisning.
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman | HSB Brf Angbryggeriet i Falun, org.nr. 716456-9415

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf
Angbryggeriet i Falun for rakenskapsaret 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar,

Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fuligjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Annan information &n arsredovisningen

Det r styrelsen som har ansvaret for den andra information. Denna andra information bestar av Bostadsrattskollen men innefattar inte

arsredovisningen och var revisionsberattelse avseende denna.

Vart uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte den andra information och vi gor inget uttalande med bestyrkande avseende denna andra
information.

| samband med var revision av arsredovisningen &r det vart ansvar att lasa den information som identifieras ovan och 6vervaga om informationen i
vasentlig utstrackning ar oférenlig med arsredovisningen. Vid denna genomgang beaktar vi &ven den kunskap vi i dvrigt inhdmtat under revisionen

samt beddmer om informationen i Gvrigt verkar innehélla vasentliga felaktigheter.
Om vi baserat pa det arbete som har utforts avseende denna information, drar slutsatsen att den andra informationen innehdller en vasentiig
felaktighet, &r vi skyldiga att rapportera detta. Vi har inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den beddmer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens forméga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar s& ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tiliimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gdra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionelit omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna fér vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inh@mtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och Andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hdgre an for en vésentlig felaktighet
som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lAmpliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.
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o drar jag en slutsats om Iampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om fGreningens
férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsherattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningama
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otilirackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en férening
inte 1angre kan fortsatta verksamheten.

o utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Signerat GA, TM



Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méaste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrolien som jag identifierat.
Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av fagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av

sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rativisande bild av
foreningens resultat och stalining.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Angbryggeriet i Falun for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2025 samt av forslaget till dispositioner betréaffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i 6vrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillr&ckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar or foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller frlust. Vid forslag til utdelning foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortiopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tllse att
férsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, foreningens organisation & utformad sa att bokfdringen, ‘
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt. Ovrigt kontrolleras pa eft betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaitningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrinet, &r att inhAmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sékerhet kunna bedma om nagon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon s pandgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

férsummelse som kan foranleda ersatiningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
féreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett frslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksfdrbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pé sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underfag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forust har vi granskat
om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Falun

Digitalt signerad av

Tommy Mértensson Gosta Andersson
Av HSB Riksférbund utsedd revisor Av féreningen vald revisor
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Arsredovisning 2025

Arsredovisning for 2025 avseende HSB Brf Angbryggeriet i Falun signerades av foljande personer med HSBs e-
signeringstjcnst i samarbete med Scrive.

Dan Trum Mats Hastegard

i@ 9 D e
Ordférande Bankio Ledamot fankip
E-signerade med BankID: 2026-03-27 kl. 13:49:08 E-signerade med BankID: 2026-03-19 kl. 08:49:26
Jonna Dalan Per Nystrom

iDe y i? o
Ledamot Bankto Ledamot Bankar
E-signerade med BankID: 2026-03-26 ki. 11:40:54 E-signerade med BankID. 2026-03-20kl. 17:17:24
Margot Gauffin , Henrik Andersson

9 i? e D e

Ledamot Bankip Ledamot Banktd
E-signerade med BankID: 2026-03-24 kl. 20:58:41 E-signerade med BanklD. 2026-03-19 ki. 07:24:25
GoOsta Andersson e Tommy Martensson §
Revisor Bankto Bolagsrevisor Bankin
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Ordlista

Arsredovisning

En bostadsrittsforening dr enligt bokforingslagen skyldig att for
varje ar upprétta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En &rsredovisning bestar av en
forvaltningsberittelse, en resultatrikning, en balansrikning samt en
notforteckning. Av notforteckningen framgéar vilka redovisnings-
och virderingsprinciper som tillimpas samt detaljinformation om
vissa poster i resultat- och balansrdkningen.

Forvaltningsberdttelsen

Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens art
och inriktning samt dgarforhallanden, det vill séga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehéalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga ekonomiska héndelser i
dvrigt under rékenskapsaret och efter dess utgéng bor kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska forhéllanden som inte framgér av
resultat- och balansrikningen. Forvaltningsberéttelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst eller forlust
ska behandlas.

Resultatrdkningen

Resultatrakningen visar vilka intékter och kostnader foreningen har
haft under aret. Intiikter minus kostnader &r lika med arets
redovisade dverskott eller underskott. For en bostadsrittsférening
giller det att anpassa inkomsterna till utgifterna. Med andra ord ska
arsavgifterna berfiknas s att de técker kassaflédespaverkande
kostnader och dessutom skapar utrymme for framtida underhall,

Avskrivningar

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anldggningstillgangar. Anskaffningsvirdet for en
anlaggningstillging fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar &rsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier framgar
dven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning, det vill sdga
den totala avskrivningen foreningen gjort under arens lopp.

Balansrakningen

Balansrakningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan) och
hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgngssidan redovisas
anlaggningstillgangar och omsittningstillgangar. Pa skuldsidan
redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan och 6vriga skulder.
Det egna kapitalet indelas i bundet eget kapital som bestar av
insatser, upplatelseavgifter och fond for yttre underhall samt fritt
eget kapital som innefattar drets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

Anldggningstillgdngar

Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen.
Den viktigaste anldggningstillgangen ar foreningens fastighet med
mark och byggnader.

Omsdttningstillgangar

Andra tillgangar &n anldggningstillgangar. Omsittningstillgangar
kan i allmédnhet omvandlas till likvida medel inom ett ar. Hit h6r
bland annat kortfristiga fordringar och vissa vérdepapper samt
kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

Kassa och bank

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om foreningen har
sina likvida medel pé klientmedelskonto hos HSB-foreningen
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

Langfristiga skulder

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett eller
flera &r, till exempel fastighetslan med ldngre aterstdende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KortFristiga skulder

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantsrsskulder och nésta ars amorteringar samt
fastighetslan som ska omforhandlas inom ett ar.

Fond for yttre underhall

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrittsforeningar ska styrelsen
uppritta underhallsplan for foreningens hus. I enlighet med denna
plan, eller p& annan grund enligt stadgarna, ska arliga reserveringar
goras till fond for yttre underhall. Reserveringen sker genom en
omforing mellan fritt och bundet eget kapital och paverkar inte
resultatrikningen. Om foreningen under aret utfort planerat
underhall gérs en motsatt om{éring till balanserat resultat.
Reservering och disposition av fonden &r ett sétt att i redovisningen
hantera att utgifterna for underhall skiljer sig mycket &t mellan &ren
och dr en del i foreningens sikerstillande av medel for underhall av
foreningens tiligangar.

Fond for inre underhall

Stadgarna reglerar om bostadsrittsforeningen ska avsétta medel tiil
fond for inre underhall. Fondbehéllningen i arsredovisningen
utvisar foreningens sammanlagda skuld for bostadsritternas
tillgodohavanden.

Tomtratt

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal med
kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar, baserat pa
markvirdet och en rénta, och kan innebéra stora kostnadsokningar
om markpriserna gatt upp mycket.

Kassaflodesanalys

1 arsredovisningen kan det mellan balansriikning och noter ingé en
kassaflodesanalys. Kassaflodesanalys 4r en formaliserad
uppstillning av féreningens in- och utbetalningar under aret.

Likviditet

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga skulder.
Likviditeten erhalls genom att jamfora bostadsréttsforeningens
likvida tillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida
tillgangarna storre dn de kortfristiga skulderna, dr likviditeten god.

Slutligen

En arsredovisning beskriver historien men egentligen &r framtiden
viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i form av
reparationer och utbyten? Har féreningen en kassa och ett sparande
som ger jaimna arsavgifter framdver? Uppdaterade underhallsplaner
samt flerarsprognoser for att kunna svara pa ovanstéende dr viktiga.
Fraga girna styrelsen om detta dven om det inte star nagot i
arsredovisningen.



