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A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrittsforeningen Vinbéret 1, organisationsnummer 769619-2124, har till #ndamél att frimja medlenumarnas
ekonomiska intressen genom att i foreningens hus uppléta bostadsldgenheter , lokaler och
mark med nyttjanderitt och utan tidsbegransning.

Nybyggnad av 2 bostadshus innehéllande sanmimanlagt 98 ligenheter pagdr och inflytining berfknas ske med
borjan i kvartal 4 2012 och avslutas under kvartal 3 2013.

Upplételse av bostadsrétterna berfknas ske med borjan preliminért kvartal 4 2012.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsrittslagen har styrelsen upprittat féljande ekonomiska plan for
foreningens verksambet. Uppgifterna i planen grundar sig p4 nedan redovisad upphandling och fastighetsforviry.

Berdkning av foreningens arliga kapital- och driftskostnader grundar sig pa vid tiden for planens uppréttande
kdnda forhallanden.

For byggnadsprojektet, som genom{brs som totalentreprenad av JM AB, har

tecknats kéipe- och entreprenadkontrakt daterade 2012-09-11. Av entreprenadkontraktet framgir bland annat att
JM AB képer de bostadsratter som inte upplatits (silts) p4 avrakningsdagen,

det vill stiga den dag foreningen tar 6ver det ekonomiska ansvaret. Detta sker efter det att byggnaderna ar
fardigstilida och placering av fSreningens lan skett.

Foreningen tecknar forsikring for byggsikerhet under entreprenadtiden — for entreprenadkoniraktet samt atagandet
att kipa icke upplatna bostadsritter — hos GAR-BO Férsikring AB.

Foreningen tecknar avtal med Handelsbanken avseende de langfristiga 1&n som beriiknas upptas
for foreningens finansiering,

Sakerhet for foreningens skyldighet att dterbetala insatser och upplételseavgifter enligt 4 kap 2 § bostadsrittslagen
ldmnas av GAR-BO Forsikring AB.

Byggfelsforsdkring tecknas hos GAR-BO Férsikring AB.

B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN/FASTIGHETERNA

Fastighetsbeteckning: Tomtratten till Arstadalsskolan 6, Liljeholmskajen, Stockholms kommun
Tomtens areal: 4 829 m2

Boarea enligt tabell: ca 7304 m2

Byggnadens utformning: 2 st flerbostadshus i 5-7 véningar, killare och garage.

Antal bostadsldgenheter: 98 st

Féreningen har fler #n ett hus som &r s& placerade att en dndaméalsenlig samverkan kan ske mellan
bostadsréttshavama.

Parkering
69 garageplatser i blivande GA 2, se nedan
Garaget berdknas vara fiirdiga i takt med att inflytining sker i ldgenheterna.

Servitut / Ledningsritt / Nyttjanderiitt

1. Nyttjanderittsavtal med Hégersten Liljeholmen stadsdelsnidmnd avseende lekyta/gard till forskola, belastar
Arstadalsskolan 6.

II.  Angbring, till fonnan for Arstadalsskolan 6.
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Gemensamhetsanliiggningar
GA:l Gata med vindplan, park och belysning samt andra for fastigheten erforderliga gemensamma anléggningar.

Andelstalen ir #nnu inte faststillda

GA:2 Garage, killsortering och gérd, gemensam med angrinsande fastighet.
Andelstalen ar innu inte faststillda.

GA:3 Overnattingslégenhet samt andra for fastigheten erforderliga gemensamma anlédggningar.
Andelstalen dr dmu inte faststdllda

Anldggningarna forvaltas genom samfillighetsforening/ar/deligarforvaltning.

Visningsligenheter
Entreprendren dger ritt att nyttja ej upplétna (osélda) samt av denne forvirvade lagenheter for
visningsandamal.

OmrAdets utbyggnad
I omradet pagdr olika arbeten fram till dess att uthyggnaden i omrédet &r avslutad. Ngon rétt for bostadsrittshavaren

att utkrdva ersdttning p.g.a. oldgenheter av pAgiende arbeten pé eller omkring foreningens fastighet foreligger ej.

Gemensamma anordningar pd tomtmark
Grisytor, plattbelagda gngytor, belysning, planteringar, ledningar for yttre VA, el, bredband

Gemensamma anordningar och utrymmen
Byggunaderna kommer att anslutas till fjarrvirme.
Undercentral fjarrvérme, elcentral/elrum, fliktrum, telerum.
Hissar, hisschakt, entréer, trapphus, postboxar.

Utrymime for kéllsortering av sopor (blivande GA 2)
Cykelrum, stddrum, fastighets- och rullstolsforrad.

Kabel for bredband med telefoni och TV

Légenhetsforrad i kidllarplan.

Kortfattad byggnadsbeskrivning

Grundlaggning: Betongplatta pd pélar till berg alt betongplatta péd packad sprangbotien
Stomme: Betong, stélpelare i fasad.

Yittervédggar: Puts pd mineralull, isolering mellan trédreglar, gipsskivor.
Innervéggar, lgh skiljande: Betong alt. murning

Innervéggar, ej barande: Gipsskivor pé stalreglar.

Yttertak: Papp

Trappor: Prefabricerad betong, beliggning cementmosaik.

Fonster och fonsterdorrar: Treglasfonster 1 med aluminiumbeklddd utsida, vissa &r fasta.
Balkonger: Prefab betong,.

Entrépartier: Aluminium

Lagenhetsytterdorrar: Sakerhetsdorrar.

Virme

Fjarrvarmes, vattenburen med radiatorer.

Ventilation
Bostiider: Mekanisk franluftsventilation, tilluft via uteluftsventiler,
Franluftssystem med varmedtervinning.

Bredband med telefoni och TV

Bredband med telefoni och TV. Avtal tecknas med TeliaSonera Sverige AB.
En digitalbox per ldgenhet for TV ingér.
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Kortfattad rumsbeskrivning

Rum Golv Vigeoar Tak Ovrigt
Kapprum/hait Parkett  Malat Griingat Skapinredning enligt ritning.
Vardagsrum Parkett  Malat Grangat
Kok Parkett  Malat Gréngat Spishéll och inbyggnadsugn
Stankskydd 2 rok kyl/frys, ovriga ldgenheter har
av kakel. separat kyl- och frysskap.
Diskmaskin.
Mikrovagsugn.
Kokssnickerier enligt ritning.
Ovriga rum Parkett  Maélat Grangat Sképinredning enligt ritning.
Klddkammare/forrd Parkett  Malat Griéngat Hylla, klidstang.
Bad/duschrum Klinker  Kakel Malat Sanitetsufrustning enligt ritning.
WC/dusch Sképinredning enligt rifning.
Duschském.

Tvittmaskin och torktumlare,
placerade i badrum. Ingér ej for 2 Rok

WC Klinker  Kakel och Malat Sanitetsutrustning enligt ritning.
mélat.

Ligenheternas typ av rum framgér av ritning.
En omging ritningar halls tillgingliga hos bostadse4ttsfdreningens styrelse.

Forsdkringar
Fastigheten #r under entreprenadtiden forsékrad genom entreprendrens forsorg. Vid ibruktagande kommer féreningens

hus att vara fullvirdesforsikrade.

C. KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARV

Fastighetsforvirv och nybyggnadskosinad enligt kdpe- och entreprenadkontrakt. 390 350 000 Kk
QOspecificerat (kassa) 70 000 kr
Beriknad slutlig anskaffningskostnad 390 420 000 kr
Taxeringsvirde

Taxeringsvirdet har dnnu inte faststillts men uppskattas till ca 163 400 000 kr varav ca 6 400 000 kr for garage.
Uppskattningen #r baserad pa Forenklad fastighetstaxering 2010, virdeomréde 0180229.
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D. FINANSIERINGSPLAN OCH BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER

Arliga kostnader avser &r 1.

Kapitalkostnader

Specifikation av 1an som beriknas kunna upptagas for fastighetens finansiering samt berikning av arliga riintekostnader
och amorteringar. Som sakerhet ldninas pantbrev i foreningens fastigher.

Rintekostnaden for berdknade 1&n baseras pa en i planen antagen ranteniva. Andras denna niva paverkas

réntekostnaden i motsvarande grad.

Léan Belopp Bindnings- Rénta Rinte- Amortering Kapital-
tid 2) 3 kostnad kostnad
Kr ar % Kr Kr Kr
Bottenldn 1) 16 750 000 1 3,70% 619750 11725 631 475
Bottenlan 1) 16 750 000 2 3,70% 619750 11725 631 475
Bottenldn 1) 16 750 000 3 3.80% 636 500 11725 648 225
Bottenlan 1) 16 750 000 4 3,90% 653 250 11725 664 975
Avskrivning/amortering utover avial 4) 226 100 226 100
Summa lan 67 000 000 2529250 273 000 2 802 250
Insats 192 832 000
Upplatelseavgift 1306 588 000
Summa 390 420 000
Summa kapitalkostnad &r 1 2 802 250
1) Beriknad ldnetid 50 &r
amortering ar 1 0,670% 46 900
amortering & 2 0,076% 50920
amortering &r 3 0,084% 56 280

2) Lanens binduingstid berdknas preliminéri fordelas mellan 1 och 4 4r. Beroende pa rénteviltkor
vid shatplacering kan annan kombination av binduningstider bli aktuell.
Direfier erbjuds forlingning under ny bindningstid till da gillande villkor.

3) Genomsnitt av antagna réantor pa foreningens samtliga lan

4) Avskrivning for 16pande rdkenskapsér sker enligt sérskild plan.

3,775%

Effekten av minskade kostnader pd grund av ldgre rénta vid sluiplacering bor till storsta delen
anvindas till okad amortering av lanen for att sikerstilla féreningens ekonomi pa lingre sikt.
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Tomtrittsavgiild 1060 500
Avsittningar for foreningens fastighetsunderhall

sker enligt foreningens stadgar frén och med &r 2013. 25 kefm2 182 600
Driftskostnader a) 1972720
Ekonomisk forvalining 100 000

Styrelsearvode 45 000

Revisionsarvode 20 000

Administration inkl sociala kostmader 20 000

Vattenforbrukning 115 000

Uppvarmning 310 000

Elavgifter (exkl hushéllsel) 500 000

Sophéntning (hushéallssopor) 50 000

Teknisk férvaltning ink] fastighets- och tridgérdsskotsel och stédning, 405 000

jour och snérgjning,

Besiktuing och service hissar b) -

GA:1- gator d) -

GA:2 - gird ach killsortering d) -

GA:3 - dvernatiningslidgenhet d) -

Bredband med telefoni och TV (grundieverans) 258 720

Forsakringar 30000

Parkeringsavtal garage (GA:2) 99 000

Diverse inkl. jouratryckning 20 000

Kostnadsreserv 30 000
Ovriga kostnader

Fastighetsavgift bostdder e)

Fastighetsskatt garage 64 000 64 000
[SUMMA BERAKNADE ARLIGA KOSTNADER 6112070 |

a) Drifiskostnaderna #r uppskatiade efter normalforbrukning. Variationer Sver dren forekommer och det berdknade
virdet for enstaka poster kan bli hogre eller ldgre. Berdknad kostnad for individuell varmvattenforbrukning

191 300 kr aterfinns under flera delposter; adm kostmad, vattenforbrukning, uppvénmning samt elavgifter.
b} Hisservice och besikining hissar under garantitiden betalas av entreprendren. Kostnaden fran &r 6 kan berdknas
titl 60 000 per ar.

d) Drift, administration och underhill av gemensamhetsanliggning for garage, gird, 8vemattningslédgenhet och gator under

tva ar betalas av entreprentren, Kostnaden frin r 3 kan beriknas till 120 000 kr per ar.

¢) Foreningen 4r befriad frén fastighetsavgift avseende bostéder under de forsta 5 dren efter faststillt virdeér,
darefter utgar halv avgift i 5 &r. Full fastighetsavgift utgér fro m &r 11.

Eventuell fastighetsskatt avseende bostiider till och med firdigstallandeéret (virdedret) betalas av entreprendren .

E. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER
I enlighet med vad som foreskrivs i foreningens stadgar skall foreningens arliga kostnader, amorteringar och avsittningar

téickas av drsavgifter som dels fordelas efter bostadsratternas insatser, dels per ldgenhet och dels efter forbrukning, se tabell

Arsavgifter 7304 m2 4 560 810
Arsavgift bredband 258 720
Arsavgift varmvatten 191 300
Arshyra garage 69 st 16 800 ku/plats/ar 1159200
Outhyrda garageplatser 5% av total hyresintiikt garage - 57 9560
|SUMMA BERAKNADE ARLIGA INTAKTER 6112070 |

I bilagda tabell limnas en specifikation sver samtliga ldgenheters huvuddata, sdsom andelstal, insatser,
upplatelseavgifter, arsavgifter m.m.
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2012091305865

INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

Pa uppdrag av foreningen har undertecknade granskat ekonomisk plan av den 11 september
2012 for bostadsrittsféreningen Vinbédret 1, org nr : 769619-2124.

Den ekonomiska planen innehéller sdval kidnda som prelimindra uppgifier vilka stéimmer
Overens med handlingar som varit tillgingliga for oss. Dessa handlingar framgér av bilaga till
intyget.

De i planen l&mnade uppgifterna &r sdledes riktiga.

Gjorda berdkningar baserade pa sévél kinda som preliminéra uppgifter dr vederhéftiga, varfor
vér beddmning &r att den ekonomiska planen framstér som héllbar.

Pa grund av den foretagna granskningen anser vi att den ekonomiska planen vilar pé
tillf6rlitliga grunder.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsréttslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ekonomiska planen upprittats intréffar ndgot som #r av visentlig betydelse f6r beddmning av
foreningens verksamhet far féreningen inte uppléta ligenheter med bostadstétt forrdn en ny
ekonomisk plan upprittats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Enligt planen kommer det i féreningens hus att finnas minst tre ligenheter avsedda att
upplétas med bostadsritt, varfér vi anser att denna férutsdttning for registrering av planen &r

uppfylld.

Foreningen har fler &n ett hus. Det dr var bedomning att husen ligger s nira varandra att en
dndamélsenlig samverkan kan ske mellan bostadsriittshavarna, varfér vi anser att denna
forutséttning for registrering av planen &r uppfylld.

Stockholm den 12 september 012

Asa Lerthmor

Advokat
Lex Advokatbyra Fagottviagen 43
Box 5305 192 74 SOLLENTUNA

102 47 STOCKHOLM
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Bilaga till granskningsintyg dat 2012-09-12 for Brf Vinbéret 1

Nedanstdende handlingar har varit tillgéngliga vid granskningen:

Foreningens stadgar
Registreringsbevis
Totalentreprenadkontrakt med bilagor
Kopekontrakt for marken inkl bilagor
Finansieringsoffert

Utdrag frén fastighetsregistret
Ber#kning av taxeringsvirde
Hyreskontrakt lokal

9. Tomtrattsavtal

10 Rénteuppgifter per 2012-08-22

11. Exploateringsavtal

R R ol

2012-03-13
2012-03-13
2012-09-11
2012-09-11
2011-03-16
2012-08-29
2012-08-31
2009-02-06
2011-05-05
2012-08-22
2006-08-15



