Stadgar for Bostadsrittsforeningen Strahatten 3

Foreningens firma och sindamal

§1

Féreningens firma 4r bostadsrittsféreningen Stréhatten 3

§2

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostadslégenheter och lokaler till nyttjande mot erséttning och utan
tidsbegrénsning. Bostadsritt &r den rétt i foreningen som en medlem har pé grund av
upplételsen. Medlem som innehar bostadsriitt kallas bostadsréttsinnehavare.

§3
Styrelsen skall ha sitt séte i Stockholm.

Intriide i foreningen och medlemskap

§4
Fréga om att anta en medlem avgérs av styrelsen. Vid denna prévning skall styrelsen iaktta de
villkor som anges i dessa stadgar samt bestimmelserna i 2:a kap bostadsréttslagen.

Styrelsen skall snarast, normalt inom en manad frén det att skriftlig anstkan om medlemskap
kom in till féreningen, avgéra frdgan om medlemskap.

§S
Har bostadsritt vergatt till ny innehavare, fir denne utdva bostadsritten endast om han antas
till medlem i féreningen.

Utan hinder av forsta stycket far dédsbo efter avliden bostadsrittshavare utdva bostadsritten.
Efter tre &r fran dodsfallet, far fsreningen dock anmana dédsboet att inom sex méanader visa
att bostadsritten ingatt i bodelning eller arvsskifte med anledning av bostadsrittshavarens dod
eller att nagon, som inte far vigras intréde i foreningen, forvérvat bostadsrétten och sokt
medlemskap. Om den tid som angetts i anmaningen inte iakttas, fir bostadsrétten
tvangsforsiljas for dodsboets rikning.

En juridisk person som har forvirvat en bostadsritt till en bostadslégenhet far végras intréde i
féreningen.

En juridisk person som ar medlem i foreningen fér inte utan samtycke av féreningens styrelse
genom overlatelse forvirva bostadsritt till en bostadslédgenhet.

Utan hinder av vad som ovan sagts far en juridisk person utéva bostadsrétten utan att vara
medlem i foreningen om den juridiska personen har forvirvat bostadsrétten vid exekutiv
forsiljning eller vid tvangsforsiljning och da hade pantritt i bostadsrétten. Tre ar efter
forvirvet fir féreningen uppmana den juridiska personen att inom sex manader frén
uppmaningen visa att ndgon som inte fr vigras intride i foreningen har forvérvat
bostadsritten och sokt medlemskap, Om uppmaningen inte foljs, fir bostadsrétten
tvangsforsiljas for den juridiska personens ridkning.
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§6

Den som en bostadsriitt dvergatt till fir inte végras intrdde i foreningen om de villkor som
foreskrivs i stadgarna 4r uppfyllda och foreningen skriftligen bor godta honom som
bostadsrittshavare. Om inte annat framgar av andra och tredje styckena.

Om en bostadsritt har 6vergatt till bostadsrittshavarens make eller maka eller till nagon annan
ndrstaende person som varaktigt sammanbodde med bostadsréttshavaren. Far inte intridde i
foreningen vigras. Den som forvirvat en andel av en bostadsrétt far vigras medlemskap om
inte bostadritten efter forvirvet innehas av makar eller sédana sambor pé vilka lagen
(1987:232) om sambors gemensamma hem skall tillimpas.

§7

Om en bostadsritt vergatt genom bodelning, arv, testamente. Bolagsskifte eller liknande
forvirv och forvérvaren inte antagits till medlem, far foreningen anmana innehavaren att inom
sex manader frdn anmaningen visa att ndgon som inte fir végras intrdde i féreningen,
forvirvat bostadsritten och skt medlemskap. Iakttas inte tid som angetts i anmaningen, far
bostadsritten tvangsforsiljas for forvirvarens rikning.

Avgifter

§8 .
For bostadsritten utgdende insats och &rsavgift faststills av styrelsen. Andring av insats skall
dock alltid beslutas av foreningsstimman.

For bostadsritten skall erliggas arsavgift till bestridande av fSreningens kostnader for den
16pande verksamheten, samt for de i 9:e § angivna avsittningarna. Arsavgifterna fordelas efter
bostadsritternas andelstal. Andelstalen beslutas av styrelsen och skall godkénnas av
foreningsstamman. Styrelsen kan besluta att i drsavgiften ingéende erséttning for védrme,
vatten, renhdllning, gas eller elektrisk strom skall erléggas efter forbrukning eller yta eller
annan vedertagen berdkningsgrund.

Om inte &rsavgiften betalas i ritt tid. Utgor drojsmélsrénta enligt rintelagen (1975:635) pé
den obetalda avgiften fran forfallodagen tills full betalning sker. Dessutom utgér
paminnelseavgift enligt forordning (1981:1057) om erséttning for inkassokostnader m.m.

Avgiften skall betalas pa det sitt styrelsen bestdimmer. Betalning far dock alltid ske genom
postanvisning plusgiro eller bankgiro.

§9

Upplatelseavgift, Gverlatelseavgift och pantsittningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.
For arbete med vergéng av bostadsritt fir dverlatelseavgift tas ut med belopp som maximalt
far uppga till 2,5% av basbeloppet enligt lagen (1962:381) om allmén forsékring. Den
medlem till vilken en bostadsritt 6vergitt, svarar normalt for att Sverlatelseavgiften betalas.
Foreningen debiterar normalt forvirvaren. Fér arbete vid pantséttning av bostadsrétt far
pantsdttningsavgift tas ut med belopp som maximalt fir uppga till 1% av basbeloppet enligt
lagen (1962:381) om allmén forsékring. Pantséttningsavgift betalas av pantséttaren.
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Avsittningar och anviindning av drsvinst

§ 10

Styrelsen skall uppritta underhallsplan for genomftrande av underhéllet av foreningens hus
och arligen budgetera samt genom beslut om &rsavgiftens storlek sékerstalla erforderliga
medel for att trygga underhéllet av foreningens hus. For det fall styrelsen underlater att
uppritta underhéllsplan eller underhallsplan av annan orsak inte kunnat uppréttas skall
avsittning for foreningens fastighetsunderhall ske &rligen, med ett belopp motsvarande minst
0,3% av fastighetens taxeringsvérde.

Den vinst som kan uppst# i foreningens verksamhet skall avsittas till dispositionsfonden.
Styrelse och revisorer

§11
Styrelsen bestar av minst tre och hdgst nio ledaméter, som véljs av foreningen pé ordinarie
stimma for tiden intill dess nista ordinarie stimma hallits. Omval kan ske.

§12

Styrelsen konstituerar sig sjélv. Styrelsen &r beslutsfor nér fler &n hélften av hela antalet
styrelseledaméter #r ndrvarande. Nir minsta antal ledamdter &r nérvarande krévs enhéllighet
for giltigt beslut.

§13

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tvé av styrelsen dértill utsedda
styrelseledamdter i forening eller av en av styrelsen dartill utsedd styrelseledamot i forening
med annan av styrelsen dértill utsedd person.

§ 14
Utan foreningsstimmans bemyndigande fér styrelsen eller firmatecknare, inta avhénda
foreningens fasta egendom. Styrelsen fér dock inteckna och beléna den fasta egendomen.
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§ 15

Styrelse dligger:

Att- avge redovisning for forvaltningen av foreningens angelidgenheter genom att 1imna
Arsredovisning som skall innehalla berittelse om verksamheten under &ret samt

Redogorelse for foreningens intikter och kostnader under éret och for stillningen
vid rékenskapsarets utgang (balansrikning).

Att- uppritta budget och faststilla arsavgifter for det kommande rdkenskapsaret.

Att- mins en glng arligen, innan &rsredovisningen avges, besikta féreningens hus samt
inventera 6vriga tillgdngar och i forvaltningsberittelsen redovisa datum for utford

besiktning samt vid besiktningen och inventeringen gjorda iakttagelser av sérskild
betydelse.

Att- minst en ménad fore den foreningsstimma, pa vilken arsredovisningen och
Revisionsberittelsen skall framléggas, till revisorerna limna arsredovisning
for det forflutna rdkenskapsaret.

Att- senast en vecka fore ordinarie féreningsstdimma tillstélla medlemmarna en kopia
av arsredovisningen och revisionsberittelsen.

§ 16
En revisor och en suppleant for denne viljs av ordinarie foreningsstimma for tiden intill nésta
ordinarie stimma haélls.

Revisor dligger

Att- verkstilla revision av foreningens arsredovisning jimte ridkenskaper och styrelsens
forvaltning.

Att- senast tvd veckor fore ordinarie féreningsstimma framlégga revisionsberittelse.

Riikenskapsar

§17
Foreningens rikenskapsér omfattar tiden 1 Januari — 31 December
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Foreningsstimma

§18
Ordinarie foreningsstimma skall hallas &rligen tidigast 1 Mars och senast fére Juni manads
utgang,

Extra stimma halls d& styrelsen finner skil till det, och skall av styrelsen dven utlysas dé detta
for uppgivit &andamal hos styrelsen skriftligen begirts av en revisor eller av minst en tiondel
av samtliga rostberittigade medlemmar. Kallelse till foreningsstdmman och andra
meddelanden till féreningens medlemmar skall ske genom anslag p& ldmpliga platser inom
foreningens hus. Kallelse till stimman skall tydligt ange de &renden som skall féSrekomma pé
stimman. Medlem, som inte bor i foreningens hus, skall skriftligen kallas under uppgiven
eller pa annat sétt for styrelsen kénd adress. Kallelse far utfirdas tidigast fyra veckor fore

stimma och skall utfirdas senast tva veckor fore ordinarie stimma och senast en vecka fore
extra stimma.

§19
Medlem som 6nskar f3 ett drende behandlat vid stimman skall skriftligen framstélla sin
begéran hos styrelsen i god tid sé att drendet kan tas upp i kallelsen till stimman.

§20
P4 ordinarie foreningsstimma skall férekomma foljande drenden

Upprittande av rostldngd

Val av ordfGrande for stimman

Anmilan av protokollférare

Val av justeringsmdn tillika rostréknare

Fraga om kallelse till stimman beh&rigen skett
Godkénnande av dagordningen

Fo6redragning av styrelsens arsredovisning
Foredragning av revisionsberittelsen

. Faststillande av resultat-balansrdkning

10. Fraga om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter
11. Frdga om anvidndande av uppkommen vinst eller tickande av forlust
12. Fradga om arvoden

13. Beslut om antal styrelseledaméter

14. Val av styrelseledaméoter

15. Val av revisor

16. Ovriga drenden vilka angivits i kallesen

PPN U AW

P4 extra stimma skall fsrekomma endast punkterna 1-6 samt de drenden, for vilka
stdimman utlysts och vilka angivits i kallelsen till densamma.
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§21

Protokoll vid freningsstimman skall foras av den stimmans ordférande utsedd dértill. I
fraga om protokollets innehall géller

1. att rostlingden tas in eller bildgges protokollet

2. att stimmans beslut skall foras in i protokollet samt

3. att om omrdstning har skett, att resultatet skall anges i protokollet.

Vid stimma fort protokoll skall senast inom tre veckor vara hos styrelsen tillginglig for
medlemmarna. Protokollet skall forvaras betryggande.

§22

Vid foreningsstimman har varje medlem en rdst per bostadsritt . Om flera medlemmar
har en bostadsritt gemensamt, har de dock tillsammans en rost. Rostberittigade &r endast
den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot foreningen.

Bostadsrittshavaren utdvar sin rostritt vid foreningsstimma av medlemmen personligen
eller den som dr medlemmens stilleforetridare enligt lag eller genom ombud.

Ombud skall forete skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten giller hogst ett &r fran
utfirdandet. Ombud far bara foretrida en medlem. Vid foreningsstimman for beslut om
fast egendom i enlighet med 9 kap. 19§ bostadsrittslagen far dock ombud, med avvikelse
fran vad som ovan stadgats, foretrida fem andra medlemmar i bostadsréttdforeningen.

For fysisk person giller att endast annan medlem eller medlemmens make, sambo eller
nérstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen fér vara ombud eller bitrdde.

Omrdstning vid féreningsstimman sker Sppet. Begér ndrvarande rostberéttigad sluten
omrdstning skall detta accepteras vid val och i 6vrigt efter beslut av stimman.

Foreningsstimmans beslut utgérs av den mening som fatt mer &n hilften av de avgivna
rosterna. Vid lika rostetal avgors val genom lottning, medan i andra frigor den mening
giller som bitréds av ordféranden.

De fall dir sirskild rostovervikt erfordras for giltighet av beslut behandlas i
bostadsrittslagen (1991:614).

Bostadsriittshavarens rittigheter och skyldigheter
§23

Bostadsrittshavare skal pa egen bekostnad till det inre hélla ldgenheten jamte tillhdrande
utrymmen i gott skick.
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Bostadsrittshavare ansvarar bland annat for

1. Rummens viggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt

2. Inredning och utrustning i kok, badrum och dvriga utrymmen i lagenheten
sasom ledningar och 6vriga installationer for vatten, avlopp, vérme, gas,
ventilation och el (inkl.jordfelsbrytarskép) till de delar dessa bifinner sig inne i
lagenheten och inte 4r stamledningar. .

Glas och bagar i ldgenhetens ytter- och innanfonster

Lagenhetens ytter- och innerddrrar

Svagstrémsanldggningar

Malning av vattenradiatorer, kall- och varmvattenledningar

Rokgéngar till kakelugnar

Reparation pa grund av brand-, vattenledningsskada eller ohyra endast om skadan
uppkommit genom eget véllande eller genom vardsldshet eller forsummelse av ndgon
som hor till hans hushall, gistar honom eller som han inrymt i ligenheten eller som
dér utfor arbete for hans rikning,.

9. Brandskada som annan #n bostadsrittshavare vallat endast om bostadsréttdhavare
brustit i den omsorg och tillsyn som han bort iaktta.

® NN R

Bostadsrittsforeningen ansvarar bland annat for

Ventilationsdon

Vattenradiatorer med ventil och termostat, dock €j mélning
Maélning av yttersidor av ytterfonster och ytterdorrar
Springventiler

Stamledningar

noh b=

Foreningen kan genom beslut p4 foreningsstdmman &ta sig att utfora sddant underhall som
bostadrittshavare ska svara for enligt denna paragraf. Ett sidant beslut kan endast avse atgdrd
som fSreningen avser vidta i samband med st6rre underhdll eller ombyggnad och berdr
bostadrittshavarens ldgenhet.

§24
Bostadsrittshavaren far inte gora vésentlig foréndring i ldgenheten utan tillstind av styrelsen.

§25

Bostadrittshavaren &r skyldig att, nir han anvénder ligenheten, iakttaga allt som fordras for
att bevara sundhet, ordning och skick inom och utanfor huset. Han skall rétta sig efter de
sirskilda regler som foreningen i 6verensstdimmelse med ortens sed meddelar.

Bostadsrittdhavaren skall halla noggrann tillsyn &ver detta ocks4 iakttas av dem han svarar
for enligt 23& andra stycket.

Gods som enligt bostadsrittshavaren vet &r eller med skl kan misstédnkas vara behiftat med
ohyra far inte foras in i ldgenheten.
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§26

Féretradare for bostadsrittsforeningen har rétt att f8 komma in i ligenheten och tillhdrande
utrymmen nér det behdvs for tillsyn eller for att utfora arbete som foreningen svarar for. Nér
bostadsritten skall tvAngsforsiljas dr bostadsrittshavaren skyldig att 1ata ldgenheten visas pd
lamplig tid. Féreningen skall se till att bostadrétthavaren inte drabbas av storre olédgenhet dn
nédvandigt.

Bostadsrittshavare medges, i fréga om underhall av rékgéngar till kakelugn, rétt att komma in
i annan bostadsrittshavares ldgenhet om s behovs for arbete och tillsyn.

§ 27
En bostadrittshavare fir upplata hela sin ldgenhet i andra hand endast om styrelsen ger sitt
samtycke.

Samtycke behdvs dock inte
1. Om en bostadsritt harv forvirvats vid exekutiv forséljning eller tvangsforsiljning av
en juridisk person som har pantritt i bostadsritten och som inte antagits som medlem i
foreningen eller,
2. Om ldgenheten &dr avsedd for permanentboende och bostadsritten till ldgenheten
innehas av kommun eller landsting.

Styrelsen skall genast underrittas om en upplatelse enligt andra stycket.

Bostadsrittshavare, som under viss tid inte har tillfille att anviinda sin bostadsldgenhet, far
upplata ligenheten i andra hand, om hyresndmnden ldmnar tillstind till upplételsen.
Sédant tillstdnd skall limnas om bostadsrittshavaren har beaktansvérda skél for
upplatelsen och foreningen inte har befogad anledning att végra samtycke. Tillstdnd kan
begrinsas till en viss tid och forenas med villkor.

§28

Bostadsrittshavare fir inte anvinda ldgenheten for nigot annat &ndamal &n det avsedda.
Foreningen far dock endast &beropa avvikelse som dr av avsevird betydelse for foreningen
eller ndgon annan medlem i féreningen.

§29
Bostadsrittshavare far inte inrymma utomstaende personer i ligenheten, om det kan medfora
men for féreningen eller ndgon annan medlem i foreningen.
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§30
Nyttjanderitten till en léigenheten som innehas med bostadsrétt och som tilltrétts dr forverkad
och fSreningen séledes beréttigad att siga upp bostadsrittshavaren till avflyttning.

1. Om bostadsrittshavaren drdjer med att betala insats eller upplételseavgift utver tva
veckor frin det att féreningen efter forfallodagen anmanat honom att fullgéra sin
betalningsskyldighet eller om bostadsrittshavaren drdjer med att betala arsavgift
ut6éver tva vardagar efter forfallodagen.

2. Om bostadsrittshavaren utan behdvligt samtycke eller tillstdnd uppléter ldgenheten i
andra hand.

(98]

Om ldgenheten anvénds i strid med 28 eller 29 §§.

4. Om bostadsrittshavaren eller den som ldgenheten upplétits till i andra hand, genom
vérdsl6shet &r vallande till att det finns ohyra i ldgenheten eller om
bostadsrittshavaren genom att inte utan oskiligt drojsmél underritta styrelse om att
det finns ohyra i ldgenheten bidrar till att ohyra sprids i huset.

5. Om ldgenheten pa annat sétt vanvardas eller om bostadsréttshavaren eller den som
ldgenheten upplatits till i andra hand &sidosétter négot av vad som enligt 25§ skall
iakttas vid lagenhetens begagnande eller brister i den tillsyn som enligt samma
paragraf aligger en bostadsréttshavare.

6. Om bostadsrittshavaren inte ldmnar tilltréde till l4genheten enligt 26§ och han inte
kan vis en giltig ursdkt for detta.

7. Om bostadsrittshavaren inte fullgér annan honom &vilande skyldighet och det mésta
anses vara av synnerlig vikt for féreningen att skyldigheten fullgérs.

8. Om ldgenheten helt eller visentlig del anvénds till ndringsverksamhet eller ddrmed
likartad verksamhet , vilken utgor eller i vilken till inte ovésentlig del ingdr brottsligt
forfarande, eller for tillfdlliga sexuella forbindelser mot erséttning.

Nyttjanderitten &r inte férverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till last 4r av ringa
betydelse.

Uppségning pé grund av forhéllande som avses i forsta stycket 2,3 eller 5,7 far ske endast om
bostadsrittshavaren later bli att efter tillsdgelse vidta rittelse utan drojsmal.

Ifrdga om bostadsldgenhet far uppségning pé grund av forhallande som avses i forsta stycket
2 inte heller ske om bostadsrittshavaren efter tillsdgelse utan dréjsmal anséker om tillstind
till upplételsen och far anstkan beviljad.

Om foéreningen séger upp bostadsrittshavaren till avflyttning, har féreningen rétt till
erséttning for skada.
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Ovriga bestimmelser

§31
For foreningen géllande ordningsregler utférdas av styrelsen och géller frén och med den
tidpunkt nér det distribuerats i enlighet med 18§ 2:a st.

§32
Vid foreningens upplosning skall forfaras enligt 9 kap. 29§ bostadsrattslagen (1991:614).
Behallna tillgéngar skall fordelas mellan bostadsréttshavarna efter lagenheternas insatser.

§33
Utdver dessa stadgar giller for foreningens verksamhet vad som stadgas i bostadsréttslagen
(1991:614), andra tillaimpliga lagar samt om sddana finns, féreningens ordningsregler.

Dessa stadgar har antagits vid konstituerande méte den 12 Juni 2003
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