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FORENINGENS FIRMA OCH ANDAMAL
§1

Foreningens firma &r "Bostadsforeningen Rodret 2 utan personlig ansvarighet”.

Féreningen skall ha till andamal fér sin verksamhet att framja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att dga och férvalta fastigheten Rodret 8 med adress Eldarvidgen 2 och 4
och att upplata billiga och sunda bostéder fér boende at sina medlemmar till nyttjande utan
begransning i tiden.

Med andel i féreningen skall oskiljaktligen vara forenad nyttjanderatt till bostad sa lange
medlem fullgér sina skyldigheter mot féreningen enligt féreningens stadgar.

Juridisk person har egj ratt att forvarva andel.

§2

Styrelsen skall ha sitt sate i Stockholm.

RAKENSKAPSAR
§3

Foreningens rdkenskapsar omfattar tiden 1 januari — 31 december.

MEDLEMSKAP
§4

Fraga om antagande av medlem avgérs av styrelsen. Ansékan om intrade i féreningen skall
goras skriftligen. Som bevis pa medlemskap finns hos styrelsen register éver medlemmar

samt kopia pa upplatelse/ dverlatelsehandling.

§5

Ansdkan om uttrade skall géras skriftligen.

AVGIFTER

§6

For lagenhet skall erlaggas arsavgift till bestridande av féreningens kostnader, samt for de i
§7 angivna avséattningarna.

Fér varje lagenhet utgaende arsavgift fordelad efter bostadens andelstal faststalles av
styrelsen till bestridande av I6pande drift- och kapitalkostnader samt fér kommande underhall
av fastigheten.

Styrelsen kan besluta att arsavgiften for medlems lagenhet som ej bebos av medlem
personligen, utan uthyres av denne, skall alaggas hégre arsavgift &n andra lagenheter for
den tid uthyrningen ager rum. Denna hégre arsavgift far inte 6verstiga den ordinarie



arsavgiften med mer an 1/10 av vid varje tilifalle gsllande basbelopp enligt lagen (1962:381)
om allmén forsakring.

Overlatelseavgift och pantsattningsavgift far tas ut efter beslut av styrelsen. Overlatelse-
avgiften far uppga till hogst 2,5% och pantséttningsavgiften till hogst 1% av det basbelopp
enligt lagen (1962:381) om allman férsakring som géller vid tidpunkten fér ansékan om
medlemskap respektive tidpunkten fér underrattelse om pantsattning.

Arsavgifter skall erlaggas pa tider som stamman bestammer. Om inte avgifterna betalas i ratt
tid utgar drojsmalsréanta enligt rantelagen pa den obetalda avgiften fran férfallodagen till dess
full betalning sker.

Om féreningen forséljer andel och upplater besittningsratten till lagenhet som tidigare
upplatits med hyresrétt till hyresgast ager foreningen utéver insats uttaga ett belopp
utgérande skillnaden mellan ldgenhetens insats och det beraknade marknadsvirdet vid
intradet.

Vid franvaro vid staddagar utan att meddela styrelsen, sa skall medlemmen betala en
straffavgift till féreningen. Sittande styrelse bestammer vilken summa som medlemmen skall
betala.

Utéver i denna § namnda avgifter kan styrelsen besluta att sérskild ersattning for férbrukning
av t.ex. varme, konsumtionsvatten, el i gemensamhetsutrymmen skall erlaggas efter
férbrukning.

AVSATTNINGAR OCH ANNAN ANVANDNING AV ARSVINST
§7

Avsattning for foreningen avilande underhélisskyldighet skall géras arligen med ett belopp
motsvarande minst 0,3% av fastighetens taxeringsvarde, eller den summa som av styrelsen
anses nodvandig for uppratthallandet av fastighetens skick.

Den vinst som kan uppsta i foreningens verksamhet, skall balanseras i ny rakning.

STYRELSE OCH REVISORER
§8

Styrelsen bestar av minst tre och hégst fem ledaméter, samt minst en och hogst tva
suppleanter vilka samtliga véljes av féreningen pa ordinarie stdmma for tiden till dess nasta
ordinarie stdmma hallits. Endast medlem i foreningen samt dennes make/ maka, sambo eller
barn som ar permanent boende i féreningens fastighet ar valbar till féreningens styrelse.

Avgaende ledamot och suppleant far omvaljas.

§9

Styrelsen konstituerar sig sjalv.

Styrelsen ar beslutsfér nér antalet nérvarande ledaméter vid sammantradet 6verstiger halften
av hela antalet ordinarie ledamoter. Som styrelsens beslut galler den mening om vilken mer
an halften av de narvarande réstat eller vid lika réstetal den mening som bitrads av



ordféranden. Da for beslutsforhet minsta antalet ledaméter ar narvarande fordras enighet om
besluten.

§10
Féreningens firma tecknas av tva styrelseledaméter i férening eller av en styrelseledamot i
férening med en annan person som styrelsen utsett for detta.

8§11
Styrelsen far férvalta féreningens egendom genom en av styrelsen utsedd fastighets-
forvaltare, vilken inte behéver vara medlem i foreningen eller genom férvaltarorganisation.

§12

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstdmmans bemyndigande sélja
foreningens fasta egendom. Styrelsen far dock inteckna och beléna sadan egendom eller
tomtratt.

§13
Det aligger styrelsen:

att forvalta férenings fastighet, handha I6pande angelagenheter samt tillse att féreningens
andamal uppratthalles,

att minst en gang arligen innan arsredovisningen avges, ombesérja besiktning av
féreningens fastighet, samt inventering av féreningens évriga tillgangar och i férvaltnings-
beréttelsen redovisa vid besiktningen och inventeringen gjorda iakttagelser av sarskild
betydelse,

att avge redovisning fér férvaltningen av féreningens angeldgenheter genom att aviamna
arsredovisning, som skall innehalla beréattelse om verksamheten under aret (férvaltnings-
beréattelse) samt redogora for foreningens intékter och kostnader under aret (resultatrakning)
och for stallningen vid rékenskapsarets utgang (balansrakning),

att uppréatta budget och faststalla arsavgifter fér det kommande rakenskapsaret,

att minst sex veckor fére den foreningsstdmma, pa vilken arsredovisningen och
revisionsberattelsen skall framlaggas, till revisorn [amna arsredovisning fér det forflutna
rakenskapsaret,

att senast en vecka innan ordinarie féreningsstamma tillstalla medlemmarna kopia av
arsredovisningen och revisionsberattelsen samt,

att fora lagenhetsforteckning och i den anteckna férekommande meddelanden om
pantséttning av andel med tillhérande nyttjanderatt.

REVISORER

§14

For granskning av styrelsens férvaltning och férenings rakenskaper utses arligen vid
ordinarie féreningsstdmma for tiden fram till dess nésta ordinarie stdmma hallits en
auktoriserad revisor (extern) samt en i foreningen medlem intern revisor och
revisorssuppleant.
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Det aligger den externa revisorn:

att verkstalla revision av féreningens rakenskaper och férvaitning i enlighet med vid varje
tillfalle gallande lagen om ekonomiska féreningar och/ eller av féreningsstdmman samt
darvid tillse att styrelsens beslut inte strider mot allmén lag eller féreningens stadgar samt,

att senast tre veckor fére ordinarie féreningsstamma framlagga revisionsberéattelse.

FORENINGSSTAMMAN

§15
Ordinarie féreningsstdmma skall hallas en gang om aret fére maj manads utgang.

Extra stdmma skall hallas da styrelsen finner skal till det. Extra stimma skall dven hallas nar
revisor eller minst 1/10 av samtliga réstberattigade skriftligen begart det hos styrelsen med
angivande av arende som 6nskas behandlas pa stdmman.

Kallelse till féreningsstdmma och andra meddelanden till féreningens medlemmar skall ske
skriftligen under den till féreningen uppgivna adressen, dessutom skall dessa anslas pa
anslagstavia i fastigheten. Kallelse sker tidigast fyra veckor och senast tva veckor fére
ordinarie och senast en vecka fore extra stamma.

§16

Medlem som &nskar att visst drende skall behandlas pa ordinarie féreningsstamma skall
skriftligen anmala sin begéran hos styrelsen i sa god tid att arendet kan tas upp i kallelsen till
stamman.

§17
Pa ordinarie féreningsstamma skall forekomma féljande drenden:

Stammans 6ppnande.

Godkannande av dagordningen.

Val av stdmmoordférande.

Val av stammoordférandens val av protokollférare.

Val av tva justeringsman tillika réstraknare.

Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.

Upprattande och godkannade av rostlangd.

Foredragning av styrelsens arsredovisning.

Féredragning av revisorernas beréttelse.

10. Beslut om faststallande av resultat- och balansrakning.

11. Beslut om resultatdisposition.

12. Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna.

13. Fraga om arvoden at styrelseledaméter och internrevisor fér nastkommande
verksamhetsar.

14. Val av styrelseledaméter och suppleanter.

15. Val av intern revisor och revirorssuppleant samt extern revisor.

16. Arenden som styrelsen upptagit i kallelsen for beslut eller som medlem anmalt enligt
§16.

17. Ovriga eventuella drenden (som far féranleda diskussion men inte beslut).

18. Stdmmans avslutande.
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Pa extra féreningsstamma skall, férutom punkterna 1-7 ovan, férekomma endast de drenden
for vilka stdmman utlysts och vilka angivits i kallelsen till densamma.

Ordféranden pa stdmma kan vara annan &n medlem i féreningen.

§18

Vid stamma fort protokoll skall senast inom tre veckor fran stimmans genomférande vara
hos styrelsen tillgénglig fér medlemmar. Kopia av stammoprotokoll skall utsandas till
medlemmarna.

§19
Vid féreningsstdmman har varje medlem en rést, dock far for andel som dgs av flera
gemensamt, endast en rost avges.

Réstberattigad ar endast den medlem som fullgjort sina férpliktelser mot féreningen.
Medlem far lata sig representeras av befullmaktigat ombud.
Ingen far p.g.a. fullmakt résta fér mer &n en rostberattigad utéver egen andel.

Omrostning vid féreningsstdmman sker 6ppet om ej narvarande réstberéttigad pakallar
sluten omréstning.

Om lika rostetal uppnas vid val av ledamot till styrelse etc. skall fragan avgéras genom
lottning.

| andra fragor géller den mening som bitraddes av féreningens ordférande, om lika rostetal
uppnas.

Beslut om &@ndring av féreningens stadgar ar giltigt endast om samtliga medlemmar férenat
sig om beslutet eller om detta fattats vid tva pa varandra féljande féreningsstammor varav
minst en ar ordinarie stdmma och beslutet pa den senare stdmman bitratts av minst 2/3 av
de réstande eller den stérre majoritet som krévs enligt lagen om ekonomiska féreningar.

UPPLATELSE OCH OVERLATELSE AV ANDEL

§20

Andel upplates skriftligen och far endast upplatas at mediem i féreningen. Upplatelse-
handlingen skall ange parternas namn, andamal med upplatelsen, ldgenhetens beteckning,
samt de belopp varmed grundavgift/ insats och arsavgift skall utga.

§21

Overlatelse av andel skall ske skriftligen genom uppréattande av képekontrakt samt under-
tecknas av séljare och kopare. | avtalet skall den ldgenhet som éverlatelsen avser samt
kopeskilling anges. Motsvarande skall galla vid byte eller gava. Overlatelse som inte
uppfyller dessa féreskrifter ar ogiltig.

Overlatelsehandling skall tillstallas féreningens styrelse inom tva veckor fran dagen da
handlingen undertecknats.



§22
Har andel overgatt till ny innehavare, far denne utéva andelsratten endast om han ar eller
antages som medlem i féreningen.

Utan hinder av forsta stycket, far dédsbo efter avliden andelsagare utéva andelsratten. Dock
far féreningen tre ar fran dodsfallet anmana dédsboet att inom sex manader visa att andelen
i féreningen ingatt i bodelning eller arvskifte eller att nagon, som inte far vagras intrade i
foreningen, forvarvat lagenheten och sékt medlemskap. Om den tiden som angetts i
anmaningen inte iakttas, far lagenheten séljas pa offentlig auktion for dédsboets rakning.

En juridisk person far dock utdva besittningsratten till lagenheten utan att vara medlem i
foreningen, om den juridiska personen har férvarvat andelsrétten vid exekutiv férsaljning eller
vid offentlig auktion och da hade pantrétt i andelsratten. Tre ar efter férvarvet far féreningen
uppmana den juridiska personen att inom sex manader fran uppmaningen visa att nagon
som inte far vagras intrade i féreningen har férvarvat andelsratten och sékt medlemskap. Om
uppmaningen inte féljs, far andelen forsaljas vid offentlig auktion fér den juridiska personens
rakning.

§23
Den till vilken andel évergatt, skall ej vagras intrade i foreningen, om féreningen skaligen kan
néjas med denne som medlem under forutsattning att syftet med féreningen ej férfelas.

Styrelsen skall vid féreningsstdmman redovisa nya medlemmar i féreningen.

Har andel 6vergatt till medlems make/ maka far intrade i féreningen ej vagras denne.
Detsamma galler om andel dvergatt till person, som varaktigt sammanbor med medlem eller
till medlems foralder, barn eller syskon.

§24

Om andel dvergatt genom bodelning, arv, testamente, eller liknande férvarv och férvarvaren
inte antagits till medlem, far féreningen anmana innehavaren att inom sex manader fran
anmaningen visa att nagon som inte far vagras intrade i féreningen, férvarvat andelen och
sOkt mediemskap. lakttas inte tid som angetts i anmaningen far andelen siljas pa offentlig
auktion for férvarvarens rakning.

§25

Har andel 6vergatt till ny innehavare, far denne inte besittningsrétt till Iagenheten forran han
eller hon antagits till medlem. Till dess sa skett svarar 6verlataren alltjgmt for sina
skyldigheter som mediem, savida inte dverlatelsen skett pa exekutiv eller offentlig auktion. |
sadana fall upphor den férre medlemmens skyldigheter vid auktionen.

Antages inte den, som inropat andelen vid exekutiv férsaljning eller offentlig auktion, till
medlem, skall féreningen dga ratt att I6sa in andelen till samma pris som képaren erlagt.

MEDLEMS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

§26

Medlem &r skyldig att vid lagenhetens begagnande iakttaga allt som erfordras for att bevara
sundhet, ordning och skick inom fastigheten. Medlem &r skyldig att félja de sarskilda
ordningsforeskrifter som féreningsstémman beslutat. Skulle ohyra visa sig i lagenheten, skall
detta omedelbart anmalas till styrelsen.



Medlem skall halla noggrann tillsyn 6ver att vad som salunda aligger honom sjalv och tilise
att detta iakitages aven av dem som hér till hans hushall, gastar honom eller av annan, som
han inrymt i Igenheten eller som dar utfor arbete fér hans rakning. Medlem ansvarar dven
for att hyresgast lamnar tilltrade till Iagenheten i enlighet med vad som bestédms i dess
stadgar samt iakttar de sarskilda ordningsféreskrifter som antagits av foreningsstamman.

Medlem far inte genomféra avsevarda ombyggnader/ renovering utan tillstand av styrelsen.
Ombyggnader av medlems lagenhet som kraver bygglov/ bygganmalan anses alltid som
avsevard. Det avilar den enskilde medlemmen att halla sig informerad om géllande bygglovs/
bygganmalansbestammelser.

§27
Medlem ar skyldig att till det inre halla lagenheten med tillhérande évriga utrymmen i gott
skick och att medverka vid den arliga syn av ldgenheten, som styrelsen &ger ratt att foretaga.

Till lagenhetens inre raknas: rummens véggar, golv och tak samt underliggande
fuktisolerande skikt, fast inredning i kok, badrum och i dvriga utrymmen i lagenheten, glas
och bagar i lagenhetens innerfénster samt lagenhetens innerdérrar.

Féreningen svarar fér malning av yttersidorna av ytterdérrar och ytterfénster samt for
underhall av alla stamledningar for avlopp, varme, ventilation, elektricitet och vatten samt fér
reparationer av radiatorer och radiatorventiler.

Medlem svarar fér malning, reparation och underhall av anordningar fran dessa
stamledningar utéver vad som bestadms i féregaende stycke.

Medlem svarar fér reparation pa grund av brand- eller vattenledningsskada endast om
skadan uppkommit genom hans vallande eller genom vardsléshet eller forsummelse av
nagon, som hor till hans hushall eller gastar honom eller av annan, som han inrymt i
lagenheten eller som dar utfér arbete fér hans rakning. | fraga om brandskada, som medlem
sjalv inte vallat, galler vad nu sagts dock endast om medlem brustit i den omsorg och tillsyn
som han bort iaktta.

Medlem svarar for atgarder i lagenheten som vidtagits av tidigare medlem sasom
reparationer, underhall, installation m.m.

Om ohyra férekommer i lagenheten skall motsvarande ansvarsforsakring gélla som vid
brand- eller vattenledningsskada.

Foreningen far ata sig att utfora sadan underhallsatgérd som enligt vad ovan sagts
medlemmen skall svara for. Beslutet hdarom skall fattas pa féreningsstdmma och far endast
avse atgarder som foretas i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av
foreningens hus, som berér medlemmens l&dgenhet.

§28

Bostadsféreningen eller dess representanter har ratt att erhalla tilitrade till samtliga
lagenheter och utrymmen nar det behdvs for att utéva tillsyn eller utféra arbeten. Om
medlem inte l&mnat tilltrade till Idgenheten nar féreningen har ratt till det, far kronofogde-
myndigheten meddela sarskild handréackning.

§29

Medlem far inte upplata lagenheten i andra hand till annan &n medlem utan styrelsens
tillstand. Detta galler oavsett om uthyrning avser hela eller del av lagenhet. Medlem skall
omgaende meddela styrelsen vem som bor i lagenheten. Tillstand skall lamnas om



medlemmen har beaktansvérda skal for upplatelsen och féreningen inte har befogad
anledning att vagra samtycke.

Tillstand for uthyrning ges endast fér maximalt 1 ar per tillfalle. Vid férlangning utéver denna
period eller vid ny uthyrning krévs nytt tillstand.

For medlem som hyr ut sin lagenhet kan extra arsavgift uttagas enligt §6.

Det aligger medlem att vid uthyrning tillse att den till vilken upplatelse sker blir informerad om
géllande ordningsforeskrifter och évriga bestammelser. Medlem svarar gentemot féreningen
for sadan person till vilken uthyrning skett.

§30
Medlem far icke anvanda lagenheten fér annat &ndamal 4n det avsedda.

§31
Medlem kan av féreningsstdamman uteslutas och besittningsréatten till ligenheten som
forklaras forverkad om:

a) medlem drojer med betalning av arsavgift, eller del darav, utéver 12 vardagar efter
det att skriftlig anmaning fran féreningen om att erlagga férfallen del av arsavgiften
kommit medlemmen tillhanda,

b) medlem utan behovligt tillstand uthyr lagenheten,

c) lagenheten anvands i strid med ldgenhetens d&ndamal eller i strid med ordningsregler
av vasentlig betydelse,

d) medlemmen genom att inte anmala férekomsten av chyra bidrager till spridning av
ohyra i fastigheten,

e) lagenheten pa annat séatt vanvardas eller om medlem eller den till vilken lagenheten
uthyres, asidosétter nagon av vad som han enligt 25, 26 och 27 §§ skall iakttaga som
aligger medlemmen,

f) medlem asidosatter skyldighet som maste anses vara av synnerlig vikt fér féreningen
att den fullgéres.

Besittningsratten ar inte forverkad och uteslutning kan inte ske, om det som ligger
medlemmen till last ar av ringa betydelse.

Uteslutning far endast ske om medlem underlater att pa tillsagelse vidta rattelse utan
drojsmal. Rattelseanmaning behdver inte tillstéllas medlemmen vid férhallanden angivna
under punkt ¢ ovan.

Medlem som pa grund av ovan angivna skal férlorat besittningsratten och uteslutits som
medlem i féreningen, &r skyldig att flytta sa snart klandertiden enligt §32 gatt till anda eller
lagakraftvunnen dom féreligger.



OM KLANDER AV UTESLUTNING AV MEDLEM

§32
Medlem som uteslutits ur féreningen, kan klandra beslutet genom att vécka talan mot
foreningen vid domstol inom en manad fran det att han delgavs beslutet.

Utesluts medlem, har féreningen ratt till ersattning for eventuell skada och samtliga
kostnader for att skilja medlem fran besittningsratten till lagenheten.

OM FORSALJNING AV ANDEL

§33

Har medlem blivit utesluten ur féreningen, skall féreningen sa snart beslutet vunnit laga kraft
och den uteslutne medlemmen flyttat, sélja andelen med tillhérande besittningsratt pa
offentlig auktion, savida inte féreningen och den uteslutna medlemmen kommer éverens om
annat. Vid férfarandet skall bestdmmelserna i 8 kapitlet i bostadsréttslagen tillampas analogt.

Av influten likvid far foreningen uppbara sa mycket som behdvs for att tacka féreningens
fordran hos medlemmen. Vad som aterstar tillfaller denne.

TVIST

§34
Tvist mellan féreningen och medlem angaende nagon av féreningens angeldgenheter
avgors, da férlikning inte kan traffas, vid allman domstol.

KOMPLETTERANDE BESTAMMELSER

§35
Dar inte annorlunda bestamts i dessa stadgar galler i tillampliga delar Lagen om ekonomiska
foreningar.



§36
Andel:

Medlem:

Andelsagare:
Lagenhet:
Upplatelse:

Uthyrning:

Overlatelse:

Insats:

Arsavgift:

Administrations-
avgift:

DEFINITIONER

den del av foreningen som &ags av en eller flera fysiska personer.

fysisk person som av stdmman eller styrelsen antagits som medlem i
féreningen. Medlem kan inneha del av, en eller flera andelar.

medlem, eller medlemmar vid gemensamt dgande ager andel.

den del av fastigheten som upplatits till medlem.

forstagangsupplatelse fran féreningen till enskild medlem.
andrahandsuthyrning till annan &n medlem, dennes make/ maka, person
som denne varaktigt sammanbor med eller dennes foralder, barn eller

syskon.

forsaljning av andel fran medlem till annan som genom antagande som
medlem i féreningen dvertar andelen.

avgift till féreningen i samband med forstagangsupplatelse av lagenhet.
avgift till féreningen for tdckande av de kostnader som ar férenade med
att tillgodose @ndamalet med féreningen. Avgiften debiteras vanligtvis

manads- eller kvartalsvis. Avgiften kan jamféras med hyra for hyres-
lagenhet.

Avgift for tdckande av de administrativa kostnader fér handlaggande av
en overlatelse av andel fran medlem till annan.
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