STADGAR FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN SPINNSIDAN 2

FIRMA, ANDAMAL OCH SATE

1§

Féreningens firma &r Bostadsréittsforeningen Spinnsidan 2.

Féreningen har till &ndamdil att frdmja medlemmamas ekonomiska intressen genom att i
féreningens hus uppldta bostdder och lokaler &t medlemmarna tilf nytijiande utan
tidsbegrdnsning. Medlems rétt i féreningen pd grund av sGdan uppldateise kallas bostadsréitt.
Mediem som innehar bostadsr&t kalios bostadsréttshavare,

Styrelsen har sitt séite i Stockholms kommun, Stockholms Ian.

MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT

2§
N&r en bostadsratt Sverldits till en ny innehavare, fér denne utdva bostadsrétten och flytta in
i ldgenheten endast om han har antagits till medlem i féreningen. Forvarvare av bostadsrértt

skall ansdka om medlemskap i f&reningen pd satt styreisen bestémmer.,

38

Medlemskap i foreningen kan beviljas fysisk person som dvertar bostadsrdtt i féreningens hus.
Juridisk person som forvarvar bostadsrait kan beviljas intréde i féreningen efter beslut av
styrelsen. Den som en bostadsr&it har dvergditt fill fér inte vagras medlemskap | féreningen
om féreningen skdligen bdr godta forvarvaren som bostadsréttshavare. Om det kan antas att
férvdrvaren fér egen del infe permanent skall bosétta sig | bostadsréttsiigenheten har
féreningen raft att vagra medlemskap. Den som har férvérvat en andel | bostadsrértt fér
vagras medlemskap i féreningen om inte bostadsréitten efter férvarvet innehas av maokar eller
sddana sambor pd vilka lagen om sambors gemensamma hem skall tilldimpas.

En &verldtelse &r ogiltig om den som en bostadsrértt dverldtits till inte antas till medlem |
fdreningen.,

INSATSER OCH AVGIFTER MM.

4§

Insats, &rsavgift och | férekormmande fall uppl&telseavgift faststdlls av styrelsen.,
Férenings kostnader finansieras genom att bostadsr&ttshavarna betalar arsavgift fill
féreningen. Arsavgiffema férdelas pé bostadsrattsiigenhetema i férhallande il

lbgenheternas andelstal.

Upplatelseavgift, dverldtelseavgift och pantsatiningsavgift fér tas ut efter beslut av styrelsen.
Overlditelseavgiften fér uppgd till hdgst 2,56% och pantsdtiningsavgiften till hdgst 1% av det
prisbasbelopp som gdiler vid fidpunkien fér ansdkan om mediemskap respektive tidpunkten

for underréittelse om pantsatining.

Overlételseavgift betalas av forvarvaren och pantsattningsavgift betalas av pants&ttaren.
Avgifterna skall betalas pd det sdtt styrelsen bestémmer, Om inte avgifterna betalas i réitt tid
utgdr dréjsmdisrénta enligt réntelagen pé den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess
full betalning sker samt pdminneiseavgift enligh fdrordningen om ersatining for
inkassokostnader mm.
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BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

5§

Bostadsrattshavaren skall p& egen bekostnad hdlla iGgenheten | gott skick och svara for
IGgenhetens samtliga funktioner. Bostadsr&tishavaren svaror for det ldpande och periodiska
underhdliet utom vad avser reparation av ledningar fér aviopp, vérme, gas, el, vatten och
ventilation som féreningen forsett ldgenheten med och som forsérjer mer &n en lGgenhet,

Bostadsrattshavarens ansvar for ldgenhetens underhdll omfattar sélunda bland annat:

¢ Egnainstallationer

+ Rummens vaggar, tak och golv med underliggande fuktisolerande skikt

¢ Inredning och utrusining i kdk, badrum, el och vatten - till de delar dessa inte forsdrier mer
én en ldgenhet,

» Golvbrunnar,; svagstromsanlaggningar; méining av vattenfylida radiatorer; elledningar
fréin Idgenhetens undercentral och fill elsystemet hdrande utrustning ; dorrar; glas: bagaor i
fonster; dock ef méining av yhersidorna av dérrar och fénster

¢ Tilliégenheten hérande mark

Bostadsrattshavaren svarar endast fOr renhdélining och sndskottning av fill Ildgenheten

hdrande balkong, terrass eller uteplats.

Bostadsrattslagen innehdller bestdmmelser om begrdnsningar i bostadsréttshavarens ansvar
for reparationer i anledning av vattenlednings- eller brandskada.

6§

Foéreningsstdrmma kan i samband med gemensam underhdllsétgérd besluta om reparation
och byte av inredning och ufrustning avseende de delar av Idgenheten som medlemmen

svarar for,

7§

Bostadsrattshavaren fér inte utan styrelsens tillstdnd, i iigenheten, géra ingrepp i bdrande
konstruktion, &ndring | befintliga ledningar fér aviopp, varme, gas eller vatten eller annan
vasentlig férandring av Idgenheten. Styrelsen far inte vagra tilistédnd om inte &tgdrden dr filt
pé&taglig skada eller oléigenhet fér féreningen.

Som vésentlig féréndring réknas bl. a. alitid fordndring som kraver byggnadsiov.

8§

Bostadsréttshavaren ér skyldig att nér han anvénder iigenheten och andra delar av
fastigheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten
och rétta sig efter de sdrskilda regler som foreningen meddelar | dverensstémmelse med
ortens sed. Bostadsr&tshavaren skall hélla noggrann tillsyn éver att detta ocksd iokttas av
den som hor 1ill hans hushdll eller gaster eller av ndgon som han inrymt i ldgenheten eller som

ddr utfér arbete for hans rakning.

Féremdl som enligt vad bostadsréttshavaren vet ar elier med skdél kan misstéinka varo
behdaftat med ohyra fér inte féras in | lagenheten.

7§

Foretradare for féreningen har ratt att & komma in i ldgenheten ndr det behdvs for tillsyn eller
for aft utféra arbete som féreningen svarar for. Nar bostadsrétten skall séiljos genom
tvangsférsdilining &r bostadsréttshavaren skyldig att iéta visa iigenheten pé& ldmplig tid.

Om bostadsrattshavaren inte iamnar foreningen tiltréde till Igenheten, ndr féreningen har
rétt 1ill det, kan styrelsen ansGka om handréckning.
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10§
En bostadsrattshavare fér uppléita sin ldgenhet | andra hand om styrelsen ger sitt samiycke.

Bostadsraitshavare som onskar uppldta sin ldgenhet | andra hand skall pd sait styrelsen
bestdmmer ansdka om samtycke fill upplatelsen.

11§

Bostadsréttshavaren f&r inte anvéinda ldgenheten fér ndgot annat dndamdl én det
avsedda.

12§
Nytijonderétten till en Idgenhet som innehas med bostadsréitt kan | enlighet med

bostadsratisiagens bestGmmelser férverkas bland annat om

Bostadsrdttshavaren drdjer med att betala arsavgift

Lagenheten utan samtycke uppléts i andra hand
Bostadsrétishavaren inrymmer utomstdende personer till men for férening eller medlem

L&dgenheten anvands for annat dndamdl an det avsedda

Bostadsrattshavaren, eller den som Iadgenheten uppldtits till | andra hand, genom

vérdsléshet ar vallande till att det finns ohyra i Idgenheten eller om bostadsrdttshavaren,

genom att infe utan oskdligt dréjsmal undendéita styrelsen om att det finns ohyra i

lGgenheten, bidrar till att ohyran sprids i fastigheten.

» Bostadsrditshavaren inte iakftar sundhet, ordning och skick inom fastigheten eller réttar sig
efter de sdrskilda ordningsregler som féreningen meddelar

e Bostadsrdttshavaren inte I&mnar tilltiréde fill IGgenheten och han inte kan visa giltig ursékt
for detta

e Bostadsréttshavaren inte fullgdr annan skyldighet och det mdéste anses vara av synnerlig
vikt fér féreningen att skyldigheten fuligors

e LAgenheten helt eller till vésentlig del anvdnds fér ndringsverksamhet eller dérmed

likartad verksamhet, vilket utgor eller i vilken fill en inte ovasentiig del ingdr i brottsligt

forfarande eller for tilifalliga sexuella férbindelser mot ersGtning

Nyttjanderé&tten &r inte forverkad om det som ligger bostadsréttshavaren till last &r av ringa
betydelse.

13§
Bostadsrattslagen innehdller besté@mmelser om att foreningen | vissa fall skall anmoda
bostadsrattshavaren att vidta réttelse innan foreningen har réift att sGiga upp bostadsrétten.

Sker rérttelse kan bostadsréttshavaren inte skiljas frdn idgenheten.

14§
Om féreningen sager upp bostadsrétishavaren till avilyttning har foreningen réitt ill ersdttning

for skada.

15§
Har bostadsrdtishavaren blivit skild fran IGgenheten till foljd av uppsagning skall bostadsrétten

tvéngsforsdljas. Férséliningen far dock anstd till dess att sddana brister som
bostadsréttshavaren svarar for blivit Gtgdrdade.

STYRELSEN
16§

Styrelsen skall bestd av minst tre och hogst sju iedamd&ter med ingen eller hogst tre
suppleanter.

Styrelseledaméter och suppleanter véljs av féreningsstGmman fér hégst tvé drr.
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Till styrelseledamot och suppleant kan férutom medlem véljas dven make eller sambo fill
mediem samt nérstédende som varakiigt sammanbor med medlemmen.

Styrelsen utser inom sig ordférande och andra funktiondrer. Féreningens firma tecknas av tvé
styrelseledaméter i férening.

17§
Vid styrelsens sammantrddanden skaill protokoll féras, som justeras av ordféranden och den

ytterligare ledamot som styrelsen utser.

18§
Styrelsen Gr beslutfdr nar antalet ndrvarande ledaméter vid sammantrédet dverstiger hdilften

av samtliga ledamdéter. Som styrelsens beslut gdller den mening fér vilken mer an hélften av
de n&rvarande réstat eller vid lika rostetal den mening som bitrdds av ordfdranden.,
For giltigh beshut ndr for beslutfdrhet minsta antalet iedaméter ér ndrvarande erfordras

enhdllighst.

19§
Styreisen eller firmatecknare fér inte utan foreningsstimmans bemyndigande avhénda
foreningen dess fasta egendom eller tomtréitt och inte heller riva eller féreta vasentliga till-

eller ombyggnadsdtgdrder av sddan egendom.

20§
Styreisen skall i enlighet med bostadsrérttsiagens bestéimmelser féra mediems- och

IGdgenhetsforteckning. Bostadsrétishavare har rétt att pd begdran f& utdrag ut
ldgenhetsforteckningen avseende sin bostadsrétisldgenhet.

RAKENSKAPER OCH REVISION

21§
Féreningens rékenskapsdar omfattar kalenderdr, Senast en ménad fére ordinarie
foreningsstGmma skall styrelsen {ill revisorerna aviéimna férvaliningsberdttelse, resultatréikning

och balansréikning.

22§

Revisorerna skall vara minst en och hogst tva med ingen eller hdgst tvé suppleanter, Revisorer
och revisorssuppleanter vdijs pé féreningsstémma fér tiden frén ordinarie féreningsstdmma
fram till n&sta ordinarie foreningsstGmma. Revisorer skall vara externa. Detta krav gdller €]
revisorsuppleanter. Av revisorermna skall minst en vara aukioriserad eller godkand. Kravet pa
auktoriserad eller godkdnd revisor samt extern revisor gdller dock férst sedan féreningen

férvérvat fastigheten.

23§
Revisorema skall avge revisionsberdittelse senast tvd veckor fére fdreningsstdmman.

24§
Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberdttelsen och styrelsens férkiaring éver av

revisorerna gjorda anmarkningar skail héllas tilgangliga fér medlernmarna minst en vecka
fére foreningsstmman.



FORENINGSSTAMMA

25§
Ordinarie foreningsstémma skall héllas érligen senast fére juni ménads utgang.

26§
Medlem som onskar ldmna forsiag (motion) till stimma skall anmdla detta senast den 31

Jjanuari eller inom den senare tidpunkt styrelsen kan komma att bestmma.

27§
Extra fGreningsstdmma skall hdllas nér styrelsen eller revisor finner skdl fill det eller nér minst

1/10 av samtliga réstberattigade skiiftligen begdr det hos styrelsen med angivande av
drende som dnskas behandlat pé& stéimman.

28§

P& ordinarie féreningsstdmma skall férekomma:

1. Oppnande

2. Godkdnnande av dagordningen

3. Val av sttmmoordférande

4., Anmdlan av stmmoordfdérandens val av protokoliférare
5. Vdl av tvé justeringsmdn tillika rostréknare

6. Frédga om stétmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
7. Faststéllande av réstidingd

8. Foredragning av styrelsens Grsredovisning

9. Foredragning av revisorns berdtieise

10. Beslut om faststéllande av resuitat- och balansréikning

11. Beslut om resuliatdisposition

12. Frdga om ansvarsfrinet fér styrelseledamdterna

13. Beslut om arvoden &t styrelseledamdter och revisorer for néistkommande verksamhetsér
14. Vdl av styrelseledamdter och suppleanter

15. Val av revisorer och revisorssuppleant

16. Val av valberedning

17. Av styrelsen till stémman hanskjutna frégor samt av féreningsmediem anmdit drende

18, Avslutande

29§

Kallelse till foreningsstdmma skall innehdlla uppgift om vitka &renden som skall behandias pé
stdmman. Kallelse skall utférdas personligt till samtliga mediemmar genom utdelning eller
genom postbefordran senast tvé veckor fore ordinarie och en vecka fére exira
foreningsstdmma, dock tidigast fyra veckor fére stémman.

30§
Vid foreningsstdmma har varje medlem en rést, Om fiera medlemmar innehar bostadsréitt

gemensamt har de dock tillsammans endast en rést, Réstrétt har endast den medlem som
fullgjort sin &taganden mot féreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.

31§

Medlem fér utdva sin rostréit genom ombud, Endast annan medlem, make, sambo eller
ndrstdende som varaktigt sammanbor med mediemmen f&r vara ombud. Ombudet fér inte
féretrGda mer Gn en medlem. Ombudet skall forete skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fulimakten

gdller hogst ett ar frdn utfardandet.

Medlem far p& féreningsstmma medfdra hogst et bitréide. Endast mediemmens make,
sambo, annan ndrstGende elier annan mediem fér vara bitrade.
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32§

Féreningsst&mmans beslut utgérs av den mening som f&tt mer én hdlften av de angivna
résterna eller vid lika réstetal den mening som ordféranden bitréider. Vid val anses den vald
som fait flest réster. Vid lika réstetal avgérs valet genom lottning om Inte annat beslutas av

stGmman innan valet férréttas,
For vissa besiut erfordras sarskild maijoritet enligt bestémmelser i bostadsréttsiagen.

33§
Vid ordinarie féreningsstdmma utses valberedningen for fiden intill dess ndsta ordinarie

féreningsstémma haliits.

34§
Protokail fran féreningsstdmman skall héilas tillgéngligt for medlemmama senast tre veckor

efter stmman.

MEDDELANDE TILL MEDLEMMARNA

35§
Meddelande deiges genom anslag | féreningens fastighet eller genom utdelning.

UNDERHALLSPLANERING OCH RESERVERING AV MEDEL

36§
Styrelsen skall upprdtia underhélisplan fér genomfdrande av underhdllet av foreningens hus

och drligen budgetera samt genom beslut om &rsavgiftens storlek sakerstalla erforderliga
medel for att frygga underhdllet av féreningens hus. Styrelsen skall varje ér tillse att
foreningens egendom besiktigas | Idmplig omfattning och i enlighet med féreningens
underhdlisplan. Styrelsen skall vara beslutande organ fér sévdl iansprakiagande som
reservering av ytire reparationsfondens medel.

37§
Inom féreningen skall bildas fond for yttre underhdil.
Reservering av medel fér ytire underhdll skall ske i enlighet med antagen underhdilisplan

enligt § 36,
RESULTATDISPOSITION

§38
Det Gver- eller underskott som kan uppsté pé féreningens verksamhet skall, efter reservering

enligt § 37, balanseras i ny rGkning.
UPPLOSNING, LIKVIDATION MM.

39§
Om féreningen uppléses skall behdlina tillgéngar tillfalla mediemmarma i forhdllande il

Igenheternas insatser.

Om f&reningsstamman bestutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten férdelas
mellan medlernmarna i férhdllande till lagenheternas arsavgifter for det senaste
rékenskapsdret.

OVRIGT

For frdgor som inte regleras | dessa stadgar gdller bostadsrétislagen, lagen om ekonomiska
foreningar samt dvrig lagstifining.





