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Allménna férutséttningar

BostadsrilisfSreningen Flygplansfabriken, org nr 769617-1052, som registrerats hos
Bolagsverket den 27 jull 2007 har till syfte att frimja medlemmamas ekonomiska intressen
genom att i foreningens hus, upplata bostéder och Iokaler &t medlemmarna till nyttiande utan
begrénsning | tiden. Upplatelse kan dven avse mark. Medlems rétt i féreningen pa grund av
sadan upplételse kallas bostadsritt. Medlem som innehar bostadsrétt kallas
bostadsrattshavare. | enlighet med vad som stadgas { 3 kap.1 § bostadsréttslagen (1991:614)
har styrelsen uppréitat fSljande ekonomiska plan fér freningens verksamhet. Uppgifterna |
planen grunder sig pa férhallanden som &r kénde vid tidpunkten fér planens upprittande.

1. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

1.1 Fastighetens beteckning och areal m.m.

Beteckning: Stockholm Tvalflingan 12
Adress: Tellusborgsviigen 94 A-D
Forsamling. Hégersten

Kommun: Stockholm
Upplatelseform: Aganderiitt

Markareal: 1.419 m?

1.2 Byggnadens typ, anvindningssitt och kortfattad byggnadsbeskrivning

Pa fastigheten stér ett lamellhus med 6 stycken véningar samt en terrassvéning.
Byggnaden inrymmer 73 stycken bostadslégenheter. Pa fastigheten finns dven 23

stycken parkeringsplatser.

Byggnadsar: 2013-2014

Grund: Botlenplatta av plastgjuten betong.

Stomme: Betong

Yttervdgg: Betong eller |attkonstruktion

Balkonger: Prefabricerade betongslement

Fénster: 3-glas

Ventllation: Franluftsventilation med vérmeatervinning pa franlufien.
Tilluft via tilluftsdon i fasad.

Varme: Vattenburet radiatorsystem, fjérrvéirme. Traditionella
virmestammar med synlig rordragning.

Terrass: Yibeldggning av betong. Plan 6, terrassvaningen, varje

ldgenhet har en egen entré genom en entréterrass.
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1.5

Ligenheternas antal och typ med kortfattad ldgenhetsbeskrivning

Bostadsréttslagenheter (73 st) 2.980 m?

Total lédgenhetsyta 2.980 m°

Inredning i bostéder

Kaksinredningar: Vita slata luckor, rostfri diskb&nk, inbyggnadshéll med

ugn, kombinerad kylffrys och diskmaskin. Férberett fr
mikro. Golv belagda med ekparkett.

Badrumsinredningar: Tvéattstall, we, dusch, tvattmaskin och torktumlare
(tvattpelare). Golv belagda med kiinker och véggar
kiddda med kakel upp till tak. Komforigolvvérme (ef).

Golvbeldggningar | vriga rum:  Ekperkett | vardagsrum och | sovrum samt klinker i
kapprum.

Gemensamma anordningar m.m.

Eit trapphus med en hiss. [ entréplan finns lagenhelsforrdd, ett cykelférrad, ett
barnvagns- och ett rullstolsforrad.

Bostadsréttsféreningen har for avsikt atl teckna ett avial med leverantor géliande
fiberanslutning av Fastigheten. De boende kan sedan sjélv teckna individuella avtal med
leverantoren for internetuppkoppling, bredbandstelefon! och dnskat kanalutbud pa TV.
Fastigheten har inget inskrivet servitut.

Fastigheten ingdr idag inte i négon gemensamhetsanié&ggning.

Underhallsbehov och ev. ombyggnader samt kostnader for defta

Byggnaden &r helt ny och nédgot ombyggnadsbehov bér darfor inte féreligga inom
tverskadlig framtid. F6r framtida behov gdrs arligen en avséttning till reparatlonsfonden,
se dven avsnitt 7 nedan.

Forsikringar

Fastigheten kommer att fullvardesforsékras.
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1.7 Taxeringsvirde

Genom berdkning av taxeringsvérdet enligt reglerna fér den allménna
fastighetstaxeringen ar 2013-2015, har taxeringsvardet uppskattats till nedanstiende:

Lokal Mark Byagnad Totalt

Bostéder 20.600 tkr 46.000 tkr  66.600 tkr

Lokaler _0Otk 0 tkr 0 tkr
plall ] ..'_ L) 1K

Vid berékningen av taxeringsvérdet har fastigheten asatts typkod 320 och virdear 2013.
P g a att byggnaden &r nyproducerad, kommer bostadsdelen enligt nuvarande regelverk
att vara befriad fran kommunal fastighelsavgift | femton ér.

2. TIDPUNKT FOR INFLYTTNING

Inflyttning i ligenheterna beréknas ske under fjérde kvartalel &r 2014. Bostaderna avses
att upplatas med bostadsréti fr o m att denna plan bilivit registrerad hos Bolagsverket.

3. ANSKAFFNINGSKOSTNAD FOR FASTIGHETEN (Kr)

Fastigheisfdrvérvet sker genom ati foreningen férvédrvar aktierna i det bolag som édger
fastigheten Stockholm Tvalflingan 12. Bostadsrétisforeningen férvérvar sedan fastigheten
genom en underprisdverldtelse fran bolaget. Légenheterna upplats med bostadsritt och
fastigheten utnytijas som sékerhet f&r féreningens |1&n. Bolaget kommer dérefter att
likvideras. Forsaljning av fastighet via aktiebolag till en bostadsrétisfarening
("Bolagsombildning®) har prévats av Regeringsratten 2006-05-03. For det fall
bostadsréattsféreningen i framtiden avyttrar fastigheten kommer dst overtagna
skatteméssiga vérdet att ligga till grund fSr berikning av skattepliktig vinst.

Produktionskostnad * 172.803.608
Dispositionsfond 100.000
Summa 172.903.608 kr, vilket utgor den slutliga

totala anskaffningskostnaden
fér féreningens fastighet.

* Produktionskostnaden inkluderar enireprenadkosinad, frvarv av fastighst, lagfarts- och
pantbrevskostnad m.m.
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6.1

6.2

KOSTNADER FOR NODVANDIGT UNDERHALL OCH EVENTUELLA
BYGGNADSARBETEN

Den totala anskaffningskosinaden enligt 3 ovan &r garanterad till 172.903.608 kr, | en
garantiutféstelse frAn SSM Bygg & Fastighets AB.

Bostadsrittshavarna svarar sjélva fér det invéndiga underhallet av lagenheterna,
Stére renoveringar som kan behdva utféras pa langre sikt, kommer att ldnefinansieras
vilket da medftr en héjning av arsavgiften.

KOSTNADER FOR ANDRA ATGARDER AV BETYDELSE

NAgra kostnader for andra atgarder av betydeise &r inte kinda.

FINANSIERINGSPLAN
Foreningens lan, aktiekapital och insatser

Berédknade nya lan 39.263.609 kr
Mbjlig kredittid 50 ar.

Bindningstiden for lanet, avses att mixas fill

en maximait angiven genomsnittsrénta om ca 3,0%.

Garanterad rénteniva i 2 ar, enligt garantiutféstelse under punkt 4
Sikerhet for lanen utgbrs av pantbrev.

Medlemmarnas insatser vid forvarvet 133.640.000 kr

Finansiering av anskaffningskostnaden 172.903.609 kr

Foreningens amorteringsplan samt &vriga flnansleringsposter

Féreningen avser att amortera lanet med 50.000 kr per &r.

FORENINGENS KOSTNADER/UTBETALNINGAR

Bostadsréattsféreningen kommer i redovisningen att gbra avskrivningar pa fastighetens
bokférda byggnadsvarde, i enlighet med Bokforingsnémndens rad och végledning. Vid
1% avskrivning blir det ca 1 miljoner kronor. Bostadsréttsfbreningens beréknade &rsavgift
kommer att tdcka foreningens [6pande utbetalningar for drift, lanerdntor, amorteringar
samt avséttning till yttre underhélisfond. Féreningen kommer att redovisa ett arligt
underskott som utgor differensen mellan Arlig avskrivning och summan av arlig
amortering och avséttning till underhalisfond. Detta kommer inte att paverka féreningens
IIkviditet.
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9. SARSKILDA FORHALLANDEN

A, Uppllélelsaavgift, bveristelseavgift och pantsatiningsavgift kan uttagas efter beslut av
slyrelsen.

B. Bosladsritishavarna skall inbetala insats. Fér bostadsratl i féreningens fastighet betalas
dessutom, vid tidpunkter som styrelsen bestéimmer, en av styrelsen faststalld Arsavgift.
Arsavgiften avviigs s, alt den i forhallands til I§genhetens andelstal kernmer att
fmogsvara vad som bel8per pd lagenheten av féreningens kostnader och avsétining til
onder.

C. L#genheternas area &r uppmétt pé ritning, varfor vissa mindre forandringar av
légenheternas area kan férekomma. Med mindre féréindringar avees hdgst 4 % och f8r
mindre avvlkelser &n 4 %, sker ingen justering av Arsavgifter och insatser.

D. Deidenna ekonomiska plan {&mnade uppgifterna angéende fastighetens utfrands,
berdknads kostnader och intékler m.m., hanfbr sig till idpunkten fér planens
uppréttande kdnda kostnader.

Styrelsen ansdker hérmed om alt Bolagsverket registrerar denna ekonomiska plan.

Stockholm 2014- 0 &/ -2#

stadsrittsféreningen Flygplansfabriken

Anders Jandpn

m Isaksson
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Intyg

Undertecknade, som fbr indama! som avses i 3 kap 2 § bostadsrittslagen granskat den
ekonomiska planen fbr Bostadsréttsfireningen Flygplansfabriken, org. nr 769617-1052, far
hirmed ge filjande intyg.

Planen innehdller de upplysningar, som #r av betydelse fér bedémande av féreningens
verksambet, Forutstittningarna enligt 1 kap § 5 bostadsrittslagen iir uppfyllda.

De uppgifier som lémnats i planen #r riktiga och stémmer 8verens med tillgingliga
handlinger. I planen gjorda beriikningar &r vederhftiga. Flerirsprognosen giller endast vid de
angivna fbrutsétiningarna,

P4 grund av den féretagna granskningen kan vi som ett allméint omdéme uttala aft planen

enligt vir uppfatining vilar pa tillforlitliga grunder samt att déiri gjorda anteganden framstér
héllbara.

Stockholm 2014- Q1%

-------------------------------------------------

Ole Lien

(Av Boverket forklarade behériga avseende hela riket att utfirda intyg anglende ekonomiska
planer.)

Firteckning 8ver handlingar som, firutom den ekonomiska planen, granskats:

Stadgar
Registreringsbevis

Utdrag ur lantméteriets fastighetsdataregister

Plan- och fasadritningar

Aktiedverlatelseavtal med bilagor

Situationplan

Bankoffert

Totalentreprenadkontrakt

Berdkning taxeringsvirde

Garanti avseende slutlig anskaffningskostnad, eventuellt osdlda bostadsrittsligenheter och
rénta i tva dr

Bostadsfakia
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